Ktodawa, dnia 05.05.2021r.
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DECYZJA NR 09/2021
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2020r., poz. 293 ze zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. 256 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.03.2021r., Gminy Ktodawa, ul. Gorzowska 40, 66-415 Ktodawa,

USTALAM

dla: Gminy Ktodawa, ul. Gorzowska 40, 66-415 Ktodawa,

1. rodzaj inwestycji:

budowa sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej z infrastrukturg towarzyszaca oraz przytgczami —
inwestycja na dziatkach nr 466, 465 i 54/11 obreb 7 Chwalecice ul. Le$na i ul. Debowa
w Chwalecicach, gmina Ktodawa,

2. warunki zabudowy i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy na podstawie
przepiséw odrebnych:

Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. 470 ze zm.);
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 124);

Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2017r., poz. 1161),
Ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (t. j. Dz. U. z 2020r. poz. 2028);

Ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t. j. Dz. U.z 2020r., poz. 2052 ze
zm.);

w zakresie:
a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej z infrastrukturg towarzyszacy oraz
przytaczami — inwestycja na dziatkach nr 466, 465 i 54/11 obreb 7 Chwalecice ul. Le$na i ul. Debowa
w Chwalecicach, gmina Ktodawa,

planowana inwestycja przebiega¢ bedzie w drodze gminnej ul. Le$nej (dz. nr 466), w drodze
wewnetrznej ul. Debowej (dz. nr 465) oraz w (docelowej) drodze wewnetrznej (dz. nr 54/11 —
siegacz ul. Debowej) z przytagczami m.in. do dziatek nr 54/6, 54/9, 54/15, 54/16,

ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o dtugosci okoto 260 m, studni
kanalizacyjnych i innych elementéw infrastruktury,

planowang inwestycje w pasach drogowych realizowa¢ zgodnie z ustawg o drogach publicznych
i rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie,

inwestycje realizowa¢ z uwzglednieniem wymogéw zawartych w rozporzadzeniu w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odlegtosci od istniejacych sieci uzbrojenia
podziemnego i nadziemnego okreslone przez jednostki branzowe, a ewentualne kolizje likwidowaé
w uzgodnieniu z wiascicielami sieci,

usytuowanie projektowanych nowych sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢ z Zespotem
Uzgadniania Dokumentacji Starostwa Powiatowego w Gorzowie Wlkp.,

b) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej:

planowang inwestycje zaprojektowaé w sposob zapewniajacy spetnienie wymogoéw z zakresu
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczerstwa pozarowego



i uzytkowania,

» podczas prowadzenia robét budowlanych i ziemnych, w razie ujawnienia przedmiotu posiadajgcego
cechy zabytku nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i dalsze
prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z nim,

e teren planowanej inwestycji nie wchodzi w obszar objety ochrong konserwatorska,

e teren inwestycji nie wchodzi w obszar objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

» sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami przyfaczenia do sieci wtasciciela
sieci,

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

« obowigzujg warunki wynikajace z art. 5 ustawy Prawo budowlane oraz rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

« projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu do poszczegdlnych nieruchomosci wzdtuz
planowanej inwestycji,

e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
e nie dotyczy,
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali:
» okre$lono na mapach w skali 1:1000, stanowigcych zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji, opisanej w pkt 1
niniejszej decyzji wystgpita Gmina Ktodawa, ul. Gorzowska 40, 66-415 Kiodawa.

Dla wskazanego terenu brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego dla realizacji planowanej inwestycji, niezbedne jest ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego w drodze decyzji zgodnie z art. 4 ust. 2 i art. 50 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2 2020 r., poz. 293 ze zm.).

Zgodnie z art 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez ,inwestycje
celu publicznego” nalezy rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Pkt 3 tego przepisu moéwi, ze celem publicznym jest ,budowa i
utrzymywanie publicznych urzadzen stuigcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekéw....”. Planowang inwestycje budowy sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej z infrastruktura towarzyszgca oraz przytaczami- inwestycja na dziatkach nr 466, 465
i 54/11 obreb 7 Chwalecice ul. Le$na i ul. Debowa w Chwalecicach, gmina Ktodawa, nalezato zakwalifikowaé
do inwestycji celu publicznego. O publicznym celu inwestycji przesadzajg dwa elementy: co najmniej
lokalne znaczenie inwestycji oraz jej podmiot (cel) mieszczgcy sie w celach wymienionych w art. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Oba te elementy sg spetnione w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji.
Po pierwsze, ma ona znaczenie lokalne bowiem, jako sie¢ kanalizacji sanitarnej stuzy¢ bedzie potrzebom co
najmniej wiascicieli dziatek wzdtuz ulicy Lesnej i ul. Debowej w Chwalecicach. Przemawia to za istnieniem
»pierwiastka publicznego” w realizacji przedmiotowej inwestycji. Po drugie, przedmiot inwestycji miesci sie
w celach wymienionych w art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami.

Decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 51 ust.1 wydaje wdijt,
burmistrz lub prezydent miasta po uzgodnieniu ze stosownymi organami i uzyskaniu uzgodnieri lub decyzji
wymaganych przepisami odrebnymi, a sporzadzenie projektu tej decyzji powierza sie osobie spetniajgcej
warunki wynikajgce z art. 50 ust. 4.

Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego i prawnego, warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenu objetego
oddziatywaniem planowanej inwestycji wykazata, ze obszar, dla ktérego wystgpiono z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, moze zosta¢ przeznaczony na taki cel. Projektowana sie¢
kanalizacji sanitarnej przebiega¢ bedzie w drodze gminnej ul. Leénej (dz. nr 466), w drodze wewnetrznej
ul. Dgbowej (dz. nr 465) oraz w (docelowej) drodze wewnegtrznej (dz. nr 54/11 — siegacz ul. Debowe))
w obszarze dziatek budowlanych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
i niezabudowanych, przewidzianych do zabudowy, stanowiac uzupetnienie infrastruktury technicznej tego
obszaru.
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Inwestycja obejmuje teren, ktory wg ewidencji gruntéw jest:

dziatki nr 465, 466 — droga (dr),

dziatka nr 54/11 — grunt orny (RVI)- docelowo droga.

Nie dokonanie uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z powodu niewystapienia okolicznoéci tam zawartych.

Mimo, ze wnioskowana dziatka — nr 54/11, wg ewidencji gruntéw jest gruntem ornym RVI, to
jednak nie jest w stosunku do niej wymagane, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 w/w ustawy, uzgodnienie
zZ organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych
na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, bowiem dla terenu dziatki nr 54/4,
z ktérej wydzielono dziatke 54/11, Wéjt Gminy Ktodawa wydat decyzje nr 20/2018 o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu oraz budowa drogi
wewnetrznej. Zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoséciami (t. ).
Dz. U. z 2018r., poz. 2204), za nieruchomoéci wykorzystywane na cele rolne i lesne uznaje sie
nieruchomosci wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty lesne oraz zadrzewione
i zakrzewione, a takze wchodzace w sktad nieruchomoéci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, jezeli nie
ustalono dla nich warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (takie stanowisko zajeto m.in.
Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Gorzowie Wlkp. w postanowieniu SKO.Go/442-S2/1784/13 z dnia
15.11.2013r.).

Zgodnie z przyjetym orzecznictwem inwestycja liniowa nie powoduje wytaczenia gruntéw z
produkji rolnej (zgodnie z wyrokiem NSA, 11 0SK 1432/09 z dnia 21.09.2010 r.).

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 50
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5
pkt 4), tzn. posiadajacej dyplom ukoriczenia studiéw wyzszych w zakresie architektury Politechniki
Poznanskiej nr 5537.

POUCZENIE
Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe jest przedtozenie w Starostwie Powiatowym
w Gorzowie Wikp.:
* wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe,
e decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
e o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
e projektu budowlanego (w 4 egzemplarzach) wraz z niezbednymi uzgodnieniami i pozwoleniami,
wymaganymi przepisami odrebnymi.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie Wlkp. za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia (art. 127 §1
0raz 129 8§1i § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a Kodeksu postepowania
administracyjnego). S

Zataczniki:

1) Zatacznik nr 1 - Zatacznik graficzny do decyzji
Otrzymuja:

1) Wnioskodawca

2) Strony postepowania

3) a/a
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