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Na podst. art. 104 §1 ustawy z dnia A4 czerwca 1960r. Kodeksu -poste;powania
administracyjnego /tj.: Dz.U. z 2020r., poz. 256 z pézn. zm./ oraz art. 83 ust.1, art. 81 ust.1 pkt2,
art. 80 ust. 2 pktl i art. 67 ust.] ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane ftj.: Dz.U, z
2020r., poz. 1333 z pdéin. zm./ w zwigzku z § 6 i § 7 ust.l Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 30.08.2004r. /Dz. U z 2004r. nr 198, poz. 2043/ w sprawie warunkéw i

trybu postgpowania w sprawie rozbiorek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektow
budowlanych

PINB.5150.2.20.2021.ZSz.

DECY?

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Kartuzach
orzeka:

1. nakazuje si¢ Staroscie Kartuskiemu reprezentujacemu Skarb Panstwa wykonanie rozbidrki w
calosci nieuzytkowanego, bedacego w katastrofalnym stanie technicznym, budynku
produkcyjnego - tj. hali gléwnej z wiatg stalowa i hali pobocznej (o lacznej powierzehni
zabudowy wynoszacej 10867,3m?) oraz dwoch obiektéw pomocniczych (o powierzchni
zabudowy wynoszacej 99,2m? + 225,2m?), wybudowanych w latach 70-tych XX wieku o
konstrukcji mieszanej (murowanej, prefabrykowanej i stalowej), usyt. na terenie dziatek
nr 628/24 i nr 628/25 w Zukowie, gm. Zukowo oraz uporzadkowanie terenu po dokonanej
rozbioree.

Prace te nalezy wykona¢ pod nadzorem osoby posiadajacej stosowne uprawnienia budowlane.
Teren rozbiorki winien zosta¢ nalezycie oznaczony, ogrodzony i zabezpieczony tak, aby prace
rozbiorkowe nie stanowily zagrozenia dla 0s6b postronnych.

2. Termin przystgpienia do rob6t rozbidrkowych - 6 tygodni, liczac od dnia otrzymania niniejszej
decyzji. Termin ukoniczenia robét rozbiérkowych wraz z uporzadkowaniem terenu do dnia:

31 grudnia 2022r.

uzasadnienie:

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kartuzach zawiadomieniem nr
PINB.5150.2.2020.ZSz. z dnia 10.03.2020r. powiadomil strony o wszczeciu z urzedu
postgpowania administracyjnego - w sprawie zlego stanu technicznego obiektu produkcyjnego,
usyt. na terenie dziatek nr 628/24 i nr 628/25 w Zukowie, gm. Zukowo.

Z akt sprawy wynika, ze na terenie dzialki nr 628/15 w Zukowie (obecnie po podziale
dziatki nr 628/24 i nr 628/25 w Zukowie), usyt. jest budynek produkcyjny o konstrukeji
mieszanej (murowanej, prefabrykowanej i stalowej), wybudowany w latach 70-tych XX wieku.
Omawiany budynek sklada si¢ z hali glownej wraz z wiatg stalows i hala poboczna (o 1gcznej
powierzchni zabudowy wynoszacej 10867,3m?) oraz dwdch obiektow pomocniczych
(o powierzchni zabudowy wynoszacej 99,2m?2 + 225,2m?).

Omawiana hala gléwna jest obiektem w niewielkiej cze$ci podpiwniczonym, jedno i w czesei
dwukondygnacyjnym o ukladzie stupowo - belkowym, konstrukeji zelbetowej prefabrykowane;j,
stropy zelbetowe z prefabrykowanych ptyt kanalowych, stropodach z prefabrykowanych plyt
zebrowanych, w czesci konstrukcja dachu stalowa, sciany ostonowe z elementdw zelbetowych
warstwowych, wewnetrzne murowane z cegly i bloczkéw betonowych. Za$ hala poboczna, wiata
i dwa obiekty pomocnicze sa obiektami parterowymi. W toku prowadzonego postepowania
ustalono, ze przedmiotowa zabudowa jest w bardzo ztym stanie technicznym. Widoczne sg duze



uszkodzenia i rysy $cian, uszkodzenia zelbetowych elementéw konstrukcyjnych stupéw,
stropéw, nieszczelnosci pokrycia dachowego, uszkodzenia s$wietlikow. Wewnatrz obiektu
widoczna wilgo¢ i grzyb. Ogolnie przedmiotowy budynek jest w bardzo zlym stanie
technicznym, zostal w calosci zdewastowany. Obecnie stwarza duze zagrozenie bezpieczenstwa
dla ludzi oraz mienia i nie nadaje si¢ do uzytkowania. Omawiana zabudowa usyt. na terenie
dziatek nr 628/24 i nr 628/25 w Zukowie nie jest uzytkowana od konca lat 90-tych XX wieku.

Z akt sprawy wynika, ze wiascicielem terenu w/w dzialek jest Gmina Zukowo, za$
uzytkownikiem wieczystym jest Skarb Panstwa, reprezentowany przez Staroste Kartuskiego.
Jednoczesnie ustalono, ze od 2016r. w stosunku do w/w nieruchomosci toczy sie postepowanie
egzekucyjne przez Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Kartuzach.

W zwigzku z tym, Ze podczas ogledzin przeprowadzonych w terenie stwierdzono
uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych budynku, tym samym zasadne bylo zobligowanie
Starosty Kartuskiego do przedtozenia ekspertyzy stanu technicznego przedmiotowego budynku
produkeyjnego, usyt. na terenie dzialek nr 628/24 i nr 628/25 w Zukowie.

W dniu 29.12.2020r. zostata przedlozona w tut. Inspektoracie ekspertyza techniczna
sporzadzona przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia budowlane, z ktorej wynika, ze cata
zabudowa, usyt. na terenie dzialek nr 628/24 i nr 628/25 w Zukowie jest w bardzo zlym stanie
technicznym, za$ z uwagi na duze zdewastowanie jej odbudowa mogtaby przewyzszy¢ koszty
budowy nowego obiektu budowlanego.

W trakcie rozprawy administracyjnej, przeprowadzonej przy udziale stron post¢powania
ustalono, ze Starosta Kartuski reprezentujgcy Skarb Panstwa, z uwagi na bardzo zly stan
techniczny 1 duze zdewastowanie omawianego budynku oraz bardzo duze koszty remontu lub
odbudowy, nie zamierza remontowa¢ przedmiotowego obiektu budowlanego.

PINB w Kartuzach rozpatrujac przedmiotowa sprawe, z uwagi na katastrofalny stan
techniczny przedmiotowego budynku produkcyjnego - tj. hali gldwnej z wiata stalowg i hali
pobocznej (o tacznej powierzchni zabudowy wynoszacej 10867,3m?) oraz dwdch obiektow
pomocniczych (o powierzchni zabudowy wynoszacej 99,2m? + 225,2m?), wybudowanych w
latach 70-tych XX wieku i realne zagrozenie bezpieczenstwa ludzi imienia, stwierdza co
nastepuje:

Przepis §6 i §7 Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004r. w
sprawie warunkoéw 1 trybu postgpowania w sprawach rozbiorek nieuzytkowanych lub
niewykonczonych obiektéw budowlanych /Dz. U z 2004r. nr 198, poz. 2043/, mowi, ze:

»3 6. Na podstawie ustalen wynikajacych z ogledzin, rozprawy oraz ekspertyzy technicznej, jesli
byl nalozony obowigzek jej sporzadzenia, wlasciwy organ, po stwierdzeniu, ze obiekt
budowlany lub jego czg$¢ nie nadaje si¢ do remontu, wykonczenia lub odbudowy, wydaje
decyzj¢ o nakazie rozbiorki.

§ 7. 1. W decyzji, o ktorej mowa w § 6, wlasciwy organ wyznacza wlascicielowi lub zarzadcy
obiektu budowlanego odpowiedni, technicznie uzasadniony termin przystgpienia do rozbidrki
1 termin jej zakonczenia oraz uporzgdkowania terenu. Termin rozpoczecia rozbidrki nie moze
by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia doreczenia decyzji o nakazie rozbidrki.”

W przedmiotowej sprawie nalezy wskazaé, ze przepis art. 67 ust.l ustawy Prawo
budowlane z 1994r., stanowi ,,Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie
nadaje si¢ do remontu, odbudowy lub wykonczenia, wlasciwy organ wydaje decyzje nakazujacy
wlascicielowi lub zarzadcy rozbiorke tego obiektu i uporzadkowanie terenu oraz okreslajacg
terminy przystapienia do tych robot i ich zakonczenia.”.

Oznacza to, ze jedyna z koniecznych przestanek do nakazania rozbiérki, w oparciu o powyzszy

przepis, jest ustalenie, Zze nieuzytkowany obiekt budowlany, bedacy w bardzo zlym stanie

technicznym, nie nadaje si¢ do przeprowadzenia remontu lub odbudowy.

Majac na uwadze powyzsze nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.

Zalgcznik: _
» ekspertyza budowlana dot. zabudowy, usyt. na dzialce nr 628/24 i nr 628/25 w Zukowie,
sporzadzona w grudniu 2020r.



O wykonaniu rozbiorki przedmiotowego obiektu budowlanego oraz uporzadkowaniu terenu
nalezy powiadomi¢ pisemnie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Kartuzach,
83-300 Kartuzy, ul. Gdanska 21.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Pomorskiego
Wojewoddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gdansku za posrednictwem tut.
Inspektoratu w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (odwolanie zwolnione jest z oplaty
skarbowej powyzsze wynika z Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej /Dz. U. z
2019r., poz.1000 z pdzn. zm./).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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