Zatacznik nr 11 do SWZ
nr sprawy 3/2023
UMOWANR ..../2023
na ustugi serwisu wodno-kanalizacyjnego budynkéw na nieruchomosciach
administrowanych przez t édzkie Nieruchomosci Sp. z o.0.

zawarta w dniu ............. pomiedzy: todzkie Nieruchomosci Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w todzi, adres: ul. Piotrkowska 60 lokal 14, 91-105 todz,
zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla todzi-
Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000984252, NIP: 728-286-
21-17, REGON: 521970399,

reprezentowang przez:
Prezesa Marcina Ogrodzkiego

zwang w dalszej czesci umowy ,Zamawiajgcym’,
a

Nazwa podmiotu:

Adres:

Organ rejestrowy i nr wpisu:

Numer NIP: Numer REGON:

reprezentowang przez:

zwanym w dalszej czesci umowy ,Wykonawcg”.

na podstawie dokonanego przez Zamawiajgcego wyboru oferty w trybie podstawowym bez
negocjacji — art. 275 pkt. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (tj.
Dz. U.z 2023 r., poz. 1605 ze zm.), nr sprawy: 3/2023.

Strony postanowity zawrze¢ umowe nastepujacej tresci (,Umowa”)

§ 1. Przedmiot umowy

1. Na zasadach opisanych w Umowie i w zamian za wynagrodzenie opisane w § 7 ust. 1, Zama-
wiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania kompleksowe ustugi polegajgce na biezg-
cej konserwaciji, przeglgdzie oraz naprawach i usuwaniu awarii urzgdzen oraz nastepujgcych in-
stalaciji:

- inst. wody zimnej, inst. wody cieptej uzytkowej, inst. kanalizacyjnej,

- instalacji centralnego ogrzewania wraz z konserwacjg weztéw co i cw,

-przegladu i konserwaciji logoterm

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do umowy - Wykazem czynnosci realizowanych w ramach
konserwacji, zatgcznikiem nr 2 do umowy - Wykaz prac najczesciej wykonywanych
wchodzgcych w zakres biezacej konserwacji i napraw/awarii w budynkach na
nieruchomosciach zarzgdzanych przez Zamawiajgcego, ktérych wykaz stanowi Zatgcznik nr 3
do Umowy (wykaz nieruchomosci).

2.Wykonawca gwarantuje, ze:

1) przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami
prawa, BHP, przepisami przeciwpozarowymi, sztukg budowlang i wiedzg techniczng, oraz
wytycznymi nadzoru budowlanego Zamawiajgcego

2) posiada niezbedne doswiadczenie do wykonania Przedmiotu Umowy,




3) posiada $rodki finansowe na poziomie umozliwiajgcym harmonijne i nieprzerwane
realizowanie umowy oraz realizacje biezgcych zakupéw materiatow.

3. Wykonawca zapewnia na swdj koszt i ryzyko materiaty posiadajagce wymagane certyfikaty,
wykwalifikowanych pracownikéw, sprzet i narzedzia niezbedne do wykonania Umowy. Wyko
nawca jest wylgcznie odpowiedzialny za dostawy materiatéw, ich roztadunek i przechowy
wanie. Wykonawca na wlasny koszt zapewnia transport, w tym transport pracownikédw ma miej
sce wykonywania ustugi.

4. Wykonawca gwarantuje niezmienno$¢ warunkow realizacji ustugi objetych zakresem niniejszej
Umowy przez caty okres obowigzywania umowy.

5. W trakcie obowigzywania Umowy:

1) Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone w toku wykonywania
Umowy na osobie lub w mieniu wobec Zamawiajgcego oraz osob trzecich,

2) Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za swoje dziatania oraz dziatania swoich pracowni-
kéw, wykonawcow oraz podwykonawcow jak za swoje wiasne.

6. Wykonawca nie jest uprawniony do powierzenia wykonania catosci Przedmiotu Umowy osobom
trzecim. Na zawarcie przez Wykonawce umowy z Podwykonawcag konieczne jest uzyskanie
pisemnej zgody Zamawiajgcego.

7. Zamawiajacy zastrzega, ze w trakcie realizacji zamdwienia zakres ustug moze ulec zmianie, {j.
ograniczeniu lub zwiekszeniu zasobu nieruchomosci, w zaleznosci od potrzeb Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy zobowigzuje sie do realizacji zamowienia na poziomie nie mniejszym niz 60%
wartosci brutto umowy. Ograniczenie przedmiotu umowy nie bedzie podstawg Zzadnych
roszczen Wykonawcy wobec Zamawiajgcego.

8.W ramach przedmiotowego zamodwienia, w okresie obowigzywania umowy, w przypadku
przejecia nowych nieruchomosci do =zarzadzania Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢
skorzystania z prawa opcji. Wartos¢ opcji wynosi maksymalnie 40% wartosci brutto zaméwienia
podstawowego, o ktéorym mowa w §7 ust. 2 umowy.

9. Realizacja zakresu zamoéwienia objetego prawem opcji nie powoduje zmiany umowy.

10. Zasady dotyczgce realizacji zamdwienia objetego prawem opcji bedg takie same jak te, ktére
obowigzujg przy realizacji zamowienia podstawowego. Zamawiajgcy zastrzega, ze ceny
jednostkowe netto za lokal ustugi objetej prawem opcji bedg identyczne, jak ceny jednostkowe
netto za lokal w zamdwieniu podstawowym, okreslone w ofercie w Formularzu ofertowym.
Powyzsze dotyczy takze cen jednostkowych netto podanych w Wykazie prac najczesciej
wykonywanych wchodzacych w zakres biezgcej konserwacji i napraw/awarii zatagcznik nr 2 do
umowy.

11. Zamawiajgcy sktadajgc zamoéwienie w ramach prawa opcji bedzie kazdorazowo informowat
Wykonawce o skorzystaniu z prawa opcji wskazujgc liczbe i rodzaj zamawianego asortymentu
(lokali) w ramach przedmiotowego uprawnienia Zamawiajgcego.

12. Zaméwienie objete prawem opcji Wykonawca jest zobowigzany wykonac.

13. Korzystanie z prawa opcji przez Zamawiajacego moze byé dokonane jednorazowo na catg
warto$¢ zamdwienia opcjonalnego lub sukcesywnie w czesciach, w zaleznosci od potrzeb.

14. Zamowienie opcjonalne nie stanowi zobowigzania Zamawiajgcego do jego udzielenia, jak
réowniez nie stanowi podstawy do dochodzenia przez Wykonawce roszczeh odszkodowawczych
z tytutu niezrealizowania tego zamowienia. O$wiadczenie woli Zamawiajgcego o realizacji
zamowienia opcjonalnego jest wytgcznym uprawnieniem Zamawiajgcego.

15. Zatgcznikami do umowy, ktdre stanowig jej integralng czes$c¢ sa:



zatgcznik nr 1 — Wykaz czynno$ci realizowanych w ramach konserwacji

zatgcznik nr 2 - Wykaz prac najczesciej wykonywanych wchodzgcych w zakres biezgcej
konserwacji i napraw/awarii

zatacznik nr 3 - Wykaz nieruchomosci
zatgcznik nr 4- Formularz ofertowy

§ 2 Okres obowigzywania Umowy

Umowa zostaje zawarta na okres 12 miesiecy od dnia podpisania umowy lub do wykorzystania
maksymalnej kwoty umowy, o ktérej mowa w § 7 ust. 2 powiekszonej o wartos$¢ opcji, w zaleznosci
od tego co nastgpi pierwsze.

§ 3 Obowiazki stron

1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:
a.  Wykonywanie ustugi zgodnie z § 1 i zatgcznikami do umowy, w sposob zgodny z aktual-
ng wiedzg techniczng i nalezytg starannoscia,
b. Catodobowe usuwanie awarii takze w swieta i dni wolne od pracy ,

C. Przystgpienia do realizacji kazdego zgtoszenia w terminie nie dtuzszym niz 1 dzien,

a w przypadku awarii i zgtoszen stanowigcych zagrozenie dla zycia, zdrowia lub mienia,
nie pozniejniz w ciggu 1 godziny od otrzymania zgtoszenia. Wszelkie naprawy
zgtoszonych usterek powinny by¢ usuwane w ciggu 3 dni od chwili zgtoszenia, a w
przypadku awarii i  zgtoszen stanowigcych zagrozenie dla zycia, zdrowia i mienia
niezwiocznie,

d.  Wykonywanie Przedmiotu Umowy wylgcznie przez pracownikow Wykonawcy, ktorzy
majg odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje,

e. Posiadanie w okresie obowigzywania Umowy aktualnej polisy ubezpieczenia OC na kwo
te co najmniej 200.000 zt i przekazanie Zamawiajgcemu na kazde wezwanie jej kopii,

f. Odpowiednie zabezpieczenie miejsca pracy,

g. Utrzymanie miejsca wykonywania Przedmiotu Umowy w nalezytym porzadku oraz sprzg
tanie go w trakcie wykonywania Umowy oraz po jej zakoriczeniu,

h. Ochrona przed uszkodzeniem lub zniszczeniem mienia Zamawiajgcego i oséb trzecich.
Jezeli w zwigzku z zaniedbaniem, niewtasciwym prowadzeniem prac lub brakiem koniecz
nych dziatah ze strony Wykonawcy nastgpi uszkodzenie lub zniszczenie w/w mienia,
Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego naprawienia powstatej z tego tytutu
szkody w catosci,

i Usuniecie wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancyjnym,

j- Podawanie Zamawiajgcemu numeru telefonu, pod ktérym bedzie dostepny catodobowo.

k.  Wykonywanie prac w sposob minimalizujgcy ich ucigzliwos¢ dla mieszkancéw i sgsiadow,
w szczegolnosci w zakresie emisji hatasu i pytu.

l. codzienny kontakt ze stuzbami administracyjno-technicznymi Zamawiajgcego,

m. zapewnienie pracownikom wykonujgcym ustugi identyfikatorow, ktére muszg by¢ noszo
ne  w widocznym miejscu,

n. wykonywanie ustug zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, dokumentacjg tech
niczna, przepisami oraz zasadami bhp i p. poz.,

0. zgtaszanie Zamawiajgcemu gotowosci do odbioru prac,

p. wystawienie kart ustug po kazdorazowym wykonaniu czynnosci i doreczanie ich
Zamawiajgcego

r. regulowanie Zamawiajgcemu naleznosci za zuzytg energie elektryczng i wode — wedtug
ich faktycznego zuzycia.

2, Do obowiazkéw Zamawiajacego nalezy:
a. udostepnienie Wykonawcy punktu poboru energii elektrycznej i wody,
b. udostepnienie Wykonawcy danych zarzgdzanych zasobdéw niezbednych do wykonania
ustug oraz ich aktualizacja,



6.

7.

8.

9.

1.

2.

C. zgtaszania telefonicznie konserwacji/napraw i usuwania awarii na numer Wykonawcy — do
godziny 16 nanr .................. i usuwanie awarii (pogotowie) nanr..........ccccceee....

§4 Swiadczenia ustug

Przedmiot umowy bedzie wykonywany zgodnie z potrzebami Zamawiajgcego wg. zakresu wy-
nikajgcego z Zatgcznika nr 2 i ujmowany w karcie ustugi i rejestru zlecen konserwacji.
Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy w zakresie konserwacji/napraw i awarii na
podstawie telefonicznych zgtoszen przez stuzby techniczno-administracyjne Zamawiajgcego,
z zastrzezeniem zachowania terminéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 b i c. Prace konserwacyjne
i naprawy bedag obejmowaé czynnosci zgodnie z wykazem prac stanowigcym Zatgcznik nr 2 do
umowy.

. W przypadku wykonywania ustug polegajgcych na konserwacji instalacji lub urzgdzen wchodza-

cych w skifad weztéw CO Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia statego, nieprzerwane-
go funkcjonowania wezla, przy czym Zamawiajgcego nie obcigzajg dodatkowe koszty zwigzane
z regulacjg istniejgcych urzadzen czy kosztami przejazdu. Kazdorazowa czynnos¢ konserwacyj-
na powinna by¢ odnotowana w ksigzce konserwacji dostarczonej przez Wykonawce na kazdy
wezet (wzor rejestru zlecen, zatwierdzonego przez inspektora branzowego).

. Wykonawca po kazdorazowo wykonanej ustudze zaréwno w ramach konserwaciji jak i awarii,

potwierdzi jej wykonanie w karcie ustugi. Karty ustugi bedg stanowi¢ zatgcznik do faktur VAT. Na
karcie ustugi dokonywana jest wycena w sposéb zgodny z zapisem § 7 ust. 2 .

. Wykonawca zobowigzany jest doreczy¢ karty ustugi Zamawiajgcemu drogg elektroniczng na ad-

res biuro@lodzkienieruchomosci.biz.pl lub osobiscie nastepnego dnia roboczego po wykonanej
ustudze.
Wykonang ustuge Wykonawca bedzie potwierdzat takze wpisem w rejestrze zleceh konserwacji
budynku.

Czynnosci Wykonawcy w ramach ryczattu, powinny by¢ wykonywane w godzinach pracy zakla-
du Zamawiajgcego tj. od poniedziatku do pigtku w godzinach 7:00 - 15:00, wtorek 9:00-
17:00.

Poza tymi godzinami Wykonawca bedzie petnit 24 godzinne dyzury w ramach ktérych bedg usu-
wane wylgcznie awarie (pogotowie).

W przypadku przerwy w wykonaniu ustug trwajgcej diuzej niz 3 dni Zamawiajgcy uprawniony
jest do zlecenia wykonania ustug i innemu podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy. W przy-
padku gdy Wykonawca nie podejmie niezwtocznie czynnosci majgcych na celu usunigcia awarii
Zamawiajgcy moze zleci¢ wykonanie ustugi innemu Wykonawcy.

§ 6 Gwarancja

. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na wykonane ustugi konserwacji/naprawy

i usuniecia awarii, na okres 24 miesiecy od dnia wykonania okreslonej ustugi. Gwarancja obej-
muje usuniecie wady, w szczegdlnosci poprzez nieodptatng naprawe.

. W przypadku stwierdzenia wady w okresie obowigzywania gwarancji, Zamawiajgcy zawiadomi

niezwtocznie o ich wystgpieniu Wykonawce w formie pisemne;j.

. Wykonawca zobowigzuje sie przystgpi¢ do usuniecia wad w ciggu jednego dnia roboczego od

daty otrzymania zawiadomienia o ujawnieniu wady. Termin usuniecia wad okresla Zamawiajgcy
po uzgodnieniu z Wykonawcg. W razie braku porozumienia co do terminu, przyjmuje sie, ze ter-
min ten wynosi siedem dni od dnia zawiadomienia o ujawnieniu wady.

. Usuniecie wady zostanie potwierdzone w podpisanym przez Strony protokole.
. Okres gwaranciji dla naprawianego elementu ulega wydtuzeniu o czas naprawy.
. Uprawnienia z tytulu gwarancji nie wytaczajg uprawnien Zamawiajgcego z tytutu rekojmi za

wady.
§ 7 Wynagrodzenie
Za wykonanie Przedmiotu Umowy, Zamawiajgcy zaptaci raz w miesigcu wynagrodzenie ryczat-

towe W WySOKOSCi ........ccveeenne brutto stownie: (..........c.ccoee. ), z zastrzezeniem ust. 3.
Maksymalna warto$¢ umowy na okres 12 miesiecy WynoSi .....ccceee zl brutto stownie:



1) Maksymalna warto$¢ umowy na ustugi serwisu wodno-kanalizacyjnego wynosi ............ zt
brutto, stownie (............... ).

2) Maksymalna warto$¢ umowy na ustugi pogotowia wynosi .......... zt brutto, stownie (.............. )

zgodnie z cenami jednostkowymi netto zawartymi odpowiednio w Formularzu ofertowym- Za-
tacznik nr 4 do umowy i Zatgczniku nr 2 do Umowy.

3. W przypadku realizacji ustugi w trybie usuwania awarii i nie wymienionych w §1 Wykonawcy

przystuguje dodatkowe wynagrodzenie, obliczone w oparciu o stawki robocizny, materiatéw
i sprzetu wyszczegodlnione w zatgczniku nr 2 do umowy. W przypadku prac nie wyszczegélnio-
nych w zatgczniku nr 2 do umowy do wyceny bedg zastosowane nastepujgce sktadniki ceno-
tworcze:

- naktady pracy i sprzetu naliczane wg. KNR,

- ceny materiatéw wg. kwartalnej informacji wydawnictwa SEKOCENBUD lub ceny wg. Fak

tury zakupu,

- koszty zakupu materiatéw Kz= 9%

- koszty posrednie Kp= 70%

-zysk Z=20 %

- stawka 1 roboczogodziny R= 26,40 z

Do faktury muszg by¢ zatgczone karty (karta) ustugi, na ktérej upowazniony pracownik

Zamawiajgcego potwierdzi, nalezyte wykonanie ustugi.

4. Termin pfatnosci wynosi 21 dni od dnia doreczenia Zamawiajagcemu prawidiowo wystawionej fak-
tury, ktéra zawiera¢ bedzie numer rachunku bankowego Wykonawcy, znajdujgcy sie w wykazie
podmiotéw prowadzonym przez administracje skarbowag na podstawie odrebnych przepiséw po-
datkowych.

5. Zaptata naleznosci nastepowac bedzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy, znajdujg-
cy sie w wykazie podmiotéw prowadzonym przez administracje skarbowg na podstawie odreb-
nych przepiséw podatkowych.

6. W przypadku braku rachunku bankowego w wykazie na dzieh ptatnosci faktury, Wykonawca
jest zobowigzany do skorygowania faktury poprzez wskazanie w jej tresci rachunku bankowego
znajdujgcego sie w wykazie. W takim przypadku bieg terminu ptatnosci rozpoczyna sie od dnia
doreczenia Zamawiajgcemu faktury korygujgce;.

7. Wykonawca zobowigzuje sie do poniesienia obcigzeh natozonych na Zamawiajgcego przez ad-
ministracje skarbowa, jezeli z tytutu przedmiotowej transakcji Wykonawca nie wykona prawidto-
wo zobowigzan podatkowych, w szczegolnosci nieprawidtowo okresli stawki podatku od towa-
réw i ustug lub nieprawidtowo rozliczy z urzedem skarbowym kwote podatku od towaréw i ustug
w zakresie tej transakcji. Ponadto Wykonawca jest zobowigzany do wyréwnania Zamawiajgce-
mu innych negatywnych skutkéw, zwigzanych z podaniem przez Wykonawce rachunku nie
znajdujgcego sie w wykazie lub brakiem rachunku bankowego Wykonawcy w wykazie.

8. Wykonawca o$wiadcza, ze ryzyko, wynikajagce z danych, przyjetych do ustalania
wynagrodzenia ryczattowego niniejszej Umowy obcigza w catosci Wykonawce i zostato
uwzglednione w ustalonym wynagrodzeniu.

9. Przeniesienie wierzytelnosci przystugujgcych Wykonawcy z tytutu zawarcia niniejszej umowy
na osobe trzecig moze nastgpi¢c pod rygorem niewaznosci tylko za uprzednig zgodg
Zamawiajgcego wyrazong na pismie.

§ 8 Potencjatl kadrowy
1. Ze strony Zamawiajgcego osobg upowazniong do kontaktu z Wykonawcg jest:

.................................... ynrtel. oo nrfaXe

....................................... SNrtel. LN fAX

3. Zawiadomienia i doreczenia dokonywane w zwigzku z niniejszg umowg wymagajg, dla swej
waznosci, formy pisemnej i uznawane bedg za nalezycie wykonane, jezeli doreczone zostang



stronie bedagcej adresatem osobiscie lub wystane listem poleconym na adres wskazany w
komparycji umowy. Kazda ze Stron moze dokona¢ zmiany swego adresu w drodze pisemnego
zawiadomienia wystanego do drugiej strony w sposéb okreslony w zdaniu 1 niniejszego
ustepu, przy czym zmiana taka nie bedzie stanowita zmiany niniejszej umowy. Strony
oswiadczajg, iz zawiadomienia przesytane w powyzszy sposdb na podany adres, do czasu
jego ewentualnej zmiany bedg uwazane za wazne i skutecznie doreczone, przy czym
zawiadomienie dokonane pocztg bedzie uznane za dokonane

7 (siedem) dni po dacie nadania, wytgczajac jednakze soboty, niedziele oraz dni ustawowo
wolne od pracy w Polsce.

§ 9 Zatrudnienie na umowe o prace

. Zamawiajgcy wymaga — w catym okresie realizacji umowy — zatrudnienia przez Wykonawce,
podwykonawce lub dalszego podwykonawce oséb wykonujgcych wszelkie czynnosci
wchodzace w tzw. koszty bezposrednie na podstawie umowy o prace. Tak wiec wymaog ten
dotyczy oséb, ktére wykonujg czynnosci w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnych zwigzane
z serwisem, konserwacjg, naprawg i usuwaniem awarii. Wymog ten nie dotyczy oséb
fizycznych prowadzgcych dziatalno$s¢ gospodarczg w zakresie, w jakim bedg wykonywac
osobiscie ustugi na rzecz Zamawiajgcego oraz osob posiadajgcych uprawnienia do petnienia
samodzielnych funkcji w budownictwie.

. Wykonawca musi przed rozpoczeciem wykonywania czynno$ci przez te osoby przedstawié
osobie odpowiedzialnej za realizacje umowy ze strony Zamawiajgcego wykaz osob wraz z
oswiadczeniem, ze powyzsze osoby sg zatrudnione na umowe o prace. Zatrudnienie ww. 0sob
przy realizacji zamdwienia powinno trwa¢ w catym okresie wykonywania ustugi. W przypadku
zmiany osoby realizujgcej przedmiot zamowienia, Wykonawca bedzie obowigzany do
zastgpienia jej inng osobag.

. Zamawiajgcy w kazdym momencie bedzie miat prawo zazgda¢ dokumentéw potwierdzajgcych
zatrudnianie tych oséb na umowe o prace, np. kopie umow o prace lub wyciggi z tych uméw
zawierajgce co najmniej imie i nazwisko danej osoby, okres zatrudnienia, nazwe pracodawcy
lub kopie zgtoszenia tych oséb do ZUS. Pracodawcg musi by¢ Wykonawca lub jeden ze
wspolnikéw konsorcjum, zgtoszonym zgodnie z przepisami Pzp podwykonawca lub dalszy
podwykonawca. Zamawiajgcy wyznaczy Wykonawcy termin na przedtozenie ww. dokumentow
nie krétszy niz 2 dni robocze.

. Nieprzedtozenie przez Wykonawce dokumentdéw potwierdzajgcych zatrudnienie osdb w terminie
wskazanym przez Zamawiajgcego zgodnie z ust. 3 bedzie traktowane jako niewypetnienie
obowigzku zatrudnienia pracownikow na podstawie umowy o prace i skutkowac naliczeniem kar
umownych okreslonych w § 11 Umowy.

. Bez przedstawienia dokumentdéw, o ktorych mowa w ust. 2 osoby, ktére muszg by¢ zatrudnione
na umowe o prace nie bedg mogty wykonywac¢ czynnos$ci zwigzanych z realizacjg zamowienia z
winy Wykonawcy.

. Jezeli pomimo powyzszych wymogéw zapisy umowy realizowa¢ bedzie osoba nie zatrudniona
na umowe o prace, co zostanie ustalone przez przedstawiciela Zamawiajgcego, osoba taka
bedzie musiata zaprzesta¢ wykonywania czynnosci, a Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu
tytutem kary umownej 1000 zt za kazdy taki przypadek. Fakt realizacji umowy przez osobe do
tego nieupowazniong musi zostaC potwierdzony pisemng notatkg sporzadzong przez
przedstawiciela Zamawiajgcego. Notatka nie musi by¢ podpisana przez Wykonawce lub jego
przedstawicieli.

. Wykonawca zobowigzuje sie, ze przed rozpoczeciem wykonywania przedmiotu Umowy
pracownicy zostang przeszkoleni w zakresie przepiséw BHP i przepiséw przeciwpozarowych
oraz przepisdw o ochronie danych osobowych.

Wykonawca zobowigzuje sie, ze pracownicy beda posiada¢ odpowiednie kwalifikacje
i umiejetnosci do wykonywania czynnos$ci objetych przedmiotem umowy.

. Wykonawca zobowigzuje sie, ze Pracownicy swiadczacy Ustugi bedg posiadali aktualne
badania lekarskie, niezbedne do wykonania powierzonych im obowigzkéw.



10. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za prawidtowe wyposazenie Pracownikow swiadczgcych
Ustugi oraz za ich bezpieczehstwo w trakcie wykonywania przedmiotu Umowy.

§ 10 Podwykonawcy

1. Zamawiajgcy nie zastrzega obowigzku osobistego wykonania przez Wykonawce kluczowych
czesci zamowienia.

2. Powierzenie wykonania czesci przedmiotu umowy podwykonawcy nie wylgcza obowigzku
spetnienia przez Wykonawce wszystkich wymogdw okreslonych postanowieniami umowy, w
tym dotyczacych personelu Wykonawcy.

3. Wykonawca uprawniony jest do powierzenia wykonania czesci przedmiotu umowy, nowemu
podwykonawcy, zmiany albo rezygnacji z podwykonawcy. Powierzenie wykonania czesci
przedmiotu umowy nowemu podwykonawcy, zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy
wymaga kazdorazowego uzgodnienia z Zamawiajgcym i moze nastgpi¢ na podstawie
ztozonych przez strony oswiadczen pisemnych (pismo Wykonawcy wraz z pisemnym
zatwierdzeniem przez Zamawiajgcego), ktére stanowi¢ bedg zatgcznik do umowy i nie bedag
wymagaty podpisania aneksu do umowy. W przypadku, gdy nowym podwykonawcg jest
podmiot udostepniajgcy zasoby (art. 118 ust. 2 uPzp) nowy podwykonawca musi posiadaé
kwalifikacje i uprawnienia nie nizsze niz wymagane na etapie prowadzonego postepowania
okreslone w Specyfikacji Warunkéw Zamaéwienia.

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za dochowanie przez podwykonawcéw warunkéw umowy
oraz odpowiada za ich dziatania lub zaniechania jak za swoje wtasne.

5. Jezeli w czasie realizacji umowy zajdzie potrzeba zlecenia wykonania prac, zlecenie to nie
zmienia zobowigzan Wykonawcy wobec Zamawiajgcego za wykonanie wymienionej czesci
prac. Wykonawca jest odpowiedzialny =za dziatania, uchybienia Ilub zaniedbania
podwykonawcow i ich pracownikow w takim samym stopniu, jakby to byty dziatania, uchybienia
lub zaniedbania jego wtasnych pracownikow.

6. W realizacji zamowienia nie moze bra¢ udziatu podwykonawca, ktory podlega wykluczeniu z
postepowania na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. 0 szczegolnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych
ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. 2022 poz. 835).

§ 11 Kary umowne

1. Zamawiajgcy ma prawo do naliczania kar umownych w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien
zwtoki, w przypadku:

a. przekroczenia umownych terminéw realizacji Przedmiotu Umowy,
b. przekroczenia terminu usuwania wad i usterek oraz awarii,

C. nie uprzatniecia miejsca realizacji prac,

d. nie doreczenia kart ustugi Zamawiajgcemu.

2. W przypadku naruszenia §9 ust. 4 Umowy, Wykonawca bedzie zobowigzany do zaptacenia kary
umownej Zamawiajgcemu, w wysoko$ci 500 zt za kazde naruszenie.

3. W przypadku:

a. razgcego zaniedbywania obowigzkdéw przez Wykonawce,

b. niezasadnego zaprzestania prac przez Wykonawce na okres przekraczajacy 3 dni,
Zamawiajgcy moze w terminie do dnia zakonczenia realizacji Przedmiotu Umowy, odstgpi¢ od
Umowy.

4. W przypadku odstgpienia od Umowy na podstawie ustepu 3, Zamawiajgcy sporzadza przy
udziale Wykonawcy inwentaryzacje prawidtowo wykonanych robét bedgcych w toku, wedtug
stanu na dzieh odstgpienia od Umowy, ktéra bedzie podstawg do rozliczenia wykonanych robét.

5. W przypadku odstgpienia Zamawiajgcego od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy,
Zamawiajgcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna w wysokosci 20% catkowitego
wynagrodzenia umownegdo brutto, okreslonego w § 7 ust. 2 niniejszej Umowy



6. W przypadku odstgpienia Wykonawcy od umowy z przyczyn za ktére Zamawiajgcy nie
ponosi odpowiedzialnosci, Zamawiajgcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna w
wysokosci 20% catkowitego wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego w § 7 ust. 2
niniejszej Umowy.

7. Zamawiajgcy bedzie potrgcat naliczone kary umowne ze swoich zobowigzan wobec
Wykonawcy, na co przez podpisanie Umowy wyraza zgode Wykonawca.

8. W przypadku, gdy potrgcenie kary umownej z wynagrodzenia Wykonawcy nie bedzie mozliwe,
Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty kary umownej w terminie 30 dni od dnia otrzymania noty
obcigzeniowej wystawionej przez Zamawiajgcego.

9. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego, przewyzszajgcego
wysokos¢ kar umownych, do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach ogdlnych
okreslonych przepisami Kodeksu cywilnego.

10. Kary umowne z poszczegodlnych tytutébw podlegajg kumulacji, jednak ich maksymalna tacz-
na wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 25% catkowitego wynagrodzenia umownego brutto okre-
slonego w § 7 ust. 2 umowy.

§ 12 Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej

1. Wykonawca zobowigzuje sie posiadaé przez caty okres obowigzywania Umowy ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, z sumg ubezpieczenia nie
mniejszg niz 200 000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy zi). W przypadku wykonywania ustugi
przez konsorcjum wymog ten dotyczy kazdego z czionkow konsorcjum. Jezeli suma
ubezpieczenia wyrazona jest w innej walucie niz ztoty, zostanie przeliczona wedtug sredniego
kursu NBP na dzieh zawarcia Umowy.

2. Wykonawcal/kazdy czionek konsorcjum zobowigzany jest przediozyé Zamawiajgcemu dowdd
zawarcia umowy ubezpieczenia, warunki odpowiedzialnosci ubezpieczyciela oraz dowod
optacenia wymaganej sktadki.

3. Jezeli okres ubezpieczenia bedzie krétszy niz okres trwania Umowy, Wykonawca/ kazdy
cztonek konsorcjum zobowigzany jest do przediuzenia ubezpieczenia i niezwtocznego
przedtozenia Zamawiajgcemu dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2.

§ 13 Zmiana Umowy

1. Majac na uwadze art. 455 ust. 1 uPzp, Zamawiajgcy dopuszcza zmiany postanowien umowy w
zwigzku z wystgpieniem okolicznosci:

1) zmiang powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa lub wynikajgcych z prawomocnych
orzeczenh lub ostatecznych aktéw administracyjnych wtasciwych organdw - w takim zakresie, w
jakim bedzie to niezbedne w celu dostosowania postanowien Umowy do zaistniatego stanu
prawnego lub faktycznego,

2) sitg wyzszg rozumiang jako wystgpienie zdarzenia nadzwyczajnego, zewnetrznego,
niemozliwego do przewidzenia i zapobiezenia, ktérego nie dato sie unikngé nawet przy
zachowaniu najwyzszej starannosci, a ktére uniemozliwia Wykonawcy wykonanie jego
zobowigzania w catosci lub czesci.
W razie wystgpienia sity wyzszej strony Umowy zobowigzane sg dotozy¢ wszelkich staran w celu
ograniczenia do minimum opo6znienia w wykonywaniu swoich zobowigzan umownych, powstatego
na skutek dziatania sity wyzszej,

3) zmian podmiotowych po stronie Wykonawcy i Zamawiajgcego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa,

4) Wykonawce ma zastgpi¢ inny wykonawca, co jest nastepstwem zmian wiasnosciowych w
organizacji Wykonawcy (podziat, restrukturyzacja, upadtos¢, etc.). Zmiana taka jest dopuszczalna
jesli wykonawca zastepujacy dotychczasowego Wykonawce spetnia warunki udziatu w
postepowaniu, na podstawie ktérego udzielono zamdwienia i nie zachodzg wobec niego podstawy
wykluczenia, co wiecej, ww. zmiana podmiotu nie pocigga za sobg innych istotnych zmian tresci
Umowy



5) zmiane terminu obowigzywania umowy okreslonego w § 2 w przypadku niezrealizowania
maksymalnej wartosci brutto umowy, o ktérej mowa w okreslonego w § 7 ust. 2 powiekszonej o
wartos¢ opciji -przedtuzenie terminu realizacji umowy o 6 miesiecy,

6) zmiany wynagrodzenia zwigzanej ze zmiang ustawowej stawki podatku VAT,

7) Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zmniejszenia zakresu $wiadczonych Ustug i w zwigzku z
tym wynagrodzenia Wykonawcy, w przypadku: wystgpienia prac remontowych, inwestycyjnych,
zmian organizacyjnych u Zamawiajgcego, wylgczenia pomieszczen/budynkéw/ nieruchomosci z
eksploatacji, przekazania terenu/budynkéw/nieruchomosci w inny zarzad lub wynikajgce z potrzeb
Zamawiajgcego. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zwiekszenia zakresu $wiadczonych Ustug
i w zwigzku z tym wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku wystgpienia prac remontowych,
inwestycyjnych, zmian organizacyjnych u Zamawiajgcego, wigczenia
pomieszczen/budynkéw/nieruchomosci do eksploatacji, przyjecia terenu/budynkéw/nieruchomosci
w zarzad lub wynikajgce z potrzeb Zamawiajacego.

8) zmiany w zakresie Wykazu nieruchomosci - zatgcznik nr 3 do umowy wynikajgca ze zbycia lub
przejecia nowych nieruchomosci.

2. Zmiana wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy w przypadku zaistnienia przestanki,
o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6, bedzie odnosi¢ sie wylgcznie do czesci przedmiotu Umowy
zrealizowanej, zgodnie z terminami ustalonymi Umowg, po dniu wejscia w zycie przepisow
zmieniajgcych stawke podatku od towardw i ustug oraz wytgcznie do czesci przedmiotu Umowy,
do ktdrej zastosowanie znajdzie zmiana stawki podatku od towaréw i ustug.

3. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6, warto§¢ wynagrodzenia netto nie zmieni sie,
a warto$¢ wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisow.

4. Zmiana wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy w przypadku zaistnienia okolicznosci,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 7 nastgpi proporcjonalnie do okresu zmiany wykonywania Ustugi oraz
zmiany zakresu (ilosci lokali), na ktérym wykonywana jest Ustuga. Zamawiajgcy poinformuje
Wykonawce o wystgpieniu ww. okolicznosci.

§ 14 Waloryzacja wynagrodzenia

1. Wynagrodzenie Wykonawcy moze ulega¢ zmianom (podwyzszeniu lub obnizeniu), w zakresie
zamowienia pozostatego do wykonania, w wypadku zaistnienia po dniu podpisania umowy zmiany
kosztéw zwigzanych z realizacjg zamdwienia, przy czym warunkiem powstania uprawnienia do
zgdania zmiany wynagrodzenia jest zmiana kosztéw na poziomie co najmniej 10% w stosunku do
kosztow przyjetych w ofercie Wykonawcy.

2. Wprowadzenie zmian wysokosci wynagrodzenia Wykonawcy w wyniku zmiany kosztéw
zwigzanych z realizacjg zamdwienia wymaga uprzednio ztozenia przez strone pisemnego wniosku
o dokonanie zmiany i informacji o wysokosci wzrostu lub obnizenia kosztéw wynikajgcych z
wprowadzenia zmian. W informacji zostang zawarte nastepujgce dane: wykazanie wartosci
poszczegolnych kosztow przyjetych przy kalkulowaniu ceny ofertowej (cen jednostkowych),
warto$¢ zmiany kosztow zwigzanych z realizacjg zamowienia w stosunku do cen przyjetych w
ofercie, kwotowe i ilosciowe wskazanie dotychczasowego zuzycia w/w materiatéw i pozostatych
elementoéw decydujgcych o w/w kosztach zwigzanych z realizacjg przedmiotu zamoéwienia, wartos$¢
o jakg w wyniku przedmiotowych zmian wzrasta lub ulega obnizeniu wynagrodzenie Wykonawcy w
zakresie niezrealizowanej czesci przedmiotu zamdéwienia, pod rygorem uznania, ze zmiany nie
majg wptywu na koszty wykonania zaméwienia przez Wykonawce. Wraz z informacjg strona
obowigzana jest przestawi¢ dokumenty dowodzgce zasadnosci wnioskowanej zmiany, w
szczegolnosci faktury VAT (stanowigce podstawe kalkulowania cen jednostkowych w ofercie i
postawe kalkulowania cen dla zmian umowy).

3.Strona ztozy pisemny wniosek wskazany w ust.2 nie wczesniej niz 6 miesiecy od daty
zawarcia umowy, ponadto zmiany o ktérych mowa powyzej nie mogg nastepowac czesciej, niz co
(dalszych) 6 miesiecy.



4. Podwyzszenie lub zmniejszenie wynagrodzenia/cen jednostkowych nie moze by¢ wyzsze lub
nizsze od wartosci zmiany wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem ogtoszonego w
Komunikacie Prezesa GUS za miniony okres obowigzywania umowy. Maksymalna warto$¢é zmiany
wynagrodzenia jakg dopuszcza Zamawiajgcy w efekcie zastosowania postanowien o zasadach
wprowadzania zmian wysokosci wynagrodzenia okreslonych w ust. 1 nie moze przekroczy¢ 40%
wartosci umowy brutto.

5. Wykonawca, ktérego wynagrodzenie zostato zmienione zgodnie z ust.1 zobowigzany jest do
zmiany wynagrodzenia przystugujgcego podwykonawcy, z ktérym zawart umowe, w zakresie
odpowiadajgcym zmianom cen materiatow lub kosztéw dotyczgcych zobowigzania podwykonawcy.
Wykonawca zobowigzuje sie do ziozenia Zamawiajgcemu, na jego zgdanie, pisemnego
osSwiadczenia w zakresie wykonania obowigzku, o ktérym mowa powyzej. Brak zmiany
wynagrodzenia przystugujgcego podwykonawcy, skutkuje obowigzkiem zaptaty kary umownej, w
wysokosci 5% wartosci brutto umowy.

§ 15 Odstapienie od Umowy lub jej wypowiedzenie

1. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od catosci umowy lub wypowiedzie¢c umowe ze skutkiem dla
niezrealizowanej czesci w przypadkach przewidzianych prawem oraz w przypadku:

1) zwiloki w realizacji przedmiotu umowy w stosunku do terminu wskazanego w § 3 ust. 1 lit. c),
przekraczajgcego 7 dni;

2) gdy naliczone Wykonawcy kary umowne osiggng putap okreslony w § 11 ust. 10;

3) wykonywania przedmiotu umowy w sposéb niezgodny z umowg, pomimo wezwania Wykonawcy
przez Zamawiajgcego do prawidtowego wykonywania umowy i wyznaczenia mu dodatkowego
terminu wynoszacego co najmniej 3 dni.

2. Wykonawca przystuguje prawo wypowiedzenia umowy w przypadku zwioki Zamawiajgcego
w zaptacie wynagrodzen za co najmniej trzy cykle rozliczeniowe.

3. Odstgpienie lub wypowiedzenie umowy nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i
zawiera uzasadnienie.

4. Odstgpienie lub wypowiedzenie umowy w przypadkach, o ktérych stanowi ust. 1 i 2 moze
nastgpi¢ w ciggu 30 dni od dnia, w ktérym powstata przyczyna odstgpienia lub wypowiedzenia.

5. Odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego nie pozbawia go prawa dochodzenia kar
umownych okreslonych w niniejszej Umowie.

6. Wykonawcy w przypadku odstgpienia lub wypowiedzenia umowy przez Zamawiajgcego z
przyczyn lezagcych po stronie Wykonawcy nie przystugujg w stosunku do Zamawiajgcego zadne
roszczenia z tytutu zwrotu naktadéw poniesionych z tytutu realizacji umowy, jak réowniez z tytutu
utraconego wynagrodzenia.

7.Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 1- miesiecznego okresu wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. O$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy powinno
by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.

8. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze
wykonywanie umowy moze zagrozi¢ istotnemu interesowi bezpieczenstwa panstwa Ilub
bezpieczenstwu publicznemu, Zamawiajgcy moze od umowy odstgpi¢ w terminie 30 dni od daty
powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim przypadku Wykonawca moze Zzgdaé
wytgcznie wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonanej prawidtowo czesci umowy.

§ 16 Zasady bezpieczenstwa realizacji Umowy

1. Zleceniobiorca zobowigzuje sie dopuszcza¢ do przetwarzania danych osobowych osoby
realizujgce Umowe poinformowane i przeszkolone z zasad bezpieczenstwa pracy z danych
osobowymi.



2. Kazda osoba realizujgca Umowe zobowigzana jest do przetwarzania danych osobowych do
ktérych uzyskata dostep wytacznie w zakresie i celu przewidzianym w Umowie.

3. Kazda osoba realizujgca Umowe zobowigzana jest do zapewnienia poufnosci danych
osobowych przetwarzanych w zwigzku z wykonywaniem Umowy a w szczegdlnosci do tego, ze
nie bedzie przekazywac, ujawniac i udostepniac tych danych osobom nieuprawnionym.

4. Kazda osoba realizujgca Umowe zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy sposobow
zabezpieczenia danych osobowych o ile nie sg one jawne.

5. Kazda osoba realizujgca Umowe zobowigzana jest do nie powodowania niezgodnych z Umowg
zmian danych lub utraty, uszkodzenia lub zniszczenia tych danych.

§ 17 Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 r. Prawo zamowienh publicznych.

2. Strony bedag dazyly do polubownego rozstrzygania wszelkich sporéw powstatych w zwigzku
z wykonaniem Umowy, jednak w przypadku, gdy nie osiggng porozumienia, zaistniaty spor bedzie
poddany rozstrzygnieciu przez sad powszechny wiadciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajagcego.

3. Zmiana, wypowiedzenie lub odstgpienie od Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:



