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I. Informacje wstepne

1.1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budynek swietlicy wiejskiej w Czaplach Matych w Gmienie Gotcza.

Zaktadana inwestycja realizowana bedzie w ramach zadania:
"Modernizacja budynku swietlicy wiejskiej w miejscowosci Czaple Mate (dz. nr 382/2; 411;) "

Istniejacy budynek, ktéry jest przedmiotem inwestycji powstat w pierwszet potowie XX wieku.

Pierwotnie petnit funkcje mleczarni, a pdzniej siedziby miejscowej OSP oraz $wietlicy wiejskiej.

Do dzisiaj budynek jest stale uzytkowany jako swietlica wiejska oraz salka préb dla miejscowej orkiestry detej
"Czapelanka".

Ze wzgledu na bardzo zty stan techniczny kilka lat temu wymieniony zostat caty dach na nowy wraz ze
Scianami szczytowymi i kolankowymi.

W ostatnich latach w budynku przeprowadzone zostaty drobne prace remontowe w kilku pomieszczeniach.
Budynek jest stale eksploatowany. Posiada podtgczenie do wiejskiej sieci wodociggowej, do sieci
energetycznej oraz szambo na nieczystosci ciekfe.

Na podstawie wnioskow z ekspertyzy stanu technicznego w budynku nalezy wykonac zabezpieczenia i remont
elementdéw konstrukcji, wykoriczenia obiektu oraz instalacji obstugujacych obiekt.

Aktualnie bydynek nie jest docieplony, wymieniono w nim czes¢ okien i drzwi zewnetrznych.

Budynek czesciowo podpiwniczony.

Budynek ogrzewany jest w oparciu grzejniki elektryczne.

W budynku znajdujg sie stare, nieuzywane piece kaflowe.

W budynku znajduje sie wentylacja grawitacyjna.

Przed budynkiem znajduje sie teren utwardzony wykonczony masg bitumiczna.

Zakres opracowania nie ingeruje w zagospodarowanie terenu.

Przedmiotem inwestycji jest generalny remont budynku Swietlicy wiejskiej wraz z remontem i wymiang
instalacji wewnetrznych wod-kan; c.o.; c.w.u.; elektrycznej;

.“v’

Z.djecie-l — Budynek $wietlicy wiejskiej w Czaplanch Matych '

1.2. Zagospodarowanie terenu

Teren posiada niewielki spadek z potudnia na pétnoc dziatki.

W znacznym stopniu teren jest czynny biologicznie, porosniety trawami oraz krzewami i drzewami.

Dziatki od pd. oraz od pn. nie sg ogrodzone. Teren odgrodzony jest od wsch. i zach. od dziatek prywatnych.
Miedzy budynkiem, a drogg znajduje sie utwardzony plac wykonczony masg bitumiczna.

Pod powierzchnig utwardzong znajduje sie podziemny zbiornik na wode — dawny zbiornik p.poz.

Przy potudniowej elewacji budynku znajduje sie stare szambo z wtazami rewizyjnymi.

Przez dziatke przebiega sie¢ wodociggowa oraz przytgcze wody do budynku.

Sasiadujgce dziatki s3 zabudowane.

Najblizszy budynek znajduje sie w odlegtosci ok. 9,5m w kierunku wsch. i ok. 20,5m w kierunku zach.

Od strony pétnocnej budynek znajduje sie w odlegtosci ok. 10,8 od drogi. Przed drogg znajduje sie row.

Za drogg w kierunku pétnocnym znajduja sie dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi.
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1.3. Lokalizacja i stan prawny

Istniejgcy obiekt zlokalizowany w Czaplach Matych (dz. nr: 382/2 i 411) w gminie Gotcza.
Nieruchomos$¢ stanowi wtasnos¢ gminy Gotcza.

1.4. Podstawa opracowania

e Zlecenie Inwestora;

*  Wizja lokalna;

e Ekspertyza techniczna budynku;

*  Zakres prac zatwierdzony przez inwestora;
* Inwentaryzacja fotograficzna;

1.5. Klasyfikacja pod wzgledem ochrony zabytkéw, ochrony przyrody, inne uwarunkowania lokalizacyjne:

Istniejgcy budynek nie podlega ochronie konserwatorskiej.
Na terenie objetym wnioskiem nie wystepujg pomniki przyrody, ani strefy szczegdlnej ochrony przyrodniczej.

1.6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Istniejgcy budynek znajduje sie w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
"Uchwata nr V//24/15 RADY GMINY GOtCZA z dnia 26 lutego 2015 roku":

Zgodnie z zapisami planu:

(...)

Rozdziat Il

ZASADY OBOWIAZUJACE NA CAtYM OBSZARZE PLANU

$4.

Zasady dla wszystkich kategorii terendw

1. Dla wszystkich kategorii terendw ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje sie istniejgcq zabudowe, urzqdzenia i infrastrukture techniczng z mozliwoscig remontow,

przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, (...)

- zaktadany zakres inwestycji przyjety w projekcie jest zgodny z zatozeniami planu miejscowego.
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Il. Opis techniczny (ARCHITEKTURA)

2.1. PROJEKTOWANY ZAKRES PRAC

Projekt zaktada przeprowadzenie generalnego remontu budynku wraz z instlacjami.

Projekt przewiduje termomodernizacje obiektu wraz z wymiang okien i stolarki drzwiowe;.

Projekt nie przewiduje zmian i ingerencji w zagospodarowanie terenu.

Projekt nie zaktada ingerencji w pomieszczenia wczesniej wyremontowane.

Projekt nie zaktada inerencji w pomieszczenia piwnic — poza remontem i wymiang instalacji wod. - kan.
Projekt zaktada instalacje C.O. i CW.U. opartg o energie elektryczna.

2.2. ZESTAWIENIA POWIERZCHNI:

L.P. |Nazwa pomieszczenia: Pow. podtogi: Pow. uzytkowa:

% 1.01 |Wiatrotap 1 (poza zakresem) 1,9 m? 1,9 m?
5 1.02 |Kuchnia (poza zakresem) 6,5 m’ 6,5 m’
1.03 |Toaleta 1 (poza zakresem) 4,6 m? 4,6 m?
1.04 |Wiatrotfap 2 (poza zakresem) 4,6 m? 4,6 m?
1.05 |Zmywalnia 4,4 m? 4,4 m?
1.06 |Pomieszczenie 1 23,9 m? 23,9 m?
1.07 | Pomieszczenie 2 37,9 m? 37,9 m?
1.08 |Wiatrotap 3 4,5 m? 4,5 m?
1.09 | Komunikacja / schody 12,4 m? 12,4 m?
1.10 |Pom. Tech. / Gosp. 4,8 m? 4,8 m?
1.11 |Pomieszczenie 3 41,9 m? 41,9 m?
1.12 |Toaleta 2 3,0 m? 3,0 m?

150,4 m? 150,4 m?

~ |2.01 |Komunikacja / schody 16,9 m? 16,9 m?

’g 2.02 |Pomieszczenie 4 129,4 m? 158,1 m’
2.03 |Toaleta 3 3,9 m? 5,8 m?

150,2 m? 180,8 m?

tACZNIE: 300,6 m? 331,2m?

2.3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY BUDYNKU

e Dtugosc: 22,42 m

e Szerokosc: 9,52 m

* Powierzchnia zabudowy: ~213 m?

e  Powierzchnia catkowita: ~421,4m3

e Kubatura: ~ 1219 m?

* Liczba kondygnacji: 2 (parter + pietro / poddasze)
*  Wysokos¢ budynku: 8,2m

e Kat nachylenia dachu: 39°=81%
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2.4. KOLORYSTYKA ELEWACIJI

Stolarki /$lusarki:
* Stolarka okienna — kolor bragzowy (zgodnie z oknami wymienionymi wczesniej);
* Stolarka drzwiowa — kolor brgzowy (zgodnie z oknami wymienionymi wczesniej);
* Okiennice — kolor brgzowy

Wykonczenie elewacji:
*  Tynki 1 - kolor biaty;
*  Tynki 2 - kolor bordowy;
e QObrébki blacharskie - kolor grafitowy;
*  Rynny - kolor grafitowy;
* Parapety - kolor grafitowy;

2.5. INSTALACJE

Remont i wymiane wszystkich instalacji wykona¢ w oparciu o projekty branzowe.

2.5.1. Elektryka

Budynek wyposazony bedzie w instalacje elektryczng, rozprowadzong z tablicy elektrycznej
oraz w instalacje odgromowg. Wprowadzony zostanie sztuczy uziom wokét fundamentéw.
Prace zwigzane z wykonaniem instalacji elektrycznej zleci¢ elektrykowi z uprawnieniami wykonawczymi.

2.5.2. Centralne ogrzewanie

Indywidualna instalacja centralnego ogrzewania oparta bedzie o instalacje elektryczng (pompa ciepta).
Urzadzenia obstugujace zlokalizowane bedg w pomieszczeniu techniczno /gospodarczym pod schodami.
Pompa ciepta zlokalizowana bedzie przy potudniowej $cianie budynku.

Przewody instalacji c.0. prowadzi¢ zgodnie z projektem instalacji oraz zgodnie z wytycznymi producenta
systemu. Przed zabudowg instalacji wykona¢ préby instalacji.

Prace zwigzane z wykonaniem instalacji c.o. zleci¢ instalatorowi z uprawnieniami wykonawczymi.

2.5.3. Woda

Przewody instalacji wodnej prowadzi¢ zgodnie z projektem instalacji oraz zgodnie z wytycznymi producenta
systemu.

Woda zimna rozprowadzona bedzie od przytgcza za zaworem kulowym.

Woda ciepta rozprowadzona bedzie od zbiornika wody cieptej znajdujgcego sie w pom. tech.

Woda w zbiorniku podgrzewana bedzie za pompy ciepta, ewentualnie bedzie podgrzewana grzatkg
elektrycznga. Przed zabudowg instalacji wykonac préby instalacji.

Prace zwigzane z wykonaniem instalacji wodnej zlecié instalatorowi z uprawnieniami wykonawczymi.

2.5.4. Kanalizacja sanitarna

Kanalizacje sanitarng wykonac zgodnie z projektem instalacji.

Instalacje kanalizacyjng podtaczy¢ do istniejgcego szamba.

Zamontowad zawér zwrotny (burzowy) na przewodzie kanalizacji wychodzgcym z budynku.
Prace zwigzane z wykonaniem instalacji zleci¢ instalatorowi z uprawnieniami wykonawczymi.
W przysztosci zaktadana jest wymiana szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte (szamba).

2.5.6. Wentylacja grawitacyjna

Stare murowane, spekane i niesprawne przewody wentylacyjne zastgpi¢ nowymi murowanymi
z prefabrykowanych ksztattek betonowych.
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2.6. OPIS BUDOWLANY

2.6.1. Roboty ziemne

W celu wykonania remontu $cian fundamentowych i ich wzmocnienia wykona¢ wykop —zgodnie z wytycznymi
zawartymi w rysunkach i opisie technicznym czesci konstrukcyjej. Wykop realizowac¢ odcinkowo przy
wczesniejszym zabezpieczeniu / zaparciu $cian. Kolejny odcinek wykopu moze by¢ realizowany po zasypaniu
poprzedniego.

Podczas prowadzenia prac ziemnych wykonac¢ wszystkie warstwy Scian fundamentowych zgodnie

z wytycznymi projektu, uwzgledniajgc ciggtos¢ warstw termoizolacyjnej i hydroizolacyjnej;

Podczas prowadzenia prac ziemnych wykonac¢ wszystkie warstwy posadzek zgodnie z wytycznymi projektu,
uwzgledniajgc warstwy termoizolacyjng i hydroizolacyjna;

Zachowac szczegdlng ostroznosé i starannos¢ dla zachowania ciggtosci warstwy hydroizolacyjnej;

Remont instalacji kanalizacyjnej wykonaé zgodnie ze sztukg budowlang;

Po zasypaniu wykopdéw teren uporzgdkowad i wyréwnac.

Wytworzy¢ spadki odprowadzajgce wody opadowe od budynku w kierunki terendw zielonych dziatki (zgodnie
ze stanem pierwotnym).

Mase bitumiczng przed wejsciami do budynku (po wykopach) zostgpi¢ kostka brukowa.

2.6.2. Prace wyburzeniowe i rozbiérkowe

Wszelkie roboty wyburzeniowe nalezy prowadzi¢ przy szczegdlnym zachowaniu zasad i przepiséw BHP.
Przed rozpoczeciem prac zabezpieczy¢ pozostate elementy obiektu (wprowadzi¢ stezenia; ankry; itp.;).
Przed przystgpieniem do prac oznaczy¢ i zabezpieczyé miejsca potencjalnie niebezpieczne.

2.6.3. Prace murarskie i wykonanie Zzelbetow

Wyprowadzi¢ stezenia i prety zbrojeniowe remontowanych fundamentdw, stropow, belek i nadprozy zgodnie
z projektem konstrukcyjnym;

Zalaé betonem elementy zelbetowe zgodnie z projektem konstrukcji budynku;

Wymurowac piony wentylacji grawitacyjnej z prefabrykatow betonowych;

Przeprowadzié niezbedne prace murarskie i wykanczajace.

2.6.4. Prace ciesielskie dachu domu

Wzmocnié wiezbe dachu zgodnie z wytycznymi projektu konstrukcji;

Wszystkie elementy drewniane konstrukcji i wykoniczenia dachu zaimpregnowad i pomalowac;
Obtozy¢ konstrukcje drewniang dachu zgodnie z wytycznymi zawartymi na rysunkach;
Wykona¢ deskowania podbitek okapow wychodzacych poza obrys budynku;

Wszystkie prace ciesielskie prowadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang;

2.6.5. Prace dekarskie

Wykona¢ obrdébki blacharskie zgodnie ze sztukg budowlang;
Rozprowadzi¢ instalacje odgromowa na dachu zgodnie z projektem elektrycznym;

2.6.6. Prace wewnetrzne

Osadzi¢ okna, bramy i drzwi zewnetrzne;

Wykona¢ parapety i obrébki przy osadzanych oknach;

Rozprowadzi¢ instalacje wod-kan; c.o.; do punktéw podfaczeniowych zgodnie ze sztukg budowlana.
Prace powinny by¢ prowadzone przez uprawnionych instalatorow;

Wykona¢ warstwy s$cian, posadzek, stropéw i dachéw zgodnie z wytycznymi zawartymi na rysunkach,
ze szczegdlnym uwzglednieniem ciggtosci hydroizolacji i izolacji termicznych;

W tazienkach utozy¢ ptytki gresowe na podtogach i na scianach;

Osadzi¢ balustrady schodow;

Wykona¢ biaty montaz urzadzen sanitarnych;

Pomalowac $ciany gruntem;
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Osadzi¢ drzwi wewnetrzne;

Pomalowac $ciany kolorem wybranym przez inwestora;

Wykona¢ biaty montaz urzadzen elektrycznych (gniazdka i wtgczniki);
Osadzi¢ lampy i kinkiety;

2.6.6. Prace wykonczeniowe zewnetrzne

Osadzi¢ rury spustowe rynien odprowadzajgce wode z rynien;
Budynek dociepli¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi na rysunkach;
Wykona¢ cokoty wokét budynku;

Wykonaé tynki zgodnie z rysunkami elewacji;

Osadzi¢ okiennice;

Wykona¢ obrdébki blacharskie;

2.7. UWAGI KONCOWE

Woypisany zakres prac ma charakter zbiorczy informacyjny, przed przystgpieniem do prac
wykonawczych wykonaé doktadny harmonogram zakresu i terminu realizacji prac;

Przed przystgpieniem do prac nalezy doktadnie zapoznac sie catym zakresem opracowania wraz
z projektami branzowymi;

Prace prowadzi¢ na podstawie kompletnego projektu z uwzglednieniem wszystkich branz;
Roboty prowadzi¢ pod nadzorem oséb uprawnionych;

Roboty prowadzi¢ z zachowaniem przepiséw BHP;

Prace prowadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang z zachowaniem zalecen i wytycznych producentéw
materiatéw;

Materiaty budowlane powinny posiadac niezbedne certyfikaty, deklaracje zgodnosci z PN lub
wymagane aprobaty techniczny;

Ewentualne zmiany konsultowaé z projektantem i inwestorem;

Przed zamdwieniem materiatéw sprawdzi¢ wszystkie wymiary;
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lll. Rysunki

Zestawienie rysunkow:

00. Sytuacja Skala 1:500
01. Rzut parteru Skala 1:50
02. Rzut pietra Skala 1:50
03. Rzut dachu Skala 1:100
04. Przerkéj A-A Skala 1:50
05. Elewacje Skala 1:100
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VII. Uprawnienia, zaswiadczenia oraz oswiadczenia projektantow
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