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OPIS TECHNICZNY
Podstawa opracowania

Umowa nr 45/U/2021 z Gming Przechlewo, ul. Cztuchowska 26, 77-320 Przechlewo z dnia
03.12.2021r.

Podstawa prawna

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( j.t. Dz.U. z dn. 7 czerwca
2019r., poz. 1065 ) § 206 ust. 2, ktory stanowi :

Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz zmiana sposobu przeznaczenia budynku powinny by¢
poprzedzone ekspertyza techniczng stanu konstrukcji i elementéw budynku z uwzglednieniem
stanu podloza gruntowego.

Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest eckspertyza techniczna istniejgcego budynku gminnego
przedszkola im. Kubusia Puchatka w Przechlewie, na dz. geod. nr 486/14 na potrzeby jego
rozbudowy i przebudowy.

Celem opracowania jest okreslenie stanu konstrukcji i elementow budynku z uwzglednieniem
stanu podloza gruntowego w zwigzku z jego planowang rozbudowg i przebudowa.

Materialy i badania wykorzystane przy opracowaniu.

Oceng stanu technicznego opracowano w oparciu o :

- szczegotowe ogledziny budynku i przeglad elementdéw konstrukcyjnych

- archiwalng inwentaryzacj¢ budynku

- wydawnictwo pt. ,, Remonty budynkow i konstrukcji budowlanych ” —
L. Thiery i S. Zalewski

- wydawnictwo pt. ,, Wzmocnienie konstrukcji budowlanych ” —
E. Mastowski i D. Spizewska

- wydawnictwo pt. ,, Porady techniczne przy remoncie budynkow ” —
WACETOB Sp. z 0. 0 Warszawa

Opis techniczny

Obiekt jest budynkiem czeSciowo podpiwniczonym, o dwoch kondygnacjach nadziemnych,
przekrytym dachem ptaskim. Budynek wzniesiony w technologii murowanej tradycyjnej
udoskonalone;.

Podstawowe dane techniczne obiektu:

Powierzchnia zabudowy — 514,92 m?
Szerokos¢ elewacji frontowej — 36,89 m
Dhugos¢ — 15,33 m

Wysokos¢ — 7,72 m

Kubatura — 3736 m*

Budynek jest wyposazony w instalacje wewngtrzne zgodnie z jego dotychczasowym
przeznaczeniem.

Rozwiazania materiatowe:

- fundamenty z betonu

- Sciany fundamentowe z betonu

- Sciany nadziemia murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapienne;j

- Sciany wewngtrzne murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapienne;j
- strop nad piwnicg Zelbetowy



- strop nad parterem zelbetowy

- strop nad I pigtrem Zelbetowy

- trzony kominowe murowane z wykorzystaniem ksztattek ceramicznych na zaprawie
cementowo-wapiennej

- pokrycie dachu z papy asfaltowej

- stolarka okienna z PVC

- stolarka drzwiowa drewniana oraz z PVC

- posadzki lastrico, plytki ceramiczne, wyktadzina PCV

- tynki wewnetrzne cementowo-wapienne

- Sciany zewngtrzne ocieplone metoda lekka mokra

Zakres przewidywanych robét w zwiazku z planowang rozbudows, nadbudowa i
przebudowa budynku

Zakres przewidywanych robot budowlanych koniecznych do wykonania w zwigzku z

planowanym zamierzeniem obejmuje:

- wykonanie przebudowy ( zmiany usytuowania ) przylaczy i instalacji zewngtrznych —
wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej kolidujacych z planowang
rozbudowa budynku przedszkola

- wykonanie rozbiorki schodow zewnetrznych zaplecza kuchni wraz z rozbidrka ich zadaszenia

- wykonanie rozbudowy zasadniczej bryty budynku,

- wykonanie przebudowy czgsci istniejacej wraz z przebiciem otwordw w $cianach oraz
wzniesieniem $cianek dziatowych,

- montaz stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej wraz z wymiang istniejacej stolarki na
przeciwpozarowa ( zgodnie z czg$cig rysunkowa i zestawieniem stolarki ),

- wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych w bezspoinowym systemie ocieplen ( ETICS ) wraz
z wymiang czgsci istniejgcego docieplenia ze styropianu na welne skalng fasadowa ( zgodnie
z czescig rysunkowa 1 opisem w zakresie ochrony przeciwpozarowej ),

- wykonanie wewngtrznych instalacji zgodnie z projektami technicznymi branzowymi
stanowigcymi odrebne opracowanie,

- wykonanie wewnetrznych robot wykonczeniowych,

- wykonanie bialego montazu.

Opis stanu technicznego elementéw budynku

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono:

- Fundamenty budynku oraz $ciany fundamentowe sg w stanie technicznym zadowalajacym.
Brak jest osiadan i spekan. Grunt wokot obiektu bez widocznych oznak zapadania i zruszenia

- Sciany no$ne nadziemne zewnetrzne i wewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej pelnej sa w
stanie technicznym zadowalajacym, brak widocznych spekan i zarysowan

- Stropy zelbetowe nad piwnica, parterem i I pietrem sg w zadowalajgcym stanie technicznym
bez widocznych $ladow zawilgocenia, nie stwierdzono spekan lub zarysowan, brak odspojen
tynkéw swiadczacych o nadmiernym wytgzeniu i ugigciu stropu

- Trzony kominowe murowane z ksztaltek ceramicznych sg w zadowalajgcym stanie
technicznym

- Stolarka okienna jest w dobrym stanie technicznym

- Stolarka drzwiowa jest w dobrym stanie technicznym

- Tynki wewngetrzne sg w dobrym stanie technicznym

- Tynki zewngtrzne sa w dobrym stanie technicznym

Whioski

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdza sig¢, ze istniejacy budynek jest w
zadowalajgcym stanie technicznym pozwalajacym na wykonanie planowanej rozbudowy i
przebudowy.

Grunt wokot obiektu bez widocznych oznak zruszenia, zapadan lub wypietrzen §wiadczacych o
naruszeniu struktury gruntu wokot budynku wywotanych nadmiernym obcigzeniem fundamentow
i osiadaniem budynku.



Dotychczasowy okres uzytkowania obiektu wynoszacy okoto 40lat pozwala na stwierdzenie, iz
na wskutek osiadania, grunt pod fundamentami budynku zostal zageszczony a jego no$nosc
wzrosta co pozwala na przeniesienie dodatkowych obcigzen powstatych na wskutek rozbudowy i
przebudowy istniejgcego obicktu.

Zalecenia

Teren robot nalezy ogrodzi¢ i oznaczy¢ tablicami ostrzegawczymi, przez caty czas trwania prac
nalezy pilnowaé, aby na teren budowy nie wchodzity osoby postronne. Prace rozbidrkowe
prowadzi¢ w sposOb umozliwiajacy stopniowe odcigzanie elementéw konstrukcji metodg reczng
z uzyciem jedynie lekkich narzedzi mechanicznych co pozwoli na jednoczesny odzysk
materiatdw. Usunigcie elementu nie moze powodowac naruszenia statecznosci elementow
przylegtych.

Przed przystapieniem do realizacji zamierzenia inwestycyjnego nalezy opracowac projekt
budowlany architektoniczny oraz projekty techniczne branzowe okreslajace szczegotowo zakres i
sposob wykonania robot w zwigzku z planowang rozbudowa i przebudowa budynku.

Do wykonywania planowanych robdt budowlanych przystapi¢ bedzie mozna po uzyskaniu
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Roboty budowlane zwigzane z caloScig zamierzenia inwestycyjnego nalezy powierzy¢
Wykonawcy posiadajgcemu niezbedng wiedze 1 doswiadczenie oraz dysponujacemu potencjatem
technicznym i wykwalifikowanymi pracownikami zdolnymi do wykonania zleconych im robot.
Osoba nadzorujaca roboty budowlane winna posiada¢ uprawnienia budowlane do kierowania
robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej oraz aktualne zaswiadczenie o
przynaleznosci do Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa.

Pracownicy wykonujacy prace budowlane powinni zna¢ przepisy i zasady BHP

( Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bhp przy
wykonywaniu robdt budowlanych Dz.U. nr 47 poz. 401 ) oraz powinni by¢ przeszkoleni w
zakresie zagrozen mogacych wystapi¢ w czasie prowadzenia robot.

opracowat:

Polnica, 16.12.2021r.



