Zatacznik nr 1 do umowy

Opis przedmiotu zamdéwienia na opracowanie koncepcji architektoniczno — urbanistycznej oraz
gospodarowania zieleniag w kampusie Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego Jana Pawta II im.
Ksiedza Antoniego Stomkowskiego polozonym pomiedzy wulicami: Al. Krasnickie, ul.
Konstantyn6w 1 ul. Utanéw w Lublinie.

Koncepcje nalezy opracowac dla catego kampusu potozonego pomiedzy ulicami: Al. Krasnickie, ul.
Konstantynéw i ul. Ulanéw w Lublinie na nast¢pujacych dziatkach potozonych w obrebie 15
Konstantynow:

- arkusz 1, dziatki 16, 171 18/2;
- arkusz 2, dziatki 36/2, 37/2, 77/1, 77/5, T7/7.

Planowane zagospodarowanie kampusu powinno w sposéb nowoczesny i zréwnowazony wskazac
mozliwosci zagospodarowania przestrzeni w zwigzku z przysztymi inwestycjami obejmujacymi
budowe nowych budynkéw.

Wymagania ogodlne:
- maksymalna ochrona istniejacej zieleni;

- ochrona istniejacych obiektow: dworku, starej alei lipowej 1 parku przylegtego do dworku, ktére
sg wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

- W miar¢ mozliwosci ochrona otwartej przestrzeni pomigdzy dworkiem i budynkiem
dydaktycznym Wydziatu Nauk Scistych i Nauk o Zdrowiu;

- kreowanie przestrzeni integracyjnej (strefy wypoczynku dla studentéw, w tym obiekty typu Street
Workout) i reprezentacyjnej;

- maksymalne wykorzystanie rozwigzan biekitno — zielonej infrastruktury;
- projektowanie w miar¢ mozliwo$ci nawierzchni przepuszczalnych dla parkingéw;

- wskazanie miejsca dla nowych nasadzen drzew zwigkszajacych zacienienie powierzchni
utwardzonych, zmniejszajacych ,,miejska wyspe¢ ciepta” i zwigkszajacych izolacj¢ akustyczng od
ulic, zwtaszcza od Alei Krasnickiej;

- propozycj¢ nowych funkcji w przestrzeni w zakresie edukacji i wypoczynku;

1. Koncepcje nalezy opracowa¢ w uzgodnieniu z Zamawiajacym biorac pod uwage projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze¢$¢ Il w obszarze K -
rejon ulicy Utlanéw wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko opracowanego w Urzedzie
Miasta Lublin i udostepnionego Katolickiemu Uniwersytetowi Lubelskiemu do opinii i uzgodnien
pismem zdnia 1 marca 2022 r., znak PL-PF-1.6721.11.2020. Opracowana koncepcja bedzie
podstawg do zlozenia przez Zamawiajacego uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (czesci rysunkowej i opisowej). Koncepcja bedzie réwniez
podstawg do przygotowania przez Zamawiajacego opisOw przedmiotu zamowienia na
opracowanie dokumentacji projektowej nowych budynkéw.

2. Na podstawie roboczego PFU dla nowego budynku dydaktycznego oraz domu studenta (sg to
robocze materiaty bedace efektem pracy zespotu merytorycznego oraz informacje na temat
zatozen do projektu domu studenta, ktére zostaty ztozone do Ministerstwa Edukacji i Nauki we
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wniosku o dotacj¢) Wykonawca koncepcji przeprowadzi analiz¢ wymagan wynikajacych
z projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ 11
w obszarze K - rejon ulicy Utanéw wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko opracowanego
w Urzedzie Miasta Lublin 1 udostgpnionego Katolickiemu Uniwersytetowi Lubelskiemu do opinii
i uzgodnien pismem z dnia 1 marca 2022 r., znak PL-PF-1.6721.11.2020 oraz wymagan p. poz
w zakresie droég pozarowych i dostgpnosci do hydrantéw zewnetrznych, w szczegdlnosci pod
wzgledem niezbednej ilosci nowych miejsc parkingowych, wtym miejsc dla o0s6b
niepetnosprawnych. Zamawiajacy dopuszcza likwidacje czesci obiektow, w tym takze terendw
utwardzonych (zbednych placéw i chodnikéw). Budynki, ktérych likwidacja jest dopuszczalna
zostaly pokazane na dotaczonej mapie. Ponadto Zamawiajacy po podpisaniu umowy przekaze
Wykonawcy mape terenu w pliku dwg. W koncepcji dla nowych budynkéw nalezy wskazac
spos6b ich przylaczenia do mediéw. Koncepcyjne trasy medidw maja by¢ zaproponowane w
sposOb bezkolizyjny z istniejagcg i projektowang w koncepcji infrastrukturg. Zamawiajacy w
przypadku powstania kolizji bedzie wymagal wskazania nowych, bezkolizyjnych tras bez
przeprowadzania obliczen. Obliczenia nalezy wykona¢ tylko w zakresie odwodnienia.

Wstepng lokalizacje wskazanych budynkéw pokazano na dotgczonej mapie.

3. W koncepcji wymagane bedzie przygotowanie uwag do czesci opisowej i rysunkowej projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢s¢ II w obszarze
K - rejon ulicy Utanéw wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko opracowanego w Urzedzie
Miasta Lublin 1 udostgpnionego Katolickiemu Uniwersytetowi Lubelskiemu do opinii 1 uzgodnien
pismem z dnia 1 marca 2022 r., znak PL-PF-1.6721.11.2020 obejmujacych:

a) wskazanie mozliwej rozbudowy uktadu drogowego (przy pozostawieniu istniejacych drég)
oraz wskazanie rozbudowy ciggéw komunikacji pieszej, wzdtuz drég i chodnikéw nalezy
wskazac¢ konieczne oswietlenie i odwodnienie;

b) przeprowadzenie analizy mozliwych lokalizacji dla nowych miejsc parkingowych, ilo§¢
miejsc bedzie wynikata z charakteru 1 wielkosci planowanych budynkéw: budynku
dydaktycznego z Wieloprofilowym Centrum Symulacji Medycznej i budynku domu
studenta; w analizie nalezy uwzgledni¢ zielen istniejacg oraz zaplanowaé nowa (nalezy
wzig¢ pod uwage wytyczne planu zagospodarowania przestrzennego); KUL dopuszcza
mozliwos¢ zaprojektowania parkingu wielokondygnacyjnego (wstepne lokalizacje zostaty
pokazane na dotgczonej mapie); istniejgce miejsca parkingowe nalezy pozostawi¢ bez zmian
ilosciowych, a w przypadku koniecznosci likwidacji cze$ci takich miejsc w zwigzku nowa
zabudowa, nalezy przyja¢ ich odtworzenie winnych miejscach kampusu, przy
projektowaniu parkingéw nalezy przyja¢ minimalizacj¢ powierzchni w petni utwardzonych
na rzecz rozwigzan ekologicznych z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalnych,

¢) wskazanie nowych nasadzen drzew zwigkszajacych zacienienie powierzchni utwardzonych,
zmniejszajacych ,,miejska wyspe ciepta”, wskazanie lokalizacji nowych krzewdéw, rabat,
matej architektury (wiat rowerowych, miejsc do ¢wiczen fizycznych, np. Street Workout,
miejsc do edukacji w plenerze (zielona sala wyktadowa), miejsca do imprez plenerowych;

d) wskazanie sposobu przebudowy istniejagcych mediéw w miejscach wystgpienia kolizji
nowych budynkéw oraz nowych drég i parkingéw, nalezy wskaza¢ tylko bezkolizyjne trasy,
aw przypadku kanalizacji réwniez lokalizacje studni z rzednymi zapewniajacymi
odpowiednie spadki;

e) wskazanie sposobu zasilania nowych obiektow w energie elektryczng (tylko trasy kabli, bez
obliczen i szczegétowych rozwigzan instalacyjnych);

f) wskazanie niezbednych polaczen teleinformatycznych kablami $wiattowodowymi nowych
obiektéw z istniejagcymi budynkami (potaczenie kablami $wiattowodowymi nalezy
przewidzie¢ z budynkiem Zenskiego Domu Studenta przy ul. Konstantynéw 1D oraz
z budynkiem ICBN przy ul. Konstantynéw 1J);
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g) zagospodarowanie wod deszczowych z wykorzystaniem rozwigzan bigkitno — zielonej

infrastruktury, w tym np. niecek retencyjnych, ogrodéw deszczowych, zbiornikéw
podziemnych z rozsaczaniem wody, wykorzystaniem wody deszczowej do celow
gospodarczych (rozwigzania te powinny by¢ przeanalizowane pod katem uksztattowania
terenu i mozliwosci chlonnych gruntu w obrgbie posesji Zamawiajacego oraz przeliczone
dla istniejacych 1 planowanych powierzchni utwardzonych (drég, chodnikéw) oraz
istniejacych i planowanych dachéw budynkéw, obiekty te w miar¢ mozliwosci powinny
petni¢ role edukacyjng. Nadmiar wody deszczowej, ktora nie bedzie mozliwa do
zagospodarowania na terenie Zamawiajacego nalezy odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji
deszczowej zakladajac czasowg retencje wody w podziemnych zbiornikach i jej powolne
odprowadzenie do kanalizacji w dluzszym czasie, w koncepcji nie nalezy analizowac
istniejagcych budynkéw i istniejacej kanalizacji deszczowej, analizie podlega odwodnienie
nowych budynkéw i ich otocznia (nowych drég, chodnikéw, parkingdéw);

h) koncepcja przebudowy cieptociggéw (koncepcja zasilania budynkéw z sieci nalezacej do

KUL pracujagcej na niskich parametrach przy zalozeniu jej przebudowy na wysokie
parametry), na dolagczonej mapie wskazano cieptociagi pracujgce na wysokich parametrach;

1) wskazanie lokalizacji nowych budynkéw w wizualizacjach 3D (tylko bryly nowych

budynkéw) o wielko$ci odpowiadajacej potrzebom KUL, w wizualizacjach konieczne
bedzie wskazanie obiektow istniejacych z zachowaniem skali, przy planowaniu budynkéw
nalezy uwzgledni¢ minimalizacj¢ kosztéw eksploatacyjnych (bryty proste, bez zbednych
przeszklen, szklanych dachéw, itp.), w koncepcji nalezy przyjac, ze wysokos¢ kondygnacji
od podtogi do sufitu konstrukcyjnego to 3 m lub wigcej (uwzglednienie przestrzeni na
instalacje nad sufitami podwieszanymi), w koncepcji nalezy uwzgledni¢ lokalizacje wejs¢
do budynkéw sprzyjajaca integracji uzytkownikéw oraz mozliwie bliskg odlegtos¢ od
miejsc rekreacji;

j) koncepcje ogrodzenia terenu dziatki od strony Al. Krasnickich;

k) sporzadzenie inwentaryzacji zieleni (drzew 1 krzewow) w miejscach wskazanych pod

inwestycje (lokalizacja nowych budynkéw, lokalizacja nowej infrastruktury, kolizja
elementéw koncepcji z istniejacg zielenia, zielen wzdluz Alei Krasnickiej, gdzie nalezy
wskaza¢ nowe nasadzenia izolacji akustycznej oraz nowe ogrodzenie).;

1) wskazanie w porozumieniu z Zamawiajacym uwag do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ II w obszarze K - rejon ulicy
Utanéw zmiany przeznaczenia czgSci posesji Zamawiajagcego wskazanej na dotaczonej
mapie z zabudowy uslug edukacji pod zabudowe wielorodzinng lub zamieszkania
zbiorowego z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug, w tym handlowych w kondygnacji
parteru nowych budynkéw na wskazanym terenie.

4. W opracowaniu koncepcji wymagane jest uczestnictwo nastgpujacych osob:

- architekta;

- urbanisty;

- projektanta branzy drogowej;

- projektanta branzy sanitarnej;

- projektanta branzy elektrycznej;

architekta krajobrazu lub specjalisty w zakresie projektowania zieleni (wymagane

potwierdzone certyfikatami uczestnictwo w szkoleniach branzowych lub ukonczenie kierunku
studiéw architektura krajobrazu).

5. Dokumentacj¢ nalezy przekaza¢ Inwestorowi w wersji papierowe] oraz elektronicznej
w ilo$ciach ujetych ponizej:
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a) Wersja papierowa: 5 egz.
- koncepcje wielobranzowe — 5 egz.;
- pozostate opracowania, ekspertyzy, opinie, itd. — po 2 egz.;

b) Wersja elektroniczne: 2 egz. na ptytach (format *pdf. oraz wersje edytowalne plikow *.doc,
*dwg itp.)

6. Informacje dodatkowe

a) na terenie posesji jest zaprojektowana doziemna instalacja wodociggowa, ktéra zostanie
wybudowana w 2022 r. (trasa zostala wskazana na dotagczonej mapie);

b) KUL posiada trzy wiasne stacje transformatorowe K-681, K-990 oraz Biotechnologia,
w ktérych dysponuje znacznym zapasem mocy przylaczeniowej. Lokalizacja stacji zostata
wskazana na dotaczonej mapie. Wykonawca w porozumieniu z Zamawiajgcym w ramach
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmieni
lokalizacje proponowanej stacji transformatorowej oznaczonej w projekcie zmiany jako 2E;

c) na terenie posesji znajduja si¢ hydranty nadziemne i podziemne, ktérych lokalizacje
zaznaczono na mapie, hydranty znajdujg si¢ réwniez poza posesja KUL na przylegtych
ulicach: Alei Krasnickiej, ul. Konstantynéw i ul. Utanow;

d) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej stanowigcej wilasno$¢ Zamawiajgcego
wilaczonej do kanalizacji MPWiK sp. z 0. 0. w Lublinie;

e) odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej Zamawiajacego wilaczonej do
kanalizacji miejskiej bedacej w zarzadzie MPWiK sp. z 0. o. w Lublinie (MPWiK wymaga,
aby ograniczy¢ odprowadzanie wod deszczowych do kanalizacji poprzez czasowg retencj¢);

f) zasilanie w wod¢ z doziemnej instalacji wodociggowe] Zamawiajacego zasilanej z sieci
wodociggowej MPWiK sp. z 0. 0. w Lublinie przez dwa uktady pomiarowe;

g) dostawa ciepla z sieci miejskiej] LPEC S. A., indywidualne wezly cieplne znajduja si¢ w hali
sportowej, budynku obstugi kortéw tenisowych, w budynku ICBN oraz w wymiennikowni,
pozostate obiekty zasilane sa w ciepto z wymiennikowni po niskich parametrach siecig
cieptowniczg bedaca wilasnoscig KUL, w koncepcji nalezy wskaza¢ mozliwe trasy nowych
cieplociaggdw przyjmujac przebudowe sieci pracujacej na niskich parametrach na siec¢
pracujaca na wysokich parametrach;

g) uktad komunikacyjny nalezy nawiaza¢ do ulicy Konstantyndw i ul. Ulanéw przez trzy zjazdy
publiczne, na terenie posesji obowigzuje wewngtrzna organizacja ruchu (mapa ze stalg
organizacjg ruchu stanowi zalacznik do opisu), nalezy w koncepcji zaproponowaé dodatkowe
wejscie/wejscia od strony ul. Utanéw umozliwiajace ruch pieszy i rowerowy, w tym dojscie
do dworku;

h) w koncepcji w przypadku wskazywania nowych tras sieci i instalacji podziemnych nie jest
wymagane prowadzenie obliczen (poza kanalizacja deszczow3);

h) na terenie posesji znajdujg si¢ obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw: zespot
dworsko — parkowy Konstantynéw, park w ZDP Konstantynéw — pozostalosci z alejg i1
szpalerem lipowym oraz dwér w ZDP Konstantynéw;

1) na terenie posesji byly prowadzone badania geotechniczne przy realizacji wczesniejszych
inwestycji. Z wczesniejszych badan wynika, Zze na glgbokosci do 7 m wystepuja
czwartorzedowe holocenskie gliny pylaste humusowe oraz plejstocenskie utwory eoliczne
reprezentowane przez pyly. W miejscach badan gruntu nie stwierdzono wod gruntowych,
zgodnie z informacja z badah geotechnicznych wody gruntowe moga wystgpowac na
glebokosci ok. 40 m. Zamawiajacy dotgcza te badania jako zatacznik do opisu.



j) Zamawiajacy nie posiada inwentaryzacji dendrologicznej, ale tez nie wymaga, zeby taka
inwentaryzacja zostatla wykonana w ramach opracowania koncepcji. Inwentaryzacja zieleni
bedzie potrzebna tylko w miejscach, gdzie zostang wskazane lokalizacje nowych budynkéw
oraz w bezposrednim otoczeniu tych lokalizacji (pas ok. 10 m wokét planowanej lokalizacji
budynkéw). Ponadto Zamawiajacy oczekuje wykonania inwentaryzacji drzew wzdtuz ul.
Konstantyn6w na wysokosci planowanej budowy domu studenta wraz z propozycja ich
wycigcia i nasadzen kompensacyjnych, co wigze si¢ z planowanym wykorzystaniem ulicy
Konstantynéw jako drogi pozarowej dla nowego domu studenta i wymagan pozarowych
dotyczacych dostepu do elewacji takiego budynku.

k) Zamawiajacy nie wymaga wykonania inwentaryzacji drzew w parku przylegtym do dworku,
alei lipowej, ani tez drzewostanu zlokalizowanego wzdtuz istniejacych drég komunikacji.
Inwentaryzacj¢ zieleni nalezy wykona¢ w miejscach planowanej budowy nowych drég
1 chodnikéw, jesli bedzie kolidowata z tymi elementami koncepcji.

1) Wskazanie miejsca dla nowych nasadzen drzew zwigkszajacych zacienienie powierzchni
utwardzonych zmniejszajacych ,,miejskg wyspe ciepta” powinno dotyczy¢ tych czegsci
kampusu, w ktérych wystepuja zwigkszone ilosci powierzchni utwardzonych i istnieje
techniczna mozliwo$¢ wykonania nowych nasadzen w poblizu.

m) Prosze¢ przyja¢ wykonanie zieleni izolacyjnej tylko od strony Alei Krasnickiej. Zamawiajacy
zdaje sobie sprawe, Ze nie jest to rozwigzania zapewniajace istotng barier¢ dla hatasu, ale nie
planuje budowac ekranéw akustycznych.

n) W ramach koncepcji, w oparciu o zaproponowane w niej zagospodarowanie terenu nalezy
opracowa¢ specyficzne dla miejsca oraz charakteru inwestycji ogoélne zasady ochrony
istniejgcej szaty roslinnej w czasie budowy, ktére na etapie projektow budowlanych beda
mogly by¢ podstawg do opracowania szczegdétowego programu ochrony istniejgcych
elementéw roslinnych.

0) Zamawiajagcy nie oczekuje od Wykonawcéw bilansowania mocy w stacjach
transformatorowych. Koncepcja ma wskazywac tylko propozycje bezkolizyjnych tras kabli
zasilajacych nowe budynki i tras w zakresie likwidacji kolizji. Bilansowanie mocy bedzie
wymagane na etapie opracowania dokumentacji projektowej.

7. Koncepcje¢ nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami prawa, w tym
w szczegollnosci:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020, poz.1333
z pozn. zm.);

b) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503);

¢) Ustawg z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz. U.
22020 r., poz. 961 z p6zn. zm.);

d) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.
U.z2019r. poz. 1065 z p6zn. zm.);

e) Ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistéw (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.. poz. 1117, z p6zn. zm.);

f) Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24.07.2009 r.
w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U.
z 2009 r., nr 124, poz. 1030 z p6zn. zm.);

g) Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych z 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r.,
poz. 719 z p6zn. zm.);

h) Innymi obowigzujgcymi przepisami.



