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DANE OGOLNE

1. Inwestor: Miasto Befchatow, ul. Kosciuszki 1, 97-400 Betchatéw

2. Jednostka projektowa: Pracownia Architektury Krajobrazu,
97-300 Piotrkéw Trybunalski

ZAKRES OPRACOWANIA

1. Zakres terytorialny opracowania:

Zakresem terytorialnym opracowania objeta jest frontowa (wschodnia) czes¢
zabytkowego Parku przy Dworku Olszewskich o powierzchni 0,6994 ha (wraz z
budynkiem dworu) .

2. Zakres tematyczny opracowania:

Zakres tematyczny opracowania to wykonanie koncepcji zagospodarowania

fragmentu frontowej (wschodniej) czesci parku w zakresie:

a)
b)

c)

d)

modernizacji, uzupetnienia, wymiany elementéw matej architektury
modernizacji i rozbudowy oswietlenia

przebudowy ukfadu alejek parkowych — budowa nowej alejki parkowej w
potudniowej czesci terenu objetego opracowaniem przy ktérej ustawione
zostang eksponaty znajdujgce sie na terenie parku (zwigzane z dziatalnoscig

Muzeum Regionalnego)
montazu tablicy informacyjnej (program Polski tad)
zieleni wraz z wytycznymi do pielegnacji drzew i krzewoéw.

MATERIALY WYJSCIOWE

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 z geodezyjng inwentaryzacjg

urzgdzen podziemnych, aktualna na dzien 05.06.2023r.

Janina Swietorzecka, Zofia Jasinska, Ewidencja zabytkowej zieleni, grudzien
1981



e Inwentaryzacja terenu, matej architektury, zieleni sporzgdzona w ramach

realizacji niniejszego zadania
e Wizje terenowe
e Wytyczne Inwestora.
IV. POLOZENIE

Zabytkowy Park przy Dworku Olszewskich o powierzchni 2,83 ha ( dz. nr ew. 836/2)
lezy w wojewodztwie tddzkim, powiat betchatowski, gmina Betchatéw Miasto. Park
lezy w scistym centrum miasta u zbiegu ulic Rotmistrza Witolda Pileckiego oraz

Tadeusza Kosciuszki.

Od potnocy park graniczy z osiedlem blokow mieszkalnych, od potudnia i wschodu z
zapleczami podworek i budynkami gospodarczymi, natomiast od zachodu naturalng
granice wyznacza rzeka Rakéwka.

Potozony na terenie zurbanizowanym z silnie rozwijajgcym sie przemystem ma

ogromne znaczenie dla miasta tak pod wzgledem funkcjonalnym jak przyrodniczym.

Dziatka objeta opracowaniem jest wtasnoscia Zamawiajgcego (Miasto Betchatéw)
i objeta ochrong konserwatorskg. Uzytkownikiem obiektu jest Muzeum Regionalne w

Betchatowie.
V. RYSHISTORYCZNY

Pierwsza wzmianka o Betchatowie pochodzi z XIV wieku — dawna nazwa Betkatow.
Mieszkancami tej osady byli podobno tatarzy, ktorzy trudnili sie garbarstwem. W XIV
wieku Betkatow nalezy do rodu Grzymalitow, ktorzy byli sredni zamozng szlachtg i
piastowali rézne urzedy. U schytku XVI wieku Betchatow przeszedt w drodze
dziedziczenia do rodziny Kowalewskich, ktorzy wybudowali w 1716 roku kosciot i

klasztor. Nastepnie budowle przekazali franciszkanom.

W XVIII wieku wiascicielem Betfchatowa byt Stanistaw Rychtowski, ktory piastowat
urzad sekretarza krolewskiego i czesnika sieradzkiego. Stanowigca istotng czesé
majatku Rychtowskich niewielka osada rozwijata sie dzieki dogodnemu potozeniu -
krzyzujgcym sie traktom z Piotrkowa do Wielunia oraz z tasku do Kamienska.

Betchatéw otrzymat prawa miejskie w 1737roku.



To wtasnie Stanistaw Rychtowski oraz jego brat Franciszek doprowadzili do rozkwitu
Betchatowa. Dwor w stylu barokowym, bedgcy dominantg catosci zatozenia, zostat
wybudowany na poczatku XVIII wieku z inicjatywy Stanistawa Rychtowskiego herbu

Natecz. Architektem rezydencji Rychtowskich byt Wtoch Lodovico Coci.

Dwor wybudowano na wzniesieniu wykorzystujgc zejscie tarasowe w kierunku rzeki

Rakowki. Wokot dworu powstato zatozenie parkowe w stylu francuskim.

Od 1820 do 1887 roku dwér byt wiasnoscig rodu ziemianskiego Kaczkowskich.
Kaczkowscy dokonali znacznych zmian architektonicznych. Na ten okres przypada
Swietnos¢ catego zespotu patacowo-parkowego. Za udziat w powstaniu styczniowym
Kaczkowscy zostali dotknieci szeregiem restrykcji i finalnie w 1867r. majgtek
Betchatow zostat zlicytowany. W wyniku licytacji dostat sie w rece niemieckie, a jego
wiasdcicielem zostat Ernest Ludendorf ze Szczecina. Po niedtugim czasie odsprzedat
on posiadtos¢ ziemskg Reinholdowi Spillerowi. W 1887 roku dwér betchatowski
wykupit Henryk Hellwig, Bawarczyk legitymujgcy sie obywatelstwem francuskim.
Zastuzona dla miasta i kraju rodzina Hellwigow byta w posiadaniu zespotu patacowo-
parkowego do roku 1943. Po 1943 roku posiadios¢ przeszta
w rece lekarskiej rodziny Olszewskich, a od 1987 roku jest wlasnoscig miasta.
W latach 90-tych miescita sie tu Akademia Umiejetnosci pod patronatem ZHP oraz
Mtodziezowy Dom Kultury "Ruina". We wrzesniu 1993 roku Urzad Miasta przystgpit do
renowacji budynku pod nadzorem konserwatora zabytkéw, a w 1997 roku
przeprowadzono rewaloryzacje zabytkowego parku potozonego przy Dworku

Olszewskich.

W listopadzie 1998 roku swojg siedzibe w zabytkowym Dworku Olszewskich znalazto
Muzeum Regionalne, ktére oprocz dziatalnosci wystawienniczej prowadzi szerokg
dziatalnos¢ o$wiatowg i kulturalng.



VI.  ANALIZA PRZEKSZTALCEN PRZESTRZENNYCH PARKU

Materiatem wyjsciowym do okreslenia stopnia zachowania kompozycji zabytkowego
parku w Betchatowie jest inwentaryzacja terenu i szaty roslinnej. Na podstawie
niniejszej analizy okreslone zostaty cechy charakterystyczne uktadu kompozycyjnego,
jego elementy sktadowe oraz cechy stylowe ogrodu.

Dwor zlokalizowany w centralnej czesci parku jest dominantg zatozenia. Catosc
kompozycji jest mu podporzgdkowana, bowiem stanowi on element o wiodgcym
oddziatywaniu wizualnym i przestrzennym. Posiada on liczne powigzania z
krajobrazem poprzez osie i otwarcia widokowe.

Park o cechach ogrodu francuskiego, jaki powstat woko6t dworu w XVIII wieku, zostat
w XIX wieku przeksztatcony w zatozenie krajobrazowe.

Po Il wojnie Swiatowej zmiany wtasnosciowe i uszczuplenia terenowe parku oraz brak
nalezytej statej pielegnacji parku, spowodowaty catkowite zatarcie historycznej
kompozycji. W roku 1997 przeprowadzona rewitalizacja parku przywrdcita
kompozycje stylizowang na zatozenie geometryczne w czesci wschodniej zatozenia,
natomiast w czesci zachodniej od dworu przechodzgcg w zatozenie krajobrazowe.

Elementami historycznymi , ktére zachowaty sie do dnia dzisiejszego sa:

bryta dworu stanowigca dominante zatozenia;
pozostatosci kanatu wodnego;

skarpa,;

grob rodowy Hellwigow;

osie widokowe;

pojedyncze egzemplarze oraz grupy starych drzew.

W czesci wschodniej zatozenia pozostaty jedynie grupy lub pojedyncze egzemplarze
drzew: kasztanowce, lipy, orzech witoski.

Od ulicy Kosciuszki prowadzi do parku gtéwny wjazd. Komunikacja obecnie odbywa
sie gtébwnym (historycznym) wjazdem od strony ul. Kosciuszki oraz wjazdem od strony
potudniowej. Po stronie potudniowej i pétnocnej wjazdu zachowatly sie stare
egzemplarze kasztanowcow i lipa drobnolistna. Aleja wjazdowa rozwidla sie w okragty
podjazd prowadzgcy do dworu.

Zabytkowy park przy dworku Olszewskich — jest to zespdt dworsko-parkowy o pow.
2,83ha, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 286 decyzjg KL.IV-5340/3/83 z dnia
31. 08. 1983r.

VIl. PODSTAWOWE ZALOZENIA KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA

Zakres koncepcji zagospodarowania nie wprowadza zmian w uktadzie funkcjonalno-
przestrzennym parku.

W projekcie koncepcyjnym przyjeto nastepujgce zatozenia:



1)

2)

w zakresie uktadu komunikacyjnego:

budowa nowej alejki parkowej w potudniowej czesci terenu objetego
opracowaniem przy ktérej ustawione zostang eksponaty znajdujgce sie na
terenie parku (zwigzane z dziatalnoscia Muzeum Regionalnego). Miejsce
ekspozycji planowane jest w miejscu bytego zaplecza gospodarczego. Alejka o
nawierzchni glinkowo-zwirowej w obrzezu stalowym ( pftaskownik stalowy
10x120mm na fundamencie z betonu B15). Dtugos¢ ptaskownika ok. 122mb.
Szerokos¢ alei 1,50m. Powierzchnia do wykonania - ok. 140m2.

Przekrdj konstrukcyjny nawierzchni - minimalne wymagania:
- podbudowa goérna (8-16mm) gr. 6cm

- podbudowa dolna (0-32mm) gr. 15cm

- warstwa odsgczajgca z piasku — 10cm

- grunt rodzimy.

Wykonawca wykona badania geologiczne w miejscu przewidzianym pod nowg
nawierzchnie w zakresie niezbednym do prawidtowego wykonania konstrukcji
nawierzchni .

w zakresie matej architektury - modernizacja, uzupetnienie, wymiana
elementéw matej architektury.

Ze wzgledu na przeprowadzenie rewitalizacji parku w jego czesci, wymieniane
i uzupetniane elementy matej architektury (fawki) winny nawiazywac¢ stylistyka,
gabarytami do istniejgcych, z materiatdw nie gorszych niz istniejace.

a) tawki stylizowane z oparciem — nogi zeliwne, powtoka antykorozyjna kolor
RAL 7021, siedzisko — deski swierkowe impregnowane ochronnie, kolor
mahon (7 tawek do wymiany, 1 fawka do postawienia — tgcznie 8 sztuk)

b) kosze na $mieci: kosz wolnostojgcy pojemnosc ok. 40l
pojemnik — stal powtoka antykorozyjna,
catos¢ w jednolitej kolorystyce — kolor RAL 7021

c) zakup i montazu tablicy informacyjnej (program Polski tad). Wielkos¢, forma
i tre$¢ tablicy zgodna ze wskazaniami do programu Polski tad. W przypadku
braku wskazan w programie co do formy, tablica winna stylistyka,
kolorystykg, materiatem nawigzywa¢ do pozostatych elementéw matej
architektury,

3) modernizacja i rozbudowa oswietlenia

Modernizacja polega na wymianie opraw oswietleniowych i stupow
oswietleniowych (7 kplt.) na energooszczedne.



Rozbudowa oswietlenia zewnetrznego parku polegac bedzie na budowie 2 lamp
oswietleniowych (stupy + oprawy) przy nowoprojektowanej sciezce po stronie
potudniowe.

Ponadto Inwestor planuje wprowadzi¢ oswietlenie podswietlajgce skupiny
drzew w lokalizacjach wskazanej w koncepciji. Zastosowane majg byc reflektory
zewnetrzne naziemne w ilosci  5szt.

Dtugos¢ rozbudowywanej linii oswietlenia — ok. 87mb.

Ze wzgledu na przeprowadzenie rewitalizacji parku w jego czesci, wymieniane
i_uzupetniane elementy oswietlenia winny nawigzywac stylistykg, gabarytami,
kolorystykg do elementdw istniejgcych w pozostatej czesci parku, z materiatow
nie gorszych niz istniejgce.

W ramach inwestycji inwestor planuje budowe przytgcza niskiego napiecia.
Zamawiajgcy wyda warunki do projektowania i budowy przytgcza.

4) W zakresie zieleni:
- usungc¢ drzewa zagrazajgce bezpieczenstwu oraz inne wskazane w
inwentaryzacji zieleni — na usuniecie drzew nalezy uzyskaé¢ decyzje WUOZ
w todzi ( obwdd pni drzew wskazanych w inwentaryzacji do usuniecia na
wys. 5¢cm przekracza 50cm),
- usung¢ zywoptoty z bukszpanu — 100m2,
- dokonaé pielegnacji drzew zgodnie ze wskazaniami w inwentaryzacji
zieleni.
- Dokona¢ cie¢ formujgcych zywoptotu z zywotnika (przy granicy
potudniowej) — 21 mb
- posadzi¢ drzewa — 2 szt. (kasztanowiec i wigz)
- posadzi¢ zywoptoty z krzewdw iglastych (np. cis pospolity odm.
kolumnowa) w miejsce zywoptotow z bukszpanu,
- wykonac rabaty rézane po wschodniej (frontowej) stronie dworu - 89m2
- dokonaé rekompozycji klombu rézanego na podjezdzie w taki sposéb
aby wyzszy rodzaj rézy byt posadzony w srodku klombu a nizszy na
zewnatrz,
- wprowadzi¢ rosliny runa ( ubiorek, runianka, fiotek itp.) wokét drzew
i w miejscach zacienionych jako alternatywe dla trawnika — 450m2
- przeprowadzi¢ renowacje trawnikéw — 1.500m2.



VIIl. WYTYCZNE DLA DALSZYCH ETAPOW PROJEKTOWYCH

Celem realizacji zatozenia nalezy opracowac:

Projekt gospodarki drzewostanem
Projekt techniczny szaty roslinne;j
Projekt techniczny ciggdw komunikacyjnych,

Projekt techniczny matej architektury.

o bk 0 DN PE

Projekt techniczny modernizacji i rozbudowy oswietlenia

zewnetrznego parku.

Wszystkie opracowania winny uzyska¢ akceptacje Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.



