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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowy wiaty rekreacyjnej wraz z
elementami matej architektury na terenie dziatki nr ewid. 138/5 obreb Biskupin w gminie
Gagsawa.
Podstawe niniejszego opracowania stanowig:

— ostateczna decyzja wydana przez Wéjta Gminy Ggsawa z dnia 20.07.2021 r., znak

IRG.6733.4.2021 ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego,

— mapa do celow projektowych w skali 1:500,

— umowa oraz ustalenia z Inwestorem,

— uzgodnienia, przepisy i normy.

2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu

Teren na ktorym zlokalizowana bedzie inwestycja jest obecnie niezagospodarowany.

Obstuga komunikacyjna z drogg publiczng dziatka 235/4 poprzez bezposredni dostep
od czesci potudniowej dziatki nr 138/5. Brak przytgczy do dziatki.

Brak obiektéw budowlanych przeznaczonych do rozbiorki. Dziatka na mapie do celow
projektowych oznaczona symbolem Ps — pastwiska.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu
Projektuje sie nastepujgce nowe elementy zagospodarowania dziatki:
— projektowana wiata,
— tereny utwardzone,
— tereny biologicznie czynnie — zielen,
— grill betonowy,
— kosz na Smieci,
— stup oswietleniowy z oprawg LED — zasilanie energig stoneczna.

Odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo na tereny nieutwardzone, wiasnej
dziafki.

Brak zasilania w wode, energie i odprowadzania sciekéw bytowych z projektowanej
wiaty rekreacyjnej. Brak stale wytwarzanych Sciekow bytowych w trakcie uzytkowania
rekreacyjnej wiaty wraz z elementami matej architektury. W razie wystepowania spotkan
okolicznosciowych zapewnienie wywozu nieczystosci w formie szczelnych toalet
przeno$nych o uniwersalnym zastosowaniu w rozwigzaniu kompleksowym dostawcy toalet.

Z uwagi na czasowe i okazjonalne uzytkowanie projektowanego obiektu state odpady
czasowo zbierane bedg do koszy i unieszkodliwiane w formie zorganizowanej z
uwzglednieniem segregacji odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Obstuga komunikacyjna z drogg publiczng dziatka 235/4 przylegajacej do dziatki 138/5
w jej potudniowej czesci. Projektowane utwardzone tereny komunikacji wykona¢ z kostki
betonowej na podsypce cementowo-piaskowej oraz podbudowie betonowej i podsypce
piaskowe;.
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Projektowana inwestycja nie stwarza kolizji z sieciami naziemnymi i podziemnymi
znajdujgcymi sie na dzialce, nie wyklucza sie wystepowania urzgdzen i instalacji
podziemnych poza ewidencjg ktore nie zostaty zinwentaryzowane i ujawnione na mapach
przyjetych w zasobach geodezyjnych, w przypadku kolizji z projektowang inwestycjg nalezy
je przebudowac¢ wedtug odrebnego opracowania projektowego.

4. Zestawienie bilansu terenu
Numer dziatki 138/5 — teren ABCDEFGHIJKLMNO

Projektowane utwardzenia: 91,20m? = 0,97 %
Istniejgca zielen nieurzgdzona (krzewy, drzewa): 800,00m? = 8,51 %
Zielen niska uzytek rolny (PslV): 8 508,80 m*> = 90,52 %
Powierzchnia terenu (catos¢): 9 400,00 m*> = 100,0 %
Powierzchnia po obrysie zewnetrznym wiaty: 80,00 m? = 0,85 %
Bilans catkowitej powierzchni biologicznie czynnej:

Istniejgca zielen nieurzgdzona (krzewy, drzewa): 800,00m? = 8,51 %
Zielen niska uzytek rolny (PslV): 8 508,80 m* = 90,52 %
Powierzchnia biologicznie czynna (catosc): 9 308,24 m? = 99,03 %

Powierzchnia przeksztatcenia: 91,20 m? = 0,00912 ha < 0,49 ha
Powierzchnia terenu biologicznie czynna: 9 308,24 m? = 99,03 % > 45,0 %

5. Informacje i dane
a) Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z aktow prawa miejscowego Ilub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Ograniczenia lub zakazy

decyzja lokalizacji inwestycji

projekt

Rodzaj inwestycji

budowa obiektéw infrastruktury
technicznej — wiata rekreacyjna
wraz z elementami matej
architektury

wiata rekreacyjna wraz z
elementami matej architektury

Powierzchnia zabudowy

wiata do 120 m?

powierzchnia po obrysie
zewnetrznym wiaty 80,00 m?

Szerokos¢ zabudowy

wiata do 12,0 m

wiata o szerokosci 8,0 mi
dlugosci 12,0 m

Wysokos¢ zabudowy

wysokos¢ do gornej krawedzi
elewacji frontowej wiaty do 5,0 m,
wysokos$¢ wiaty od sredniego
poziomu terenu przed gidwnym
wejsciem do wiaty do gtdéwnej
kalenicy dachu do 5,0 m

wysokos¢ wiaty 4,59 m

Geometria dachu

dachy dwuspadowe lub
czterospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do
45°

zaprojektowano dach
czterospadowy o pochyleniu
potfaci dachu 22 °

Stanowiska postojowe

nie okresla sie

nie zaprojektowano

Sytuowanie budynkéw

sytuowanie budynkéw zgodnie z

warunek spetniono
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wyznaczonymi na rysunku

nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy
Powierzchnia terenu | nie mniejsza niz 45 % dzialki powierzchnia biologicznie czynna
biologicznie czynna budowlanej na 99,03 % powierzchni dziatki
Powierzchnia do | powierzchnia do przeksztatcenia przeksztatceniu ulegnie
przeksztatcenia nie przekroczy 0,49 ha 0,00912 ha

b) Wymogi ochrony konserwatorskiej

Projektowana inwestycji jest zlokalizowana w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej i ,W” ochrony archeologicznej. Projekt wymaga uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

W wypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych obiektu
zabytkowego wymagane jest: wstrzymanie wszelkich robét mogacych uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenie przedmiotu i miejsca odkrycia oraz
niezwtoczne zawiadomienie o tym witasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a
jesli nie jest to mozliwe wtasciwego wdéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

c) Wplyw eksploatacji gorniczej

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie gorniczym w rozumieniu ustawy z dnia
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze. Obszar nie jest narazony na szkodliwe wptywy
eksploatacji gornicze;j.

d) Przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanej inwestycji i ich otoczenia

Projektowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Projektowana inwestycja nie narusza interesu osob trzecich w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego. Nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg wiaty rekreacyjnej
niedopuszczalna emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego. Charakter,
program uzytkowy i wielko$¢ wiaty oraz sposob jego posadowienia — nie wptywa negatywnie
na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.
Projektowana inwestycja nie pogorszy warunkéw uzytkowania sgsiednich nieruchomosci.

Projektowana inwestycja nie bedzie miat ujemnego wptywu na srodowisko. Z uwagi na
czasowe i okazjonalne uzytkowanie projektowanego obiektu state odpady czasowo zbierane
bedg do koszy i unieszkodliwiane w formie zorganizowanej z uwzglednieniem segregac;ji
odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Brak stale wytwarzanych Sciekow bytowych w trakcie uzytkowania rekreacyjnej wiaty
wraz z elementami matej architektury. W razie wystepowania spotkan okolicznosciowych
zapewnienie wywozu nieczystosci w formie szczelnych toalet przenosnych o uniwersalnym
zastosowaniu w rozwigzaniu kompleksowym dostawcy toalet.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

6.1. Parametry budynku
Powierzchnia po obrysie zewnetrznym stupéw wiaty: 80,00 m?
Kubatura: wiata nie jest obiektem kubaturowym (brak przegrdd pionowych)
Wysokos$¢ wiaty: 4,59 m
Dtugos¢ wiaty: 10,00 m
Szerokos¢ wiaty: 8,00 m
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llos¢ kondygnaciji: nie dotyczy
Obiekt: niski (N)
6.2. Kategoria zagrozenia ludzi
Obiekt wiaty nie jest budynkiem, nie okresla sie kategorii zagrozenia ludzi.

6.3. Przewidywana gestos$¢ obcigzenia ogniowego
Przewidywana maksymalna gesto$é obcigzenia ogniowego Q<50 MJ/m?.

6.4. Wymagana klasa odpornosci pozarowej
Wiata: Q<50 MJ/m?, niska (N) - klasa odpornosci pozarowej ,E”, elementy obiektu
NRO.

6.5. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode
Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zapewnione z istniejgcej sieci wodociggowej
10 dm?/s.

6.6. Drogi pozarowe
Obiekt nie wymaga zapewnienie drogi pozarowe;j.

7. Inne niezbedne dane

Wiata zlokalizowana w odlegtosci 9,0 m od osi wgskotorowej linii kolejowej, uzyskano
zgode na odstepstwo od warunkéw usytuowania budynkoéw i budowli ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1043 ze zmianami), pismo Dyrektora
Muzeum Ziemi Patuckiej z dnia 19.07.2021 r. znak MZP.012..8.2021.

Obszar planowanej inwestycji znajduje sie na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Jezior Zninskich, na dziatce sasiedniej n nr ewid. 246/1 (obreb Wenecja, gmina Znin)
znajduje sie Jezioro Biskupihskie. Poniewaz planowana inwestycja dotyczy obiektéw
infrastruktury technicznej przeznaczonej do uzytku publicznego nie wyznacza sie 100-
metrowej strefy zakazu zabudowy od jeziora.

Zgodnie z zapisami decyzji lokalizacji celu publicznego Wéjt Gminy Ggsawa po
rozwazeniu czy przedsiewziecie moze potencjalnie znaczgco oddziatywaé na obszar
Natura 2000 (teren Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja Barcinsko-Ggsawska
PLHO040028) stwierdza iz przedsiewzigecie nie bedzie negatywnie wptywato na ten obszar.
Inwestycja nie naruszy siedlisk przyrodniczych bedgcych przedmiotem ochrony oraz nie
stanowi zagrozenia da zachowania wartosci przyrodniczej powyzszego terenu i nie powoduje
zagrozen wyszczegOlnionych w standardowym formularzu danych ww. obszarze
Natura 2000.

Dziatka inwestycji czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdolnego zagrozenia
powodzig od rzeki Jeziora Biskupinskiego, na ktérym prawdopodobiehAstwa wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

Planowana inwestycja nie spowoduje zmiany uksztattowania terenu na gruntach
przylegajgcych do wéd, majgcych wptyw na warunki przeptywu wod. Projektowany obiekt nie
znajduje sie na terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.

Na terenie dziatki znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych (réw melioracyjny z
fragmentem rurociggu) ktére powinny by¢ zachowane, a realizacja przedsiewziecia nie moze
pogorszy¢ ich stanu technicznego.

Nie wyklucza sie wystepowania urzgdzen i instalacji podziemnych poza ewidencjg
ktére nie zostaly zinwentaryzowane i ujawnione na mapach przyjetych w zasobach
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geodezyjnych, w przypadku kolizji z projektowang inwestycjg nalezy je przebudowaé wedtug
odrebnego opracowania projektowego.

Realizacja inwestycji nie zaktoci tadu przestrzennego panujgcego w obszarze
istniejgcej zabudowy.

Teren dziakki przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowano jest jako grunt klasy PslV,
pastwiska trwate klasy IV. Uzytek rolny wytworzony z gleb pochodzenia organicznego, w
zwigzku z czym zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania administracyjnego w
zakresie wytgczenia gruntéw rolnych z produkgcji rolnicze;.

8. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu
Na podstawie art. 34 ust. 3 pkt 1) lit. c) Prawa budowlanego oraz na podstawie
przepisow odrebnych okreslono obszar oddziatywania obiektu:

Element
zagospodarowania | Podstawa formalno - prawna Obszar oddziatywania
terenu
Wiate usytuowano z zachowaniem
wymaganych odlegtosci oraz innych
§12, §13, R.M.I. w sprawie warunkow. Usytuowano takze zgodnie z
warunkow technicznych nieprzekraczalng linig zabudowy. Obszar
oddziatywania w granicach dziatki na ktérej
jest zlokalizowany
Art. 53 54 ustawa o Obiell<t zIokaIizowan;l/.w z-inZeniu, Po
, i uzyskaniu zgody na zblizenie do skrajnego
transporcie kolejowym i .
toru kolejki wgskotorowe;j.
§13i§60
R.M.I. w sprawie warunkow Brak zacieniania innych budynkow.
technicznych
Wiata

Planowana inwestycja nie wprowadza
nadmiernego hatasu do srodowiska.
Uzytkowanie okazjonalne i nie na staty pobyt
ludzi. Poziom hatasu ponizej 50db w dzienh
oraz 40db w nocy. Brak oddziatywania na
dziatki sgsiednie.

§1, §2 Zalgcznik, tabela 1-4
RM.S. w
sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w
srodowisku

Zat. 1 R.M.S. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w

W projektowanej inwestycji nie wystepuje
emisja promieniowania elektromagnetycznego.
Brak oddziatywani na dziatki sgsiednie.

Srodowisku
Ustawa o udostepnianiu W projektowanej inwestyciji nie przewiduje sie
informacji o srodowisku i wyrzutu substancji do powietrza.
jego ochronie Brak oddziatywania na dziatki sgsiednie.

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatke nr: 138/5 obreb Biskupin, gmina Ggsawa.
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