WOJT Gasawa, dnia 20 lipca 2021 r.
GMINY GASAWA
IRG.6733.4.2021
DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI

INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, ust. 3 art. 53
ust. 1, 3, 4 pkt 2, 5, 6, 8 9a, 11b, art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu
" Postepowania Administracyjnego (). Dz. U. z 2021 r. poz. 735),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25.06.2021 r.:
Gminy Gasawa,
ul. Zniriska 8, 88-410 Gasawa,
ztozonego przez Pana Btazeja Labedzkiego
Wojta Gminy Gasawa

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na: budowie wiaty rekrea-
cyjnej wraz z elementami matej architektury, na dziatce o nrewid. 138/5, potozonej
w obrebie ewidencyjnym Biskupin, gm. Gasawa,

po uzgodnieniu decyzji z:

1) Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postanowienie z dnia 19.02.2021 r., znak:
WUOZ.DB.WZN.5151.8.100.2021.AW,

2) Geologiem powiatu Zninskiego - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z wystepowaniem z{6z kopalin i wod podziemnych) -

3) Starostg Zninskim — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w zwigzku z wykorzystaniem na cele rolne terenu przeznaczonego pod inwestycjg)
— postanowienie z dnia 09.07.2021 r. znak: 08.6123.387.2021,

4) Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy; Zarzadem Zlewni w Inowroctawiu —
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku
z wykorzystaniem na cele rolne terenu przeznaczonego pod inwestycjg) — postanowienie z dnia
12.07.2021 r. znak: BD.ZPU.1.611.693.2021.1J,

5) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (ze wzgledu na polozenie na obszarach objetych ochrong na
podstawie przepisow o ochronie przyrody) — postanowienie z dnia 07.07.2021 r. znak:
WST.612.1.308.2021.KMR,

6) Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9a (w odniesieniu do obsza-
row przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu paristwowym) — postanowienie z dnia 06.07.2021 r.
znak: DOP-WPGP.483.463.2021.2.KS,




7) Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11b ustawy (w odniesieniu do obszaréw, o ktorych mowa w art.
169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.) w zakresie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu) — postanowienie z dnia 13.07.2021 r. znak:
BD.RPP.611.257.2021 SW,

8) Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(w odniesieniu do przedsigwziec wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego),
postanowienie z dnia 13.07.2021 r. znak: BD.RPP.437.1323.2021 SW

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego
polegajacq na: budowie wiaty rekreacyjnej wraz z elementami matej architektury, na dzialce o nr ewid.
138/5, polozonej w obrebie ewidencyjnym Biskupin, gm. Gasawa, W granicach okreslonych
na zataczniku graficznym w skali 1:1000.
OKRESLAM
1. Rodzaj inwestycji: budowa obiektow infrastruktury technicznej — wiata rekreacyjna wraz
z elementami malej architektury,
2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrgbnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustalenia dotyczace warunkow | wymégah ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) budowa wiaty rekreacyjnej wraz z elementami matej architektury:
— powierzchnia zabudowy wiaty —do 120,0 m?,
— szeroko$¢ wiaty —do 12,0 m,
— wysoko$¢ gomej krawedzi elewac]i frontowej wiaty — do 5,0 m,
— wysoko$é wiaty od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do wiaty do
glownej kalenicy dachu —do 5,0 m,
— geometria dachu wiaty — dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°,

2) w ramach realizacji przedsigwzigcia planuje sie takze m.in.: posadowienie tawek, koszy stu-
7acych gromadzeniu i unieszkodliwianiu odpadow, lokalizacji miejsca przeznaczonego do
rozpalania ogniska lub grilla,

3) liczba stanowisk postojowych — nie okresla sie,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

5) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki objete]
inwestycja — hie wyznacza sie,

6) ograniczy¢ do minimum zabudowe dzialki, pozostawiajac, co najmniej 45% powierzchni
dziatki, jako powierzchni biologicznie czynnej,

7) powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia nie przekroczy 0,49 ha,

8) przy budowie planowanej inwestycji nalezy stosowa¢ wiasciwe odlegtosci od innych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

9) istnigjace rowy melioracyjne | rurociggi  powinny zosta¢ zachowane, a realizacja
przedmiotowej inwestycji nie moze pogorszy¢ ich stanu technicznego,

10) obiekty i ich lokalizacja winny speiniac wymogi zawarte w.
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ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.),
Rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 7 czerwca 2019 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynku i ich usytuowanie (Dz. U. z
2019 r. poz. 1065),

Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.),

Ustawie z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.),
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065),

Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1043
ze zm.), art. 53 ust. 2 wskazuje, iz: ,budowle i budynki mogq by¢ usytuowane w odlegtosci
nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegto$¢ ta od osi
skrajnego toru nie moze by¢ mnigjsza niz 20 m"; dopuszcza sie zmniejszenie powyzszych
odlegtosci usytuowania planowanej inwestycji pod warunkiem uzyskania zgody na
odstepstwo wydane przez wtasciwy organ,

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w za-
kresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(Dz. U.z2019r. poz. 2061) § 1 wskazuje, iz:

,81. W lasach, w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z
2020 r. 1463 ze zm.), polozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy moga by¢
usytuowane bezposrednio za zewnetrzng krawedzig bruzdy tworzacej pas przeciwpoza-
rowy, o ktérym mowaw § 9.,

§1a. 1. Poza lasami drzewa i krzewy mogq by¢ usytuowane w sasiedztwie linii kolejowej
biegnacej po nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi - w odlegtosci nie
mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu albo gérnej krawgdzi przekopu albo od ze-
wnetrznej krawedzi rowéw bocznych.

2. W przypadkach innych niz okre$lone w ust. 1 - w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od
skrajnej szyny.

§1b. Na gruntach, na ktorych usytuowane sg wojskowe bocznice kolejowe pozostajace w
trwatym zarzadzie jednostek organizacyjnych podlegtych Ministrowi Obrony Narodowej lub
bedacych w ich wtadaniu na podstawie innego tytutu prawnego, przepisow § 1 i §1a nie
stosuje sie. Usytuowanie drzew i krzewdw na tych gruntach nie moze narusza¢ skrajni ko-
lejowe).”.

natomiast §4 ust. 1 stanowi, iz:

sroboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy ob-
szaru kolejowego” przy czym, zgodnie z ust. 3 — ,wykonywanie robét ziemnych w odle-
glosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadnia-
ne z zarzadcq infrastruktury kolejowej".

11) projekt techniczny winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegolnych.




2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej:

a)

przedmiotowa inwestycje nalezy projektowac i budowa¢ w sposob okreslony W przepisach
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie
wymagan  dotyczacych bezpieczenstwa — pozarowego, bezpieczenstwa  konstrukcj,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich ~ warunkow higienicznych | zdrowotnych
oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, 0szczgdnosci energii i
odpowiedniej izolacyjnosSci cieplnej przegrod,

planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsigwzigc mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, bowiem nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 09.11.2010 r. w
sprawie przedsigwziec mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 . poz.
1839), w zwiazku, z czym nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko,

obszar planowanej inwestycji znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Zninskich, qdzie nalezy przestrzega¢ zasad zgodnych z Uchwata nr XLIX/810/18 Sejmiku
Wojewodztwa _Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 wrzeénia 2018r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich (Dz. Urz. Woij. Kuj. Pom. z 2018 r. poz. 4856),

w przypadku wystepowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych na terenie
obietym inwestycja, lokalizowanej w obszarach ochrony przyrody, zakazuje sie ich likwidowania
i niszczenia,

na dzialce sasiedniej o nr ewid. 246/1 (obreb Wenecia, gm. Znin) znajduje sie¢ Jezioro
Biskupinskie, od ktorego nie wyznaczono 100-metrowej strefy zakazu zabudowy, o jakim mowa
w §5 ust. 7 Uchwaly nr XLIX/810/18 Sejmiku Woiewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24
wrzesnia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Kraiobrazu Jezior Zninskich (Dz. Urz. Woj.
Kuj. Pom. z 2018 r. poz. 4856), poniewaz planowana inwestycia dotyczy budowy obiektow
infrastruktury technicznej, przeznaczonych do uzytecznosci publicznej,

przedmiotowa inwestycja polozona jest na terenie Specialnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Ostoja Barcinsko-Gasawska PLH040028 w ramach sieci Natura 2000 zgodnie z Decyzjg
Komisii z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyiecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
czwartego zaktualizowanego wykazu terenow maijacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych
sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010)
9669)(2011/64/UE) (Dz. Urz. UE L33, str. 146),

przed sporzadzeniem projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajgcego na budowie wiaty rekreacyjnej wraz z elementami matej architektury, na dziatce o
nr ewidencyjnym 138/5, polozonej w obrebie Biskupin, gm. Gasawa, Wojt Gminy Gasawa
rozwazyt czy przedsiewzigcie to moze potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na ww. obszar Natura
2000 i stwierdzit iz przedsigwziecie to nie bedzie negatywnie wplywalo na ten obszar.
Inwestycja nie naruszy siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony oraz nie
stanowi zagrozenia dla zachowania wartoci przyrodniczej powyzszego terenu i nie powoduje
zagrozen wyszczegolnionych w standardowym formularzu danych ww. obszaru Natura 2000."
planowana inwestycja znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — nalezy
przestrzega¢ zasad okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Zgodnie

z postanowieniem Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow znak:
WUOZ.DB.WZN.5151.8.100.2021. AW  stwierdzono, ze planowana inwestycja, dla ktorej

ustalana jest przedmiotowa decyzja znajduje sie w strefie B’ ochrony konserwatorskiej
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i W’ ochrony archeologicznej. Przedmiotowa inwestycja nie narusza przepisow ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami i moze by¢ na tym terenie realizowana,

i) dziatka objeta inwestycja znajduje sie czeéciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia od rzeki Jeziora Biskupiriskiego, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), w zwigzku z czym nalezy przestrzegac
zakazoéw i ograniczen w zagospodarowaniu zgodnie z ustawg Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r.
poz. 624 ze zm.),

i) planowana inwestycja nie spowoduje zmiany uksztattowania terenu na gruntach przylegajacych
do wod, majacych wplyw na warunki przeptywu wod,

k) planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowej funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

m) w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong Srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

n) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztaicenie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
przedmiotowej inwestycji,

0) jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majace na
celu naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegolno$ci przez kompensacje przyrodnicza,

p) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego obowigzane sg niezwlocznie zawiadomic o
tym organ wykonawczy wiasciwej gminy lub powiatu i wtasciwego konserwatora zabytkow.
Jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie roboty,
mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw odpowiednich zarzadzen,

q) przestrzegac innych warunkow wynikajacych z przepisow szczegolnych.

Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Paristwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie znak: BD.RPP.437.1323.2021SW ustalono, iz rozwigzania
przyjete w decyzji nie beda skutkowaly wymogiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
okreslonego w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r,, poz. 624 ze zm.).
Zgodnie z postanowieniem Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy;
Zarzadem Zlewni w Inowroctawiu znak: BD.ZPU.1.611.693.2021.1J stwierdzono, Ze na dziaice
o nr ewid. 138/5, obreb ewidencyjny Biskupin, gmina Gasawa, wystepujg urzadzenia melioracj
wodnych (réow melioracyjny z fragmentem rurociagu). Nie wyklucza si¢ wystgpowania na
terenie ww. dziatki, urzadzen poza ewidencja, Zobowigzuje si¢ Inwestora do wykonania
inwestycji w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnoéci uzytkowej wspomnianych urzadzen
melioracji wodnych (rowu melioracyjnego z fragmentem rurociagu).

2.3. Obstuga w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

a) obstuga w zakresie komunikacji — realizacja inwestycji nie zakiéci fadu przestrzennego
panujacego W obszarze analizowanym, poniewaz dotyczy budowy obiektéw infrastruktury
technicznej, a przepisow z art. 61 ust 1 pkt 2 nie stosuje sie do obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz instalacji odnawialnego zrédta energii,

b) zasilanie w energie elektryczng - z przytacza do sieci elektroenergetycznej,
5




c) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych — nie dotyczy,

e) zrodio ogrzewania — nie dotyczy,

f) sposob gromadzenia | unieszkodliwiania odpadow - w formie zorganizowanej Z
uwzglednieniem segregacji odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

g) warunki zasilania i odbioru poszczegdlnych  sieci uzbrojenia komunalnego oraz sposob r
likwidacji ewentualnych kolizji z istniejacym  uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi |
gestorami sieci,

h) wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki

objetej inwestycja,

2.4. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:
a) nalezy zapewni¢ warunki ochrony przed pozbawieniem:
— dostepu do drogi publicznej,
— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacj, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
fgcznosci,
— dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) nalezy zapewni¢ warunki ochrony przed ucigzliwociami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

c) inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymaé sig od dziafan, ktore by
zakiocily korzystanie z nieruchomosei sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajacych ze
spoteczno - gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych art. 114
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.),

d) projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomos$ci, na
ktorych jest zlokalizowana, a na jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwosci dla terenow
sasiednich, ucigzliwo$¢ powinna zamknaé sie w granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana
niniejsza inwestycja.

2.5. Informacja dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje:

_ teren dzialki o nr ewid. 138/5, przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowano, jako grunty klasy
PslV, tym samym zgodnie z art. 61. ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003 . (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) spelnia on wymogi
realizacji inwestycji. Zgodnie z postanowieniem Starosty Zninskiego znak: 08.6123.387.2021
wedlug stanu na dzien 8 lipca 2021 r. w ewidencji gruntow i budynkow prowadzonym dla
obrebu Biskupin dziatka nr 138/5, na ktorej zlokalizowana bedzie inwestycja oznaczona jest
jako pastwiska trwale klasy IV (PslV). Uzytki rolne wytworzone sg z gleb pochodzenia
organicznego (2zEmt), w zwiazku z czym w realizacji przedmiotowej inwestycji zachodzi
koniecznoé¢ przeprowadzenia postgpowania administracyjnego w zakresie wytaczenia gruntow
rolnych z produkgji rolniczej w trybie art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 poz. 1161 ze zm.).

2.6. Informacja dotyczaca potozenia w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych:
— planowana inwestycja znajduje sie w granicach wystgpowania Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno.
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2.7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: okreslono na zalgczniku graficznym do niniejszej decyzji
w skali 1:1000.
Uzasadnienie

W dniu 25.06.2021 r., Gmina Gasawa, ul. Znifiska 8, 88-410 Gasawa, reprezentowana przez
Pana Blazeja tabedzkiego Wojta Gminy Gasawa, wystapita z wnioskiem do Wéjta Gminy Gasawa o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na: budowie wiaty rekreacyjnej wraz z
elementami malej architektury, na dzialce onrewid. 138/5, polozonej w obrebie ewidencyjnym
Biskupin, gm. Gasawa. »

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, w dniu 25.06.2021 r.
zawiadomiono strony biorace udzial w postepowaniu w przedmiotowej sprawie o wszczeciu
postepowania. Na podstawie art. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t,.

'Dz.U. 22020 1. poz. 1990 ze zm.) powyzsza inwestycje zalicza sie do inwestycji celu publicznego.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja gmina Gasawa nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i wa-
runkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Projekt
decyzji przygotowat mgr Rafat Lucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samo-
rzadach zawodowych architektow oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2019 1. poz. 1117).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22021 r. poz.741 ze zm.), dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t,. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w przypadku wystepowania obszaréw i obiek-
tow objetych formami ochrony zabytkéw oraz ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw decyzje wydaje sie
po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), decyzje wydaje sie po
uzgodnieniu z organem administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin i
wod podziemnych,

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z tym, Ze teren przedmiotowej in-
westycji jest wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i le-
snych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), ze wzgledu na polozenie na obszarach obje-
tych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, decyzje wydaje sie¢ po uzgodnieniu z Re-
gionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z tym, Ze teren przedmiotowej
inwestycji jest przylegty do linii kolejowej o znaczeniu paristwowym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11b Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w odniesieniu do obszaréw, o

ktorych mowa w art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze
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zm.) w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzje wydaje sig po uzgodnieniu z
ministrem wiasciwym do spraw gospodarki wodnej albo dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gasawa, Woit Gminy stwierdzi, ze nie zachodzi okolicznoé¢ dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwe-
stycji. W trakcie trwania procedury, w wyznaczonych terminach nie wplynely wnioski ani uwagi, ktore
miatyby wplyw na redakcje niniejszej decyzji.

Wéjt w dniu 02.07.2021 r. wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:
1) Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
2) Starosty Znifiskiego,
3) Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wody Polskie,
4) Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy; Zarzadem Zlewni
w Inowroctawiu,
Geologa powiatu Zninskiego,
6) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
7) Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego.

o
-

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
Woijt, majac na uwadze zapewnienie stronom czynnego udzialu w kazdym stadium postepowania,
a przed wydaniem decyzji umozliwienia wypowiedzenia sig, co do zebranych dowodow i materialow,
dnia 15.07.2021 r. zawiadomit strony niniejszego postgpowania o prawie do wypowiedzenia si¢
w przedmiotowej sprawie w terminie 7 dni, liczac od dnia otrzymania zawiadomienia.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa, stwierdzajac
zgodno$¢ planowanego samierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, nalezalo orzec jak
w sentencii niniejszej decyzj.

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ wniosek do Starostwa Powiatowego
w Zninie. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dolaczy¢ 4 egzemplarze projektu
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegblnymi,
oSwiadczeniem o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz niniejszq decyzja.
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
72021 r. poz. 741 ze zm.).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji.

Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg, lub
dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan migjscowy, ktorego ustalenia sginne niz w wydanej
decyzji.

Pouczenie
1. Od ninigjszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy za posrednictwem Wojta Gminy Gasawa w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
2. Zgodnie z art. 127a §118§2 Kodeksu postepowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
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administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

3. Na podstawie art. 130 §4 decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jeZeli wszystkie strony zrzekly sie
prawa do wniesienia odwotania.

4. Zgodnie z art. 16 §3 decyzje ostateczne, ktérych nie mozna zaskarzy¢ do sadu, sg prawomocne.

Zataczniki:
1. Zalacznik graficzny do decyzji,
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - zatgcznik tekstowy i graficzny,

Otrzymuja: — P
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2. Przystan Biskupinska Sp. z 0.0. ? A : 10JT
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Zatacznik tekstowy nr 1
do decyzji nr IRG.6733.4.2021
o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego

Wyniki analizy
funkciji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposéb ustalenia wymagar dotyczacych nowej zabudowy
okreslony powinien by¢ w decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

W sprawie

sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164,
poz. 1588) przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuije:
1. Wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art.
61 ust. 1 zachodzi okoliczno¢ tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1)

3)

4)

5)
6)

co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, .cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej projektowanego
obiektu, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — realizacja inwestycji nie
zakfoci fadu przestrzennego panujacego w obszarze analizowanym, poniewaz dotyczy
budowy obiektow infrastruktury technicznej, a przepiséw z art. 61 ust 1 pkt 1 nie stosuje sie
do obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz instalacji odnawialnego
zrodta energi,

teren objety inwestycjg ma dostep do drogi publicznej — realizacja inwestyciji nie zaktdci tadu

przestrzennego panujgcego w obszarze analizowanym, poniewaz dotyczy budowy obiektow

infrastruktury technicznej, a przepiséw z art. 61 ust 1 pkt 2 nie stosuje sie do obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz instalacji odnawialnego zrédta energii,
istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

teren dziatki o nr ewid. 138/5, przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowano, jako grunty

klasy PslV, tym samym zgodnie z art. 61. ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze

zm.) spetnia on wymogi realizacji inwestycji,

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

— w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizaciji strategicznej inwestyciji w zakresie
sieci przesytowej, ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektow bu-
dowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
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2. Przepisy art. 61 ust. 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w przypadku terenu objgtego powyzszg
inwestycja nie wymagajq zastosowania.

Charakterystyka obszaru objetego analiza;

a) analizg objeto obszar obejmujacy trzykrotng szeroko$¢ frontu dziatki objgtej wnioskiem,

b) parametry istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z zatgcznika graficznego
do niniejszej analizy sporzadzonego w zakresie funkcji terendw, linii zabudowy i wysokosci
obiektow, konfiguracji dachow, dostepu komunikacyjnego (i innych elementow).

Whioski do projektu decyzji:

1) budowa wiaty rekreacyjnej wraz z elementami matej architektury:

— powierzchnia zabudowy wiaty —do 120,0 m?,

— szeroko$¢ wiaty —do 12,0 m,

— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej wiaty —do 5,0 m,

— wysoko$¢ wiaty od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do wiaty do gtowne;
kalenicy dachu — do 5,0 m,

— geometria dachu wiaty — dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dacho-
wych do 45°,

2) w ramach realizacji przedsiewzigcia planuje sig takze m.in.. posadowienie fawek, koszy stuza-
cych gromadzeniu i unieszkodliwianiu odpadéw, lokalizacji miejsca przeznaczonego do rozpa-
lania ogniska lub grilla,

3) liczba stanowisk postojowych — nie okresla sig,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

5) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki objetej inwestycjq
- nie wyznacza sig,

6) ograniczy¢ do minimum zabudowe dziatki, pozostawiajac, co najmniej 45% powierzchni dziatki,
jako powierzchni biologicznie czynnej,

7) powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia nie przekroczy 0,49 ha,

8) przy budowie planowanej inwestycji nalezy stosowaé wlasciwe odlegtosci od innych sieci |
urzadzen infrastruktury technicznej,

9) istniejace rowy melioracyjne i rurociggi powinny zosta¢ zachowane, a realizacja przedmiotowej
inwestycji nie moze pogorszy¢ ich stanu technicznego,

10) obiekty i ich lokalizacja winny spetniac wymogi zawarte w:

— ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.),

— Rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 7 czerwca 2019 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynku i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.
1065),

— Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 124 ze zm.),

— Ustawie z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.),

— Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 .
poz. 1065),
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— Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1043 ze
zm.), art. 53 ust. 2 wskazuje, iz:

,budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20m”,

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w za-
kresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych
(Dz. U. z 2019 r. poz. 2061) § 1 wskazuije, iz:

,81. W lasach, w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z
2020 r. 1463 ze zm.), potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy mogg by¢
usytuowane bezposrednio za zewnetrzng krawedzig bruzdy tworzacej pas przeciwpozaro-
wy, o ktérym mowaw § 9.;
§1a. 1. Poza lasami drzewa i krzewy mogq by¢ usytuowane w sasiedztwie linii kolejowe]
biegnacej po nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi - w odleglosci nie
mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu albo gérnej krawedzi przekopu albo od ze-
wnetrznej krawedzi rowéw bocznych.
2. W przypadkach innych niz okreslone w ust. 1 - w odlegtoéci nie mniejszej niz 6 m od
skrajnej szyny.
§1b. Na gruntach, na ktdrych usytuowane sg wojskowe bocznice kolejowe pozostajace w
trwalym zarzadzie jednostek organizacyjnych podlegtych Ministrowi Obrony Narodowej lub
bedacych w ich wiadaniu na podstawie innego tytutu prawnego, przepisow § 1i §1a nie sto-
suje sie. Usytuowanie drzew i krzewow na tych gruntach nie moze naruszac skrajni kolejo-
wej.".
natomiast §4 ust. 1 stanowi, iz:
sroboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegto$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy obsza-
ru kolejowego” przy czym, zgodnie z ust. 3 — ,wykonywanie robo6t ziemnych w odlegtosci od
4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzad-
cq infrastruktury kolejowej".
11) projekt techniczny winien odpowiadaé wymaganiom przepisow szczegdlnych.

Stan faktyczny i prawny:

1. Wiascicieli wnioskowanej nieruchomosci oraz bedacych stronami niniejszego postgpowania, na
terenie gminy Gasawa, organ ustalit na podstawie bazy danych ewidencji gruntow i budynkow,
udostepnianej gminie przez Starostwo Powiatowe w Zninie. Ponadto organ jest w posiadaniu
danych o whascicielach i uzytkownikach wieczystych nieruchomosci, jako organ podatkowy wia-
Sciwy w sprawie podatkow lokalnych.

2. Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke o nr ewid. 138/5, zlokalizowang w obrebie
ewidencyjnym Biskupin, gm. Gasawa.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ana-
lize przygotowat mgr Rafat t.ucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorza-
dach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1 1/‘1})
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