Pionki, dn. 25. 05. 2022 r.

Notatka stuzbowa

sporzadzona w Nadlesnictwie Kozienice

w sprawie zatozen przedprojektowych
dotyczacych budowy samodzielnej kancelari
podwojnej Lesnictwa Maciejowice i Cztery
Kopce.

Obecni:
1. Robert Wachnicki — Sekretarz
2. Jarostaw Checinski — Referent w Dziale Administraciji

W wyniku dokonanej lustracji na gruncie ustalono jak nizej:

I. Analiza i udokumentowanie potrzeb

1. Opis stanu aktualnego.

1.1. W zasobach Nadlesnictwa Kozienice zgodnie z programem Gospodarowania
Zasobami Lokalowymi znajduje sie 5 mieszkan niezbednych, posiadajgcych
kancelarie oraz 1 mieszkanie niezbedne nie posiadajgce kancelarii.

W kwietniu 2021 w zwigzku z nowym planem urzadzania lasu na lata 2021-2030 w
Nadle$nictwie Kozienice powstato nowe lesnictwo — Maciejowice.

1.2. W Nadle$nictwie jest zatrudnionych 12 0séb na stanowiskach, na ktérych
pracownikowi przystuguje bezptatne mieszkanie w oparciu o przepisy Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie okreslenia stanowisk w
Stuzbie Les$nej, na ktérych zatrudnionym pracownikom przystuguje bezptatne
mieszkanie albo réwnowaznik pieniezny, oraz sposobu i trybu przyznawania i
zwalniania tych mieszkan, a takze ustalenia i wyptaty rownowaznika pienieznego
(Dz.U. 2009 r., Nr 221, poz. 1751).

1.3. Zgodnie z Programem Gospodarowania Zasobami Lokalowymi Nadle$nictwa
Kozienice, nowobudowana samodzielna podwdjna kancelaria ujeta jest w planach
inwestycyjnych z datg rozpoczecia w 2022 r. Obecnie kancelaria Le$nictwa
Maciejowice miesci sie wspdlnie z kancelarig Stanistawice w mieszkaniu stuzbowym
w zagrodzie lesnej Stanistawice 1, 26 — 900 Kozienice, a kancelaria Lesnictwa Cztery
Kopce miesci sie w mieszkaniu stuzbowym lesniczego Les$nictwa - Cztery Kopce 1/1,
26 - 900 Kozienice i znajduje sie na terenie nowopowstatego Lesnictwa Maciejowice.
Kancelaria Le$nictwa Maciejowice miesci sie w mieszkaniu stuzbowym zagrody lesnej
Stanistawice i uzasadnione jest wybudowanie kancelarii na terenie lesnictwa
Maciejowice nalezgcym do Nadlesnictwa Kozienice.

Kancelaria Lesnictwa Cztery Kopce miesci si¢ w piwnicy mieszkania stuzbowego
leSniczego, ktore zostato wyodrebnione jako samodzielny budynek mieszkalny z
budynku wielorodzinnego. Budynek mieszkalny zamieszkiwany przez le$niczego, po



przejSciu na emeryture w 2025 r. jest przeznaczony do sprzedazy wiec zachodzi
uzasadnienie wybudowania nowej kancelarii dla lesnictwa Cztery Kopce.

1.4. Zadanie objete zatozeniami przedprojektowymi jest uwzglednione w planie
zasadniczym na rok 2022 r. (dokumentacja projektowa), jest ujete w planije
4-letnim na lata 2023 - 2026 oraz Programie Gospodarowania Zasobami Lokalowymi
Nadlesniciwa Kozienice.

2. Analiza dot. optacalnosci i celowosci realizacji inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy optacainosci na podstawie danych zebranych
przez nadlesnictwo, dokonano oceny optacalnosci przedmiotowej inwestycji. Budowa
nowego budynku podwojnej kancelarii jest bardziej optacalna niz na przyktad
korzystanie z nieruchomosci podmiotéw obcych. Wedtug przeprowadzonej kalkulaciji
(zatacznik nr 7) orientacyjny koszt budowy jest nizszy, niz koszty dtugookresowego
najmu wraz z dzierzawg gruntu. Biorac pod uwage fakt braku mozliwosci wynajmu
lokalu spetniajagcego standardy, jakim powinny odpowiadaé pomieszczenia
przeznaczone na kancelarie leénictw, jako jedyne uzasadnione rozwigzanie
przewiduje sie wybudowanie samodzielnej kancelarii podwojnej dla Le$nictw
Maciejowice i Cztery Kopce.

Il. Lokalizacja

Rozpatrywane lokalizacje kancelarii Lesnictwa Maciejowice i Cztery Kopce.

1. Lesnictwo Cztery Kopce (oddziat 140-j)

Miejscowos$é Maciejowice, gm. Kozienice.

Powyzszg lokalizacje ustalono biorgc pod uwage:

- zasieg administracyjny lesnictwa i usytuowanie budynku — na granicy le$nictwa
Cztery Kopce i Maciejowice

- lokalizacja przy drodze krajowej nr 48

- dostep do sieci energetycznej — przy sasiedniej osadzie

- dostep do sieci wodociggowej — (koniecznos¢ wykonania przejécia pod droga krajowg
nr 48)

- zasigg sieci komorkowej — $redni — brak Internetu szerokopasmowego

- usuniecie drzewostanu — nie

- rozbiorka istniejgcej infrastruktury — nie

- uksztattowanie terenu — teren ptaski korzystny

- mozliwo$¢ postoju dla samochodéw przystosowanych do zatadunku drewna — nie

- odlegto$¢ od biura nadle$nictwa ok. 22 km,

- dojazd drogg: wojewddzka nr 787, 737 i droga krajowa 48

2. Lesnictwo Maciejowice (oddziat 146 —i )

Osiedle Cztery Kopce, gm. Kozienice.

Powyzszg lokalizacje ustalono biorgc pod uwage:

- zasieg administracyjny lesnictwa i usytuowanie budynku - na granicy les$nictwa
Cztery Kopce i Maciejowice

- lokalizacja przy drodze krajowej nr 48

- dostep do sieci energetycznej

- dostep do sieci wodociggowej

- zasigg sieci komorkowej - $redni — brak Internetu szerokopasmowego

- usuniecie drzewostanu — nie

- rozbiorka istniejgcej infrastruktury — nie



- uksztattowanie terenu - teren ptaski korzystny

- mozliwos$¢ postoju dla samochodoéw przystosowanych do zatadunku drewna — nie
- odlegto$¢ od biura nadlesnictwa ok. 22 km,

- dojazd droga: wojewddzka nr 787, 737 i droga krajowa 48

3. Le$nictwo Maciejowice (oddziat 171 - i,)

Miejscowo$é Stanistawice, gm. Kozienice.

Powyzsza lokalizacje ustalono biorac pod uwage:

- zasieg administracyjny lesnictwa i usytuowanie budynku: na terenie le$nictwa
Maciejowice

- lokalizacja przy drodze gminnej gruntowe;j

- dostep do sieci energetycznej .

- dostep do sieci wodociagowej — brak sieci wodociagowej

- zasieg sieci komoérkowej- Sredni — brak Internetu szerokopasmowego

- usuniecie drzewostanu — nie

- rozbidrka istniejgcej infrastruktury — nie

- uksztattowanie terenu - teren ptaski korzystny

- mozliwo$¢ postoju dla samochodéw przystosowanych do zatadunku drewna — tak
- odlegtos¢ od biura nadle$nictwa ok. 19 km,

- dojazd droga: wojewodzkg nr 787, 737, i droga gmina

Mapa gospodarcza z przedstawionym zasiegiem Le$nictw Maciejowice i Cztery Kopce
oraz z naniesionymi proponowanymi lokalizacjami wariantowymi inwestycji stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej notatki.

Ponadto opracowano tabele pt. ,Analiza wyboru optymalnej lokalizacji”, ktéra stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej notatki.

Na lokalizacje samodzielnej podwdjnej kancelarii Lesnictwa Maciejowice i Cztery
Kopce wybrano lokalizacje nr 2 oddziat 146 — i Le$nictwo Maciejowice.

Powyzszg lokalizacje ustalono biorac pod uwage:
- mozliwo$¢ przytagczenia do sieci energetycznej,

- mozliwo$¢ przytaczenia do sieci wodociggowe;j,

- brak rozbiérki istniejacej infrastruktury,

- uksztattowanie terenu,

- bezposrednie sasiedztwo drogi krajowej.

Wybrana lokalizacja jest wtasciwa z racji potozenia w miejscu, z ktérego bedzie
swobodny i szybki dojazd do kompleksdw obu le$nictw oraz zapewniony bedzie dostep
do mediéw (woda, energia elektryczna).

lll. Program funkcjonalny przedsiewziecia

1. Budynek podwdéjnej kancelarii. ( zaprojektowaé z przystosowaniem do
uzytkowania przez osoby niepetnosprawne).

Projektowana podwoéjna kancelaria bedzie wykonana w stylu rekreacyjnego domku
catorocznego, w technologii lekkiego szkieletu drewnianego z izolacjg z wetny mineralnej i
pfytami wtdknowo — gipsowymi. Cata konstrukcja zaprojektowana w sposéb umozliwiajgcy
prefabrykacje¢ na liniach automatycznego montazu. Zaréwno pod katem rozwiazan



technologicznych, jak i zastosowanych materiatdw do prefabrykacji ( $ciany — tarcica w klasje
C24, piyty wielkoformatowe gipsowo-widknowe, izolacja z wetny mineralnej; stropy — belk;j
drewniane w klasie C24 lub dwuteowe w celu schowania wszelkich instalacji w gruboéci stropy:
dach — konstrukcja nosna z tarcicy C24,). Posadowienie na tawach fundamentowych |up
ptycie wylewanej, ostateczng decyzje co do konstrukcji fundamentéw podejmie
projektant. Kancelaria skiada¢ sie bedzie z 8 pomieszczen: kancelarii (dwa
pomieszczenia), wiatrotapu, poczekalni, pomieszczenia lub aneksu kuchennego,
tazienki z WC, dwoch pomieszczen gospodarczych. taczna powierzchnia uzytkowa
wszystkich pomieszczen — do 70 m2.

Przewiduje sie wykonanie projektu aranzacji wnetrz oraz oznakowania
kancelarii.

Konstrukcja scian zewnetrznych:

Sciany zewnetrzne o konstrukcji szkieletowej, drewnianej, prefabrykowanej , drewno
C-24, z drewna iglastego, warstwowe. Ruszt gtéwny z krawedziakow, wypetnienie z
wety mineralnej niepalnej. Jako materiat elewacyjny zastosowano cze$ciowo deske
elewacyjna, nawigzujacg do otaczajgcego krajobrazu oraz czeSciowo tynk
cienkowarstwowy silikonowo silikatowy. Cokdt wykonany z tynku zywicznego
mozaikowego.

Konstrukcja scian wewnetrznych (dziatowych):

Sciany wewnetrzne o konstrukcji drewnianej, prefabrykowanej, drewno C-24,
wykonczenie ptyty karton-gips/ drewnem (boazeria) lub ze wzgledow uzytkowych
innym materialtem — do uzgodnienia na etapie projektowania. W tazience oraz w
aneksie kuchennym, na $cianach ptytki ceramiczne.

Podtoga:

W tazience z WC, pomieszczeniach gospodarczych, kuchni terakota antyposlizgowa.
W pozostatych pomieszczeniach panele podiogowe wielowarstwowe o najwyzszej
mozliwej klasie Scieralnosci (klasa > 6). Alternatywnie terakota antyposlizgowa.
Niedopuszczalne s3 progi i uskoki pomiedzy réznymi oktadzinami podtogowymi.

Konstrukcja dachu:
Wiezba dachowa drewniana, prefabrykowana z drewna iglastego C-24, dach
dwuspadowy kryty blachodachéwka, pfotki przeciwéniegowe. Zapewni¢ odpowiednig

wentylacje potaci dachowej. Odprowadzenie wody z dachu na nieutwardzony teren
dziatki.

Izolacja termiczna:

Sciany i strop beda docieplone wetng mineralng niepalng, w sposob ustalony przez
projektanta. Izolacja termiczna posadzki na gruncie ze styropianu lub w inny sposdb,
ustalony przez projektanta.

Stolarka okienna:

Drewniana, energooszczedna, wykonana z drewna klejonego warstwowo, fabrycznie
wykonczona. Na zewnatrz bedg zainstalowane zaluzje antywtamaniowe.



Stolarka drzwiowa:

Drzwi zewnetrzne jednoskrzydtowe, stalowe antywfamaniowe z samozamykaczem,
fabrycznie wykonczone, oklejone drewnem lub okleing drewnopodobng, wyposazone
w dwa atestowane zamki (w tym jeden klasy C lub rownowaznej z minimum trzema
punktami ryglowania), drzwi beda posiadaé bolce antywywazeniowe,

Drzwi wewnetrzne jednoskrzydtowe, na drewnianej ramie, licowane okleing
drewnopodobna, fabrycznie wykonczone.

Schody wejsciowe oraz podjazd dla niepetnosprawnych:
Schody i podjazd beda wykonane z kostki betonowej lub galanterii betonowej — do
uzgodnienia na etapie projektowania.

Rzut przyziemia oraz wizualizacje elewacji zewnetrznej projektowanej podwdjne;j
kancelarii przedstawiajg zataczniki nr 5 i 6 niniejszej notatki.

Wyposazenie w instalacje:

- elektryczna (standardowa — 230 V / 380V),

- wodna — woda z sieci gminnej, podgrzewanie wody przy uzyciu podgrzewacza
pojemnos$ciowego elektrycznego,

- kanalizacja — odprowadzenie nieczystosci cieklych do projektowanego szczelnego
szamba (ostateczna lokalizacja szamba ustalona przez projektanta)

- grzewczg i wentylacyjng: planuje sie podwdjny sposdb ogrzewania — ogrzewanie
kominkowe z instalacja rozprowadzajgca ciepto i ogrzewanie elektryczne.

- alarmowa z mozliwo$cia zdalnego poinformowania firmy ochroniarskiej o wtamaniu,
- monitoringu — kamery zewnetrzne

- telefoniczng i internetowa,

- odgromowa,

- budynek bedzie w petni opomiarowany

Wyposazenie pomieszczen.

- kancelaria — biurko, krzesta, szafy ubraniowe, szafy aktowe zamykane,

- poczekalnia — krzesta, wieszak, kosz na $mieci,

- aneks socjalny bedzie wyposazony w — zlewozmywak, szafki kuchenne, sprzet AGD
( kuchenka ptyta elektryczna indukcyjna, lodéwka), stét, krzesta,

- tazienka z WC — kabina prysznicowa, umywalka (elektryczny podgrzewacz wody),
miska klozetowa z urzgdzeniem sptukujgcym

Ogrodzenie.

Ogrodzenie frontowe na cokole z gotowej galanterii betonowej, ze sztachet
drewnianych o wysokosci 1,20 m — 1,40 m , na ryglach stalowych ocynkowanych
mocowanych do stupkéw z gotowej galanterii betonowej. W ogrodzeniu frontowym
furtka z zamkiem o szer. 1,20 m oraz brama jednoskrzydiowa przesuwana o szer.
3,50 m z napedem elektrycznym. Furtka i brama wykonana ze sztachet jak w

ogrodzeniu frontowym. Diugos¢ ogrodzenia frontowego wraz z furtkg i brama ok. 22
mb.



Ogrodzenie boczne z siatki ogrodzeniowej ( panele ocynkowane w kolorze Zielonym),
na stupkach stalowych ocynkowanych z daszkiem i cokole prefabrykowanym o
dfugosci ok. 56 mb.

Przyblizona powierzchnia dziatki przeznaczonej pod podwdjna kancelarie wraz z
otoczeniem wyniesie ok. 400 m2,

Oznakowanie kancelarii.
Tablica informacyjna, godto, logo Laséw Panstwowych, maszt, flagi — zgodnie ze
wzorami zawartymi w ,Ksiedze identyfikacji wizualnej PGL LP”.

Zagospodarowanie terenu.

Komunikacja z kancelarig odbywa¢ sie bedzie poprzez dwa istniejgce zjazdy z drogi
krajowej nr 48. Przewiduje sie utwardzenie kruszywem zjazdu gruntowego
(znajdujgcego sie bezposrednio przy kancelarii) wraz z dojazdem do kancelarii
o dt. ok. 25 mb i szer. 4,0m . Drugi zjazd jest utwardzony i znajduje sie na terenie
nalezgcym do nadlesnictwa (dojazd do osiedla). Przewiduje sie usytuowanie miejsc
postojowych w obszarze pomiedzy dwoma zjazdami, dzieki czemu bedzie mozliwy
wjazd jednym ze zjazdow i wyjazd drugim.

Ponadto przewiduje sie:

-miejsca postojowe: 3 stanowiska utwardzone kruszywem (w tym 1 miejsce postojowe
dla 0sob niepetnosprawnych)

- chodnik o szer. 1,50 m prowadzacy od furtki do drzwi wej$ciowych kancelarii oraz do
terenu przy bramie wjazdowej, utwardzony kostka brukowa (dojscie spetniajace
parametry dla oséb niepetnosprawnych).

- przewiduje sie réwniez opaske dookota budynku z kostki brukowej o szerokosci 0,5m
- utwardzenie z kruszywa przy bramie wjazdowej na teren dziatki o pow. ok 22 m2

Planowane zagospodarowanie terenu przedstawia zatacznik nr 4 do niniejszej notatki.

IV. Analiza mozliwosci finansowych i okreélenie zrédet finansowania.

1. Przewidywane naktady na realizacje inwestyciji wyniosa ok. 500 tys. zi/netto.

2. Przewidywana wysoko$¢ funduszu wtasnego w obrocie ponad 105% wg stanu na
dzien 30.04.2022 r. — 3465,9 tys. zt.

3. Przewidywana wysoko$¢ odpisu amortyzacyjnego w roku 2022 (po uwzglednieniu
centralizacji amortyzacji ) — 1 076,8 tys. zt.

4. Inne Zrodta finansowania ( w tym zewnetrzne) — 0,0 zt.

Biorgc pod uwage powyzsza analize przyjmuije sie, ze inwestycja bedzie realizowana
ze Srodkéw wiasnych Nadlesnictwa.

V. Obowiazujace przepisy.

Projekt budowlany i wykonawczy wraz z przedmiarem robdt, kosztorysem
inwestorskim i ofertowym oraz specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robot
nalezy wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w szczegoIinosci:



- Ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. p0z.2351 z pS sn
zm) wraz z przepisami wykonawczymi dot. warunkoéw technicznych jakim POWinny
odpowiadac obiekty budowlane,

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 02 wrzes$nia 2004 roku ( tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r. poz.2454 z pdz. Zm.) w sprawie szczegdtowego zakregy i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru ropeat
budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego,

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 roku ( Dz. U.2004 r. Nr
130, poz.1389 z pdzn. zm.) w sprawie metod i podstaw sporzadzania kosztorysy
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéow prac projektowych oraz
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztdw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno- uzytkowym,

- zarzadzeniem nr 48 Dyrektora Generalnego LP z dnia 01 wrze$nia 2020 r. w sprawie
wprowadzenia ,Wytycznych prowadzenia robo6t budowlanych w PGL LP” (znak spr.:
Z1.770.14.2019)

- Wytycznymi przedstawionymi na stronie internetowej Wydziatu Infrastruktury DGLP
- Zarzgdzeniem nr 41 Dyrektora Generalnego LP z dnia 22 czerwca 2018 r. w sprawie
wprowadzenia do stosowania wzorcowych projektéw architektonicznych budynku
mieszkalnego lesniczowki z kancelarig oraz budynkéw administracyjnych kancelarii
leSniczego pojedynczej i kancelarii lesniczego podwdjnej (znak spr. OB.770.7.2018).

- http://start.lasy.qgov.pl/web/infrastruktura ,

Wiw ustalenia wymagajg zatwierdzenia przez RDLP w Radomiu.

Zataczniki:
Zafacznik nr 1 — mapa gospodarcza z przedstawionym zasiegiem administracyjnym
leSnictw: Maciejowice, Cztery Kopce,
>4 . > —tabetapt—Amat E et —y
S o S
Zatgcznik nr 4 — zagospodarowanie terenu wokét budowanej kancelarii Lesnictwa:
Maciejowice i Cztery Kopce,
Zatgcznik nr 5 — rzut poziomy podwéjnej kancelarii,
Zatacznik nr 6 — wizualizacja $cian zewnetrznych,
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Koncepeja
zagospodarowania terenu
kancelarii podwodjnej
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