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OPIS TECHNICZNY

1. Dane podstawowe
1.1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest koncepcja funkcjonalno-przestrzenna przebudowy
czesci domu pomocy spotecznej (dalej DPS) "Promien zycia" na zaktad
pielegnacyjno-opickunczy (dalej ZPO) przy ul. Lomzynskiej 54 w Bydgoszczy.

1.2. Zamawiajacy
Miasto Bydgoszcz, ul. Jezuicka 1

1.3. Podstawa opracowania
» Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500
+ Inwentaryzacja budynkow istniejacych
* Wytyczne 1 uzgodnienia Zamawiajacego
* Przepisy i normy

1.4. Wskazniki powierzchniowe i kubatura

* powierzchnia zabudowy 947,42 m?

« powierzchnia catkowita 2.760,14 m?
* powierzchnia netto 2.294,56 m?
« kubatura 9.723,66 m*

2. Stan istniejacy

DPS "Promien Zycia" zostal oddany do uzytku 14 lutego 1977 roku i jest domem statego
pobytu dla 0sob przewlekle 1 somatycznie chorych. Dysponuje 170 miejscami w pokojach
jedno- i dwuosobowych oraz w salach intensywnej opieki i wzmozonego nadzoru.
Budynek jest w pelni dostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych, wyposazony jest
w dzwigi, porecze, system przywotawczy, podjazdy, monitoring. Dom $wiadczy ustugi
terapeutyczno-opiekuncze zgodnie z obowigzujacymi standardami, oferujac
kompleksowa pomoc opiekunczo-pielegnacyjna, psychologiczng i terapeutyczna.
Placowka sasiaduje z kosciotem Swietych Polskich Braci Meczennikow oraz ze
Szpitalem Miejskim im. Emila Warminskiego. W granicach terenu znajduje si¢ park o
powierzchni 0,8 ha.

Zabudowa DPS sktada si¢ z 4 segmentow:

— segmentu A administracyjno-t6zkowego z 28 pokojami jednoosobowymi i 20
dwuosobowymi; wszystkie pokoje wyposazone sg w wezty sanitarne,

— segmentu B z pomieszczeniami terapeutycznymi i pomocniczymi,

— segmentu C terapeutyczno-t6zkowego z 34 pokojami jednotdézkowymi, 24
dwutdézkowymi, jednym trzyldzkowym oraz 3 pokojami intensywnej opieki i
wzmozonego nadzoru,

— segmentu D mieszczacego kuchnig i pralnig.

3. Stan projektowany
3.1. Zalozenia ogolne
Przewiduje si¢ podzial budynku DPS w potowie segmentu B $ciang oddzielenia
pozarowego na dwie czesci. Pierwsza z nich, sktadajaca si¢ z segmentu A i potowy
segmentu B, nadal zajmowalby DPS, druga, sktadajaca si¢ z segmentu C i drugiej
potowy segmentu B, przeznaczona bytaby na ZPO.



3.2. Uklad funkcjonalny

Placéwka bedzie $wiadczyta catodobowg opieke stacjonarng. W przebudowywanym
obiekcie przewidziano 104 16zka zgrupowane w 3 oddziatach, ktore zajmuja czesé
parteru i | pietra oraz cate II pigtro.

e PARTER
Na parterze zlokalizowano pomieszczenia administracyjne, socjalne, pomocnicze
1 oddziat na 23 16zka.

¢ [ PIETRO
Na I pigtrze znajdujg si¢ pomieszczenia terapeutyczne i oddziat na 36 16zek, w
tym 9 16zek dla pacjentéw w stanie wegetatywnym i 6 dla pacjentow wentylowanych.

¢ [I PIETRO
Na II pietrze znajduje si¢ oddziat na 45 t6zek, w tym 6 16zek dla pacjentow w
stanie wegetatywnym i 4 dla pacjentow wentylowanych.

4. Zakres robot budowlanych
4.1. Zalozenia ogdlne
Planowana inwestycja zaktada wykonanie szeregu robot wewnatrz budynku,
natomiast do niezbednego minimum ogranicza si¢ ingerencje w istniejace elewacje i
dach. Bez zmian pozostaje zagospodarowanie terenu.
W 2017 roku w budynku dokonano kompleksowej wymiany gtéwnych przewodow
rozprowadzajacych i pionoéw instalacji wody zimnej, wody cieptej, cyrkulacji,
hydrantowej wraz z hydrantami i kanalizacji sanitarnej.

4.2. Prace rozbiérkowe i wyburzenia

— zdjecie ocieplenia ze styropianu ze $ciany szczytowej segmentu D,

— zdjecie ocieplenia ze styropianu ze $cian pomieszczenia post mortem i
loggii przylegajacych do klatki schodowej,

— demontaz oston wykonanych z poliwgglanu na loggiach na potudniowym
szczycie segmentu C,

— wyburzenie zewngtrznych schodow w miejscu planowanego podnosnika
dla niepetnosprawnych,

— wyburzenie $cian dziatlowych,

— wykucie otwordéw w $cianach nos$nych,

— wykucie otworu na drzwi ewakuacyjne w $cianie zewnetrznej jednej klatki
schodowej i powigkszenie otworu w drugiej,

— powigkszenie otworu na drzwi wejsciowe,

— wykucie otworéw w stropach 1 rozbiorka dachéw w miejscu usytuowania
szybow dzwigowych,

— wykucie dwoch otworow na klapy oddymiajace w stropodachach w
klatkach schodowych,

— skucie oktadzin $ciennych z ptytek ceramicznych,

— skucie posadzek z ptytek ceramicznych,

— zdjecie posadzek z wyktadzin rulonowych,

— demontaz stolarki drzwiowe;,

— demontaz przyboréw i armatury wod-kan wraz z podej$ciami,

— demontaz instalacji elektrycznych i opraw o§wietleniowych,



demontaz instalacji teletechnicznych z wyjatkiem systemu sygnalizacji
pozarowej ,
demontaz grzejnikéw c.o. wraz z podejsciami,

4.3. Prace budowlane

wykonanie $cian dziatowych,

utozenie posadzek wraz z wyr6wnaniem podtoza,

montaz stolarki drzwiowej wewngtrzne;j,

montaz drzwi zewnetrznych wejsciowych do ZPO i drzwi zewngtrznych
klatek schodowych,

montaz zewnetrznych drzwi o odpornosci ogniowej do pomieszczenia post
mortem,

montaz dwoch sztuk drzwi o odpornosci ogniowej w szczycie segmentu D,

montaz klap oddymiajacych klatki schodowe,

wykonanie sufitéw podwieszanych w komunikacji i weztach sanitarnych,

wykonanie lokalnej obudowy kanatéw wentylacyjnych w pomieszczeniach
bez sufitow podwieszanych,

prace malarskie i glazurnicze,

montaz paneli fotowoltaicznych na dachu,

prace dekarskie i blacharskie,

wykonanie w pasie 8,0 m na dachu segmentu D od strony segmentem C
pokrycia dachu nierozprzestrzeniajgcego ogien,

wykonanie pasa szerokosci 1,0 m z pokrycia nierozprzestrzeniajacego
ogien na dachach segmentéw B i C w miejscu przebiegu $cian oddzielenia
pozarowego,

wykonanie na elewacjach segmentow B i C w miejscu podziatu budynku
na strefy pozarowe pionowych paséw z materiatu niepalnego wysunigtych
na 30 cm od lica $ciany,

montaz podno$nika dla niepelnosprawnych,

wykonanie ocieplenia z welny mineralnej na $cianie szczytowej segmentu
D,

wykonanie ocieplenia z welny mineralnej na Scianie pomieszczenia post
mortem 1 loggiach przylegajacych do klatki schodowe;,

rozdzielenie, zgodnie z podziatem stref pozarowych, drzwiami o
odporno$ci ogniowej przetazowych kanatow instalacyjnych pod
budynkiem oraz wykonanie obejm/opasek/przepustow o odpornosci
ogniowej na przebiegajacych w tych miejscach instalacjach.

4.4. Prace instalacyjne

montaz przyboréw i armatury wod-kan wraz z podej$ciami,

wykonanie instalacji elektrycznych 1 montaz opraw o$wietleniowych,

montaz agregatu pradotworczego,

montaz grzejnikOw c.o. wraz z podejSciami,

wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z
wykorzystaniem central z odzyskiem ciepta,

wykonanie instalacji klimatyzacji w wybranych pomieszczeniach,

wykonanie instalacji teletechnicznych (przyzywowa, domofonowa i
CCTV),



— rozdzielenie na dwa odrgbne budynki (DPS i1 ZPO) i przebudowa instalacji
systemu sygnalizacji pozarowe;j.

5. Ochrona przeciwpozarowa
e Kategoria zagrozenia ludzi - ZL 11

e Odpornos¢ pozarowa
Budynek oddany do uzytku w 1977 roku spetnia wymagania klasy "B" odpornosci
pozarowej.

e Strefy pozarowe
Powierzchnia strefy pozarowej spelnia wymagania dla budynkow niskich. Ze wzgledu na
przekroczenie w strefie ZL 11 w budynku wielokondygnacyjnym powierzchni 750 m?, dla
umozliwienia ewakuacji do innej strefy pozarowej na tej samej kondygnacji, segment C
podzielono $ciang oddzielenia pozarowego na dwie czesci.

e Ewakuacja
Zachowano dlugos$ci doj$¢ ewakuacyjnych do klatek schodowych lub do sasiedniej strefy
pozarowe;.
Klatki schodowe nie spetniaja wymagan ze wzgledu na wystepowanie stopni o wysokosci
ponad 15 cm, spocznikow o szeroko$ci ponizej 150 cm, nieprawidlowe oddymianie i zbyt
waskie drzwi wyjsciowe na zewnetrz. Na etapie projektu budowlanego konieczne jest
opracowanie ekspertyzy technicznej okreslajacej rozwigzania rekompensujace powyzsze
odstepstwa od przepisOw i uzgodnienie jej z komendantem wojewodzkim Panstwowe;j
Strazy Pozarne;.
Koncepcja przewiduje wymiang istniejacych drzwi zewnetrznych na drzwi o szerokos$ci
min. 140 cm otwierane automatycznie podczas oddymiania oraz montaz klap
oddymiajacych.

e Hydranty wewnetrzne
Instalacja po remoncie w 2017 r. spetnia wymagania.

e Hydranty zewnetrzne
W ul. Lomzynskiej znajduja si¢ dwa hydranty, pierwszy w odleglosci 72 m, drugi w
odleglosci 122 m. Trzeci hydrant znajduje si¢ w ulicy ks. Jerzego Popietuszki w
odlegtosci 51 m od budynku.

e Droga pozarowa
Wymagania zapewnienia dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej na
podstawie § 12 ustep 7 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z
24.07.2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
(Dz. U. 22009 r. Nr 124, poz. 1030) spetnia istniejaca droga wewnetrzna z wjazdami na
teren placowki od strony ulic Lomzynskiej i ks. Jerzego Popietuszki. Od drogi tej do
wyj$cia z budynku, ktére umozliwia bezposredni dostgp lub drogami ewakuacyjnymi do
kazdej strefy pozarowej, zapewniono utwardzone dojscie o szerokosci min. 1,5 m i
dtugosci nie wigkszej niz 30 m. Budynek posiada 3 kondygnacje nadziemne 1 wysokos$¢
ponizej 12 m.



6. Warto$¢ inwestycji

Na podstawie koncepcji opracowany zostal kosztorys szacunkowy robdot budowlano-
instalacyjnych bez wyposazenia. W dalszej kolejnosci na jego podstawie opracowana
zostata druga wersja zaktadajaca zmniejszenie koniecznych naktadéw poprzez:

rezygnacje¢ z paneli fotowoltaicznych,

wykonanie jednego dzwigu zamiast dwoch,

ograniczenie wentylacji mechanicznej do jednej centrali nawiewno-wywiewnej o
wydajnosci 1000 m*/h i 4 autonomicznych uktadéw nawiewno-wywiewnych po
250 m*h (nawiew: czerpnia $cienna, filtr, nagrzewnica, wentylator, anemostaty;
wywiew: anemostaty, wentylator podtgczony do istniejagcego kanatu
grawitacyjnego)

rezygnacje z sufitow podwieszanych,

pozostawienie 23 istniejgcych weztdw sanitarnych (wyposazonych w muszle
ustepowe i umywalki) przy pokojach t6zkowych i 4 duzych tazienek na parterze i
I pietrze,

rezygnacje z Klimatyzacji.

7. Czas realizacji
Przewidywany czas realizacji robot instalacyjno-montazowych, na podstawie
analogicznych inwestycji, wynosi od 5 do 6 miesiecy.

Opracowatl:

arch. Jacek Wisniewski



