Przebud lokali _mieszkalnvcl 21 i 24 budynl ieszkal

wielorodzinnym prz l. 1 Maja 1 w Plocku n Zialce 774/1"

1. Opi imiot

Przedmiotem zamodwienia jest przebudowa lokali mieszkalnych nr 21 i 24 w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.1 Maja 1 w Plocku z klatkg schodowg oraz przebudowa
instalacji elektrycznej, instalacji wod-kan. i C.O..Projektowany obiekt to dwa odrebne lokale
mieszkalne nr 21 (usytuowany na I pietrze) i nr 24 (usytuowany na II pietrze), ktére w wyniku
zaplanowanych i ujetych w niniejszej dokumentacji zmian spowodujg powstanie jednego
dwupoziomowego lokalu mieszkalnego nr 21/24. Zamierzenie bedzie realizowane na podstawie
decyzji pozwolenia na budowe nr 301/2023 z dnia 11 grudnia 2023 roku. Zakres remontu
obejmuje tylko prace wewnatrz istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Nie
nastgpi koniecznos$¢ ingerencji w elementy zewnetrzne budynku.

Przewidziane jest wykonanie nastepujacych prac:
1. roboty budowlane:

a) klatka schodowa

wykonanie wewnetrznych schodéw miedzy lokalem nr 21 i 24 w zakresie:

obsadzenia 2 belek stropowych typ HEB 180 opartych z jednej strony na istniejacych
dwuteownikach IPN340 (tworzacych podciag), a z drugiej strony w murze $ciany nosnej
zewnetrznej z cegly petnej. Zamontowanie konstrukcji stalowej schodéw wewnetrznych wraz
ze stopniami drewnianymi i balustrada.

b) $ciany wewnetrzne

Czes¢ istniejacych $cianek dziatowych - zaréwno w konstrukcji drewnianej (deski) z tynkiem
na trzcinie, jak murowanej (cegta) i konstrukcji z ptyt kartonowo-gipsowych nalezy rozebrac
(zgodnie z rysunkami). Materiat z rozbiérki nalezy wywiez¢ i zutylizowa¢. Nowe Scianki
dziatowe wg stosownych rzutéow danej kondygnacji wykonac¢ w konstrukcji stelazu metalowego
wykonczonego ptytami g-k. Fragment Scianki oddzielajacej lokal mieszkalny nr 24 i 23 (II
pietro) wykona¢ w klasie EI30 przy zastosowaniu systemu z obiciem ptytami GKF.

c) stropy

Projektuje sie na istniejgcym stropie kleina wymiane wykonczenia podtdg na panele (w
pokojach), terakote (w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych). W czesci stropu wymagane
wyciecie fragmentéw istniejacych belek stropowych wraz z rozbiérka stropu oraz obsadzenie
nowej konstrukcji stalowej w celu umozliwienia obsadzenia schodéw wewnetrznych miedzy
mieszkaniem nr 21 i 24 . Po rozbiérkach $cianek i mozliwych réznicach w poziomach posadzki
W nowo powstatych pomieszczeniach nalezy wykonaé¢ wyréwnanie podtoza pod docelowe
warstwy posadzkowe — w przypadku podtég drewnianych poprzez przybicie ptyt OSB, zas w
przypadku posadzek cementowo/betonowych - posadzka wyrdwnawczg. Potaczenia posadzek
w pomieszczeniach nalezy wykonac bezprogowo.

d) stolarka drzwiowa i okienna

Czes¢ istniejgcej stolarki okiennej zostanie poddana wymianie. Stosowa¢ okna PCV wg
technologii wybranej firmy o wspoétczynniku przenikania ciepta catego okna U< 0,9 W/m~2*K.
Okna wyposazone w nawiewniki okienne spetniajace wymagania wentylacji pomieszczen
przez odpowiedni wspoétczynnik infiltracji. We wszystkich pomieszczeniach nalezy wymienic
parapety wewnetrzne na nowe z konglomeratu. W przypadku istniejacych okien nie
poddawanych wymianie nalezy je doposazy¢ w nawiewniki okienne w taki sposdéb, aby w
kazdym pomieszczeniu przynajmniej 1 okno miato zamontowany nawiewnik okienny.
Istniejace drzwi wejsciowych do lokalu nr 21/24 (na I i II pietrze) zostang wymienione na
nowe systemowe drzwi wejSciowe wewnetrzne wraz z montazem 2 zamkow, wizjerem. Po



obsadzeniu  nowych $cianek dzialowych wymagane jest zamontowanie  drzwi
wewnetrznych ,,80” do pomieszczen higieniczno-sanitarnych (fazienek i wc) oraz ,90” do
pozostatych pomieszczen.

e) instalacja elektryczna

Z uwagi na mozliwos¢ w pdzniejszych okresie dokonanie ponownego rozdziatu poszczegdlnych
lokali na 2 odrebne lokale mieszkalne nr 21 i 24, przewiduje sie pozostawienie 2 osobnych
uktadéw pomiarowych zlokalizowanych na I i II pietrze i wykonanie zasilania poszczegdlnych
pomieszczen na danej kondygnacji z tych ukfadéw pomiarowych. Tablice rozdzielcze bedg
przystosowane do zainstalowania aparatury modutowej, dopasowane wielkoscig dla zasilania
odbioréw Inwestora. Przewody instalacji elektrycznych zasilajacych odbiory w lokalu (gniazdka
wtyczkowe ogolnego zastosowania) beda uktadane w przestrzeni zabudowy sufitéw
podwieszanych na korytkach kablowych lub rurkach, a w pozostatych przestrzeniach pod
tynkiem lub w rurkach lub w peszlach instalacyjnych pod tynkiem. Lokalizacja wpustéw gniazd
po wydaniu docelowej aranzacji architektonicznej pomieszczen - koordynacja i dostosowanie
w zakresie Wykonawcy na budowie po konsultacji z uzytkownikiem koncowym, zakres
koordynacji nalezy wyceni¢ w pracach wykonawcy. Nalezy uzy¢ przewodéw: Cu/
450/750V/H/5x4 - zasilanie kuchni indukcyjnej; Cu/ 450/750V/H/3x2,5 - gniazda; Cu/
450/750V/H/3x1,5 - oswietlenie. Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych silnoprgdowych i
teleinformatycznych musi by¢ spetniony warunek odseparowania tych dwdch instalacji. Stopien
ochrony IP dla osprzetu elektroinstalacyjnego musi by¢ dostosowany dla warunkow
panujacych w pomieszczeniu, w pomieszczeniach wilgotnych co najmniej IP44. Przewiduje sie
uzycie kabli i przewodéw bezhalogenowych (wymagana minimalna klasa CPR B2ca-slb, di,
al) 5 zytlowych do zasilania urzadzen tréjfazowych oraz uzycie kabli i przewodéw
bezhalogenowych (wymagana minimalna klasa CPR B2ca-sl1b, d1, al) 3 zylowych do zasilenia
odbiornikéw jednofazowych. Oswietlenie podstawowe zaprojektowano przy uzyciu opraw LED.
W celu wykonania zasilania 3 fazowego dla kuchni indukcyjnej konieczne jest uzgodnienie z
zaktadem energetycznym, ewentualne zwiekszenie mocy, poniesienie kosztéw z tym
zwigzanych i wykonanie zasilania w czesciach wspdlnych zgodnie z otrzymanymi wytycznymi.

f) instalacja wod-kan

Zaprojektowano opomiarowanie kazdej kondygnacji za pomocg licznikdéw wody. Na zasilaniu
wody zimnej zaprojektowano zawdr kulowy dnl5 do wody zimnej, zawdr antyskazeniowy
EAdn15, wodomierz mieszkaniowy do wody zimnej (wodomierze s w posiadaniu
administratora budynku - z uwagi na system zdalnego odczytu zintegrowany we wszystkich
lokalach), zawoér kulowy gwintowany dnl5 do wody zimnej. Na zasileniu wody cieptej
zaprojektowano zawér kulowy dn15 do wody cieptej, wodomierz mieszkaniowy do wody cieptej
(wodomierze sq w posiadaniu administratora budynku - z uwagi na system zdalnego odczytu
zintegrowany we wszystkich lokalach), zawodr kulowy gwintowany dnl15 do wody cieptej.
Wszystkie przewody wody cieptej prowadzone po wierzchu przegréod nalezy zabezpieczyd
otuling do izolowania cieptochronnego z pianki PE lambda 0,038 W/mK o grubosciach: -
srednica wewnetrzna do 22mm - otulina 20mm.

Scieki z przyboréw sanitarnych beda odprowadzane za projektowanych wewnetrznych
odcinkoéw kanalizacji. Piony i podejscia kanalizacyjne pod urzadzenia zaprojektowano z rur i
ksztattek PVC dla kanalizacji wewnetrznej (kolor szary). Piony kanalizacyjne prowadzone po
wierzchu s$cian obudowac. Na tych odcinkach piony wygtusza¢ matg wygtuszajacq (min. 30mm
gr.) lub zastosowac¢ rury z systemu niskoszumowego. Urzadzenia w pomieszczeniach nalezy
podtaczy¢ do piondw kanalizacyjnych tak, aby zawsze najnizej wigczona byta miska ustepowa,
a najwyzej umywalka. Czes$¢ podejs¢ do przyborédw nalezy wykonaé¢ w warstwach
posadzkowych cze$¢ pod sufitem kondygnacji ponizej. W przypadku wykonywania prac w
pomieszczeniach Archiwum Panstwowego zlokalizowanych na parterze budynku oficyny przy
ul. 1 Maja 1 nalezy uzgodni¢ mozliwos¢ wejscia do tych pomieszczen z ich uzytkownikiem.

g) instalacja c.o.

Zmodyfikowano istniejaca instalacje c.0. w pomieszczeniach zgodnie z zatqczonymi rysunkami.
W czesci pomieszczen pozostawiono istniejgce grzejniki, w czesci zamieniono ich lokalizacje w



stosunku do stanu istniejacego, w czesci zamontowano nowe grzejniki nie wystepujace
obecnie w lokalach. Pion c.o. zlokalizowany w przedpokoju obu lokali (w poblizu wejscia do
lokali) z uwagi na mozliwg kolizje z nowoprojektowang klatka schodowa nalezy przesungg.
Nowe grzejniki wyposazy¢ w gtowice termostatyczne gazowe (min. nastawa +16 st. C)

Prace majg by¢ wykonane w oparciu o opracowanie projektowe autorstwa pracowni ,,DEMI"
Anna Detmer - Wisniewska roku z siedzibg w Plocku. W projektach przedstawiono
szczegotowy zakres rzeczowy zadania oraz warunki techniczne wykonania i odbioru robat.
Prace prowadzone bedg na terenie budynku mieszkalnego i muszg by¢ tak zorganizowane, aby
nie zagrazaty bezpieczenstwu mieszkancéw i nie powodowaty zbyt duzych utrudnien. Nalezy
zabezpieczy¢ teren prowadzenia prac przed dostepem oséb trzecich. Projekt zawiera
informacje dla wykonawcy dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Podstawg do wyceny wartosci zadania sg projekty techniczne. Zataczony przedmiar robdt nie
jest obligatoryjny dla oferenta i ma jedynie charakter pomocniczy. Cena ofertowa musi
uwzglednia¢ wszystkie koszty zwigzane z prawidtowym i bezpiecznym wykonaniem zadania.

Termin realizacji przedmiotu zamowienia wraz z pisemnym zgtoszeniem gotowosci do odbioru
koncowego - 4 miesiace od daty podpisania umowy.

Termin przekazania placu budowy nastapi w ciggu 5 dni roboczych od dnia podpisania umowy.
Przekazanie placu budowy nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym.

3. Uprawnienia

Osoby kierujace robotami budowlanymi wchodzacymi w zakres przedmiotu zamowienia
muszg posiadac¢ uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
oraz przynaleze¢ do odpowiedniej Izby Samorzadu Zawodowego Inzynierow Budownictwa,
potwierdzone zaswiadczeniem wydanym przez te Izbe, z okresleniem w nim terminu waznosci,
posiadajace ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Dopuszcza sie uprawnienia budowlane odpowiadajace w/w uprawnieniom, ktére zostaty
wydane na podstawie wczes$niej obowigzujacych przepiséw w specjalnosci:

- konstrukcyjno-budowlanej
- elektrycznej
- sanitarnej

4. Wytyczne ogodlne dla wykonawcy i uwagi koncowe.

1. Realizacje zadania bedzie nadzorowat Inwestor Zastepczy tj. Miejski Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0. 0. z siedzibg w Ptocku,
ul.Henryka Sienkiewicza 13A, 09-402 Ptock w ramach umowy o zastepstwo inwestycyjne w
2025 roku.

2. Wykonawca przed rozpoczeciem robdét w lokalach we wlasnym zakresie oraz na wiasny
koszt uzyska wszelkie wymagane uzgodnienia i zgody Zarzadu Wspdlnoty 1
Majal/Kolegialna 13 na transport, zajecie terenu. Opisane wyzej czynnosci wykonawca
dokona w ramach dziatan wiasnych.

3. Wykonawca ponosi koszty zabezpieczenia budynku, w ktérym bedg prowadzone prace
budowlane

4. Wskazane jest by wykonawca przed ztozeniem oferty w niniejszym postepowaniu dokonat
wizji lokalnej w terenie/miejscu objetym przedmiotem zamowienia w celu zapoznania sie z
rzeczywistymi warunkami realizacji przedmiotu zamoéwienia i uzyskania wszelkich
informacji, ktéore mogg by¢ niezbedne do sporzadzenia prawidtowej wyceny robdt oraz
przeprowadzenie szczegdtowej i wnikliwej analizy w celu unikniecia nieprawidtowosci w
wycenie kosztéw robdt.
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