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BURMISTRZ OLECKA Olecko, 12 kwietnia 2023 r.

PGN.6730.12.2023

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503 z pozn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt, art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 2000
ze zm.) dalej KPA

USTALAM NA RZECZ
Nadlesnictwa Olecko, ul. Kosciuszki 32, 19-400 Olecko

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI:

Budowa drogi wewnetrznej (lesnej) o nawierzchni zwirowe;
LOKALIZACIA INWESTYCIJI:

GMINA: Olecko
OBREB: Doliwy

CZESC DZIALEK NR: 3040/1, 3041/1, 3046/2, 3047, 3042/1

I. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy
Budowa drogi wewnetrznej (lenej) o nawierzchni zwirowej na terenie wyznaczonym zgodnie

z zatgcznikiem graficznym.

Il. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace
z przepisow odrebnych. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego.

1) Funkcja: Infrastruktura techniczna — droga wewnetrzna (leéna).

2) Linia zabudowy: nie wyznacza sig, inwestycje nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami
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3) Teren inwestycji zostat okreélony jako: czeéé dz. nr. ewid.: 3040/1, 3041/1, 3046/2,
3047, 3042/1 zgodnie z zafgcznikiem do decyzji.

4) Wielko$¢ powierzchni zabudowy: do 0,4800 ha.

da) catkowita dtugosé: do 1200m.

5) Wielkos¢ powierzchni biologicznej czynnej: nie dotyczy.

6) Szerokosc elewacji frontowej : hie ddtfczy.

7) Wysokosé gérnej krawédzi elewacji frontowych (mierzonej od éredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejéciem do budynku) —ich gzymséw, attyk, okapéw dachéw:
nie dotyczy.
8) Wysokos¢ kalenicy: nie dotyczy.

9) Uktad i kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: nie dotyczy.

10) lloéé kondygnaciji naziemnych nie dotyczy.

11) Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019

r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatlywaé na $rodowisko.

1ll. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1} Planowana inwestycja pofozona jest na terenie QObszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Oleckich (Rozporzgdzenie Nr 139 Wojewody Warmiisko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008
r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich). Wszelkie zagospodarowanie
winno by¢ zgodne z wiasciwymi przepisami odrebnymi.

2) planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art, 59 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu info.rmacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko i nie
znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019
r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r,,
poz. 1839).

3) Planowana inwestycja winna byé zgodna z zapisami:

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2022 poz. 2556 z péin.
zm.}

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022 r. poz. 916 z pézn. zm.)



- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2022 poz. 2625 z pdin. zm.) w zakresie

ochrony obiektéw i urzadzen.

IV. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi k;)munikacyjnej zgodnie z przepisami
szczegélnymi, na warunkach zarzadcéw sieci, drég,

2) infrastruktura techniczna:

- Energia elektryczna: nie dotyczy,

- zaopatrzenie w wode nie dotyczy,

- odprowadzenie $ciekoéw bytowych nie dotyczy,

- odprowadzanie wod opadowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji lub na wiasny
teren inwestycji, do dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub rowoéw przydroznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- gospodarowanie odpadami statymi — nie dotyczy,

- zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy.

3) komunikacja:

- dostep do drogi publicznej: poprzez dziatki nr: 30:43, 3048/6, obreb Doliwy, gm. Olecko i dalej
do drogi powiatowej nr 1889N (dz. nr 185 obr. Jurki gm. Swietajno).

V. Ustalenia wymagan dotyczacych interesow oséb trzecich

Realizacja ww. inwestycji nie moze:

1) pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej;

2) utrudnia¢ motzliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow tacznosci;

3) ogranicza¢ dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
4)powodowac ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, zaktéceri elektrycznych i
promieniowania;

5) powodowac zanieczyszczen powietrza, wody i gleby;

6) zmieniac kierunku odptywu znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej ze szkodg dla
gruntow sasiednich;

7) ewentualne kolizje realizacji inwestycji z przebiegiem innych sieci do rozwigzania na etapie
pozwolenia na budowe stosownie do warunkéw technicznych wydanych przez

poszczegolnych gestorow.



V1. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkdw oraz débr kuitury
wspoélczesnej
1) planowana inwestycja znajduje sig¢ poza strefami wymagajacymi szczegdinej ochrony

konserwatorskiej,

VIl. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie{ w tym tereny gérnicze, zagroione powodzia osuwiska)

planowana inwestycja znajduje sie poza w/w terenami.

VIII. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych

Inwestycja winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

IX. Uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym dokonano z:

1. zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Laséw Paristwowych
w Bialymstoku - organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw leénych — postanowienie

z dnia 03.03.2023 ., znak: ZM.224.71.2023.MK.

2. zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 8 z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska —
w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody. Ze wzgledu na brak stanowiska w terminie 21 dni od dnia
otrzym'an‘ié p"l;ojektu decyzji (27.02.2023r.) uznaje sig za uzgodnienie decyzji (art. 53 ust. 5 lit.

¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Dla pozostatych organdw, o ktérych mowa w art. 53 ust4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu nie zachodzi przestanka uzyskania uzgodnienia projektu decyzji

X. Linie rozgraniczajgce teren inwestycjl ~ zatacznik nr 1 do decyzji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione zostaly na mapie w skali 1:2000

stanowigcej zatacznik do decyzji.

Xl. Wynik analizy
Wynik analizy w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym zostat przedstawiony na zataczniku nr 2.



Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, nie narusza prawa wiasnosci i uprawniers 0séb

trzecich oraz nie wskazuje doktadnej lokalizacji inwestycji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji opisanej w niniejszej decyzji,
wystapito Nadlesnictwo Olecko, ul. Kosciuszki 32, 19-400 Olecko, reprezentowane przez

Zbigniewa Piotra Poniatowskiego - Nadle$niczego.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tutejszy organ
wykazata, ze przedmiotowy teren znajduje sie na obszarze, gdzie brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do
inwestycji, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2 pkt 2 upzp i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1
tejze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na
ktérym planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy'dla dziatki okreslonej we wniosku,
ustala sie na podstawie art.61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projektowana inwestycja spetnia tacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, okreslone w art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnoéci
i uprawnien osob trzecich na podstawie art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z poin. zm.).
Whnioskodawecy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust.
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4 ww. ustawy). Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy nie zwalnia inwestora od
obowigzku uzyskania decyzji'o pozwoleniu na budowe na podstawie art. 28 ust. 1 lub
zgloszenia wiasciwemu organowi na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U. 2021 poz. 2351 z pdén. zm).

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie, za pos’:rédni"(:twem Burmistrza Olecka w terminie 14 dni od daty
doreczenlia niniejszej decyzji. Przed up’rywjem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie
ulega wykonaniu, a wniesienie odwotania w ww. terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
Ponadto organ odwotawczy moze w uzasadnionych przypadkach wstrzymaé natychmiastowe
wykonanie decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do whiesienia odwotania wobec Burmistrza Olecka, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi édministracji publicznej— Burmistrzowi Olecka o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wnieslenia odwofania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do whniesienia odwotania. Zgodnie z przepisami zawartymi
w art. 136.k.p.a. organ odwotawczy moze przeprowadzi¢ na zgdanie strony lub z urzedu
dodatkowe postepowanie w celu uzupetnienia dowod6w i materiatéw w sprawie albo zlecié
przeprowadzenie tego postepowania organowi, ktéry wydat decyzje. Jezeli decyzja zostata
wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakr(_es sprawy
ma istotny wb’fyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwoftaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjadniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sie to do przyspieszenia
postgpowania, organ odwotawczy moie zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci
postgpowania wyjasniajacego organowi, ktéry wydat decyzje. Powyzsze uregulowania maja
zastosowanie rowniez w przypadku, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjaéniajacego w zakresie
niezbgednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie
czternastu dni od dnia dorgczenia im zawladomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego
whiosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie

niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy. Powyzszych uregulowat nie stosuje sie, jezeli
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przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy bytoby nadmiernie utrudnione. Strona moze cofngé
odwotanie przed wydaniem decyzji przez organ odwotawczy. Organ odwotawczy nie
uwzgledni jednak cofniecia odwotania, jezeli prowadzitoby to do utrzymania w mocy decyzji

naruszajgcej prawo lub interes spoteczny.

Zataczniki: L up. Burmigirza

1. Zatacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1 Aligja Bzaowska

Wydzialu Planpwe p"-&?-?r‘ze".nega

T Gospodarki Nidhrham - deiami

2. Analiza warunkéw - zatgcznik nr 2

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez: Inz. Gospodarki Przestrzennej Kamila Skronskiego
zgodnie z wymogiem art. 60 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podpisany Projekt znajduje sie w aktach sprawy:.

Otrzymuija:

1. Nadlesnictwo Olecko
2. Aa.




Zatacznik nr 2
do decyzji znak: PGN.6730,12.2023

ANALIZA WARUNKOW,0 KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1 USTAWIE O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANU PRZESTRZENNYM

Dane:

Rodzaj Inwestycji

- Budowa drogi wewnetrznej {le$nej) o nawierzchni zwirowej

Lokalizacja inwestycji:

dz. nr. ewid. 3040/1, 3041/1, 3046/2, 3047, 3042/1 obr. Doliwy gm. olecko
Whnioskodawca

~ Nadlesnictwo Olecko, ul, Kosciuszki 32, 19-400 Olecko

Stan Istniejacy

Teren lesny

Opis:

Art. 61 ust. 1 pkt. 1

- Nie dotyczy. Inwestycja dotyczy budowy infrastruktury technicznej. Zgodnie z art 61 ust. 3
#Przepisow ust. 1 pkt 112 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzqdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawiainego #rédia energii w rozumieniu art. 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 futego 2015 r. o odnawialnych 2rédtach energii” — od stagpiono od
przygotowania analizy w zakresie kontynuacii funkeji, parametréw, cech i wskainikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Art. 61 ust. 1 pkt. 2

- dostep do drogi publicznej: poprzez dziatki nr: 3043, 3048/6, obreb Doliwy, gm. Olecko

i dalej do drogi powiatowej nr 1889N (dz. nr 185 obr. Jurki gm. Swietajno). '

Art. 61 ust, 1 pkt. 3
- Nie dotyczy .
Art. 61 ust. 1 pkt. 4

- Teren inwestycji stanowi teren oznaczy w ewidencji grantdw jako LS. Realizacja inwestycji



ma stuzy¢ prowadzaniu gospodarki lesnej oraz nie zmienia sposobu uzytkowania gruntu
zgodnie z Art. 3 pkt. 2 Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r o lasach (Dz.U. 2022 poz. 672

z pozn. zm). Realizacja inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntu.
Art. 61 ust. 1 pkt. 5

- Planowana inwestycja pofozona jest na terenie Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Oleckich (Rozporzgdzenie Nr 139 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich). Wszelkie

zagospodarowanie winno by¢ zgodne z wtasciwymi przepisami odrebnymi.

Art. 61 ust. 1 pkt. 6

- Inwestycja nie lezy na terenach wymienionych w tym artykule.

Projektowana inwestycja spetnia facznie warunki umozliwiajagce wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, okreslone w art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

_ Zup. Burmisirza
Analize wykonat

inz. Gospodarki Przestrzennej fﬂl‘Cjﬂ zafkowska
Kamil Skrofski iCrgrini
zgodnie z art. 60 ust 4 i Gospodarkr Niy .,



