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1. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania stanowia:

(1) Umowa nr DOT/26/0/2018 z dnia 07.01.2019r. na wykonanie prac oraz ustalenia
z inwestorem

(2) Wizja lokalna w terenie przeprowadzona w dniu 10.01.2019r.

(3) Materiaty  archiwalne  zasobéw  Zachodniopomorskiego  Wojewdédzkiego
Konserwatora Zabytkow

(4) Normy i przepisy prawne
2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna budynku zabytkowego — stodoty,
ktéra znajduje sie na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego Uniwersytetu Szczeciriskiego
w miejscowosci Kulice w gminie Nowogard w powiecie goleniowskim. Dwér zostat wraz z
zabudowaniami gospodarczymi wpisany zostat decyzja Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie do rejestru zabytkow o nr A-1145 z
dnia 26.09.1990r.

3. Cel i zakres opracowania

Celem jest okreslenie stanu technicznego budynku zabytkowej stodoty. W zakresie
opracowania jest analiza dostepnej dokumentacji budynku, dokumentacja fotograficzna z
wizji lokalnej, opis elementow konstrukcyjnych, ocena stanu budynku, opis uszkodzen

powstatych w badanych elementach (rysy, pekniecia, zawilgocenia), wnioski i zalecenia.
4. Ogdlny opis obiektu

Zespot Dworsko-Parkowy potozony jest w Kulicach oddalonych o okoto 2,5 km na wschéd
od Nowogardu. Sktad Zespotu tworza - patac, stodota, podworze gospodarcze, park oraz

droga dojazdowa do patacu.

Przedmiotowa stodota jest najstarszym z komponentéw zabudowy, posadowiona we
wschodniej czesci zespotu i pochodzi z konca XIX w. Do czesci pétnocno-zachodnie]

obiektu przylegajg wspolczesne garaze.

Dawny Dworek w latach 1994-1995 zostal przeksztalcony na o$rodek konferencyjno-
szkoleniowy. Budynek stodoly nie byt przedmiotem projektu przeksztatcenia Dworku i od
Ekspertyza techniczna zabytkowe] stodoty posadowionej na terenie Zespolu Dworsko-Parkowego
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czasu przejecia go od zlikwidowanego o PGR-u nie byt poddany koniecznym pracom

remontowym ani naprawczym. W chwili obecnej znajduje sie w zlym stanie technicznym,

uniemozliwiajgcym jego bezpieczne uzytkowanie.

Podstawowe dane liczbowe dotyczace zabytkoweqo budynku - stodoly:

— Dtugoscé obiektu — 24,50 m

— Szerokosé obiektu — 22,00 m

—  Wysokosé w kalenicy — 11,00 m

- Wysoko$¢ scian bocznych — 6,70 m

Fot.1. Widok z géry Zespotu Dworsko-Parkowego w Kulicach z zaznaczonym budynkeim

zabytkowej stodofy

Ekspertyza techniczna zabytkowej stodoty posadowionej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego
A member of the
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Fot.2. Usytuowanie przedmiotowej stodofy

Fot.3. Elewacja potudniowo-wschodnia stodoly przylegia do drogi powiatowej

Ekspertyza techniczna zabytkowej stodoty posadowionej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego
A member of the
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Fot.4. Elewacja pofudniowo-zachodnia przedmiotowego budynku

Fot.5. Elewacja potnocno-zachodnia zabytkowej stodoty

Ekspertyza techniczna zabytkowe] stodoty posadowionej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego
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Fot.7. Detale architektoniczne elewacji pofudniowo-wschodniej

Ekspertyza techniczna zabytkowej stodoly posadowionej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego
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Fot.8. j.w

5. Opis i ocena stanu technicznego poszczegolnych elementéw obiektu
5.1.Informacje ogdlne

Na stan techniczny elementéw budynku gtéwny wptyw ma jego zuzycie techniczne, ktére
wynika z wieku obiektu budowlanego, trwatoéci zastosowanych materiatow, jakosci
wykonawstwa budowlanego, sposobu uzytkowania i warunkéw eksploatacyjnych, w takze
prowadzonych remontéw. Ocena tych elemententéw w koncowym efekcie wplynie na

ocene catego obiektu.

5.2.Ocena poszczegolnych elementéw budynku

Ponizej opisano poszczegdlne elementy budowlane obiektu zabytkowej stodoty,

przedstawiono zaistniate uszkodzenia i dokonano ich oceny techniczne;j.

Ekspertyza techniczna zabytkowe] stodoly posadowionej na terenie Zespolu Dworsko-Parkowego
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5.2.1. Fundamenty

Zabytkowy budynek stodofy posadowiony jest na kamiennych tawach fundamentowych.
Nie dokonano odkrywek fundamentéw oraz nie okreslono glebokosci posadowienia
obiektu. Szeroko$¢ $ciany fundamentowej wynosi 75cm, natomiast wysoko$é ponad

terenem jest rézna i wynosi od 1,0m do 1,45m.

Fot.9. Sciana fundamentowa kamienna od strony drogi powiatowej o wysokosci
1,40m

Podczas wizji lokalnej nie odnotowano istotnych spekan, ani zarysowan scian

fundamentowych, ktére moglyby swiadczy¢ o niewtaéciwej pracy fundamentéw.

5.2.2. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne no$ne wykonane w wiekszosci sg z cegly ceramicznej z zaprawa
gliniang. Lokalnie, to jest w czeséci elewacji pétnocno-zachodniej nad garazami oraz
zamurowania okrgglych otworéw elewacji potudniowo-zachodniej i lokalne naprawy —
zcegly silikatowej na zaprawie cementowo-wapiennej. Brak jest izolacji
przeciwwilgociowych muréw. Grubo$¢ $cian szczytowych wynosi okoto 37,5cm.
Natomiast grubo$é $cian bocznych w czesci dolnej 50cm (2 cegly) oraz 65cm w

miejscach pilastrow. W obiekcie nie wystepuja zadne $ciany wewnetrzne.

Elewacja pétnocno-zachodnia, jako jedyna pokryta jest tynkiem, na ktérym widoczne sa

ubytki, spekania, zawilgocenie i zasolenie, (fot. 8. W prawym narozniku elewacji

Ekspertyza techniczna zabytkowej stodoty posadowionej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego
A member of the
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widoczne jest glebokie peknigcie na calej wysokosci $ciany, spowodowane
,rozchodzeniem sie” uszkodzonej drewnianej konstrukcji dachu oraz zawilgoceniem muru

z powodu bezposrednio naptywajgcg woda z dachu: zdegradowane pokrycie dachowe i
obrébki blacharskie okapu.

Fot.10. Sciana szczytowa pokryta tynkiem

Ekspertyza techniczna zabytkowe] stodoly posadowionej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego
A member of the
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Fot.11. Widoczna gleboka rysa na calej Fot.12. Obiekt zostat cze$ciowo

wysokosci Sciany, dajaca wrazenie ogrodzony z powodu odpadajgcych

JJozchodzenia sie” budynku cegief, obecny stan stanowi

(,oderwanie” $ciany potudniowo- zagrozenie dla osob przebywajgcych w

zachodniej) poblizu budynku,a takze w jego
wnetrzu

Stan $cian murowanych z uwagi na bezposredni sptyw wod opadowych z uszkodzonego
pokrycia dachu ulega zawilgoceniu i szybkiej lokalnej (w miejscach nieszczelnosci)
degradacji, Widoczne s3 lokalne ubytki cegtach, wyptukiwanie zapraw glinianych oraz
spekania (fot. 10-20). .

Ekspertyza techniczna zabytkowej stodoly posadowionej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego
A member of the
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Fot.13. Zawilgocony fragment elewacja pofudniowo-zachodniej z widocznymi

spekaniami, ubytkami zaprawy i cegiel;

Fot.14. Pekniecie na Scianie elewacji Fot. 15. Zawilgocenie i ubytki cegiet na
frontowej od strony drogi powiatowej potgczeniu stodoly ze $cianag budynku

garazy

Ekspertyza techniczna zabytkowej stodoty posadowionej na terenie Zespolu Dworsko-Parkowego
A member of the

HCE-ID: 18112Stn1_p! strona 12 HCEDESIGN GROUP



)
Projekt-nr.: 112-18 HCE POL
Zabytkowa stodota Ekspertyza techniczna budynku

Wewnatrz obiektu stodoty na $cianach stwierdzono duze ich zawilgocenie z uwagi na

nieszczelne pokrycie dachowe. W $cianach wystepuja znaczne ubytki cegiet i zaprawy.

Aktualny stan techniczny muru lokalnie awaryjny, istnieje zagrozenie odpadajacymi
fragmentami. Dalsze narastanie przechylenia naroza $ciany potudniowo-zachodniej grozi

obaleniem tej cze$ci muru na przylegty teren.

Fot.16. Wyptukana zaprawa gliniana

Fot.17. Czes$ciowe zawalenie $ciany, stan techniczny stanowi aktualnie

zagrozenie dla osob przebywajgcych wewnatrz stodoty

Ekspertyza techniczna zabytkowej stodoty posadowionej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego
A member of the
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Fot.19. jw Fot.20. jw
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5.2.3. Wsporcza konstrukcja drewniana

Pokrycie dachowe wspiera ramownica drewniana o schemacie piecionawowego uktadu
zastrzatowo-kleszczowego, ze stupami wewnatrz budynki, Stupy prostokatne o wymiarach
22x24cm, lub stanowigce uzupetnienia okragte o Srednicy 22cm, w czesci srodkowej
wsparte na belce podwalinowej, w nawach bocznych na wiasnych fundamentach lub na
pilastrach ceglanych. Zastrzaly o wymiarach 2x28x18cm wsparte na samodzielnych

fundamentach.

Fot.22. jw

Ekspertyza techniczna zabytkowej stodoly posadowionej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego
A member of the
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Fot.24. Oparcie zastrzatéw na samodzielnych fundamentach

Ekspertyza techniczna zabytkowej stodoty posadowionej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego
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Fot.25. Sprochniafe i zwalone belki wewngatrz obiektu

Belki drewniane ramownicy zawilgocone splywajgcg z nieszczelnej potaci dachu wodg
zagrzybione i spréchniate. Szacuje sie ze okoto 40% elementéw uleglty lokalnemu lub
catkowitemu zniszczeniu. Konstrukcja drewniana w stanie awaryjnym, istnieje bezposrednie

zagrozenia zawaleniem uszkodzonych belek

5.2.4. Elementy pokrycia dachowego

Dach dwuspadowy drewniany, pokryty papa asfaltowa na deskowaniu na krokwiach. Z uwagi
na brak biezacych prac konserwacyjnych i remontowych w ostatnich dziesiecioleciach papa
ulegta degradaciji i obecnie nie chroni przed zawilgoceniem, Elementy drewniane zawilgocone,
zniszczone przez korozje biologiczng, dach lokalnie ulegt zawaleniu, widoczne sg liczne

przeswity.

Ekspertyza techniczna zabytkowe] stodoly posadowianej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego
A member of the

HCE-ID: 18112Stn1_pl strona 17 HCEDESIGN GROUP



]
Projekt-nr.: 112.18 H‘ :E POI
Zabytkowa stodota Ekspertyza techniczna budynku

Ekspertyza techniczna zabytkowe] stodoly posadowionej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego

A member of the

HCE-ID: 18112Stn1_pl strona 18 HCEDESIGN GROUP



|
Projekt-nr.: 112-18 H( :E POI
Zabytkowa stodota Ekspertyza techniczna budynku

Fot.28. Widok uszkodzonego deskowania i pokrycia wewngtrz obiektu

Fot.28. j.w.

Pokrycie dachowe z papy w stanie awaryjnym nie spetnia swoje funkcji. Deskowanie i krokwie
zagrzybione i sprochniate uszkodzone w catosci, stan awaryjny stanowi bezposrednie

zagrozenia zawaleniem zdegradowanej konstrukcji.

Ekspertyza techniczna zabytkowej stodoty posadowionej na terenie Zespolu Dworsko-Parkowego
A member of the
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6. Podsumowanie

6.1. Wnioski

Dokonano oceny technicznej elementdéw konstrukcyjnych w zakresie dostepnosci. Na
podstawie wizji lokalnej i przeprowadzonej analizy stwierdza sig, iz stan budynku jest
awaryjny i stwarza zagrozenie dla oséb przebywajacych wewnatrz obiektu lub w jego
okolicy. Podstawowa przyczyna zaistniatej sytuacji sg zaniedbania w utrzymaniu
obiektu w przeciggu ostatnich kilkudziesieciu lat w postaci braku wymaganych
zabiegow konserwujgcych i remontow przekrycia z papy asfaltowej. Obecnie nastepuje
przy$pieszona degradacja catej konstrukcji narazonej na bezposrednie oddziatywanie

wdd opadowych.

W celu likwidacji zagrozenia wymagana jest rozbiorka budynku, ewentualnie

natychmiastowy remont.

Stwierdza sie, ze:

1. Fundamenty kamienne budynku sg w zadawalajgcym stanie technicznym.

2. Sciany budynku sa lokalnie w zlym stanie technicznym i wymagaijg
natychmiastowego remontu (osuszenia, czesciowych przemurowan, uzupetnien
cegiet i zaprawy, wykonania potaczenia przy uzyciu kotew w celu likwidacji
,fozchodzenia” obiektu).

3. Konstrukcja drewniana ramowa i przykrycie dachu jest w awaryjnym stanie

technicznym i wymaga natychmiastowego remontu.
6.2.Zalecenia w przypadku rozbiorki obiektu

Wykonanie rozbidrki obiektu musi byé poprzedzone sporzgdzeniem projektu

budowlanego rozbidrki, zgodnego z aktualnymi wymaganiami i przepisami prawa.
6.3.Zalecenia w przypadku remontu

Ponizej przedstawiono podstawowe minimalne prace remontowe zabezpieczajgce

obiekt przed dalsza degradacja:

Ekspertyza techniczna zabytkowej stodoly posadowionej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego
A member of the
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Zabytkowa stodota

Pokrycie dachu:

- Catosciowa wymiana deskowania dachu wraz z krokwiami

- Zabezpieczenie konstrukcji drewnianej preparatami ognioochronnymi i przed
korozjg biologiczng

-~ Wykonanie obrébek blacharskich i okapéw

- Wykonanie nowego pokrycia dachowego np. z papy termozgrzewalnej

Drewniana konstrukcja ramownicy

- Wymiana zdegradowanych belek ramownicy. Szacuje sie Zze wymiany wymaga
okoto 40% elementow konstrukcji.
— Zabezpieczenie preparatami ognioochronnymi i przed korozjg biologiczng

Sciany zewnetrzne

—  Przemurowanie obluzowanych cegiet.

— Uzupelnienie ubytkéw cegiet i zapraw na zewnatrz oraz wewnatrz obiektu
z zachowaniem wymiardw i ksztattu analogicznego do istniejgcych.

— Przemurowanie spekan. W celu likwidacji ,rozchodzenia” $ciany potudniowo-

zachodniej pekniecie spigé przy uzyciu kotew systemowych.

Ponadto nalezy usuna¢ gruz i zalegajgce spréchniate belki w wnetrza obiektu.

Przed przystgpieniem do prac remontowych nalezy opracowaé szczegbdtowg
dokumentacje, zgodnej z aktualnymi wymaganiami i przepisami prawa. Wykonanie
powyzszych rob6t remontowych umozliwi speinienie wymagan w zakresie

bezpieczenstw konstrukgji i uzytkowania.

Niniejsze opracowanie nie spetnia wymogow dokumentacji konserwatorskiej ze wzgledu

na zakres ujetych prac.
Opracowat:

Ekspertyza techniczna zabytkowe] stodoly posadowionej na terenie Zespotu Dworsko-Parkowego
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Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych
architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001r. Nr 5, poz. 42, z pdn. zm. Jiart. 12
ust. 1 pkt 1 - 5, art. 12 ust. 3, art. 13 ust. 1 pkt 1i2, art. 14 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z péin. zm.), § 28 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006r. w sprawie samodzielnych
funkeji technicznych w budownictwie (Dz.U. z 2006r. Nr 83, poz. 578), w zwiazku § 12 pkt 1 § 17 ust. 1
pkt 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2005r. w sprawie samodzielnych funkeji
technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2005r Nr. 96, poz. 817), oraz art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071, z péZn. zm.,)

Zachodniopomorska Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje

Panu PAWLOWI DANIELOWI MIELESZKO
megr inz. o kierunku budownictwo

ur. dnia 26 lipca 1976r. w Szczecinie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
Nr ewid. ZAP/0036/PWOK/06

DO PROJEKTOWANIA i KIEROWANIA ROBOTAMI BUDOWLANYMI
_ BEZ OGRANICZEN
W SPECJALNOSCI KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANEJ

UZASADNIENIE

W zwiazku z uwzglednieniem w caloéci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a. odstepuje si¢ od
uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej [zby Inzynieréw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa w Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Sklad orzekajacy OKK:

1. Stanistaw Kaminski

2. Krzysztof Motylak ...... /éf/f ...........

.
3. Daria Kozakowska & { Tt odie 2,
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Szczegolowy zakres uprawnien
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

I. Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 - 5 i art. 13 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Prawo
budowlane, w zakresie objetym wyzej wymieniong specjalnoscig, niniejsze
uprawnienia stanowia podstawe do:

1) projektowania, sprawdzania  projektéw  architektoniczno-budowlanych
i sprawowania nadzoru autorskiego,

2) kierowania budowa lub innymi robotami budowlanymi,

3) kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz
nadzoru i kontroli technicznej wytwarzania tych elementéw,

4) wykonywania nadzoru inwestorskiego,

5) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

II. Na podstawie § 28 ust. 1 powolanego na wstgpie rozporzadzenia Ministra Transportu
i Budownictwa, w zwiazku z § 17 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz § 16 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2005r. w sprawie samodzielnych
funkeji technicznych w budownictwie - niniejsze uprawnienia budowlane stanowig
podstawg do:

1) sporzadzania projektu architektoniczno-budowlanego w odniesieniu do
konstrukcji obiektu,

2) kierowania robotami budowlanymi zwigzanymi z obiektem budowlanym,

3) kierowania robotami budowlanymi, w odniesieniu do architektury obiektu.

Otrzymuja:
1. Pan Pawel Daniel Mieleszko
ul. Kazimierza Wielkiego 7A/19
73-110 Stargard Szczecinski
2. Okregowa Rada Izby
3. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
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