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Zatgcznik Nr 1
do GSDT.251.12.2024

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia jest ,Wykonanie rocznych kontroli okresowych stanu
technicznej sprawnosci  oraz czyszczenia przewodow (kanatéw) kominowych
(dymowych, spalinowych, wentylacyjnych) w obiektach budowlanych w tym
wielkopowierzchniowych administrowanych przez OSiR Wyspiarz w Swinoujsciu przy ul.
Matejki 22 za 2025 rok”.

Opis okresla wymagania Zamawiajgcego w stosunku do Wykonawcy, na podstawie zakresu
przedmiotowych ustug.

Opis Przedmiotu:

Wykonanie rocznych przeglagdéw okresowych oraz czyszczenia przewodow (kanatéw)
kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych) w obiektach budowlanych w tym
wielkopowierzchniowych administrowanych przez ~ OSiR Wyspiarz w Swinoujéciu,
w zakresie zgodnym z art. 62 ust. 1 pkt. 1-3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowalne (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 725 z pdz. zm. ), Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 z pdZniejszymi zmianami),
rozporzgadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
(Dz.U.2023.0.822 § 34) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw oraz zgodnie z Polskimi Normami i sztukg budowlana.

Szczegétowy przedmiot zamoéwienia:

1. Kontrole okresowe oraz czyszczenie przewoddéw (kanatéow) kominowych (dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych) w obiektach budowlanych w tym
wielkopowierzchniowych ktérych dotyczy zaméwienie nalezy wykonac¢ zgodnie
z wykazem obiektéw zawartym w Tabeli nr 1 z oznaczeniem (Tak).

2. Kontrola okresowa - ocena stanu technicznego przewoddéw kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych), o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy —
Prawo budowlane, powinna obejmowac m. in. sprawdzenie:

e wykonania zalecen wynikajgcych z poprzedniej kontroli okresowej,

e zmian w kanatach i przewodach spalinowych, jakie wprowadzono za zgoda
wiasciciela lub zarzagdcy budynku w okresie od poprzedniego przegladu,

e droznosci przewoddw kominowych,

e sity ciggu kominowego, ustalonego przy pomocy atestowanego urzadzenia
pomiarowego zapewniajgcego prawidtowe dziatanie podtgczonych urzadzen
dymowych, spalinowych, wentylacyjnych,

e wystepowania uszkodzen przewoddw na catej ich dtugosci, kanatéw, czopuchéw,
wtazow, taw kominowych, gtowic, nasad kominowych, rur i tagcznikéw, drzwiczek
kominowych, rewizyjnych, wyciorowych itp.,
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e posiadania sprawnie dziatajgcych urzadzen wentylacyjnych, w tym nawiewnych
i wywiewnych w pomieszczeniach, w ktérych zainstalowane s3 urzgdzenia
grzewcze (np. trzony kuchenne, piecyki wody przeptywowej, kotty c.o., itp.),

e czestotliwosci okresowego czyszczenia przewoddéw kominowych, o jakich mowa
w § 34 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw
budowlanych i terendw,

e dogodnego dostepu do czyszczenia i przeprowadzania okresowych kontroli
przewoddw kominowych i urzagdzen majgcych zwigzek z kominami,

e wystepowania innych stwierdzonych w trakcie kontroli nieprawidfowosci
mogacych spowodowacd zagrozenie bezpieczenistwa ludzi lub mienia,

e wskazaé¢ zalecenia pokontrolne dotyczace utrzymania przewoddéw w stanie
zgodnym z obowigzujgcymi normami w tym zakresie,

e Zamawiajgcy nie dopuszcza uzywania przy sprawdzaniu ciggu kominowego,
otwartego ognia w postaci $wieczek, zapalniczek lub przepalania gazetami.

e (Czyszczenie przewoddédw kominowych domowych, spalinowych i wentylacyjnych
powinno obejmowac:

o Czyszczenie (usuwanie zanieczyszczen) przewodow
i kanatow kominowych dymowych i spalinowych oraz kanatéw
wentylacyjnych z czestotliwoscia i zakresem zgodnym z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami bez wzgledu na materiat, z jakiego zostaty
wykonane, przy uzyciu odpowiednich do wykonania tych czynnosci narzedzi
i sprzetu.

Przeglady obiektow budowlanych w tym wielkopowierzchniowych  muszg by¢
zakonczone protokotami z kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych, ktérych
zawartos¢ musi byé zgodna z Art. 62a.1 Ustawy Prawo budowlane.

Do protokotu dotgcza sie kopie zaswiadczen oraz kopie decyzji potwierdzajgcych
uprawnienia osob przeprowadzajgcych kontrole (o nadaniu uprawniern budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci lub innych uprawnien lub kwalifikacji, o ktérych mowa
w art. 62 ust. 5 Ustawy Prawo budowlane), wraz z kopiami waznych dokumentéw dla
urzadzen pomiarowych (zatgczy¢ do protokotu certyfikaty pos$wiadczajgce waznosé
wzorcowania urzadzen pomiarowych- jezeli dotyczy).

Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych przewodéw kominowych
Do dokonywania kontroli stanu technicznego przewoddéw kominowych
w uzytkowanych obiektach budowlanych upowaznione sa:

a) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemio$le kominiarskim —
w odniesieniu do przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych przewoddéw
spalinowych i wentylacyjnych,

b) osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci -
w odniesieniu do przewoddw kominowych, o ktérych mowa w pkt 1
(ustawa prawo budowlane), oraz do komindw przemystowych, kominéw
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wolno stojgcych oraz komindéw lub przewoddéw kominowych, w ktérych ciagg
kominowy jest wymuszony pracg urzadzen mechanicznych.

Kontrole stanu technicznego przewoddéw kominowych, obok kominiarzy, ktdrzy
kontrolujg przewody dymowe oraz grawitacyjne przewody spalinowe i wentylacyjne,
wykazujac sie przy tym kwalifikacjami mistrza w zawodzie kominiarskim, moga wiec
rowniez wykonywac¢ osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci.

Natomiast wytgcznie osoby z uprawnieniami budowlanymi moga kontrolowac kominy
przemystowe, kominy wolno stojace oraz kominy lub przewody kominowe, w ktérych
cigg kominowy jest wymuszony pracg urzgdzen mechanicznych. Osoby posiadajgce
stosowne uprawnienia w ograniczonym zakresie mogg przeprowadzac kontrole stanu
technicznego przewodéw kominowych i wentylacyjnych tylko w obiektach
wchodzgcych w zakres tych uprawnien.

Wykonawca jest zobowigzany powiadomi¢ o przeprowadzonej kontroli obiektu
wielkopowierzchniowego wtasciwy organ nadzoru budowlanego, w ciggu 7 dni od dnia
zakonczenia kontroli, takze wowczas, gdy podczas kontroli nie stwierdzono uszkodzen
czy brakéw. Powiadomienie odbywa sie za pomocg systemu c-KOB albo na pismie —
jezeli kontrola dotyczyta obiektu budowlanego, dla ktérego nie prowadzi sie ksigzki
obiektu budowlanego w postaci elektronicznej. Potwierdzenie pisemnego
powiadomienia nalezy zataczy¢ do dokumentacji powykonawczej/odbiorowe;j.
Zamawiajgcy udostepni ksigzki obiektu, dokumentacje techniczng, protokoty kontroli
z lat poprzednich oraz dokumentacje wystepujacych awarii i usterek budynkéw.
Wykonawca winien uwzgledni¢ w protokotach przegladéw uwagi przedstawicieli
Zamawiajgcego, dotyczace ewentualnych nieprawidtowosci stwierdzonych w trakcie
eksploatacji budynkdw.

Zalecenia ujete w protokotach sporzgdzonych w toku kontroli powinny by¢
sformutowane w ukfadzie zhierarchizowanym okreslajgcym stopien pilnosci i rygor
czasowy ich wykonania. Zalecenia te powinny obejmowaé zasady postepowania
zmierzajgce do wykonania niezbednych napraw, zaktadajgcych utrzymanie budynku
w dobrym stanie technicznym lub wskazujg na konieczno$¢ wykonania opracowan
dodatkowych, szczegdtowych, potrzebnych dla rozpoznania zjawisk wykraczajgcych
poza zakres przegladu technicznego.

Okresowq kontrole stanu technicznego nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacym
prawem, a protokoty z kontroli okresowych sporzadzi¢ w formie papierowe;j tj. wydruku
w dwédch egzemplarzach oraz elektronicznej (pendrive, ptyta CD) w formacie
umozliwiajgcym odczyt w programie Adobe Acrobat Reader.

Dodatkowe informacje oraz /wymagania Zamawiajacego:

1. Przedmiot zamdwienia nie obejmuje kontroli okresowych: budowlanych, elektrycznych

i piorunochronnych, instalacji gazowej. Zamawiajacy przeglady te realizuje w odrebnym
trybie;

Wykonawca w ciggu 7 dniu od podpisania umowy sporzadzi i dostarczy
Zamawiajacemu ( np. droga e-mail) proponowany/wstepny harmonogram okre$lajacy
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terminy wizji_lokalnych/ogledzin na poszczegdlnych obiektach budowlanych w celu
wykonania kontroli okresowych wskazanych w Tabeli nr 1 obiektéw budowlanych
(_ladowych i hydrotechnicznych ), ktéry to wymaga akceptacji i uzgodnienia
z Zamawiajacym;

Wykonawca jest zobowigzany do przekazania Zamawiajgcemu wraz z dokumentacjg
powykonawczg pisemnego potwierdzenia (np. notatka z dnia ogledzin/kontroli) tj.
podpisanego przez uprawniong osobe/przedstawiciela uzytkownika obiektu np.
kierownik obiektu, przeprowadzonej/odbytej wizji lokalnej ( zgodnie
z zatwierdzonym harmonogramem) na danym obiekcie wraz z zapoznaniem sie
z Ksigzkg Obiektu Budowlanego — dotyczy to kazdorazowo dla czynnosci objetych
Etapem nr | i Etapem nr_II;

Wykonawca w dniu podpisania umowy dostarczy w formie pisemnej Zamawiajgcemu
zgodnie z wzorem z Tabeli nr 2 tzw. ,podziat kosztdw” na poszczegdlne wymienione
obiekty, ktdry to bedzie stanowit zatacznik do Faktury VAT wystawionej po odbiorze

koricowym);

5. Termin realizacji zamdwienia:

a. Etap I: przeglad roczny — do dnia 31 maja 2025 r. od dnia zawarcia umowy (wszystkie
wskazane obiekty w tym pierwszy dla obiektow wielkopowierzchniowych), Uwaga
wazne:- Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy przystgpienia do czynnosci kontrolnych
na obiektach budowlanych nie wczedniej niz od dnia 1.03.2025 roku;

b. Etap Il: drugi przeglad roczny — do dnia 30 listopada 2025 r od dnia zawarcia umowy
dla obiektéw wielkopowierzchniowych , Uwaga wazne:- Zamawiajacy wymaga od
Wykonawcy przystapienia do czynnosci_kontrolnych na obiektach budowlanych i
hydrotechnicznych nie wczesniej niz od dnia 1.10.2025 roku;

Tabela 1. Wykaz obiektow, ktorych dotyczy zamowienie oraz rodzaj wymaganej kontroli
okresowych stanu technicznego ( infrastruktura Igdowa):

Lp. | Nazwa obiektu Kontrole Rodzaj instalacji | Inne/Uwagi - ( dane
budowlanego okresowe roczne oraz przewoddéw | kontaktowe do

wraz z kominowych uzytkownika/kierow
czyszczeniem nika obiektu)
przewodéw
(kanatow)
kominowych
(dymowych,
spalinowych,
wentylacyjnych)

I KEMPING RELAX Wentylacja Tomek Oz6g tel.
grawitacyjna i 537500138
mechaniczna
- przewody
wentylacyjne
- przewody
spalinowe
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1 Budynek administracyjno - Tak Tak
ustugowy
2 Sanitariat nr |l Tak Tak
3 Sanitariat nr | Tak Tak
4 Warsztat + magazyn Tak Tak
5 Domek turystyczny trzy Tak Tak
segmentowy od nr 1 do nr 3
6 Domek turystyczny trzy Tak Tak
segmentowy od nr4 do nr 6
7 Domek turystyczny trzy Tak Tak
segmentowy od nr 7 do nr 9
8 Domek turystyczny trzy Tak Tak
segmentowy od nr 10 do nr
12
9 Domek turystyczny trzy Tak Tak
segmentowy od nr 13 do nr
15
10 | Domek turystyczny trzy- Tak Tak
segmentowy od nr 16 do nr
18
11 | Domek turystyczny piecio- Tak Tak
segmentowy Fala od nr 1F
do nr 5F
12 | Domek turystyczny piecio- Tak Tak
segmentowy Fala od nr 1F
do nr 10F
13 | Dom noclegowy ( czesciowo | Tak Tak
uzytkowany)
1 PORT JACHTOWY (BASEN Wentylacja Marek Swiderski tel.
POtNOCNY) grawitacyjna i 537500646
mechaniczna
- przewody
wentylacyjne
- przewody
spalinowe
1 Bosmanka Tak Tak
2 Budynek nr 3 Tak Tak Czesciowo
3 Budynek nr 15 Tak Tak
Il | Przystar tunowo Wentylacja Marek Swiderski tel.
grawitacyjna i 537500646/ Janusz
mechaniczna Okoniski tel.
- przewody 509381778
wentylacyjne
wentylatorownia
1 Budynek socjalno- Tak Tak
techniczny
IV | Przystan Rybacka Karsibor Wentylacja Marek Swiderski tel.

grawitacyjna

537500646/ Janusz
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Okonski tel.
509381778
1 Magazyn sprzetu rybackiego | Tak Tak
(dwudzielny)
2 Magazyn sprzetu rybackiego | Tak Tak
(trojdzielny)
3 Magazyn wytadunkowy nr 1 | Tak Tak
4 Magazyn wytadunkowy nr 2 | Tak Tak
5 Magazyn wytadunkowy nr 3 | Tak Tak
6 Magazyn wytadunkowy nr 4 | Tak Tak
7 Magazyn wytadunkowy nr 5 | Tak Tak
V | Przystan Kajakowa Karsibor Wentylacja Marek Swiderski tel.
grawitacyjna i 537500646/ Janusz
mechaniczna Okonski tel.
509381778
1 Budynek sanitariatu Tak Tak
VI | Kgpielisko Morskie i Wentylacja Marcin Zmudziriski
Ptywalnia grawitacyjna i tel. 459585359
mechaniczna
- przewody
wentylacyjne
- przewody
spalinowe
wentylatorownia
1 Ptywalnia — ul. Zeromskiego | Tak TAK (2 razy w ( dwa razy w roku -
62 (OBIEKT roku) do 31.05.2025 i do
WILKOPOWIERZCHNIOWY) 30.11.2025)
2 Centrum Koordynacji Tak Tak
Ratownikéw-plaza
3 Szalet publiczny (wejscie od | Tak Tak
Powstaricéw $l.)
4 Szalet publiczny ( wejscie od | Tak Tak
Prusa)
5 Szalet publiczny (wejscie od | Tak Tak
Nowowiejskiego)
6 Szalet publiczny (wejscie od | Tak Tak
Uzdrowiskowej)
VIl | Obiekty Sportowe (1) Wentylacja Katarzyna Furman
grawitacyjna i tel. 91 3213781
mechaniczna (wew. 29)
- przewody
wentylacyjne
- przewody
spalinowe
- przewody
dymowe
wentylatorownia
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1 Budynek Kasy biletowe; - Tak Tak
Stadion Miejski ul. Matejki
22
2 Budynek techniczny - Tak Tak
Stadion Miejski ul. Matejki
22
3 Budynek administracyjny - Tak Tak
Stadion Miejski ul. Matejki
22
4 Hala tenisowa ul. Matejki Tak Tak (2 razy w (dwa razy w roku -do
17a (OBIEKT roku) 31.05.2025 i do
WILKOPOWIERZCHNIOWY) 30.11.2025)
5 Hala sportowa przy ul. Tak Tak
Pitsudskiego 9
6 Hala Sportowa przy ul. Tak Tak (2 razy w (dwa razy w roku do
Biatoruskiej 4 ul. Biatoruska roku) 31.05.2025 i do
4 (OBIEKT 30.11.2025)
WILKOPOWIERZCHNIOWY)
7 Budynek socjalno- Tak Tak
techniczny ul. Biatoruska 4
VIl | Obiekty Sportowe (2) Wentylacja Ewa Wilenska tel.
grawitacyjna i 537500696
mechaniczna
- przewody
wentylacyjne
wentylatorownia
1 Uznam ARENA — hala Tak Tak (2 razy w (dwa razy w roku do

sportowa i ptywalnia ul.
Grodzka 5 (OBIEKT
WILKOPOWIERZCHNIOWY)

roku)

31.05.2025 i do
30.11.2025)
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Tabela 2. ,,Podziat kosztow” na poszczegdlne wymienione obiekty budowlane (kontrole okresowe
stanu technicznego - infrastruktura Igdowa i hydrotechniczna):

Koszt
przegladu/kontroli/czyszczenia
Lp. Podziat obiektéw budowlanych zgodnie z ,,Tabelg nr 1” okresowego przewodéw
kominowych
(netto) zt
1. KEMPING RELAX
2. PORT JACHTOWY (BASEN POtNOCNY)
3. Przystan tunowo
4. Przystan Rybacka Karsibor
5. Przystan Kajakowa Karsibor
6. Obiekty Sportowe (1)
7. Obiekty Sportowe (2)
8. BUDYNEK ADMINISTRACYINY ul. Matejki 22
Wartosc taczna netto:

Sporzadzit: mgr inz. Robert Strzelecki ( Gtowny Specjalista ds. Technicznych)



