Załącznik nr 4
Załącznik nr …………

UMOWA (projekt)
zawarta w dniu ……………………….. 2022 roku w Grudziądzu (dalej „Umowa”) pomiędzy:
OPEC GRUDZIĄDZ Sp. z o.o. z siedzibą w Grudziądzu przy ul. Budowlanych 7, zarejestrowaną w Sądzie Rejonowym w Toruniu, VII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 0000033543, NIP 876-020-38-36, REGON 870003217, kapitał zakładowy: 20.105.000,00 zł, zwaną w dalszej części Umowy „Zamawiającym”, reprezentowaną przez:

Marka Deca - Prezesa Zarządu,

Mirosława Radeckiego – Wiceprezesa Zarządu

a
……………………………………………………………………………………………. „Wykonawcą”, 

zwani dalej Stroną lub łącznie Stronami,
o następującej treści:
§ 1
Przedmiot Umowy
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn.: „Odświeżenie elewacji budynku biurowca przy ul. Budowlanych 7 w Grudziądzu”, w zakresie określonym w warunkach realizacji zadania stanowiącymi załącznik nr 1 do niniejszej Umowy.

2. Wykonawca oświadcza, iż posiada wiedzę, doświadczenie, wymagane uprawnienia, sprzęt 
i wykwalifikowany personel niezbędny do wykonania Przedmiotu Umowy.
3. Wykonawca oświadcza, iż przed podpisaniem Umowy zapoznał się z terenem realizacji przedmiotu Umowy, infrastrukturą terenu budowy oraz że otrzymał od Zamawiającego wszelkie niezbędne dane, mogące mieć wpływ na ryzyka i okoliczności realizacji Przedmiotu Umowy.
4. Wykonawca jest odpowiedzialny, aby wszystkie materiały, elementy budowlane i urządzenia wbudowane, montowane lub instalowane w trakcie realizacji robót budowlanych odpowiadały wymaganiom określonym w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881 z późn. zm.).

5. Wykonawca jest zobowiązany uzyskać zgodę Zamawiającego na realizację przedmiotu Umowy przy udziale podwykonawców. Zgoda wymaga dla swojej ważności  formy pisemnej i winna zostać uzyskana przed przystąpieniem podwykonawcy do  realizacji robót. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców jak za własne działania i zaniechania. 
6. Wykonawca wyraża zgodę na pokrycie z jego wynagrodzenia określonego w § 5 ust. 1, wynagrodzenia podwykonawcy, wymagalnego i należnego na podstawie umowy między Wykonawcą i podwykonawcą, jeżeli podwykonawca zwróci się o zapłatę bezpośrednio do Zamawiającego

§ 2
Terminy realizacji prac
1. Realizacja Przedmiotu Umowy w zakresie określonym w § 1 nastąpi w terminie: 
do ………………….2022 r.
2. Przed upływem terminu zakończenia realizacji przedmiotu Umowy Wykonawca zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu certyfikaty, deklaracje zgodności i atesty dla zastosowanych materiałów.
3. Zakończenie realizacji przedmiotu Umowy zostanie potwierdzone podpisaniem przez obie Strony protokołu odbioru końcowego W przypadku nie dostarczenia przez Wykonawcę dokumentów, o których mowa w ustępie 2 lub ujawnione zostaną wady wykonanego Przedmiotu Umowy, Zamawiający uprawniony jest do odmowy podpisania protokołu odbioru. Jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, Zamawiający ma zagwarantowaną możliwość obniżenia wynagrodzenia odpowiednio do utraconej wartości użytkowej lub żądania wykonania przedmiotu objętego wadą po raz drugi, zachowując przy tym prawo domagania się od Wykonawcy odszkodowania lub kary umownej wynikających z opóźnienia w realizacji przedmiotu Umowy.

4. W przypadku opóźnienia w realizacji Przedmiotu Umowy przekraczającego 30 dni, Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od Umowy bez wyznaczania dodatkowego terminu oraz do naliczenia kary umownej określonej w § 7 ust. 1 pkt 3. Uprawnienie do odstąpienia może zostać zrealizowane w terminie 60 dni od upływu terminu określonego w ust. 1 powyżej.
§ 3
Obowiązki Stron

1. Do obowiązków Wykonawcy należy:

1) zorganizowanie robót przez zapewnienie ich wykonania przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych;

2) stosować wyłącznie materiały posiadające ważne certyfikaty, deklaracje zgodności i atesty materiałów. 
3) zapewnienie i utrzymanie bezpieczeństwa terenu robót do czasu ich odbioru.
4) zagospodarowanie odpadów zgodnie ustawą Prawo Ochrony Środowiska oraz z aktualnie obowiązującą ustawą o odpadach oraz wydanymi na jej podstawie rozporządzeniami.

5) wykonanie Przedmiotu Umowy zgodnie z zakresem rzeczowym, obowiązującymi normami, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych;
6) zapewnienie w pełni wykwalifikowanego personelu do kierowania i wykonania robót przewidzianych Umową;

7) okazanie na każde żądanie inspektora nadzoru w stosunku do wskazanych materiałów: certyfikatów na znak bezpieczeństwa, certyfikatów zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną;

8) prawidłowe zorganizowanie i utrzymanie placu budowy, zabezpieczenie mienia, zapewnienie warunków bezpieczeństwa bhp i ppoż. oraz zasad ochrony środowiska;

9) prawidłowe zabezpieczenie i oznakowanie terenu robót oraz dbanie o stan techniczny 
i prawidłowość oznakowania przez cały czas realizacji Przedmiotu Umowy;

10) uporządkowanie terenu robót po zakończeniu robót;

11) informowanie inspektora o terminie robót ulegających zakryciu, natomiast 
w przypadku, gdy Wykonawca nie poinformuje o tych faktach Zamawiającego zobowiązany jest na własny koszt odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne 
do zbadania robót oraz na własny koszt ponownie dokonać zakrycia,

12) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o wystąpieniu okoliczności mogących zagrozić realizacji przedmiotu Umowy w zakresie i terminie w niej wskazanym.
2. Wykonawca przed przystąpieniem do realizacji Umowy zobowiązuje się do bezwzględnego zapoznania się z wykazem zagrożeń mogących wystąpić na terenie Zamawiającego, zasadami postępowania w przypadku ich wystąpienia oraz działaniami ochronnymi 
i zapobiegawczymi w tym zakresie, stanowiącym załącznik nr 2 do Umowy.
3. Do obowiązków Zamawiającego należy:

1) protokolarne przekazanie terenu robót;
2) terminowe regulowanie płatności ustalonych w niniejszej Umowie.
4. W przypadku naruszenia przez Stronę obowiązków określonych powyżej, druga Strona, 
po uprzednim pisemnym wyznaczeniu terminu do usunięcia naruszeń, uprawniona jest 
do odstąpienia od Umowy lub jej części. W takim przypadku Wykonawca będzie uprawniony jedynie do części wynagrodzenia o którym mowa w § 5 ust 1 za realizację Przedmiotu Umowy odebraną przez Zamawiającego i wykonaną zgodnie z Umową. Uprawnienie 
do odstąpienia od  Umowy może zostać w terminie 7 dni licząc od dnia powzięcia się przez Stronę wiadomości  o zaistnieniu przyczyny odstąpienia.
5. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie ewentualne szkody na osobie lub mieniu powstałe w wyniku niewykonywania bądź nienależytego wykonywania zobowiązań wynikających z Umowy. Wykonawca ponosi też odpowiedzialność za inne działania 

lub zaniechania pracowników świadczących usługi i osób trzecich, którymi będzie posługiwał 

się w celu wykonania Umowy.
§ 4
Przedstawiciele Stron

1. Koordynatorem Umowy ze strony Zamawiającego będzie………………...:tel.: , 
e-mail: 

2. Do kierowania i koordynowania robót będących Przedmiotem Umowy, ze strony Wykonawcy wyznacza się ……………………..
3. Zmiana osób wymienionych w ust. 1-2 wymaga pisemnego powiadomienia drugiej Strony bez konieczności sporządzania aneksu do Umowy.
§ 5
Wynagrodzenie
1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie Przedmiotu Umowy określonego w § 1 ustala się ryczałtem na kwotę ………………(słownie: ……………………….00/100) złotych netto, (dalej wynagrodzenie umowne netto).

2. Wynagrodzenie umowne netto obejmuje wszelkie koszty związane z realizacją Przedmiotu Umowy, w tym koszty administracyjne oraz niezbędnych materiałów.
3. Do wynagrodzenia umownego netto zostanie doliczony należny podatek od towarów i usług (VAT) w wysokości obowiązującej w dniu wystawienia faktury VAT, który Zamawiający jest obowiązany zapłacić wraz z wynagrodzeniem umownym netto.

§ 6
Warunki płatności
1. Strony postanawiają, że rozliczenie odbędzie się za pomocą faktury końcowej wystawionej po zakończeniu realizacji Przedmiotu Umowy na podstawie podpisanego przez Strony protokołu odbioru. Termin zapłaty należności wynikających z faktury końcowej wynosi 21 dni licząc od dnia doręczenia prawidłowo wystawionej faktury na rachunek bankowy w niej wskazany. Wykonawca oświadcza, że numer rachunku bankowego, który zostanie wskazany na fakturze jest numerem rachunku bankowego Wykonawcy, otwartym w związku z prowadzoną działalnością gospodarczą oraz znajduje się w wykazie, o którym mowa w art. 96b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług.
2. Terminem zapłaty jest dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.

§ 7
Kary umowne
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

1) za opóźnienie w wykonaniu Przedmiotu Umowy w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego netto Wykonawcy za każdy dzień opóźnienia;

2) za opóźnienie w usunięciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji obowiązującej za wady w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego netto 
za każdy dzień opóźnienia licząc od następnego dnia po upływie terminu określonego w § 8 ust. 2 Umowy;
3) za wypowiedzenie lub odstąpienie od Umowy przez Zamawiającego z powodu okoliczności leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 20% wynagrodzenia umownego netto. 
2. Jeżeli wysokość zastrzeżonych kar umownych nie pokryje poniesionej szkody, Zamawiający może dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.

3. Kary określone w ust. 1 podlegają kumulacji w przypadku łącznego wystąpienia zdarzeń.

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do kompensaty naliczonych kar umownych 
z wynagrodzeniem Wykonawcy. 
5. W przypadku wypowiedzenia lub odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego z przyczyn określonych w Umowie zapisy dotyczące zasad naliczenia kar umownych zachowują ważność.
§ 8
Gwarancja

1. Wykonawca na wykonany Przedmiot Umowy udziela 60 miesięcznej gwarancji jakości. Bieg terminu gwarancji rozpoczyna się od daty podpisania przez obie Strony protokołu odbioru końcowego przedmiotu Umowy.

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i usterek oraz wykonywania wszelkich napraw w terminie nie dłuższym niż 3 dni robocze 
z uwzględnieniem, że czas reakcji będzie wynosił nie więcej niż 24 godziny, licząc 
od momentu telefonicznego zgłoszenia tego faktu Wykonawcy przez Zamawiającego. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy.

3. Zgłoszenia w okresie gwarancji będą dokonywane telefonicznie na następujący numer telefonu ……………………. i potwierdzane pocztą elektroniczną na następujący adres 
e-mail: ……………………….. 
4. Usunięcie wad zostanie potwierdzone protokolarnie. Data usunięcia wady stwierdzona 
w protokole podpisanym przez obie Strony jest dla Stron wiążąca.
5. Wszelkie koszty i ryzyko związane z usuwaniem wad, w tym koszty zdemontowania wadliwych rzeczy i ich zastąpienia rzeczami wolnymi od wad, transportu wadliwych rzeczy do miejsca naprawy, jak również dostarczenia rzeczy wolnych od wad do miejsca, w którym wada została ujawniona oraz zamontowania takich rzeczy ponosi Wykonawca. 

6. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy. Jeżeli w ramach usunięcia wady nastąpi wymiana danego elementu robót lub urządzenia lub elementu wyposażenia, termin gwarancji biegnie dla tego elementu robót, urządzenia lub elementu wyposażenia na nowo, począwszy od dnia wymiany.

7. W przypadku nie dotrzymania wskazanych terminów wykonania przez Wykonawcę zobowiązań określonych w ust. 3, Zamawiający może, po uprzednim zawiadomieniu Wykonawcy, zlecić wykonanie prac mających na celu usunięcie wad osobie trzeciej, 
a kosztami obciążyć Wykonawcę. Skorzystanie z powyższego uprawnienia, nie pozbawia Zamawiającego możliwości naliczenia kary umownej za opóźnienie w usunięciu wad i usterek.
8. Niezależnie od gwarancji Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady na zasadach ogólnych.
§ 9

Zakaz zatrudniania pracowników i osób 

powiązanych osobiście z pracownikami

1. Pod rygorem odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących 
po stronie Wykonawcy, bezpośrednio do realizacji Umowy zabrania się zatrudniania pracowników Zamawiającego w ramach umowy o pracę lub jakiejkolwiek umowy cywilnoprawnej. Uprawnienie do odstąpienia od Umowy może zostać zrealizowane do dnia upływu terminu realizacji Przedmiotu Umowy.
2. Pod rygorem odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących 
po stronie Wykonawcy, bezpośrednio do realizacji Umowy zabrania się zatrudniania współmałżonków, krewnych i powinowatych do drugiego stopnia oraz osób, z którymi pracownik powiązany jest osobiście. Zapis ten w szczególności dotyczy osób odpowiedzialnych za podpisanie Umowy lub dotrzymanie warunków Umowy. Uprawnienie do odstąpienia od Umowy może zostać zrealizowane do dnia upływu terminu realizacji Przedmiotu Umowy.
3. W przypadku naruszenia przez Wykonawcę zakazów określonych w ust. 1 
i ust. 2 ujawnionych w trakcie jak i po realizacji Umowy Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 1.000,00 złotych (słownie: tysiąc złotych 00/100) za każdy ujawniony przypadek, o którym mowa w ust. 1 i ust. 2.
§ 10

Klauzula społeczna

1. Realizacja Przedmiotu Umowy przez Wykonawcę nastąpi wyłącznie przy udziale osób zatrudnionych na podstawie umowy o pracę.

2. Zamawiający uprawniony będzie, w czasie trwania Umowy, do kontroli spełnienia przez Wykonawcę warunku określonego w ust.1.

3. Wykonawca nie może zalegać z uiszczaniem podatków, opłat lub składek 
na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne.

4. Realizujący Umowę Wykonawca nie może być skazany za przestępstwo przeciwko prawom osób wykonujących pracę zarobkową. 

5. Wykonawca jest zobowiązany realizować Przedmiot Umowy z poszanowaniem zasad bhp.

6. Za każdy ujawniony przypadek nieprzestrzegania warunków określonych w ust. 1 Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 1.000,00 złotych (słownie: tysiąc złotych 00/100).
§ 11

Informacje poufne

1. Każda ze Stron zobowiązuje się nie ujawniać osobom trzecim treści Umowy ani żadnych informacji uzyskanych od drugiej Strony przy wykonaniu Umowy bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony, chyba że informacje są powszechnie znane, o ile ich ujawnienie nie nastąpiło w drodze naruszeń postanowień Umowy albo ujawnienie informacji wymagane jest przez przepis prawa lub przez organ władzy publicznej albo w związku
z postępowaniem sądowym, arbitrażowym lub innym toczącym się sądem.

2. Powyższe ograniczenie nie dotyczy przekazania informacji przez Zamawiającego 
w ramach Grupy OPEC. 

§ 12
Cesja praw

Żadna ze Stron nie może przenieść na osobę trzecią ani obciążyć na rzecz osoby trzeciej, 
swoich praw wynikających z Umowy bez uprzedniej zgody drugiej Strony wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności, z tym zastrzeżeniem, iż zgoda drugiej Strony nie jest wymagana wyłącznie na przeniesienie przez Stronę uprawnioną do otrzymania zapłaty wymagalnych wierzytelności pieniężnych przysługujących jej wobec drugiej Strony.
§ 13
Postanowienia końcowe

1. Wszystkie kwestie sporne powstałe na tle niniejszej Umowy Strony rozstrzygać będą polubownie. W przypadku nie dojścia do porozumienia, spory podlegają rozstrzygnięciu przez Sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.

2. Zmiany postanowień Umowy i jej załączników wymagają formy pisemnego aneksu pod rygorem nieważności z zastrzeżeniem sytuacji przewidzianej w § 4 ust. 4.
3. W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową stosuje się przepisy kodeksu cywilnego oraz odpowiednie obowiązujące przepisy prawa.

4. Następujące załączniki stanowią integralną część Umowy:

1) warunki realizacji zadania;
2) wykaz zagrożeń mogących wystąpić na terenie Zamawiającego.

5. Zamawiający oświadcza, że posiada status dużego przedsiębiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom 

6. w transakcjach handlowych.

7. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach z przeznaczeniem 
po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron.

8. Umowa wchodzi w życie z dniem jej zawarcia.

WYKONAWCA:






ZAMAWIAJĄCY:
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