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I. CZESC OPISOWA
1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia.

Przedmiotem opracowania jest program funkcjonalno—uzytkowy remontu Patacu w ramach zadania.:
MODERNIZACJA ZABYTKOWYCH BUDYNKOW NA TERENIE GMINY MILOSEAW.

Podstawowym zalozeniem planowanej inwestycji jest wykonanie przebudowy patacu wraz z
odnowieniem elewacji na dziatce nr 799.

Docelowo budynek po przebudowie petni¢ bedzie petni¢ funkcje domu kultury wraz z biblioteka

Niniejszy program funkcjonalno—uzytkowy, opracowany jest zgodnie z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454), stanowi podstawe
do zaprojektowania i wykonania robot budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane wraz z wszystkimi p6zniejszymi zmianami.

Przedmiotowe zadanie obejmowac bedzie W szczegolnosci:

- wykonanie prac przedprojektowych, opracowanie projektu budowlanego, projektow technicznych,
oraz projektow wykonawczych wielobranzowych oraz sporzadzenie kosztorysow ofertowych i
harmonogramu prac tj. kompletnej i skoordynowanej miedzybranzowo dokumentacji wykonawczej
dotyczacej przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z zakresem niniejszego
opracowania jak i uzyskanie w imieniu zamawiajacego decyzji o pozwoleniu na budowe
poprzedzone uzyskaniem pozwolenia konserwatorskiego na obszarze wpisanego do rejestru zabytkoéw
historycznego uktadu urbanistycznego;

- wykonanie wielobranzowych rob6t budowlanych oraz instalacyjnych polegajacych na
przebudowie budynku w zakresie jak na zatagczonych rysunkach;

- odnowienie elewacji wraz z naprawa dachu w miejscach uszkodzonych
- wykonanie wszelkich wymaganych prob instalacji potwierdzonych protokotami;

- wykonanie petnej dokumentacji powykonawczej (w dwoch egzemplarzach w wersji papierowej oraz
1 wersja elektroniczna przekazana na nosniku pamieci z odczytem USB).

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkosé obiektu i zakres
prac budowlanych.

Podstawowym zatozeniem planowanej inwestycji jest przebudowa pomieszczen wewnatrz
patacu na parterze oraz I pigtrze wraz z wymiang instalacji co w catym budynku oraz odnowieniem
kompleksowym elewacji z uzupelieniem elementdéw architektonicznych na bryle patacu.

Po przebudowie i remoncie Patac bedzie petnit funkcje domu kultury wraz z biblioteka oraz
salami pamieci, w ktorych znajdowac si¢ beda eksponaty z historii ziemi mitostawskie;j.

W ramach zadania nalezy wykona¢ opini¢ techniczng dotyczaca stanu budynku oraz przewidzie¢
wzmocnienie elementow konstrukcyjnych w przypadku takiej koniecznosci (czgsS¢ projektu). Wszystkie
prace zwigzane z konstrukcja nalezy prowadzi¢ na podstawie projektu opracowanego przez
uprawnionego projektanta branzy konstrukcyjnej.

W budynku nalezy przewidzie¢ przemurowania spgkanych §cian i nadprozy, wykonanie
poszerzen otwordw drzwiowych wraz z montazem nadprozy, zamurowan istniejgcych otwordéw oraz
wykonanie rozbidrek $cian wewnetrznych w celu dostosowania pomieszczen do nowych funkcji.



Nalezy wykona¢ odgrzybianie oraz impregnacj¢ Scian zewngtrznych oraz wewnetrznych  w
miejscu ich zagrzybienia. Remontu §cian i sufitow poprzez skucie zmurszatych i odspojonych tynkow,
odtworzenie tynkow, wykonanie szpachlowania oraz powlok malarskich, wymiane instalacji c.o.,
modernizacj¢ instalacji wod-kan z c.w.u, instalacji wodnej p.poz, wykonanie nowej instalacji
elektrycznej w remontowanych pomieszczeniach. Kolorystyka do ustalenia z Zamawiajacym na etapie
wykonawstwa. Na posadzkach projektuje sie parkiet, oktadziny z ptytek lub kamienia. Sciany tazienek
wykonczy¢ ptytkami na pelng wysokos$¢. W kuchni wykona¢ fartuch z ptytek miedzy projektowanymi
szafami stojacymi, a wiszacymi.

Drzwi zewng¢trzne do odnowienia. Drzwi wewngetrzne nowe stylu patacowym do sal pamieci
oraz do wymiany na ptycinowe wraz z o§cieznicami regulowanymi, oraz szklane na ciaggach
komunikacyjnych

Inwestycja zaktada roéwniez kompleksowe odnowienie elewacji z uzupelnieniem elementow
architektonicznych. Kolorystyka do ustalenia z Zamawiajgcym na etapie wykonywania projektu
budowlanego (nalezy uzgodni¢ z Wielkopolskim Konserwatorem Zabytkow).

Realizujacy roboty ma obowigzek uzywania tylko tych materiatdow i urzadzen, ktére prawo
dopuszcza do stosowania w budownictwie. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrong robot oraz
wszystkich materiatow, urzadzen i1 narzgdzi od chwili rozpoczgcia prac, az do podpisania protokotu
odbioru koncowego.

Roboty rozbidorkowe nalezy wykona¢ wg. technologii wskazanej w projekcie oraz majacej
akceptacje osoby nadzorujacej (Inwestor zapewni nadzor wielobranzowy).

Miejsce prowadzenia prac powinno by¢ widocznie odgrodzone i zabezpieczone zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, a przejezdnos¢ drog publicznych sgsiadujacych z obiecktem w petni
zachowana.

Wykonawca ma obowigzek zna¢ i stosowa¢ w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy
dotyczace ochrony srodowiska naturalnego. W okresie trwania kontraktu i wykanczania robot
wykonawca bedzie podejmowac¢ wszelkie uzasadnione kroki majace na celu stosowanie si¢ do
przepisow i norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokot terenu oraz bedzie unikaé
uszkodzen lub ucigzliwosci dla osob lub wiasnosci spotecznej i innych, a wynikajacych ze
skazenia, hatasu lub innych przyczyn powstatych w nastgpstwie jego sposobu dziatania.

Wykonawca begdzie przestrzegaé przepisOw ochrony przeciwpozarowej. Wykonawca bedzie
utrzymywac sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy na terenie
catego placu budowy. Materialy tatwopalne bedg sktadowane w sposéb zgodny z odpowiednimi
przepisami i zabezpieczone przed dostepem 0so6b trzecich.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym,
jako rezultat realizacji robot albo przez personel wykonawcy.

Wykonawca odpowiada za ochrong instalacji, urzadzen i sieci infrastruktury takich jak rurociagi,
kable energetyczne napowietrzne i podziemne itp. nieprzewidziane do rozbiorki.

Wykonawca jest zobowigzany do uzgodnienia kazdorazowo wyboru sprzetu z osoba
nadzorujaca, kierownikiem robot lub inspektorem nadzoru inwestorskiego. Wykonawca jest
zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktory nie spowoduje niekorzystnego
wplywu, na jakos$¢ wykonywanych robot oraz nie zagrozi srodowisku naturalnemu oraz
sasiadujagcym z budowe obiektom. Sprzet uzywany do robot powinien by¢ zgodny z oferta wykonawcy
I powinien odpowiada¢ pod wzgledem typow i ilosci wskazaniom zawartym w projekcie organizacji
robot.

W przypadku braku ustalen w dokumentach sprzet powinien by¢ uzgodniony i zaakceptowany
przez kierownika robot. Liczba i wydajno$¢ sprzetu bedg gwarantowac przeprowadzenie robot, zgodnie
z zasadami okreslonymi w dokumentacji projektowej i wskazaniach kierownika robot w terminie



przewidzianym umowa.

Sprzet bedacy wilasnoscia wykonawcy lub wynajety do wykonania robot ma by¢
utrzymany w dobrym stanie technicznym i gotowosci do pracy. Bedzie on zgodny z normami ochrony
srodowiska i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania. Wykonawca dostarczy kopie dokumentow
potwierdzajacych dopuszczenie sprzgt do uzytkowania tam, gdzie jest to wymagane przepisami.

Jakikolwiek sprzet, maszyny, urzadzenia i narzedzia niegwarantujace zachowania warunkow
umowy, zostang zdyskwalifikowane i niedopuszczone do robot.

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich §rodkéw transportu, ktore nie
wplyna niekorzystnie, na jako§¢ wykonywanych robot i wlasciwosci przewozonych materiatow.
Przewozone materialty powinny by¢ zabezpieczone przed ich przemieszczeniem i odpowiednio
sktadowane. Liczba $rodkow transportu begdzie zapewnia¢ prowadzenie robdt zgodnie z zasadami
okreslonymi w dokumentacji projektowej i wskazaniami w terminach przewidzianych umowa.

Po zakonczeniu robot wykonawca ma obowigzek doprowadzi¢ wszelkie drogi dojazdowe do stanu
nie gorszego niz ten, jaki byt przed przystgpieniem do robot.

Wykonawca jest zobowiazany do spetnienia wszystkich czynnosci wykonawczych -
przygotowawczych, zasadniczych, pomocniczych sktadajacych si¢ na kompletno$¢ robot wynikajacych
z norm, przepisoOw technicznych i zasad sztuki budowlane;.

Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami p.poz. i BHP pod nadzorem os6b posiadajacych
odpowiednie uprawnienia budowlane bez ograniczen nalezacych do wiasciwe] Izby Samorzadu
Budowlanego.

W ramach inwestycji nie planuje si¢ zmian w istniejacym zagospodarowaniu terenu. Po
wykonaniu robdt teren nalezy przywrocic¢ do stanu istniejgcego.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia.

Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia. Teren inwestycji uzbrojony w media (wod-
kan,; gaz; itp.), teren ogrodzony.. Wjazd na dziatke odbywa si¢ poprzez istniejace zjazdy z drog
publicznych.. W ramach inwestycji zaktada si¢ wykonanie wewngtrznej przebudowy cze¢s$ci
pomieszczen wraz z remontem oraz odnowieniem elewacji patacu

Inwestycja nie bedzie generowaé czynnikéw negatywnych dla srodowiska naturalnego. Scieki
i odpady nalezy odprowadzac¢ zgodnie z przepisami.

Teren inwestycji potozony jest na terenie zespotu patacowo- parkowego usytuowanego na
pd.-zach. skraju Mitostawia po pd. stronie ul. Poznanskiej i zach. Stronie ul. Zamkowe;.

Obejmuje on krajobrazowy park, w gtebi, ktorego znajduje si¢ pierwszy na ziemiach polskich- pomnik
Juliusza Stowackiego z 1899 r., w pn.-wsch. czgsci parku znajduje si¢ neorenesansowy patac, ktorego
poczatki siegaja lat dwudziestych XIX w. ostatnig w budynku patacu siedzib¢ miata szkota podstawowa
im. Wiosny Ludow (przed reforma edukacji budynek pehit funkcj¢ gimnazjum). Na wschod od patacu
znajduje si¢ neogotycka oficyna, budynek pochodzacy z I potowy XIX w. Gtowna brama prowadzaca
na rozlegly dziedziniec z podjazdem pod patac znajduje si¢ po stronie pétnocnej.

Inwestycja nie lezy w strefie oddziatywania obiektow drogowych ani w tym zakresie nie bedzie
oddziatywa¢ na $rodowisko. Planowana funkcja nie bedzie emitowala nienormatywnych poziomoéw
hatasu. Zatozenia projektowe zakladaja uzycie materialtdow oraz rozwigzan projektowych
zapewniajacych spetnienie obowiazujacych przepisow oraz norm w przedmiotowym zakresie.

Planowa inwestycja znajduje sie w obszarze strefy konserwatorskiej i nalezy na wszystkie prace objete
inwestycja uzyskaé pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.




2. Szczegotowe wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe.

Architektura budynku i wyposazenie musza spelnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.) oraz norm prawnych wymienionych w zalaczniku do
rozporzadzenia wraz ze wszystkimi p6zniejszymi zmianami

Ksztalt 1 powierzchnia pomieszczen powinny umozliwia¢ prawidtowe rozmieszczenie, urzadzen
sanitarnych

Podtogi w pomieszczeniach sanitarnych powinny by¢ wykonane z materiatdw umozliwiajacych ich
tatwe mycie i dezynfekcje. Polaczenie $cian z podlogami powinno zosta¢ wykonane w sposob bez
szczelinowy. Sciany wokot umywalek i zlewozmywakow powinny byé wykonczone w sposob
zabezpieczajacy $ciang przed zawilgoceniem.

Szeroko$¢ drzwi powinna wynosi¢, co najmniej 0,9 m z uwagi na dostep dla 0sob niepetnosprawnych.
W przypadku koniecznos$ci stosowania drzwi szerszych, w szczegolnosci w ciggach komunikacyjnych
nalezy stosowaé drzwi dwuskrzydtowe, z tym, ze cze$¢ Szersza powinna mierzy¢, co najmniej 0,9
m.

Przebudowa obejmuje cze$¢ pomieszczen parteru i pietra. Szczegdtowe zestawienie pomieszczen
objetych remontem i przebudowa wyszczegdlnione w tabelce oraz zaznaczone narys. nr7i 8

NR NAZWA POWIERZCHNIA [m?]
0.1 Korytarz 49,50
0.2 Pom. Wodomierza 4,69
0.3 | Biblioteka 119,05
0.4 | Biblioteka 56,7
0.5 | Mag. Podreczny 10,47
0.6 Korytarz 6,40
0.7 | WC 5,31
1.1 | Hall 82,50
1.2 Korytarz 56,63
1.3 | Sala 115,69
1.4 | Sala pamieci 1 107,87
1.5 | Sala pamieci 2 133,81
1.6 | Korytarz 67,66
1.7 | Toaleta meska 23,41
1.8 | Pom. Gospodarcze 52,15
1.9 | WCdla niepetnosprawnych 12,61
1.10 | Toaleta damska 31,29
1.11 | Pom. dla sprzataczek 11,24

3. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

Do obowiazkéw Wykonawcy naleze¢ bedzie analiza i interpretacja udostgpnionych przez
Zamawiajacego materiatow oraz petne doprowadzenie ich do stanu funkcjonalnego odpowiadajacemu



Wymogom przepisow prawa, norm oraz wymogom okre§lonym przez Zamawiajacego.

Dokumentacja projektowa oraz realizacja robot winny uwzglednia¢ wymagania Zamawiajacego
zawarte w niniejszym Programie Funkcjonalna—Uzytkowym wraz z materiatami stanowigcymi jego
zatgczniki.

Dokumenty stanowiace czgsci niniejszego PFU oraz Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia nalezy
traktowa¢, jako wzajemnie wyjasniajace si¢ i uzupelniajagce w tym znaczeniu, iz w przypadku
stwierdzenia jakichkolwiek rozbiezno$ci lub wieloznacznosci nie bedzie to powodowato w zadnym
przypadku ani ograniczania zakresu Przedmiotu Umowy, ani ograniczenia zakresu wymaganej
starannosci.

Warunki techniczne, wszystkie parametry i ilosci podane w wymaganiach Zamawiajacego
nalezy traktowac, jako minimalne, o ile nie sg sprzeczne z wymaganiami okre§lonymi prawem.

Obowigzkiem Wykonawcy, w ramach realizacji przedmiotu zamdwienia, jest uzyskanie wszelkich
niezbgdnych badan, pomiaréw, opinii, zgdd, pozwolen, decyzji itp. koniecznych dla prawidlowego
wykonania i odbioru przedmiotu zamowienia.

Wykonawca bedzie przestrzegaé przepisOw ochrony przeciwpozarowej. Wykonawca bedzie
utrzymywac Sprawny sprzet przeciwpozarowy, Wymagany przez odpowiednie przepisy, na terenie baz,
w pomieszczeniach biurowych i magazynach oraz w maszynach i pojazdach. Materialy fatwopalne beda
sktadowane w sposob zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostgpem o0sob
trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym,
jako rezultat realizacji robdt albo przez personel Wykonawcy.

3.1 Dokumentacja projektowa powinna zostaé¢ opracowana przynajmniej w zakresie
nastepujacych branz:

1. Architektura

2. Konstrukcja

3. Instalacja oswietlenia ogdlnego, ewakuacyjnego, elektryczna i teletechniczna
4. Instalacja wodno-kanalizacyjna, co i wentylacja

5. Kosztorysy ofertowy umozliwiajacy weryfikacje zakresu robot

6. STWIOR

3.2 Przygotowanie terenu budowy.

Teren budowy nalezy wygrodzi¢ i oznakowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Nalezy wydzieli¢,
oznakowac i zabezpieczy¢ alternatywne ciagi pieszo —jezdne. Przed rozpoczeciem wykonywania robot
budowlanych nalezy zinwentaryzowac¢ i oznakowac istniejaca infrastrukture podziemna oraz zielen i
obiekty przewidziane do pozostawienia.

Po zakonczeniu robdt budowlanych teren nalezy doprowadzi¢ do porzadku, uszkodzone nawierzchnie
naprawic, tereny zielone zrekultywowac.

3.3 Remont i przebudowa budynku

3.3.1 wymagania dotyczace architektury - i wyposazenia
- bryta obiektu istniejaca do wykonania nowe schody obok Sali gimnastycznej,



- rzut budynku - bez zmian

- forma i standard wykonczenia powinien uwzglednia¢ sposob przeznaczenia obiektu,
przyjete materiaty wykonczeniowe powinny si¢ cechowac trwato$cig uzytkowg i
estetyka,

- przebudowywana cze$¢ budynku powinna by¢ dostosowana do uzytkowania przez
0soby niepetnosprawne ruchowo,

- $cianki dziatowe murowane lub K-G

- drzwi zewngtrzne istniejgce zabytkowe do renowaciji,

- drzwi wewnetrzne do sal drewniane, do sal pamigci w stylu patacowym

- drzwi do pomieszczen porzadkowych z drewna lub materiatéw drewnopochodnych
(trudno zapalnych) konfekcjonowane z o$cieznicami regulowanymi,

- W projekcie nalezy przewidzie¢ wszystkie elementy wyposazenia statego,

- okna — bez zmian

- pomieszczenia sanitarne—zgodnie z obowigzujacymi przepisami, armatura Ceramiczna,
lustra nad umywalkami wklejane, wieszaki na r¢czniki, pojemniki na mydto w ptynie,
kosze na smieci,

3.3.2 . Wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej

Nalezy przewidziec:
- oznakowanie ewakuacyjne p.poz, budynku (drzwi ewakuacyjne, kierunkiea),
- oznakowanie gasnic,

- przewidzie¢ uzbrojenie budynku w gasnice, gasnice przy hydrantach w szafkach typu
kombo

- sformutowac instrukcje postgpowania W razie pozaru wraz z planem ewakuacjii wskaza¢
miejsca ich lokalizacji,

- w razie koniecznosci zaprojektowanie i uzgodnienie zroédet wody do celow
przeciwpozarowych.

3.3.3. Wymagania dotyczace rozwigzan materialowych i wykonczenia pomieszczen

» SALENR13;14;15:

- drzwi — w stylu patacowym dwuskrzydtowe

- posadzka: parkiet , w aneksie kuchennym ptytki ceramiczne



Nazwa parkiet debowy selekt, bez bieli i sekéw

parkiet dwuwarstwowy do zamontowania
bez cyklinowania

Rodzaj podlogi

Gatunek Dagb
'Wykonczenie lakier UV / olejowosk
Powierzchnia gladka / szczotkowana
Fazowanie brak / czterostronne V4
. ioro-wpust el. lewe i prawe do montazu
Laczenie jgdeiki, lfwadrat(')w. ’
Montaz klejenie do podtoza
Mozliwosé¢ wielokrotna, uzytkowanie nawet przez 70
renowacji lat
Wymiary w mm grubo’s"c' 11/4 Tub 14/6, szerokos¢ - 70,
dtugos¢ 490.

- §ciany: boazeria angielska powyzej farba zmywalna,

- parapety wymieni¢ na drewniane lub kamienne
-sufit— po obwodzie sufitu listwa sufitowa umozliwiajaca ukrycie rur co, zyrandole ozdobne
umiejscowione na srodku rozety — przyktady ponizej




» g#‘“’)‘ 1

POMIESZCZENIA GOSPODARCZE: 1.8

- posadzka: wycyklinowany istniejgcy parkiet
- Sciany: farb zmywalna,

- okna.

TOLETY, POMIESZCZENIE  DLA  SPRZATACZEK  (POMIESZCZENIA
HIGIENICZNO-SANITARNE):

- posadzki: zmywalne, wytrzymate na uszkodzenia mechaniczne, antyposlizgowe np. ptytki
gresowe o podwyzszonych parametrach uzytkowych.

- Sciany: do wysokosci 200cm pokryte materialem zmywalnym, nienasigkliwym i
odpornym na dziatanie wilgoci oraz materiatami nietoksycznymi i odpornymi na dziatanie
srodkéw chemicznych — preferowana glazura do wysokosci sufitu,

- sufity — farba odporna na dziatanie pary wodnej, podwieszane celem ukrycia instalacji

KOMUNIKACJA PARTER, PIETRO:

- posadzka: w hallu posadzka z marmuru tamanego objeta ochrong konserwatorska, w
pozostatych korytarzach pietra posadzka z ptytek ceramicznych granitu lub inne ptytki
kamienne do uzgodnienia konserwatorem, korytarz na parterze istniejace lastrico

- Sciany — $ciany malowane farbami zmywalnymi

- -sufit pigtro — po obwodzie sufitu listwa sufitowa umozliwiajaca ukrycie rur co, zyrandole
ozdobne umiejscowione na srodku rozety — przyktady ponizej

- -sufit parter — po obwodzie sufitu listwa sufitowa umozliwiajaca ukrycie rur co, zyrandole
ozdobne umiejscowione na $rodku rozety — przyktady ponizej

- schody na Il pi¢tro — balustrady do od$wiezenia, wykonanie pochwytu drewnianego,
rozbidrka zabudow pod schodami i pozostawienie otwartych przestrzeni,

- renowacja drzwi wejsciowych,

- montaz drzwi szklanych do korytarza 1.3

BIBLIOTEKA, MAGAZYN PODRECZNY, KORYTARZ, POM. WODOMIERZA: Nr
pom. 0.6; 0.5; 0.4; 0,3, 0.2

- posadzka: plytki gresowe

- Sciany: farb zmywalna,

- sufity malowane z ewentualnymi zabudowami rur co

We wszystkich remontowanych pomieszczeniach nalezy wymienié¢ parapety oraz drzwi.
Kolor i wzor do ustalenia z zamawiajgcym.

Dopuszczalna jest zmiana wystroju wnetrz np. wprowadzenie na Scianach tapet,
zmniejszenie boazerii, zmiana zyrandoli, po uzgodnieniu z Inwestorem.



a) Parametry techniczne ptytek ceramicznych lub gresowych:

wymiary podstawowej ptytki 60x60 cm
grubosé min. 11mm
wytrzymatos$¢ na zginanie wg 1ISO 10545-4 35 ~ 50N/mm
mrozoodporne, rozszerzalnos$¢ cieplna ( UNI EN103) ~7.000.000/°C
absorpcja wody ( 1ISO 10545-3) ~0,1%
odpornos¢ na scieranie wgtebne ( ISO 10545-6 ) 150 mm?3
twardos¢ w skali Mohsa ( UNI EN 101) 5-7
odpornos¢ na srodki chemiczne odporne
klasa antyposlizgowosci wg DIN 51130 min. R10
tolerancja grubosci ( 1ISO 10545-2 ) +5%
prostopadtos¢ ( 1ISO 10545-2 ) +0,6%
prostoliniowos$¢ krawedzi ( 1ISO 10545-2 ) +0,5%

b) Tynki wewnetrzne, oktadziny $cian
wykonanie tynkdw wewnetrznych na $cianach i sufitach: tynki gipsowe lub tynki cem. —
wap. Kat. lll + gtadZ gipsowa na scianach i na stropach
W pomieszczeniach sanitarnych — oktadziny $cian o podwyzszonych parametrach
uzytkowych: ptytki glazury, gres
w pomieszczeniach kuchni i jej zaplecza potgczenia podtogi ze Scianami muszg by¢ wykonane,
jako obte, ufatwiajgce utrzymanie czystosci, lecz nieutrudniajgce ustawienie sprzetéw
kuchennych i mebli gastronomicznych
wszystkie narozniki oktadzin ceramicznych s$ciennych wykonczyé bez uzycia listew PCV, tj.
szlifowane lub za pomocg ksztattek ceramicznych
tynki wewnetrzne malowane farbg emulsyjng, zmywalng, odporng na szorowanie, co najmniej
dwukrotnie z gruntowaniem

c) Farby i lakiery (dopuszcza si¢ stosowanie)

farby dyspersyjne

farby olejne, ftalowe, ftalowe modyfikowane i ftalowe polimeryzowane

emalie olejno-zywiczne, ftalowe, ftalowe modyfikowane i ftalowe,polimeryzowane styrenowe

wszystkie narozniki okfadzin ceramicznych $ciennych wykonczy¢ bez uzycia listew PCV, tj.
szlifowane lub za pomoca ksztattek ceramicznych

tynki wewnetrzne malowane farbg emulsyjng, zmywalng, odporng na szorowanie, co najmniej
dwukrotnie z gruntowaniem

farby na spoiwach:
- zywicznych rozpuszczalnikowych innych niz olejne i ftalowe,
- zywicznych na rozpuszczalniku wodnym

mineralnych bez lub z dodatkami modyfikujgcymi w postaci ciektej lub suchych mieszanek
rozpuszczalnych w wodzie

mineralno-organicznych jedno- lub kilkusktadnikowych rozpuszczalnych w wodzie, ktoére
powinny odpowiada¢ wymaganiom aprobat technicznych

lakiery rozpuszczalne w wodzie

lakiery na spoiwach zywicznych rozpuszczalnikowych innych niz olejnei ftalowe, ktore
powinny odpowiadaé¢ wymaganiom aprobat technicznych

Srodki gruntujace, ktore powinny odpowiada¢  wymaganiom aprobat
technicznych

Wszystkie farby i lakiery powinny spelnia¢ obecnie obowiazujace normy.



3.3.4 Elewacja

Elewacja posiada bogaty wystroj architektoniczny, wykonany w wickszosci w technice
tynkarskiej oraz sztukatorskiej.

Elewacja frontowa (potnocna) 11 osiowa , symetryczna wzgledem osi gldwnej, z wejsciem na
osi glownej, poprzedzonym dwukondygnacyjnym portykiem wspartym na czterech kanelowanych
kolumnach, wspierajacych belkowanie i trojkatny tympanon: portyk poprzedzony schodami:
ryzality boczne — trojosiowe: pomiedzy ryzalitami — niewielkie tarasy w formie altan. Elewacja
ogrodowa — potudniowa — 18 osiowa: otwory okienne umieszczone rytmiczne: w przyziemiu pod
tarasem, wykorzystujac duzy spadek terenu obecnie adaptowane na sale gimnastyczng, elewacja
wschodnia — 5 osiowa, zachodnia 8 osiowa. Podzialy poziome wszystkich elewacji podkreslone
przez profilowane gzymsy dziatlowe. Dach przestoniety tralkami, azurowa attyka, wszystkie okna w
profilowanych opaskach, a okna parteru z gzymsami nadokiennymi.

Odnowieniu podlega cala elewacja palacu tacznie z odkopaniem czg$ci podziemnej na ktorej
nalezy natozy¢ warstwy powlokowe izolacji przeciwwodne;.

Prace remontowe nalezy rozpoczaé¢ od skucia odparzonych tynkow i uzupetienia pustych fug
migdzy ceglami zaprawa wapienno — cementowa. Nastepnie, po starannym oczyszczeniu muréw
ceglanych (w migjscach ubytku tynku), nalezy wykona¢ warstwe szczepng z zaprawy MZ 4.
Zadaniem zaprawy MZ 4 jest zwickszenie przyczepnosci pomiedzy nowymi tynkami a starym
podtozem. Nastepnie $ciany otynkowaé tynkiem wapienno — cementowym MK 3h. Tynk MK 3h
posiada uziarnienie 0-1,2 mm, zawiera dodatki hydrofobizujace (natozy¢ dwie warstwy i zatrze¢ na
ostro). Na parterze w tynku MK 3 wykona¢ boniowanie metodg ztobienia w $wiezej zaprawie
tynkarskiej.

W miegjscach, w ktorych na skutek wnikania wod opadowych powierzchnie $cian byty
dhugotrwale zawilgocone, doszlo do zasolenia muréw oraz rozwinely si¢ glony. Powierzchnie
murdéw porazone biologicznie nalezy nasgczy¢ np. preparatem APE-SL, zawierajacym algicydy.
Nastepnie $ciany otynkowac tynkiem renowacyjnym w systemie np. quicksan. Prace rozpocza¢ od
wykonania niepetno kryjacej obrzutki renowacyjnej SAN-V, nastepie utozy¢ tynk renowacyjny
podktadowy SAN-A, a po zwigzaniu warstwy podktadu wykona¢ nawierzchniowy tynk
renowacyjny SAN-1, ktory nalezy zatrze¢ na ostro.

Kolejnym etapem jest odtworzenie licznych detali architektonicznych. Prace te nalezy
prowadzi¢ w zalezno$ci od potrzeb, technikami tynkarskimi badz sztukatorskimi. Uzupetnienia
gzymsow nalezy wykonac z zaprawy wapienno cementowe;j, nastepnie wykona¢ szpachlowanie na
cato$ci za pomoca drobnoziarnistej zaprawy Stukoplan STW fein o uziarnieniu 0-0,4 mm, lub
réwnowazng w celu wyrdéwnania i wzmocnienia powierzchni. Po zakonczeniu prac tynkarskich oraz
sztukatorskich cala powierzchni¢ elewacji nalezy przeszpachlowaé przy uzyciu zaprawy
szpachlowej np. SHF o uziarnieniu 0-0,6 mm. Zafilcowanie natozonej szpachli pozwoli na
ujednolicenie faktury na catej powierzchni elewacji. Szpachla SHF zawiera wtdkno rozproszone, i
tym samym zwieksza odporno$¢ wierzchniej warstwy na ewentualne wlosowate spgkania podtoza.

Przed przystapieniem do robot tynkarskich nalezy wykonaé¢ naprawe peknie¢ wg. ponizszego
opisu:

- wycig¢ szczeliny w poziomych warstwach w wymaganych odstgpach i na okreslong
glebokos¢. W przypadku ciecia w spoinach nalezy usuna¢ zaprawe na catej grubosci spoiny.

- wyczysci¢ szczeliny przy pomocy odkurzacza i spryskaé¢ woda.

- do kofica szczeliny wprowadzi¢ zaprawe (typ w zalezno$ci od zastosowanej technologii
danego producenta np. HeliBond MM2).

- wepchna¢ pret kotwiacy w zaprawe w celu uzyskania rownej otuliny.

- wprowadzi¢ nastepng warstwe¢ zaprawy cementowe;.

- wyréwnac powierzchni¢ spoiny.

- uzupetni¢ wypelnienie szczeliny odpowiednig zapraws.

Pret kotwigcy powinien by¢ zastosowany na dlugosci, co najmniej 50cm poza szczeline.
Glebokos¢ szczeliny ok. 35-40mm plus grubo$¢ tynku.

Powyzsza technologie podano jako przykladowa . Mozna uzy¢ materiatdw innych
producentéw o podobnej lub lepszej jakoSci po uprzednim uzyskaniu zgody Inwestora



UWAGI:

Kolorystyke elewacji nalezy ustali¢ komisyjnie z udzialem przedstawiciela WUOZ na
podstawie wynikow odkrywek. Do wyprawek tynkarskich, spoinowania oraz tynkowania elewacji,
jak réwniez do uzupelienia detalu architektonicznego i sztukatorskiego nalezy uzy¢ zapraw
porownywalnych z oryginalnymi, po przebadaniu ich skladu. Konserwacje elementow herbu w
tympanonie nalezy wykona¢ pod nadzorem konserwatora dziet sztuki o specjalnosci konserwacja
detalu architektonicznego lub sztukatorstwa lub zleci¢ sztukatorowi.

Sciany ponizej gruntu izolowa¢ preparatami przeciwwilgociowymi.
w\w materiaty podano jako przyktadowe

3.3.5 Tynki i powloki malarskie

Nalezy sku¢ miejscowo istniejace na Scianach i sufitach tynki wewnetrzne bedgce w ztym stanie
technicznym a nastgpnie wykona¢ nowe tynki wewnetrzne cementowo-wapienne, nastepnie wykonaé
szpachlowanie gladzig gipsowa. Malowanie $cian wykona¢ farbami odpornymi na §cieranie i mycie
fagodnymi detergentami, dajacymi powierzchni¢ gladka, utrzymujaca duza odporno$¢ powloki,
dopuszczonymi do stosowania w pomieszczeniach uzytecznosci publicznej. Kolorystyka do ustalenia
z Zamawiajacym na etapie wykonywania projektu budowlanego. W pomieszczeniach wilgotnych
przed potozeniem oktadzin §ciennych wykona¢ powierzchniowa impregnacje przeciwwilgociowa
$cian.

Powtloki malarskie nalezy dostosowac do przepisow sanitarnych .

3.3.6 Wykonczenie $cian

Pomieszczenie higieniczno-sanitarne oraz fartuch miedzy szafami stojacymi i wiszacymi — oktadzina z
ptytek ceramicznych do peinej wysokosci pomieszczen klejona, spoiny nienasigkliwe, odporne na
dziatanie srodkow dezynfekcyjnych. Min. wymiar ptytki $ciennej 60x30cm. Szerokos¢ fugi max 2mm.

3.4 Konstrukcja.

Elementy konstrukcyjne wykona¢ $cisle na podstawie projektu konstrukcyjnego opracowanego
przez wykonawce prac projektowych i poprzedzonego stosownymi ekspertyzami stanu istniejagcego
konstrukcji budynku. Powyzsze ekspertyzy musza w szczegolnosci potwierdzi¢ zatozenia projektowe
dla budynku. Zalozenia dotyczace konstrukcji: stropodach ptaski w konstrukcji monolitycznej lub
prefabrykowanych elementéw betonowych; Sciany wykonane jak dwuwarstwowe z elementem
no$nym w postaci bloczkéw ceramicznych. Fundamenty w postaci ptyty zelbetowej lub taw/stop
fundamentowych. W razie koniecznosci nalezy przewidzie¢ posadowienie posrednie — np. mikropale.



3.5 Instalacje.

Instalacje sanitarne, ktore begda wymienione begda speilnialty wymogi rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.). i norm wymienionych w zalaczniku do
rozporzadzenia oraz pdzniejsze zmiany tych dokumentow.

Nalezy przewidzie¢ wpigcie nowoprojektowanej instalacji do istniejacej instalacji wewnatrz budynku.

Szczegdlowy dobor przybordw, armatury, urzadzen, itp. po uzgodnieniu z Zamawiajacym na etapie
projektu technicznego. Ilo$¢ i lokalizacja urzadzen i przyborow zgodnie z zaakceptowanym projektem
— ilo$ci muszg spetnia¢ wymogi przepisowe. Obowigzkiem Wykonawcy bedzie weryfikacja zgodnosci
zatozen PFU z obowigzujacymi w dniu realizacji dokumentacji projektowej przepisami oraz ewentualne
skorygowanie i doprowadzenie ich do stanu funkcjonalnego odpowiadajagcemu wymogom przepiséw
prawa, norm oraz wymogom okreslonym przez Zamawiajacego.

3.5.1 Przedmiot zamoéwienia w odniesieniu do instalacji sanitarnych

3.5.1.1 opracowanie dokumentacji projektowej na demontaz oraz wykonanie nowych instalacji
wewngtrznych wod-kan w zakresie jaki jest wymagany do realizacji zakresu rob6t zawartego w PFU
; €.0. w catosci ; instalacja wentylacji w zakresie przebudowywanych pomieszczen;

3.5.1.2 uzyskanie uzgodnien, opinii i pozwolen, wynikajacych z przepisow prawa lub z zadania
wlasciwego organu administracji,

3.5.1.3 demontaz istniejacych instalacji kanalizacyjnej i wodociggowej, centralnego
ogrzewania; niezbednych do przeprowadzenia inwestycji.

3.5.14 wykonanie robot budowlanych, instalacyjnych oraz montazowych dla instalacji zimnej
i cieptej wody, instalacji kanalizacji wewnetrznej — w zakresie PFU, wymiana glownej rury wody na
parterze od licznika do kottowni

3.5.1.5 wykonanie robot budowlanych, instalacyjnych oraz montazowych dla instalacji
centralnego ogrzewania dla catego budynku,

3.5.1.6 niezbedne podiaczenia wszystkich wyzej wymienionych instalacji do czynnych
poszczegodlnych instalacji na budynku.

3.5.1.7 wykonanie czynnosci odbiorowych przez wszystkie zobligowane do tego przepisami
prawa shuzby,

3.5.1.8 wykonanie dokumentacji powykonawczej,

3.5.1.9 uruchomienie instalacji oraz wykonanie instrukcji eksploatacji.

3.5.2 Stan istniejacy dotyczacy wewnetrznych instalacji sanitarnych
Realizowana inwestycja dotyczy budynku patacu. Stan istniejacy dotyczacy zrodta ciepta:

3.5.21 ciepto na cele ogrzewania dostarczane z kotlowni gazowej zlokalizowanej w budynku
podlegajacej modernizacji

3.5.2.2 kociol gazowy do wymiany,



Stan istniejacy dotyczacy instalacji centralnego ogrzewania:

3.5.23 instalacja grzewcza istniejagca wykonana jest z rur stalowych z rozprowadzeniem
trojnikowym, czgsciowo zaizolowana termicznie,

3.5.2.4 grzejniki zeliwne, stalowe ptytowe oraz aluminiowe zeberkowe z zamontowanymi
zaworami kulowymi,

Stan istniejacy dotyczacy instalacji kanalizacji wewnetrzne;:

3.5.25 instalacja kanalizacyjna wykonana jest czesciowo z PVC i z rur zeliwnych,

Stan istniejacy dotyczacy instalacji wodnej:

3.5.2.6 instalacja wodociaggowa wykonana jest rur z stalowych, lub PE

3.5.3 Stan projektowany — charakterystyczne parametry, okreslajace zakres prac.

Stan projektowany obejmuije:

3.5.3.1 demontaz istniejacej instalacji wodnej — w niezb¢dnym zakresie,

3.5.3.2 demontaz istniejacej instalacji kanalizacyjnej — w niezbednym zakresie,

3.5.3.3 demontaz istniejacej instalacji centralnego ogrzewania — w catosci

3.5.34 opracowanie dokumentacji projektowej i wykonanie wewngtrznej instalacji wody

zimnej, wody cieplej wraz z cyrkulacja i zbiornikiem na wodg ciepta. Parametry projektowane;j
instalacji oraz izolacji cieplnej muszag gwarantowa¢ prawidlowe dzialanie catego systemu i
minimalizowac¢ straty ciepta w przesyle (Projekt instalacji ZW i CW opracowac dla danej
czesci budynku z uwzglednieniem poprawnego dziata poszczegdlnych instalacji w catym
budynku. W zakresie nalezy wykona¢ orurowania, przyboréw sanitarnych i podej$¢ oraz
niezbednej armatury.

3.5.3.5 opracowanie dokumentacji projektowej 1 wykonanie wewnetrzne] instalacji
kanalizacyjnej odprowadzajacej $cieki bytowe do istniejacego przytacza kanalizacji sanitarne;j
(Projekt instalacji kanalizacyjnej opracowac dla danej czgéci budynku z uwzglednieniem
poprawnego dziata poszczegdlnych instalacji w calym budynku. Montaz instalacji wewng¢trznej
w zakresie orurowania, przybordéw sanitarnych i podej$¢ oraz niezbgdnej armatury.

3.5.3.6 opracowanie dokumentacji projektowej instalacji centralnego ogrzewania dla catego
budynku. Montaz wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania opracowa¢ catosci budynku
z uwzglednieniem wykonania przej$¢ nowych przewodow przez stropy i $ciany budynku,
montaz podej$¢ grzejnikowych 1 grzejnikow wraz z zaworami termostatycznymi i niezbedna
armaturg. Parametry instalacji oraz izolacji cieplnej musza gwarantowa¢ prawidtowe dziatanie
catego systemu i minimalizujacej straty ciepla.

3.5.3.7 wykonanie dokumentacji projektowej i wykonanie wewngtrznej instalacji hydrantowe;j
p- poz zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej
budynkow i droég pozarowych (jezeli zaistnieje konieczno$¢ montazu przedmiotowej instalacji
na etapie uzgodnien z rzeczoznawca ds.. p-poz),



3.

3.55

5.4 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

Przedmiot zaméwienia nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, wydanymi
warunkami technicznymi, normami oraz wytycznymi uzyskanymi na etapie uzgodnien. Wykonana
dokumentacja winna by¢ kompletna oraz zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa. Wizja
lokalna w terenie

Podane w niniejszym dziale programu funkcjonalno — uzytkowym informacje dotyczace instalacji
sanitarnych stanowiag obraz przedsigwzigcia i nie zwalniaja oferentdow 2z koniecznosci
przeprowadzenia wizji lokalnej na przedmiotowym terenie oraz uwzglgdnienia innych

i ewentualnie nieopisanych uwarunkowan.

Wykonawce przeprowadza inspekcje terenu inwestycji w celu okreslenia wszystkich mozliwych
czynnikéw mogacych mie¢ wplyw na sposob wykonania zadania.

Demontaz i budowa instalacji kanalizacji wewnetrznej

Scieki sanitarne z projektowanych przyboréw sanitarnych maja byé odprowadzane zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i normami i w oparciu o projekt sporzadzony przez Wykonawce
robot i zatwierdzony przez Zamawiajacego. Zakres prac dotyczacy instalacji kanalizacyjnej
stanowi:

3.55.1 demontaz istniejgcej instalacji kanalizacyjnej — w niezb¢dnym zakresie.

3.5.5.2 opracowanie dokumentacji projektowej i wykonanie wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej odprowadzajacej $cieki bytowe do istniejacego przytacza kanalizacji

sanitarnej

Projekt instalacji kanalizacyjnej opracowac dla danej czesci budynku z uwzglgdnieniem

poprawnego dziata poszczegolnych instalacji w catym
budynku. Montaz instalacji wewnetrznej

w zakresie orurowania, przyborow sanitarnych i podejs¢ oraz niezbednej armatury
wykona¢ w budynku.

Wg wytycznych zawartych w programie funkcjonalno-uzytkowym w budynku zaktada si¢
nastepujace przybory odprowadzajgce Scieki:

> pisuary

> umywalki

> miska ustgpowa
> zlewozmywaki
> zmywarka;

Projekt techniczny musi uwzglednia¢ podlagczenie wW/w przyboréow  sanitarnych.
Wykonanie

i montaz w tym etapie inwestycji uwzglednia montaz przyboréw sanitarnych i kanalizacji

sanitarnej wewngtrznej na parterze 1 pigtrze budynku oraz odgalezienia (odptywy)

umozliwiajace podtaczenie projektowanych przyborow.



Kanalizacje¢ wewnetrzng nalezy wykonaé z rur i ksztattek PVC/PP HT. Istniejace przybory
oraz istniejaca instalacj¢ kanalizacyjng nalezy zdemontowaé (W niezbednym zakresie).
Scieki z projektowanych przyboréw odprowadzi¢ do sieci miejskiej — poprzez istniejace
przytacze sanitarne. Instalacje kanalizacyjng  (piony i poziomy) projektowac

w niewidocznych miejscach, w miar¢ mozliwosci w posadzkach, w bruzdach lub w
$ciankach instalacyjnych, widoczne elementy kanalizacji zabudowac i obtozy¢ projektowanym
materialem wykonczeniowym.

Wszystkie materiatu uzyte do budowy kanalizacji wewngtrznej muszg posiadac stosowne
deklaracje, aprobaty techniczne i atesty higieniczne.

3.5.6 Demontaz i budowa instalacji zimnej i cieplej wody

Woda dla potrzeb socjalno-bytowych do projektowanych punktéw czerpalnych ma by¢ doprowadzona
zgodnie obowigzujacymi przepisami i normami z istniejacego przytacza z sieci miejskiej i w oparciu o
projekt sporzadzony przez Wykonawce robdt i zatwierdzony przez Zamawiajacego. Zakres prac
dotyczacy instalacji wody zimnej i cieptej stanowi:

3.5.6.1 demontaz istniejacej instalacji wodnej — w niezbednym zakresie,

3.5.6.2 opracowanie dokumentacji projektowej i wykonanie wewngtrznej instalacji wody
zimnej. Parametry projektowanej instalacji oraz izolacji cieplnej musza gwarantowaé prawidlowe
dziatanie calego systemu i minimalizowac¢ straty ciepta w przesyle.

Projekt instalacji ZW i CW opracowa¢ dla danej czesci budynku z uwzglednieniem poprawnego dziata
poszczegblnych instalacji w catym budynku, montaz instalacji wewnetrznej ZW i CW
w zakresie orurowania, przyboréw sanitarnych i podejs¢ oraz niezbednej armatury.

Dla instalacji nalezy zastosowaé wymagane urzadzenia zabezpieczajace przed wtérnym
zanieczyszczeniem wody i wymieni¢ wodomierz na nowy, jezeli stan techniczny wodomierza i rok
jego legalizacji bedzie tego wymagat. Rurociagi izolowaé cieplnie zgodnie z Zatgcznikiem nr 2
pkt.1.5. Rozporzadzeniem MI z dn. 6.11.2008 w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 201 poz. 1238). Istniejace instalacje wraz
z armatura zdemontowac. Zasilanie z sieci miejskiej — z istniejacego przytacza wodociaggowego.

Jako armaturg czerpalng nalezy zastosowa¢ W sanitariatach ogolnodostgpnych:

- zawory czerpalne kulowe chromowane, ze ztaczka do weza elastycznego i metalowa dzwignig (do
sprzatania pomieszczen)

- baterie umywalkowe S$cienne chromowane, jednouchwytowe, z ruchomg lub stalg wylewka,
umywalka jednokomorowa ceramiczna w tym dostosowana dla osob niepelnosprawnych)

- zawory kulowe katowe odcinajace na podejsciach do wszystkich przyborow i zawory ptywakowe
przy sptuczkach w.c.,

- w WC dla os6b niepetnosprawnych nalezy przewidzie¢ uchwyty dla osob z niepelnosprawnosciami.

Projekt techniczny musi uwzglednia¢ podiaczenie wW/w przyborow sanitarnych. Wykonanie
I montaz w tym etapie inwestycji uwzglednia montaz przyboréw sanitarnych i instalacji wody zimnej i
cieptej wewngtrznej na parterze budynku oraz jedynie odgalezienia (doptywy) umozliwiajace
podiaczenie projektowanych przyboréw.

Sie¢ doptywowa ZW i CW do projektowanych przyboréw wykona¢ z rur wielowarstwowych PE-



X/AL taczonych przez ksztattki prasowane lub z PP laczonych przez zgrzewanie. Istniejace przybory
oraz istniejaca instalacje wodng nalezy zdemontowac. Instalacje wody zimnej i cieptej (piony
i poziomy) projektowa¢ w niewidocznych miejscach w miar¢ mozliwosci w posadzkach,
w bruzdach $ciennych lub w $ciankach instalacyjnych, widoczne elementy instalacji zabudowac obtozy¢
projektowanym materiatem wykonczeniowym. Sie¢ rur zaizolowa¢ pianka poliuretanowg o grubosci
wynikajacej z obliczen projektowych.

Urzadzenia do przygotowania cieptej wody instalowane w budynku powinna odpowiadac
wymaganiom okre§lonym w przepisach dotyczacych efektywnosci energetyczne;j.

Dla celéw podgrzewu zimnej wody wykorzystywany jest istniejacy kociol gazowy .

Projekt i montaz instalacji wody cieplej powinien zapewnia¢ staty obieg wody, takze na odcinkach
przewodow o objetosci wewnatrz przewodu powyzej 3 dm3 prowadzacych do punktow czerpalnych.

Instalacja cieptej wody powinna zapewnia¢ uzyskanie w punktach czerpalnych temperatury wody nie
nizszej niz 55°C i nie wyzszej niz 60°C, przy czym instalacja ta powinna umozliwia¢ przeprowadzanie
jej okresowej dezynfekcji termicznej przy temperaturze wody nie nizszej niz 70°C.

Wszystkie materiaty uzyte do budowy instalacji ZW i CW muszg posiada¢ stosowne deklaracje,
aprobaty techniczne i atesty higieniczne.

3.5.7 Demontaz i budowa instalacji centralnego ogrzewania

Czynnik grzewczy do projektowanych odbiornikow ma by¢ doprowadzony zgodnie obowigzujgcymi
przepisami i normami z istniejacego wezta cieplnego z miejskiej sieci cieplnej i
w oparciu 0 projekt sporzadzony przez Wykonawce robot i zatwierdzony przez Zamawiajacego.
Zakres prac dotyczacy instalacji centralnego ogrzewania stanowi:

3.5.7.1 demontaz istniejacej instalacji centralnego ogrzewania —w wymaganym zakresie,

3.5.7.2 opracowanie dokumentacji projektowej instalacji centralnego ogrzewania. Montaz
wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wykona¢ wraz z wykonaniem przej$s¢ nowych
przewodow przez stropy i $ciany budynku, montaz podej$¢ grzejnikowych i grzejnikéw wraz z
zaworami termostatycznymi i niezbedna armatura. Parametry instalacji oraz izolacji cieplnej musza
gwarantowa¢ prawidlowe dziatanie calego systemu i minimalizujace;j straty ciepta.

Wymagania dotyczace nowej instalacji centralnego ogrzewania

Instalacja centralnego Instalacja:

- wodna

- pompowa (istniejacy kottownia do modernizacji)
- W systemie zamknigtym/otwartym

ogrzewania

Materiat Instalacje wykona¢ z rur wielowarstwowych PE-X/AL taczonych przez
ksztattki prasowane lub z PP laczonych przez zgrzewanie.

Lub

Instalacje wykona¢ z rur stalowych ze stali niestopowej 1.0308
zgodnych z PN-EN 10305-3 ocynkowanych zewngtrznie faczonych
ksztaltkami zaprasowywanymi np. systemu KAN-Therm Steel lub
rOwnowaznego




Siec¢ rur zaizolowac¢ pianka poliuretanowa 0 grubosci wynikajacej

Izolacja Przewody rozdzielcze, komponenty centralnego ogrzewania oraz
rurociagi przesylowe w pomieszczeniu kottowni i pomieszczeniach
posrednich do  odbiornikow  nalezy  zaizolowa¢  otulinami
termoizolacyjnymi z  pOlsztywnej pianki  poliuretanowej o
wspotczynniku przewodzenia ciepta A=0,035 W/(m<K) o grubosci
zgodnie z WT 2021 r.

Przejscia przez | Przejscia przewodow centralnego ogrzewania przez przegrody poziome i
pionowe nalezy wykona¢ w tulejach ochronnych zabezpieczonych

rzegr .
przegrody materiatem elastycznym
Piony Piony nalezy wyposazy¢ w:
- automatyczne zawory  réwnowazace (jezeli  zaistnieje
koniecznos¢)
- zawory spustowe z instalacji
- automatyczne odpowietrzniki
Odwodnienie Najnizsze miejsca w instalacji oraz rozdzielacze nalezy wyposazy¢ w
instalacji kurki odwadniajace.
Grzejniki Montaz nowych grzejnikow plytowych ze stali wraz z zaworami

termostatycznymi wyposazonymi w glowice umozliwiajaca regulacje
temperatury w zakresie 628 C.,

Minimalne wymagania dla grzejnikow

- materiat stal niskoweglowa walcowana,

- ci$nienie robocze do 10 bar

- temp. max. 110 st C,

- ci$nienie probne: 13 bar,

- kolor: biaty,

- grzejniki z odpowietrzeniami,

- zasilanie dolne lub boczne,

- dwu lub trzyplytowe,

- grzejniki wyposazone W elementy konwekcyjne,
-powierzchnie boczne obudowane ostonami,

- powierzchnia gorna obudowana ostona typu grill.

Lokalizacja i montaz grzejnikow w pomieszczeniach budynku musi
zapewni¢ wymagang stalg temperaturg, dobry rozklad ciepta oraz
komfort przebywajacym osobom.

Wielko$¢ grzejnikow dobiera¢ wg obliczeniowego zapotrzebowania
poszczegbdlnych pomieszczen na ciepto i parametréw czynnika
grzewczego otrzymywanego w istniejacym zrédle ciepta.

Wszystkie materiatu uzyte do budowy instalacji centralnego ogrzewania musza posiadaé stosowne
deklaracje, aprobaty techniczne i atesty higieniczne.




3.5.8 Woda deszczowa

Wody opadowe z dachéw budynku oraz utwardzonego terenu maja by¢ odprowadzone poprzez
istniejacy uktad rynien i rur spustowych

3.5.9 Budowa instalacji p.poz.

Instalacje hydrantowa nalezy projektowa¢ wg przepisow okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie i Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektoéw budowlanych i terendéw. Jako
wewnetrzne zabezpieczenie budynku nalezy zaprojektowaé wewnetrzng instalacje przeciwpozarowsa
hydrantowa z hydrantami wewnetrznymi 0 parametrach wynikajacych z powyzszych aktow prawnych.
Waz poélsztywny o dlugosci weza wg przepiséw. Zasieg hydrantdow wewngtrznych w poziomie
obejmuje catg powierzchni¢ chronionego budynku z uwzglednieniem dlugosci odcinka weza hydrantu
wewnetrznego oraz efektywnego zasiggu rzutu pradu gasniczego 3 m - przyjmowanego dla pradow
rozproszonych stozkowych.

Tlo$¢ przyjeta hydrantdéw wg przepiséw dotyczacych ochrony p.poz.

Zamawiajacy wymaga budowe instalacji p.poz. w przypadku koniecznosci jej wykonania wynikajacej
z aktualnych przepisoéw.

Wszystkie materialu uzyte do budowy instalacji przeciwpozarowe] musza posiadaé stosowne
deklaracje, aprobaty techniczne i atesty higieniczne.

3.6 Instalacje elektryczne

Istniejgca instalacja wewngtrzna nalezy zdemontowaé w niezbednym zakresie. W ramach zadania
nalezy zaprojektowaé oraz wykona¢ nowa instalacje elektryczng. llo§¢ obwoddw, ich wielko$¢ 1 wartosé¢
zabezpieczen powinny uwzglednia¢ zaréwno funkcje pomieszczen, jak roéwniez wymagania
zainstalowanych aparatéw i urzadzen technologicznych. Szczegdlng uwage zwraca si¢ na pewnos¢
zasilania jak rowniez na pewnos$¢ w zakresie ochrony od porazen.

Zainstalowane oprawy winny by¢ dobrane tak, aby zagwarantowac tatwe utrzymanie czystosci,
wymagane normatywnie natgzenie oS$wietlenia 1 jego réwnomierno$é, spelnienie wymagan
technicznych i technologicznych, energooszczednosc. W pomieszczeniach o podwyzszonej wilgotnosci
oprawy szczelne. Zastosowane oprawy musza gwarantowac¢ nie przedostawanie si¢ much i innych
robakoéw do wnetrza oprawy. O$wietlenie w pomieszczeniach powigzanych funkcjonalnie nie moze
wykazywa¢ nadmiernych réznic nate¢zenia. Przy doborze natezenia oswietlenia nalezy si¢ kierowac
wymaganiami obowigzujacych w tym zakresie norm.

Zastosowac oswietlenie w technologii LED.

W razie potrzeby wykona¢ nowa rozdzielnie elektryczna.

3.7 Instalacja teletechniczna stabopradowa:
W ramach inwestycji nalezy wykona¢ nastgpujace instalacje stabopradowe:

- instalacja alarmowa



- instalacja monitoringu

W zakresie tylko okablowania. Kable sprowadzi¢ do pomieszczenia

4 CZESC INFORMACYJINA

1. PRZEPISY PRAWNE 1 NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM 1
WYKONANIEMZAMIERZENIA BUDOWLANEGO - WYKAZ PODSTAWOWYCH AKTOW
PRAWNYCH.

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. z sprawie szczegdtowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., Nr 1129), wraz z p6zniejszymi
aktualizacjami

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz
planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U.
Nr 130, poz. 1389), wraz z pdzniejszymi aktualizacjami

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. 2015 r., poz. 1422), wraz z
p6zniejszymi aktualizacjami

- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej obiektow budowlanych, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U.
Nr 109, poz. 719), wraz z po6zniejszymi aktualizacjami

- rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r., Nr 169, poz. 1650 z p6zn. zm.),
wraz z pozniejszymi aktualizacjami

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2013 1. poz. 1409 z pdzn. zm.) i
wszystkimi wydanymi na jej podstawie aktami wykonawczymi, wraz z p6zniejszymi aktualizacjami

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku Iub czgéci budynku oraz $wiadectw
charakterystyki energetycznej (Dz.U z 2015, poz. 376), wraz z po6zniejszymi aktualizacjami

- rozporzadzenie MPiPS w sprawie mieszkan chronionych z dnia 14 marca 2012 r. (Dz. U. z 2012, poz.
305), wraz z pdzniejszymi aktualizacjami

- rozporzadzenie MPIPS z dnia 9 grudnia 2009 r., ( Dz. U. 2010, poz.238), wraz z pdzniejszymi
aktualizacjami

Podczas realizacii inwestycji wykonawca ma obowiazek oprocz wyzej przytoczonych podstawowych
aktow prawnych znaé i stosowaé wszystkie obowiazujace w dniu realizacji zadania normy 1 przepisy

prawa.




ROZDZIAL B
DOM OGRODNIKA

1. Opis ogélny przedmiotu zamoéwienia.

Przedmiotem opracowania jest program funkcjonalno—uzytkowy remontu Domu Ogrodnika w ramach
zadania.: MODERNIZACJA ZABYTKOWYCH BUDYNKOW NA TERENIE GMINY MILOSEAW.



Podstawowym zatozeniem planowanej inwestycji jest wykonanie remontu elewacji oraz dachu domu
ogrodnika ze stropem na dziatce nr 799.

Niniejszy program funkcjonalno—uzytkowy, opracowany jest zgodnie z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454), stanowi podstawe
do zaprojektowania i wykonania rob6t budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane wraz z wszystkimi p6zniejszymi zmianami.

Przedmiotowe zadanie obejmowac bedzie w szczegolnosci:

- wykonanie opracowanie projektu budowlanego, projektéw technicznych, oraz projektow
wykonawczych w zakresie architektury z zakresem niniejszego opracowania jak i uzyskanie
w imieniu zamawiajacego decyzji o pozwoleniu na budowe.

Inwestor posiada pozwolenie nr 310/2024/A z dnia 07.05.2024 na prowadzenie robot budowlanych
na obszarze wpisanego do rejestru zabytkow historycznego uktadu urbanistycznego, uktadu
ruralistycznego albo historycznego zespotu budowlanego;

Projekt architektoniczno — budowlany nalez wykona¢ na podstawie dokumentacji bedacej
zatgcznikiem do w/w decyzji w zakresie remontu elewacji i dachu

- wykonanie robot  budowlanych polegajacych na remoncie elewacji z wymiana stolarki,
oraz dachu z wymiana zuzytych elementéw konstrukcji drewniane

2. Charakterystyczne parametry okres§lajace wielkos¢ obiektu i zakres prac
budowlanych.

Podstawowym zalozeniem planowanej inwestycji jest odnowieniem elewacji z uzupelieniem
elementow architektonicznych , remont dachu z wymiana pokrycia

W ramach zadania nalezy wykona¢ opini¢ techniczng dotyczacg stanu budynku oraz przewidzie¢
wzmocnienie elementow konstrukcyjnych w przypadku takiej koniecznosci (czgs¢ projektu). Wszystkie
prace zwigzane z konstrukcjg nalezy prowadzi¢ na podstawie projektu opracowanego przez
uprawnionego projektanta branzy konstrukcyjnej.

W budynku nalezy przewidzie¢ przemurowania spekanych $cian , odkopanie budynku wokoét
wykonanie izolacji przeciwwilgociowych

Nalezy wykona¢ odgrzybianie oraz impregnacje $cian zewne¢trznych w miejscu ich zagrzybienia.
Remontu $cian zewnetrznych poprzez skucie i odtworzenie tynkéw, Kolorystyka do ustalenia z
Zamawiajacym na etapie wykonawstwa.

Drzwi zewngetrzne oraz stolarka okienna do wymiany.

Realizujacy roboty ma obowiazek uzywania tylko tych materiatéw i urzadzen, ktére prawo dopuszcza
do stosowania w budownictwie. Wykonawca begdzie odpowiedzialny za ochrong robot oraz wszystkich
materialow, urzadzen i narzedzi od chwili rozpoczecia prac, az do podpisania protokotu odbioru
koncowego.

Roboty rozbidrkowe nalezy wykona¢ wg. technologii wskazanej w projekcie oraz majacej akceptacje
osoby nadzorujacej (Inwestor zapewni nadzor wielobranzowy).

Miejsce prowadzenia prac powinno by¢ widocznie odgrodzone i zabezpieczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, a przejezdnos¢ drog publicznych sgsiadujacych z obiektem w pelni
zachowana.

Wykonawca ma obowigzek zna¢ i stosowaé w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy dotyczace



ochrony srodowiska naturalnego. W okresie trwania kontraktu i wykanczania robot wykonawca bedzie
podejmowa¢  wszelkie  uzasadnione  kroki  majace na  celu  stosowanie  si¢
do przepisoéw i norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokot terenu oraz bedzie unikaé
uszkodzen lub ucigzliwosci dla osob lub wiasnosci spotecznej i innych, a wynikajacych
ze skazenia, hatasu lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.

Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepisOw ochrony przeciwpozarowej. Wykonawca bedzie
utrzymywac sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy na terenie
catego placu budowy. Materiaty tatwopalne beda sktadowane w sposdb zgodny z odpowiednimi
przepisami i zabezpieczone przed dostepem osob trzecich.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym, jako
rezultat realizacji rob6t albo przez personel wykonawcy.

Wykonawca odpowiada za ochrong instalacji, urzadzen i sieci infrastruktury takich jak rurociagi, kable
energetyczne napowietrzne i podziemne itp. nieprzewidziane do rozbiorki.

Wykonawca jest zobowigzany do uzgodnienia kazdorazowo wyboru sprzetu z osobg nadzorujaca,
kierownikiem robot lub inspektorem nadzoru inwestorskiego. Wykonawca jest zobowigzany do
uzywania jedynie takiego sprzetu, ktory nie spowoduje niekorzystnego wplywu, na
jakos$¢ wykonywanych robot oraz nie zagrozi Srodowisku naturalnemu oraz sgsiadujacym
z budowg obiektom. Sprzet uzywany do robot powinien by¢ zgodny z oferta wykonawcy i powinien
odpowiada¢ pod wzgledem typow i ilosci wskazaniom zawartym w projekcie organizacji robot.

W przypadku braku ustalen w dokumentach sprzet powinien by¢ uzgodniony i zaakceptowany przez
kierownika roboét. Liczba i wydajnos¢ sprzetu beda gwarantowac przeprowadzenie robot, zgodnie z
zasadami  okreslonymi w dokumentacji projektowej i wskazaniach kierownika robot
w terminie przewidzianym umowa.

Sprzet bedacy wiasnoscia wykonawcy lub wynajety do wykonania robot ma by¢ utrzymany
w dobrym stanie technicznym i gotowosci do pracy. Bedzie on zgodny z normami ochrony srodowiska
i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania. Wykonawca dostarczy kopie dokumentow
potwierdzajacych dopuszczenie sprzetu  do  uzytkowania, tam, gdzie  jest

to wymagane przepisami.

Jakikolwiek sprzet, maszyny, urzadzenia i narzedzia niegwarantujace zachowania warunkéw umowy,
zostang zdyskwalifikowane i niedopuszczone do robot.

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich $rodkéw transportu, ktore nie wplyng
niekorzystnie, na jako$¢ wykonywanych robdt i wlasciwosci przewozonych materialow. Przewozone
materiaty powinny by¢ zabezpieczone przed ich przemieszczeniem i odpowiednio sktadowane. Liczba
$rodkow transportu bedzie zapewnia¢ prowadzenie robdt zgodnie z zasadami okre$lonymi w
dokumentacji projektowej i wskazaniami w terminach przewidzianych umowa.

Po zakonczeniu rob6t wykonawca ma obowigzek doprowadzi¢ wszelkie drogi dojazdowe do stanu nie
gorszego niz ten jaki byt przed przystapieniem do robot.

Wykonawca jest zobowigzany do spelnienia wszystkich czynnosci wykonawczych -
przygotowawczych, zasadniczych, pomocniczych sktadajgcych si¢ na kompletno$¢ robdt wynikajacych
z norm, przepisoOw technicznych i zasad sztuki budowlane;.

Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami p.poz. i BHP pod nadzorem osoéb posiadajacych
odpowiednie uprawnienia budowlane bez ograniczen nalezacych do wlasciwej Izby Samorzadu
Budowlanego.

W ramach inwestycji nie planuje si¢ zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu. Po wykonaniu
robot teren nalezy przywroci¢ do stanu istniejacego.



3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia.

Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia. Teren inwestycji uzbrojony w media (woda
prad.), teren ogrodzony.. Wjazd na dziatke odbywa si¢ poprzez istniejace zjazdy z drog
publicznych.. W ramach inwestycji zaktada si¢ remont elewacji oraz dachu

Inwestycja nie bedzie generowaé czynnikow negatywnych dla srodowiska naturalnego. Scieki
i odpady nalezy odprowadzac¢ zgodnie z przepisami.

Teren inwestycji potozony jest na terenie zespotu patacowo- parkowego usytuowanego na
pd.-zach. skraju Mitostawia po pd. stronie ul. Poznanskiej i zach. Stronie ul. Zamkowe;.

Obejmuje on krajobrazowy park, w glebi ktorego znajduj¢ si¢ pierwszy na ziemiach polskich- pomnik
Juliusza Stowackiego z 1899 r., w pn.-wsch. czgéci parku znajduje si¢ neorenesansowy patac, ktorego
poczatki siegaja lat dwudziestych XIX w. ostatnig w budynku patacu siedzibe miata szkota podstawowa
im. Wiosny Ludéw (przed reformg edukacji budynek pehit funkcje gimnazjum). Na wschod od patacu
znajduje si¢ neogotycka oficyna, budynek pochodzacy z I potowy XIX w. Gtowna brama prowadzaca
na rozlegly dziedziniec z podjazdem pod patac znajduje¢ si¢ po stronie pétnocnej.

Inwestycja nie lezy w strefie oddzialywania obiektow drogowych ani w tym zakresie nie bedzie
oddzialywa¢ na $rodowisko. Planowana funkcja nie bgdzie emitowala nienormatywnych poziomow
hatasu. Zatozenia projektowe zakladaja uzycie materialtow oraz rozwigzan projektowych
zapewniajacych spelnienie obowiazujacych przepiséw oraz norm

w przedmiotowym zakresie.

UWAGA:

e Planowana inwestycja znajduje si¢ w obszarze strefy konserwatorskiej i nalezy na wszystkie
prace objete inwestycja uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

e Scisle przestrzegaé¢ uwag zawartych w pozwoleniu nr 310/2024/a

e Dopuszcza si¢ alternatywnych systemow renowacji elewacji niz zawarte w dokumentacji
konserwatorskiej po akceptacji przez zamawiajacego

e Roboty prowadzi¢ pod nadzorem 0s6b uprawnionych



