UCHWALA NR L111/380/10
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU WARMINSKIM

z dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark
Warminski.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) z 2010 r. Dz.U. Nr 24 poz. 124 oraz art. 18 ust.
2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241), z 2010 r. Nr 28 poz. 142 Rada
Miejska w Lidzbarku Warminskim po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski uchwala co nastepuije:

§ 1. Uchwala sic Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark
Warminski.

§ 2. 1. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr V/29/07 z dnia 26.02.2007 r. Rady
Miejskiej w Lidzbarku Warminskim w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski.

2. Plan miejscowy sklada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu:

1) tekstu ustalen planu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaly,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik graficzny Nr 1 z podzialem na jednostki planistyczne
A B, C,D,E1 E2 E3 F,

3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lidzbark Warminski, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace odpowiednio zataczniki Nr 2, 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Plan stanowi podstawe do podejmowania decyzji administracyjnych w zakresie gospodarki
terenami i ksztattowania zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:

1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4) obowiazujace linie zabudowy,
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”, B” i ochrony archeologicznej ,,\W”,

6) granice obszarow chronionego krajobrazu, strefy ochrony ekspozycji ,.[E” oraz ciagow ekologicznych
stanowiacych system ochronny rzeki Lyny i rzeki Symsarny,

7) linie rozgraniczajace drog i ulic oraz ich klasyfikacja i parametry techniczne.
3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa postulowane:

1) linie obrazujace zasady wewngtrznego podzialu mogace podlega¢ zmianom ze wzgledu na uwarunkowania
terenowe, przy czym zasady podziatu zawarte w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw nie dotycza dzialek
naroznych,

2) oznaczen liniowych urzadzen infrastruktury technicznej okreslajacych ich orientacyjny przebieg do uscislenia
w projektach budowlanych.

4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje przyjetych oznaczen:

1) linia rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania - oznacza lini¢
obowiazujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza lini¢ obowiazujaca jako nieprzekraczalna to znaczy, ze zaden
element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii z mozliwoscia cofnigcia budynku w glab dziakki o ile ustalenia
szczegolowe nie przewiduja inaczej,

3) obowiazujaca linia zabudowy - oznacza lini¢ zabudowy, wzdluz ktorej nalezy sytuowac¢ minimum 70%
jednej z elewacji budynku z mozliwoscia wysunigcia okapow i gzymsoéw do 0,5 m, loggii i wykuszoéw do 1,0
m, schodow zewngetrznych do 1,3 m;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe nie naruszajac podstawowej funkcji okreslanej dla
danego terenu, dotyczy to szczegolnie obiektow i urzadzen z zakresy infrastruktury technicznej, przy czym
przeznaczenie dopuszczalne moze wystepowac tacznie lub zamiennie z przeznaczeniem podstawowym
chyba, ze ustalenia szczegdlowe dla danego terenu mowia inaczej,

6) przez okreslenie pojecia ,adaptacja” nalezy rozumie¢ teren z istnicjacym budynkiem lub zespolem
budynkow - budynki adaptowane moga podlega¢ przebudowie, nadbudowie i rozbudowie, z zachowaniem
charakteru i skali otaczajacej zabudowy, dopuszcza si¢ rowniez wprowadzenie nowej zabudowy
z zachowaniem charakteru i skali zabudowy otaczajacej ktorej funkcja jest zgodna z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem danego terenu,

7) przez okreslenie ,jlos ¢ kondygnacji” nalezy rozumie¢ kondygnacje nadziemne lacznie z poddaszem
uzytkowym w budynku z wysokim dachem - pod pojeciem wysoki dach nalezy rozumie¢ dachy
o nachyleniu potaci dachowych 40°(£5),

8) ustugi uciazliwe — nalezy rozumie¢ ustugi wiazane z przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko, wymagajace sporzadzenia raportu lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany na podstawie przepisow szczegdlnych,
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9) strefa E ochrony ekspozycji sylwety miasta; jest to obszar umozliwiajacy poprzez cechy swojego
uksztattowania i pokrycia, ekspozycj¢ najcenniejszych obszaréw i obiektow zabytkowych lub historycznych
tworzacych cenne sylwety z ustalonych kierunkéw widokowych,

10) liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszaréw i terenéw biegnace na rysunku planu
wzdiuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace
po tych liniach,

11) przez pojecie zabudowa mieszkalno — ustugowa nalezy rozumie¢ teren z istniejacym lub projektowanym
budynkiem lub zespolem budynkow stuzacym na cele mieszkaniowe lub mieszkalno — usiugowe,

12) przez pojecie zabudowa ustugowo - mieszkalna nalezy rozumie¢ teren z istniejacym lub projektowanym
budynkiem lub zespolem budynkow stuzacym na cele ustugowo — mieszkaniowe lub ustugowe.

Rozdziat |

Przepisy ogolne - dotyczace wszystkich terenéw objetych zmiana planu

§ 4. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady:
1. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) obszar chronionego krajobrazu obejmuje korytarz ekologiczny rzeki Lyny o znaczeniu krajowym i korytarz
ekologiczny rzeki Symsarny o znaczeniu regionalnym — w granicach terenéw objetych ochrona obowiazuja
przepisy rozporzadzenia wojewody warmins ko — mazurskiego w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu,

2) doliny rzek winny by¢ wylaczone z mozliwosci zabudowy z wyjatkiem obiektow turystyki wodnej i malych
form stuzacych rekreacji i wypoczynkowi oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

3) obszary o bogatej konfiguracji powinny zachowa¢ naturalne uksztattowanie na terenach przewidzianych pod
zainwestowanie, roboty ziemne musza by¢ prowadzone tylko w niezbednym zakresie do realizacji zabudowy
lub ukiadu komunikacyjnego,

4) zielen o znaczeniu lokalnym nalezy tak ksztaltowaé azeby stanowifa zintegrowany system przestrzenny,
przyrodniczy i funkcjonalny,

5) celem ochrony walorow kulturowych obejmuje si¢ najcenniejsze skiadniki historycznej zieleni obejmujacej
parki, cmentarze istniejace i nieistnicjace, aleje przyrodnicze oraz zielen komponowana w zespotach
urbanistycznych oraz wokot pojedynczych historycznych obiektow architektonicznych,

6) szkodliwe oddziatywanie na srodowisko, wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykac si¢
w obrebie terenu (dziatkki) na jakiej jest wytwarzane i do ktorej dana jednostka posiada tytut prawny.

2. W zakresie ochrony przed halasem przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zréznicowane dla
poszczegolnych jednostek:

1) w jednostce ,,A” — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem terendw istniejacej zabudowy
przemysiowej,

2) w jednostce ,B” — strefa przemysiowo-skiadowa poziom halasu okreslony indywidualnie w zaleznosci od
rodzaju obiektu i dziatalnosci bedacej zrodlem halasu,
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3) w jednostce ,,C” — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem terenow istniejacej zabudowy
przemysiowej,

4) w jednostce ,,D” — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem terenow istniejacej zabudowy
przemysiowej,

5) w jednostce ,,E” —jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j,

6) w jednostce ,,F” —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
1) Obiekty:

a) ustala si¢ zasade objecia ochrona obiektow i1 obszarow prawnie chronionych wpisanych do rejestru
zabytkow oraz posiadajacych wartosci zabytkowe znajdujacych si¢ w ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie,

b) obiekty i obszary objete obiema formami ochrony wykazane sa w spisie obiektow,

c) ochronie podlega ksztat i rodzaj pokrycia dachéw, artykulacja i sposob opracowania elewacji (w tym
stolarki otworowej jako jednego z elementéw wystroju elewacii),

d) obowiazuje zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty
wartosci zabytkowej (wyburzania, nadbudowy, zmian ksztaltu dachéw, zmian rodzaju pokrycia
dachowego tj. wprowadzania wspolczesnego rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektéow
historycznych - w tym zmian w obrebie elewacji, z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych
walory zabytkowe obiektow,

e) w doniesieniu do obiektéw historycznych ustala si¢ priorytet utrwalania oryginalnej formy elewacji
zabytkow oraz kolorytu architektury lokalne;,

f) remonty budynkoéw historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowa¢ walory
zabytkowe elewacji tj. kompozycje elewacji, detal architektoniczny podlegajacy ekspozycji oraz rodzaj
wykonczenia elewacji (dot. m.in. termomodernizacji),

g) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie prace konserwatorskie
i restauratorskie oraz roboty budowlane i dzialania mogace prowadzi¢ do zmiany ich wygladu lub
mogace naruszac ich ekspozycje wymagaja uzyskania pozwolenia WKZ w Olsztynie,

h) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow wszelkie prace konserwatorskie i roboty
budowlane nalezy uzgodni¢ z WKZ w Olsztynie,

i) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych znajdujacych sig
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - wszelkie inwestycje
w wyznaczonych obszarach wymagaja poprzedzenia archeologicznymi badaniami sondazowymi, na
ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie.

2) Strefa ochrony konserwatorskiej ,, A’

a) zgodnie z opracowanym studium rewaloryzacji Srodmiescia m. Lidzbarka Warminskiego ustala si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmujaca rejon Starego Miasta zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,
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b) obowiazuje pelna ochrona zachowanej zabytkowej struktury urbanistyczno — architektonicznej, ochrona
historycznego ukiadu ulic i placoéw, historycznych podzialow parcelacyjnych, historycznego sposobu
zabudowy dzialek,

C) obowiazuje pelna ochrona obiektow historycznych - ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia
dachow, artykulacja i wykonczenie elewacji, w tym stolarki otworowej jako jednego z elementow
wykonczenia,

d) obowiazuje zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty
wartosci zabytkowej (wyburzania, nadbudowy, zmian ksztattu dachow, zmian rodzaju pokrycia
dachowego tj. wprowadzania wspolczesnego rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektéw
historycznych - w tym zmian w obrebie elewacji, z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych
walory zabytkowe obiektéw, dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian
wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich),

e) remonty budynkéw historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowaé¢ walory
zabytkowe elewacji tj. kompozycje elewacji, detal architektoniczny, rodzaj wykonczenia elewacji,
historyczny rodzaj materialow budowlanych (dot. m.in. termo modernizacji);

f) nowa zabudowe nalezy sytuowaé w oparciu o wyniki wyprzedzajacych badan archeologicznych, tzn.
uwzgledniajac historyczne podzialy na poszczegodlne parcele. gliebokosci zabudowy, linie zabudowy,

g) w przypadku nowej zabudowy obowiazuje zasada dostosowania do istniejacych obiektow
historycznych pod wzgledem gabarytow, wysokosci, formy architektonicznej, ksztattu dachu (w tym
kierunku kalenicy, spadku pofaci dachowych), materialow budowlanych (dachowka ceramiczna, cegla,
kamien, tynki o tradycyjnej fakturze, drewno),

h) w przypadku nowej zabudowy obowiazuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy
1 poszczegdlnych budynkow historycznych;

i) w odniesieniu do zespolu staromiejskiego i poszczegdlnych obiektow znajdujacych si¢ w strefie
A obowiazuja przepisy ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami. Wszelkie inwestycje budowlane oraz
dzialania mogace wplyna¢ nawyglad zespotu staromiejskiego, jak i poszczegdlnych obiektow (w tym
montaz wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych, tablic i reklam) podejmowane na terenie strefy
wymagaja uzyskania pozwolenia WKZ w Olsztynie.

3) Strefa ochrony archeologicznej ,\W”
a) granice strefy ochrony archeologicznej ,W” czesciowo pokrywaja si¢ ze strefa ,,A” ochrony
konserwatorskiej i zostaly ustalone na rysunku planu,

b) w obrebie strefy W przedmiotem ochrony pozostaja znajdujace si¢ lub mogace si¢ znajdowac w jej
obrgbie nieruchome zabytki archeologiczne,

c) wszelkie prace ziemne oraz podejmowane w piwnicach budynkéw znajdujacych si¢ w obrebie strefy
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym lub poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi - prace
te wymagaja uzyskania pozwolenia WKZ w Olsztynie.

4) Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”:
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a) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,.B” obejmuje tereny w centrum miasta oraz przedmies¢
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) w strefie obowiazuje ochrona ukladu ulic i placow oraz historycznej zabudowy stanowiacej otoczenie
obiektow i zespolow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow, ktore znajduja Sig w gminnej
ewidencji zabytkow,

c) obowiazuje pemna ochrona budynkow historycznych — ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia
dachow, artykulacja i wykonczenie elewacji, w tym stolarki otworowej jako jednego z elementow
wykonczenia,

d) obowiazuje zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty
wartosci zabytkowej (wyburzania, nadbudowy, zmiany ksztattu dachéw, zmiany rodzaju pokrycia
dachowego, tj. wprowadzania wspolczesnego pokrycia oraz przebudowy obiektow historycznych —
w tym zmian w obr¢bie elewacji, z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory
zabytkowe obiektow, dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian
wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich),

e) remonty budynkow historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowaé¢ walory
zabytkowe elewacji, tj. kompozycje elewacji, detal architektoniczny, rodzaj wykonczenia elewacii,
historyczny rodzaj materiatow budowlanych (dotyczy m.in. termomodernizacji),

f) w przypadku nowej zabudowy obowiazuje zasada dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz do
sasiadujacych obiektow historycznych pod wzgledem gabarytow, wysokosci, formy architektonicznej,
ksztaltu dachu (w tym kierunku kalenicy, spadku pofaci dachowych), materialow budowlanych
(dachéwka ceramiczna, cegla, kamien, tynki o tradycyjnej fakturze, drewno),

g) w przypadku nowej zabudowy obowiazuje zasad ochrony ekspozycji historycznej zabudowy
i poszczegolnych budynkow historycznych. Montaz wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych, tablic
i reklam podejmowane na terenie strefy wymaga uzyskania uzgodnienia z Urzgdem Miejskim
w Lidzbarku Warminskim.

h) w odniesieniu do obiektow i obszaréw ujetych w ewidencji zabytkow wszelkie prace budowlane
i konserwatorskie nalezy uzgodni¢ z WKZ w Olsztynie,

1) w odniesieniu do obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie inwestycje budowlane
oraz dziatania mogace prowadzi¢ do zmiany ich wygladu lub mogace narusza¢ ich ekspozycje wymagaja
uzyskania pozwolenia WKZ w Olsztynie.

5) Ustala si¢ ochrone sylwety miasta, poprzez wprowadzenie strefy ochrony krajobrazu ,,K” i strefe ochrony
ekspozycji ,,E” - w strefach tych obowiazuje zakaz wprowadzania dominant przestrzennych przesianiajacych
widok na miasto oraz ,konkurujacych” z jego historycznymi dominantami takimi jak zamek, koscioly czy
wieza cisnien.

6) Zasady dotyczace umieszczania nosnikéw reklamowych i innych tablic oraz napiséw na obiektach
historycznych (wpisanych do rejestru zabytkoéw i znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow):

a) zakazuje si¢ umieszczania nosnikoéw reklamowych i innych tablic oraz napisow na dachach budynkéw
oraz na elewacjach w sposob, ktory oznacza przysloniccie detalu architektonicznego, przysionigcie
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otwordéw okiennych i drzwiowych lub zaburzenie proporcji elewacii,

b) nalezy dostosowa¢ forme plastyczna oraz kolorystyke nosnikow reklamowych i innych tablic oraz
napisow do formy i stylistyki calej elewacji budynku,

c) w obrebie jednego obiektu nalezy stosowac jednolite stylistycznie liternictwo, materialy oraz
kolorystyke nosnikéw wykonanych z materialow tradycyjnych tj. szkla, metalu, drewna itp.,

d) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru nosnikéw reklamowych i innych tablic oraz napiséw
wymaga uzyskania pozwolenia WKZ w Olsztynie,

e) zasady umieszczania na obiekcie znajdujacym si¢ w ewidencji zabytkéw nosnikow reklamowych
i innych tablic oraz napiséw nalezy uzgodni¢ z WKZ w Olsztynie.

4. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) wyznaczenie i urzadzenie drog miejskich oznaczonych na rysunku planu symbolem KD i KDW,
2) budowa sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej obstugujacej tereny gminne,
3) urzadzenie miejskich przestrzeni publicznych.
§ 5. Ustala si¢ podziat miasta na jednostki strukturalne o wyrozniajacej si¢ polityce przestrzennej
i dominujacej funkcji podstawowej:

1) jednostka ,,A” o dominujacej funkcji mieszkalno-ustugowej, obejmujaca tereny polozone w czgsci
potudniowo — zachodniej miasta,

2) jednostka ,,B” o dominujacej funkcji przemyslowo - skladowe;j i ustugowej, obejmujaca tereny potozone
w czgsci potnocno - zachodniej miasta,

3) jednostka ,,C” o dominujacej funkcji mieszkalno- ustugowej, obejmujaca tereny polozone w czesci poéinocnej
miasta,

4) jednostka ,D” o dominujacej funkcji mieszkalno-ustugowej, obejmujaca tereny polozone w czgscCi
wschodniej miasta,

5) jednostka ,E” (srédmiejska) o dominujacej funkcji mieszkalno-uslugowej z uwarunkowaniami
1 ograniczeniami wynikajacymi z ochrony historycznej struktury przestrzennej i obiektéw zabytkowych,

6) jednostka ,F” o dominujacej funkcji mieszkalno-uslugowej, obejmujaca tereny polozone w czesci
poludniowej miasta.

Rozdziat 11

Przepisy szczegolowe dotyczace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow oraz zasady obslugi

w zakresie infrastruktury technicznej i powiazan komunikacyjnych w jednostkach strukturalnych

§ 6. W jednostce A ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji:

1) szczegblowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Al1ZP— | Teren zieleni a takze tereny zieleni urzadzanej przy poszczegdlnych obiektach.
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A4P—

Teren istniejacego przemystu i ustug — adaptowany.

ASUS-

Tereny istniejacej ustug rekreacji i sportu — adaptowany.

ABP —

Tereny istniejacego przemystu — adaptowany.

AGPr —

Teren zabudowy produkcyjno-magazynowe;j.

ATUH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo — handlowej adaptowany z mozliwoscia rozbudowy.

A8P —

Tereny istniejacej zabudowy przemyslowej — adaptowane z mozliwoscia rozbudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajacej dla wiasciciela obiektu. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow

zwiazanych z istniejacym zakladem przemystowym, w tym obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

AMWa —

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez prawa dalszej rozbudowy z nakazem zachowania terenow zieleni

izolacyjnej wokot budynku.

AQP —

Teren istniejacej zabudowy ustugowo — magazynowej — adaptowany.

A10P —

Istniejace budynki ustugowo — magazynowe znajdujace si¢ na terenie obszaruzieleni chronionej.Dopuszcza sie

mozliwos¢ adaptacji na cele zwiazane z rekreacja ogdlnodostepna, bez prawa rozbudowy.

A11US -

Teren ustug turystycznych i kulturalnych. Wysoko$¢ zabudowy do 2-ch kondygnacji facznie z uzytkowym
poddaszem. Dach wysoki o kacie nachylenie potaci dachowych 40% (+5ordm;), krytych dachowka ceramiczna.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% ogolnej powierzchni,a powierzchnia biologicznie czynna

nie moze by¢ mniejsza jak 40%.

Al12P -

Istniejaca zabudowa przemystowa i ustugowa — adaptowana. Mozliwos ¢ dalszej rozbudowy i modernizacji

zakladu.

A13NO -

Istniejaca oczyszczalnia $cickow — adaptowana.

A14US -

Tereny ushig rekreacji i sportu.Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia sportu i rekreacji, w tym
w szczegolnosci trasy narciarskie, wyciagi narciarskie, snowpark, skatepark i inne. Przeznaczenie
uzupetniajace: zabudowa ustugowa zwiazana z funkcja podstawowa: hotel, gastronomia, drobny handel,
obiekty obstugi, place zabaw, zielen, parkingi, infrastruktura techniczna. Zasady i warunki podziatu: minimalna
powierzchnia dziatki 5000 m 2, Nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony oczyszczalni sciekéw — 50 m, od
strony drogi publicznej— 15 m, z pozostalych stron zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Maksymalna
wysokos ¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy hotelowej oraz nie wigcej niz 10 m dla
pozostalych budynkéw. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy,
symetryczne o nachyleniu polaci zawartym w przedziale 15+45 stopni kryte dachowka ceramiczna lub
materialem dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni. Dla obiektow sportowych dopuszcza si¢ inna
geometri¢ oraz inne pokrycie dachu wynikajace ze specjalnej funkcji i konstrukcji budynku. Stosunek
catkowitej powierzchni zabudowy do powierzchni terenu elementarnego nie wigkszy niz 0,20.0bowiazuje
zachowanie nie mniej niz 70 % powierzchni terenu jako biologicznie czynnej. Lokalizacja miejsc parkingowych
w granicach wlasnych dziatki w ilosci okreslonej w ustaleniach ogdlnych. Od strony oczyszczalni nalezy

wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej (wysokiej) o szeroko$ci minimum 30 m.

AZN-ZL -

Istniejace tereny zalesione podlegaja ochronie i w zwiazku z tym istnieje zakaz wycinania drzew z wyjatkiem

Cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych.

AZN-

Istniejacy teren o bardzo bogatej rzezbie terenu i duzej deniwelacji. Obowiazuje catkowity zakaz lokalizacji
budownictwa oraz naruszanie istniejacej rzezby terenu. Szczegdlnej troski wymaga utrzymanie i zabezpieczenie

duzych i stromych stokow.
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AWZ -

Terenowy zbiornik wodny — adaptowany.

A20UM -

Teren zabudowy ustugowo — mieszkalnej. Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne takie jak: pensjonat,
gastronomia i inne zwiazane z obstuga turystyki. Przeznaczenie uzupetniajace: mieszkanie dla wiasciciela
realizowane jako wbudowane. Istniejaca zabudowa adaptowana. Maksymalna wysokos ¢ zabudowy —
3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym nachyleniu pofaci gtdéwnych do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub materialem
dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki w ilo$ci w ilo$ci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug plus 1 miejsce postojowe na 1 lokal

mieszkalny. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

A21UR -

Terenustug rzemieslniczych o uciazliwo$ci nie przekraczajacej wiasnej dziatki. Wysokos¢ zabudowy o jednej
kondygnacji z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia pofaci dachowych 150rdm;(+50rdm;) krytych
materialem w kolorze dachowki ceramicznej. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% ogolnej
powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30% powierzchni dziakki.
Dopuszcza si¢ wewngtrzny podziat terenu na dziatki w zaleznosci od potrzeb i rodzaju uslug przysziych

inwestoréw. Miejsca do parkowania samochoddéw przewidzie¢ na wiasnej dziatce.

A22P -

Teren istniejacej zabudowy przemystowej — adaptowany. Dopuszcza sie ewentualna rozbudowe na terenie

oznaczonym A21UR z zachowaniem skali i charakteru istniejacej zabudowy.

A23MN -

Istniejacy budynek mieszkalny — adaptowany bez prawa rozbudowy funkcji mieszkaniowej. Dopuszcza sig
mozliwos ¢ zabudowy ustlugowej na wiasnej dzialce o uciazliwosci ograniczonej do granic wiasnej dziakki.
Wysokos¢ projektowanej zabudowy o jednej kondygnacji z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia pofaci
dachowych 150rdm;(£50rdm;). Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% ogolnej

powierzchni dzialki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30% powierzchni dziatki.

A24MN —

Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej o wysokosci 2-ch kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym.
Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 400rdm;(+50rdm;), kryte dachéwka ceramiczna badz
materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Budynki nalezy sytuowa¢ gtowna kalenica réwnolegle do
projektowanej drogi KD10. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ budowe
matych budynkow gospodarczych na sprzet ogrodniczy lokalizowanych na granicy dwoch sasiednich dziatek.
Whprowadza si¢ zakaz wykonywania petnych ogrodzen i z elementéw betonowych. Wysokos ¢ ogrodzenia

ustala sie do 1,7m.

A25UH -

Teren obiektéw ustugowo-handlowych o 1-¢j kondygnacji z podwyzszonymi dachami o kacie nachylenia
pofaci dachowych 20ordm;(+50rdm;) krytych materialem w kolorze dachowki ceramicznej badz materialem
zblizonym do niej kolorem i wygladem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% ogodlnej powierzchni
dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki. Wewngtrzny
podziat terenu moze by¢ ksztattowany w zaleznosci od potrzeb przysztych inwestorow. Zabezpieczy¢ miejsca

do parkowania na wlasnym terenie w iloci 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej.

A26UH -

Teren istniejacego pawilony handlowego — adaptowany.

A27UKP -

Teren istniejacych ustug — adaptowany. Dopuszcza si¢ mozliwos ¢ wprowadzenia nieuciazliwych funkcji

produkcyjnych i handlowych.

A28PU -

Teren przemystunieuciazliwego i ustug nieuciazliwych. Zabudowa parterowa z podwyzszonymi dachami
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o kacie nachylenia pofaci dachowych 20ordm;(+50rdm;) krytych materialem w kolorze dachowki ceramiczne;j
badz materiatem zblizonym do niej kolorem i wygladem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%
ogoblnej powierzchni dziakki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki. Dopuszcza sig¢ wewnetrzny podziat terenu na dziatki w zalezno$ci od potrzeb przysztych inwestorow.

Zabezpieczy¢ miejsca parkingowe na wiasnym terenie w ilo§ci 35 miejsc na 100 zatrudnionych.

A29P -

Teren istniejacej zabudowy przemystowej — adaptowany.

A30UR -

Teren zabudowy ustug i rzemiosta. Przeznaczenie podstawowe: ustugi i rzemiosto nieuciazliwe z wytaczeniem
handlu wielkopowierzchniowego. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, zielen, parkingi,
infrastruktura techniczna. Zasady i warunki podziatu: dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek na polepszenie
warunkow zagospodarowania terendw sasiednich. Nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony drogi
wewnetrznej— 4,0 m,z pozostatych stron zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Maksymalna wysoko$¢
zabudowy: nie wigcej niz 12 m. Geometria dachéw: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,
kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni lub dachy plaskie,
jezeli wynika to z jednolitego projektu zabudowy i zagospodarowania calej dziatki. Maksymalny wskaznik
zabudowy — 0,50. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej.

Lokalizacja miejsc parkingowych w granicach wiasnych dziatki w ilosci okreslonej w ustaleniach ogdlnych.

A31UKP-

Teren istniejacej zabudowy garazowej — adaptowany z mozliwoscia dalszej rozbudowy z zachowaniem

gabarytow istniejacych budynkow.

A32MN -

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa — adaptowana. Cata zabudowa wzdtuz ulicy Wiejskiej znajduje si¢ w strefie
B~ ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej zawarte w § 4 ust.3. Wysoko$¢ zabudowy do2-ch kondygnacji
nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm;
(£50rdm;), kryte dachowka ceramiczna. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ budowe
budynkoéw gospodarczych lub garazy lokalizowanych na granicy dwoch sasiednich dziatek. Wprowadza sie

zakaz wykonywania petnych ogrodzen i z elementow betonowych. Wysoko$¢ ogrodzenia ustala si¢ do 1,7m.

A33UK-

Zabytkowy kosciot Sw. Krzyza wpisany do rejestru zabytkow, podlegajacy $cislej ochronie. Obowiazuja

ustalenia zawarte w §4 ust.3.

A34MW -

Istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny — adaptowany.

A35NO -

Istniejaca przepompownia $ciekow — adaptowana.

A36UH -

Istniejacy pawilon handlowy — adaptowany z mozliwoscia rozbudowy .

A37MN -

Terenzabudowy mieszkaniowej 1-o rodzinnej o wysokoéci do 2-ch kondygnacji nadziemnych tacznie
z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie nachylenia pofaci dachowych 40ordm;(+50rdm;) kryte
dachowka ceramiczna. Budynki nalezy usytuowaé¢ gtéwna kalenica rownolegle do drogi KDW. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki. Dopuszcza sig zblizenie budynkow gospodarczych lub garazy do
granicy sasiednich dziatek.

A38UR -

Teren ustug nieuciazliwych. Zabudowa parterowa z podwyzszonymi dachami o kacie nachylenia pofaci
dachowych 20ordm;(£50rdm;) krytych materiatem w kolorze dachowki ceramicznej. Powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 40% ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢

mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.
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A39PU -

Teren istniejacej bazy zakladu gazowniczego — adaptowany.

A2ZN -

Strefa istniejacej zieleni w ciagu ekologicznym rzeki Lyny o znaczeniu krajobrazowym — adaptowana. Zakaz
lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem obiektow turystyki wodnej oraz matych form stuzacych rekreacji
przywodnej. Wzdiuz brzegow rzeki nalezy przeprowadzi¢ $ciezki spacerowe prowadzace w kierunku Starego

Miasta. Ustala si¢ zakaz wycinania drzew z wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz naruszania rzezby terenu.

A40MN -

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej, 1-0 rodzinnej — adaptowany, o wysokos$ci do 2-ch kondygnacji
nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm;
(£50rdm;) kryte dachéwka ceramiczna. Budynki nalezy usytuowac gtowna kalenica roéwnolegle do drogi KDW.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé¢ 20% ogoélnej powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki. Dopuszcza sie zblizenie budynkéw gospodarczych

lub garazy do granicy sasiednich dziatek.

A41IMNU

Teren istniejacej zabudowy mieszkalno — ustugowej — adaptowany z mozliwoscia dalszej rozbudowy. Teren

wylaczony z zabudowy w odleglosci 50 m od brzegu rzeki Lyny.

A42MNU-

Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej z ustugami nieuciazliwymi. Wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji
nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym. Dach wysoki o kacie nachylenia pofaci dachowych 40°
(£50rdm;), kryty dachowka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% ogoélnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze

by¢ mniejsza jak 30% powierzchni dziatki. Miejsca postojowe na samochody przewidzie¢ na wiasnej dzialce.

A43NO -

Teren przepompowni $ciekow.

A44UKG -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej - adaptowany. Istniejacy drzewostan na terenie podlega ochronie.

Obowiazuje zakaz wycinania drzew z wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych i pielegnacyjnych.

A45NO-

Teren istniejacej przepompowni $ciekoéw — adaptowany.

A46WZ-

Teren istniejacej studni glgbinowej — adaptowany. Dojazd przez teren ogrodow dziatkowych. Zachowac strefe

ochronng o promieniu 10m.

AZD -

Teren istniejacych ogrodow dziatkowych — adaptowany.

AATIS -

Istniejace tereny specjalne — adaptowane, nie wymagaja stref ochronnych.

A48ZC -

Teren istniejacego cmentarza wojskowego — adaptowany, podlega ochronie.

A49E -

Istniejaca stacja transformatorowa — adaptowana.

AS50UKP -

Teren istniejacej zabudowy garazowej — adaptowany.

A51IMW -

Istniejacy budynek mieszkalny, wielorodzinny- adaptowany.

AS2MW -

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o intensywnosci 1,2 — 2,0. Wysokos ¢ zabudowy do 4-ch
kondygnacji. Dachy wysokie w przypadku uzytkowego poddasza o kacie nachylenia pofaci dachowych
400rdm;(£50rdm;) kryte dachowka ceramiczna lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.
Powierzchnia biologicznie czynna nie moze mniejsza jak 50% ogodlnej powierzchni terenu. Dopuszcza sig
budowg matych obiektow kubaturowych uzupetniajacych zabudowe osiedla a podnoszacych standard zycia
mieszkancow takich jak punkty ustugowe, kioski, budki telefoniczne, mata architektura pod warunkiem
wkomponowania ichw projektowana zabudowe mieszkaniowa. llo§¢ miejsc postojowych na samochody nalezy

przyja¢ 1,2 mp na 1-0 mieszkanie.

A53MW-

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o §redniej intensywnosci 1,2 — 2,0. Wysokos¢ zabudowy do 4-

ch kondygnacji. Istniejaca zabudowa adaptowana. Dachy wysokie w przypadku uzytkowego poddasza o kacie
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nachylenia pofaci dachowych 40ordm;(+5ordm;) kryte dachowka ceramiczna lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze mniejsza jak 50% ogolnej powierzchni terenu.
Na terenie osiedla dopuszcza sie budowe matych obiektow kubaturowych uzupetiajacych zabudowe osiedla
a podnoszacych standard zycia mieszkancow takich jak punkty ustugowe, kioski, budki telefoniczne, mata
architektura pod warunkiem wkomponowania ichw projektowana zabudowg mieszkaniowa. Ilo$¢ miejsc

postojowych na samochody nalezy przyja¢ 1 mp na 1-0 mieszkanie.

AB4P -

Teren istniejacej zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowo — sktadowej — adaptowany.

A55WZ-

Teren istniejacego ujecia wody — adaptowany z rezerwa terenu na dalsze ujgcia(studnie i urzadzenia).

AS6MW -

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej - adaptowany z mozliwosciapowigkszenia terenu na ogrodki

przydomowe i budowe budynkow gospodarczych i garazy.

AS57TMN -

Teren zabudowy mieszkaniowej, 1-o rodzinnej o wysokosci 2-ch kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym.
Dachy wysokie o kacie nachylenia pofaci dachowych 40ordm;(+5ordm;) krytych dachéwka ceramiczna badz
materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% ogolnej
powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 50% powierzchni dzialki.
Dopuszcza si¢ zblizenie budynkéw gospodarczych lub garazy do granicy sasiednich dzialek. Ustala sig¢ zakaz
wykonywania ogrodzen pelych lub z prefabrykowanych elementow zelbetowych, wysokos¢ ogrodzenia do
1,7m.

A58MNU

Teren zabudowy mieszkalno — ustugowej o wysoko$ci 2-ch kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym.
Dach wysoki okacie nachylenia pofaci dachowych 40ordm;(£50rdm;) kryty dachowka badz materialem
zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% ogdlnej powierzchni

dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

AS9MN -

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1-0 rodzinnej — adaptowany. Wysokos¢ do 2-ch kondygnacji
lacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm;(+50rdm;)
krytych dachowka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 20% ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 50% powierzchni dziatki. Dopuszcza sie zblizenie budynkow gospodarczych lub garazy do granicy
sasiednich dziatek. Ustala sie zakaz wykonywania ogrodzen pelnych lub z prefabrykowanych elementow

zelbetowych, wysokos¢ ogrodzenia do 1,7m.

ABOZP -

Teren istniejacej i projektowanej zieleni z ciagami spacerowymi, pieszo-rowerowymi. Dopuszcza sie urzadzenie

drog wewnetrznych w celu umozliwienia dojazdudo dzialek sasiednich.

AB1UK -

Istniejaca kaplica zabytkowa podlegajaca ochronie konserwatorskiej. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej.

AB2US -

Teren istniejacych i projektowanych urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

AB3IMW -

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej — adaptowany.

AB4AUM -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-mieszkalnej — adaptowany.

AB5UC -

Teren istniejacej kottowni osiedlowej — adaptowany.

ABBUKP -

Teren istniejacej zabudowy garazowej — adaptowany.

AGTUH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo — handlowej — adaptowany. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji

mieszkaniowej jako uzupetniajace;j.

AGBUHM

Teren zabudowy ustugowo — handlowej. Dopuszcza sie mozliwos¢ zamieszkania dla wiasciciela lub obstugi

obiektu. Wysokos¢ budynku2 kondygnacje z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia pofaci dachowych
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150rdm;(+50rdm;). Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% ogolnej powierzchni dzialki

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30% powierzchni dziatki. Dopuszcza sig funkcje

mieszkaniowa jako uzupetniajaca. Parkingi w iloci 3 miejsca na 50m? powierzchni uzytkowej ustug
projektowa¢ na wiasnej dzialce.

ABIMW -

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o $redniej intensywnosci 1,2 — 2,0. Wysoko$¢ zabudowy do 4-
ch kondygnacji. Dachy wysokie w przypadku uzytkowego poddasza o kacie nachylenia potaci dachowych
40ordm;(+50rdm;) kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.
Powierzchnia biologicznie czynna nie moze mniejsza jak 50% ogdlnej powierzchni terenu. Na terenie osiedla
dopuszcza sie budowe matych obiektow kubaturowych uzupetniajacych zabudowe osiedla a podnoszacych
standard zycia mieszkancow takich jak punkty ustugowe, kioski, budki telefoniczne, mata architektura pod
warunkiem wkomponowania ich w projektowana zabudowe mieszkaniowa. 1lo$¢ miejsc postojowych na

samochody nalezy przyja¢ 1,2 mp na 1-o mieszkanie.

A70MN -

Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej o wysoko$ci do 2-ch kondygnacji nadziemnych tacznie
z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie w przypadku uzytkowego poddasza o kacie nachylenia pofaci
dachowych 40ordm;(£50rdm;), kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym. Budynki nalezy
sytuowac¢ gtéwna kalenica rownolegle do drogi. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% ogolne;j
powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni dziatki.
Dopuszcza sig zblizenie budynkow gospodarczych lub garazy do granicy sasiednich dzialek. Wprowadza sig
zakaz wykonywania ogrodzen pemych lub z prefabrykowanych elementéw zelbetowych wysokosci

ogrodzenia ok. 1,7m.

AT71UKP-

Teren zabudowy garazowej. Boksy garazowe nalezy wkomponowa¢ w istniejace uksztaltowanie terenu
wykorzystujac strome skarpy. Realizacja takiego zespotu moze by¢ realizowana calo$ciowo z wykluczeniem

mozliwosci budowy pojedynczych bokséw garazowych.

AT3WS -

Tereny wod powierzchniowych — rzeka Lyna. Obowiazuja przepisy odrebne dotyczace obszarow chronionego
krajobrazu. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje kladek dla

pieszych i rowerzystow oraz pomostéw dla kajakarzy.

AUKK -

Istniejace tereny kolejowe — adaptowane. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2) ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drog):

Symbol na | Klasyfikacja Ustalenia szczegotowe
rysunku | funkcjonalna
planu
KD.01 droga Aktualnie ulica pelni funkcje drogi krajowej Nr 51 w klasie technicznej GP. Szeroko$¢
publiczna w liniach rozgraniczajacych 30 m. Po wykonaniu trasy objazdowej miasta, stanie sieulica,
miejska na catym odcinku. Wiaczenie dodatkowego ruchu spowodowanego nowo
powstajaca dziatalnoscia gospodarcza o funkcjach przemystowo — sktadowych i ustugowych
oraz zabudowa mieszkaniowa do drogi krajowej poprzez istniejace i projektowane
skrzyzowania bedzie wymagato ich rozbudowy o dodatkowe pasy ruchu. Koszty przebudowy
drogi krajowej spowodowane inwestycja niedrogowa naleza do inwestora planowanego
zagospodarowania terenu.
KD.02 - droga Droga taczaca ul. Olsztynska z ul. Wiejska. Na calej diugosci obowiazuje lokalizacja ciagu
publiczna pieszo — rowerowegooraz oswietlenia.
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KD.06.L20 |droga Istniejaca ulica Wiejska obowiazuje lokalizacja chodnikéw po obu stronach ulicy oraz §ciezki
(1x6) - publiczna rowerowej.Skrzyzowanie z ul. Olsztynska projektowane jako skanalizowane. Jest to trakt
historyczny i facznie z zielenia wysoka podlega ochronie.
KD.07 — droga Istniejaca ulica Ornecka przewidziana do modernizacji. Obowiazuje lokalizacja chodnikowi
publiczna sciezki rowerowej. Skrzyzowanie z ulica Olsztynska projektowane jako skanalizowane typu
,,Rondo”.
KD.08 - droga Istniejaca droga przewidziana do modernizacji. Obowiazuje wykonanie chodnikow oraz
publiczna oswietlenia.
KDW.03 - |droga Projektowane drogi wewnatrz osiedla, obowiazuje lokalizacja chodnikéwi o$wietlenia.
wewnetrzna
KDW.05 - |droga Projektowane ulice wewnatrz osiedla. Obowiazuje wykonanie chodnikowi o§wietlenia.
wewnetrzna
KDW.04 - |droga Istniejace i projektowane ciagi pieszo — jezdne.
wewnegtrzna

3) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi infrastruktura techniczna:

a)

Zaopatrzenie w wodg

Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ zistniejacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez
projektowana sie¢ wodociagowa rozdzielcza obejmujaca tereny projektowane pod zainwestowanie.
Dla zabezpieczenia p-poz. sieci nalezy zaopatrzy¢ w hydranty p-poz. Projektowane sieci wodociagowe
nalezy prowadzi¢ wistniejacych i projektowanych pasach drogowych z wylaczeniem pasa drogi
krajowej nr 51. Dopuszcza si¢ dla zaopatrzenia funkcji produkcyjnych z zastosowaniem wiasnych ujec¢
wody.

b) Gospodarka $cickowa

Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest na obszarze aglomeracji
Lidzbark Warminski ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 34
z dnia 29 maja 2006 r. Scieki bytowo-gospodarcze z terenu istniejacego i projektowanego
zainwestowania nalezy odprowadzi¢ poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz
projektowana w obrebie opracowania przepompownie do oczyszczalni $ciekow komunalnych.
Wymaga to wyprzedzajacego wykonania kolektora sanitarnego na odcinku od wiaduktu kolejowego
do skrzyzowania z ulica Warminska. Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow
Komunalnych obszar aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien by¢ wyposazony w oczyszczalnie
$ciekoéw spelniajace wymagania polskich przepiséw prawnych oraz dyrektywy 91/271/EWG do dnia
31 grudnia 2010 r. Do czasu uregulowania zadan z zakresu usuwania i oczyszczania $cieckOw
komunalnych zgodnie z wyzej wymienionym programem dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie
$ciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych z obowiazkiem wywozenia
$ciekow do istniejacej oczyszczalni.

c¢) Kanalizacja deszczowa Wody opadowe z utwardzonych terendéw przewidzianych do zainwestowania
nalezy doprowadzi¢ do istniejacej, czesciowo modernizowanej i projektowanej w obrebie opracowania
kanalizacji burzowej. Na terenie zabudowy mieszkaniowej 1-0 rodzinnej wody opadowe moga by¢
odprowadzane do gruntu. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach
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drogowych z wylaczeniem pasa drogi krajowej nr 51. Na terenie poszczeg6élnych zakladow nalezy
przewidzie¢ na wylotach do sieci miejskiej zainstalowanie separatoréw szlamu, piasku i substancji
ropopochodnych.

d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje si¢ z istniejacych sieci gazowych sredniego i niskiego
cis$nienia oraz projektowanych w nawiazaniu do stacji redukcyjnych 1° i 2° stopnia.

e) Cieplownictwo

Przewiduje si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem nowoczesnych,
wysokosprawnych urzadzen grzewczych lub z miejskiej sieci cieplowniczej. Adaptuje si¢ istniejaca
kotlownie na osiedlu przy ul. Orneckiej. Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych systemow
grzewczych z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne jak rOwniez ze wspomaganiem energia
odnawialna (baterie stoneczne, energia geotermalna i inne). Rygor ten wynika z faktu, ze miasto
Lidzbark Warminski stanowi wazny historycznie i przyrodniczo osrodek, wymagajacy stalych dzialan
dla ich zachowania i ochrony.

f) Elektroenergetyka

Dla usprawnienia gospodarki energetycznej przewiduje si¢ budoweg (GPZ) glownego punktu zasilania
w energi¢ elekiryczna. Zasilanie terenow przewidzianych do zainwestowania nastapi z istniejacej Sieci
SN poprzez rozbudowg sieci nn i stacji transformatorowych na warunkach okreslonych przez zarzadcg
sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej nalezy lokalizowa¢ w ciagach komunikacyjnych lub wydzielonych
pasach technicznych. W przypadku koniecznosci technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie
projektowanej sieci w granicach dzialek budowlanych lub drogach wewnetrznych. Przylaczenie
odbiorcéw do sieci bedzie nastgpowalo na zasadach i warunkach zarzadcy sieci.

g) Telekomunikacja
Obsluga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej. W pasach
drogowych rezerwuje si¢ teren na prowadzenie instalacji kablowej z wytaczeniem pasa drogi krajowej
nr51.

h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpadow stalych w granicach wlasnych dzialki zgodnie z zasadami okreslonymi w planie
gospodarki odpadami dla miasta Lidzbark Warminski — nie dopuszcza si¢ utylizacji odpadéw
w granicach wiasnych dziakki.

4) ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego uzytkowania terenow:

Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach
bez prawa trwalego inwestowania. Zaleca si¢ rolnicze wykorzystywanie tych terenow o charakterze
sezonowych upraw z wylaczeniem plantacji i sadow owocowych, majacych charakter upraw wieloletnich.
Woprowadza si¢ zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow.

5) ustala si¢ nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysokos¢ stawki w %
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MWa, MN, MW, MNU, UM 30%

P, Pr, UH, UR, UKP, PU, UKG, UHM 30%
WS,ZP, US, ZN-ZL, ZN, AWZ, WZ, ZD, ZC nie ma zastosowania
NO, E, UC, PKP nie ma zastosowania
IS, UK nie ma zastosowania
KD, KDW, UKP nie ma zastosowania

§ 7. W jednostce B ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) szczegbdlowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

BIRU- |Teren ustlug i garazy. Ustala si¢ wysokos ¢ projektowanej zabudowy do 2-ch kondygnacji
nadziemnychWewngtrzny podziat w granicach linii rozgraniczajacych teren, moze by¢ ksztaltowany
w dostosowaniu do rodzaju ustug i potrzeb przyszlego inwestora. Geometria dachow: dla przeznaczenia
podstawowego — nie ustala sig, dla przeznaczenia uzupetniajacego powinna by¢ ksztaltowana w sposdb
jednolity dla catego zespotu garazy. Dopuszcza sig zblizenie budynkow gospodarczych lub garazy do granicy
sasiednich dzialek na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie uzupelnienia
zabudowyw zespotach istniejacych garazy — gabaryty i form¢ budynkow nalezy dostosowa¢ do istniejacych

garazy.

B1P - Teren przemystu, baz i skladéw. Wysoko$éprojektowanej zabudowydo2-chkondygnacjizpodwyzszonymi

BoP dachami, kat nachylenia pofaci dachowych 150rdm;(+50rdm;). Dachy dwuspadowe kryte materiatem

dachowkopodobnym. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% ogdlnej powierzchni dzialki,

B3P - a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 20% powierzchni dziatki. Dopuszcza sig taczenie

BAP - terenéw lub inny podziatl w zaleznosci od potrzeb potencjalnych inwestoréw. Pod warunkiem zapewnienia

obstlugi komunikacyjnej terenow powstatych w wyniku podziatu lub scalenia oraz ich prawidlowego

BSP - funkcjonowania.

B6IS — Tereny specjalne — adaptowane, nie wymagaja ustanowienia strefy ochronne;j.

B7P - Tereny istniejacego przemyshu i baz magazynowo — skfadowych, adaptowane z mozliwosciadalszej rozbudowy.
Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy. Dotyczy to
szczegolnie wysoko$ci zabudowy, uksztattowania dachow oraz ich pokrycia. £.aczna powierzchnia zabudowy
nie mozeprzekracza¢ 50% ogolnej powierzchni dzialki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé

mniejsza jak 20% powierzchni dzialki.

B8P — Tereny ustug komunikacyjnych — adoptowane z mozliwoscia dalszej rozbudowy.Projektowane budynki
powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy. Dotyczy to szczegdlnie wysokosci
zabudowy, uksztattowania dachéw oraz ich pokrycia. L.aczna powierzchnia zabudowy nie mozeprzekracza¢
50% ogolnej powierzchni dzialki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza jak 20%

powierzchni dziatki.

BIP — Tereny ustugowo — magazynowe, adaptowane z mozliwoscia dalszej rozbudowy.

B10P—- |Tereny ustugowo — magazynowe; adaptowane z mozliwoscia dalszej rozbudowy.Projektowane budynki

powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy. Dotyczy to szczegdlnie wysoko$ci

zabudowy, uksztaltowania dachow oraz ich pokrycia. Laczna powierzchnia zabudowy nie mozeprzekracza¢
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50% ogdlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 20%

powierzchni dziatki.

B11P —

B12P -

B13P -

B14P -

B15P -

Tereny przemystu, ustlug i baz magazynowo-skladowych.Wysokos¢projektowanej zabudowydo2-
chkondygnacjizpodwyzszonymi dachami, kat nachylenia pofaci dachowych 150rdm;(+50rdm;). Dachy
dwuspadowe kryte materiatem dachowkopodobnym. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50%
ogoblnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni
dziatki. Dopuszcza sig taczenie terenow lub inny podziat w zalezno$ci od potrzeb potencjalnych inwestorow.
Pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow powstatych w wyniku podziatu lub scalenia oraz

ich prawidtowego funkcjonowania.

B16U —

Teren zabudowy ustugowej — adaptowany z mozliwoscia dalszej rozbudowy. Ustala si¢ wysokosé¢
projektowanej zabudowy do 2-ch kondygnacji z podwyzszonym dachem, kat nachylenia pofaci dachowych
150rdm;(£50rdm;). Dachy dwuspadowe kryte materiatem dachéwkopodobnym. Powierzchnia zabudowy nie
moze przekracza¢ 50% ogodlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza

jak 20% powierzchni dziatki.

B17UM -

Teren zabudowy ustugowo — mieszkalnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa. Przeznaczenie
uzupehiajace: mieszkanie dla wiasciciela realizowane jako wbudowane lub w osobnym budynku. Zasady
i warunki podzialu: minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? . Maksymalna wysoko$ ¢ zabudowy —
3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci
gtdéwnych do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach
czerwieni. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,50. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki w ilo§ci w ilo$ci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug plus 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Na czg$ci terenu

wystepuja skomplikowane warunki gruntowe.

B18UM -

Teren zabudowy ustugowo — mieszkalnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa. Przeznaczenie
uzupelniajace: mieszkanie dla wiasciciela lub obstugi obiektu realizowane jako wbudowane lub w osobnym
budynku. Zasady i warunki podzialu: minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m? . Maksymalna wysokosé¢
zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu pofaci
gtownych do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach
czerwieni. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,50. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki w ilo§ci w ilo$ci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug plus 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Na czg¢sci terenu

wystepuja skomplikowane warunki gruntowe.

B19MNa

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej — adaptowany. Przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza
lub garazowa. Zasady i warunki podziatu:minimalna powierzchnia dziatki — 800 m? . Maksymalna wysokos¢
zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja jako uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna
linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym nachyleniu polaci gléwnych zawartym w przedziale 3045 stopni, kryte dachowka ceramiczna

lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,40 .
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Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca

postojowe w granicach wiasnych dziatki. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

B20P —

B23P -

B24P -

Tereny projektowanej zabudowy przemystowej i magazynowo-skladowej. Wysokoséprojektowanej
zabudowydo2-chkondygnacjizpodwyzszonymi dachami, kat nachylenia potaci dachowych 15ordm;(+50rdm;).
Dachy dwuspadowe kryte materiatem dachéwkopodobnym. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50%
ogoblnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni
dziatki. Dopuszcza sig taczenie terenow lub inny podziat w zalezno$ci od potrzeb potencjalnych inwestorow.
Pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow powstatych w wyniku podziatu lub scalenia oraz

ich prawidtowego funkcjonowania.

B21P —

B22P -

Teren istniejacej zabudowy usugowo — magazynowej adaptowany z mozliwoscia  dalszej
rozbudowy.Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy. Dotyczy
to szczegolnie wysokosci zabudowy, uksztaltowania dachow oraz ich pokrycia. Laczna powierzchnia
zabudowy nie mozeprzekracza¢ 50% ogodlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze

by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dzialki.

B25U -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej — adaptowanej z mozliwoscig dalszej rozbudowy. Projektowane budynki
powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy. Dotyczy to szczegdlnie wysoko$Ci
zabudowy, uksztattowania dachow oraz ich pokrycia. Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng jako uzupeiniajaca
$cisle powiazana z prowadzonymi ustugami. £.aczna powierzchnia zabudowy nie mozeprzekracza¢ 40% ogolnej

powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30% powierzchni dziatki.

B26U —

Teren zabudowy ustugowej o charakterze nieuciazliwym. Ustala si¢ wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 2-
ch kondygnacji z podwyzszonym dachem, kat nachylenia pofaci dachowych 150rdm;(+50rdm;). Dachy
dwuspadowe kryte blachodachowka badZz materiatem zblizonym do niej wygladem. Powierzchnia zabudowy nie
moze przekracza¢ 40% ogoélnej powierzchni dzialki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza

jak 30 % powierzchni dziatki.

B27MWU

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nieuciazliwe realizowane w wydzielonych
czg$ciach budynku lub w obiektach wolnostojacych. Zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej 2000m2 - dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek przeznaczonych na poprawe
warunkow zagospodarowania, obstuge urzadzen infrastruktury technicznej, drog pieszych i dojazdowych.
Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow §ciana zewnetrzna bez otwordéw bezposrednio przy granicy dziatki pod
warunkiem, ze na dzialce sasiedniej istnieje lub bedzie mogt by¢ zrealizowany budynek o tej samej funkcji
bezposrednio przy tej granicy. Maksymalna wysokos ¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne.
Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Maksymalny wskaznik zabudowy
— 0,60. Dachy wiclospadowe o nachyleniu pofaci gtdéwnych do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub
materialem dachéwkopodobnym w kolorze czerwieni, dopuszcza si¢ dachy plaskie, jezeli wynika to
z jednolitego projektu zabudowy i zagospodarowania catego terenu. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30%
powierzchni dziakki jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny w ilo$ci w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus

3 miejsca parkingowe na 50m2 powierzchni uzytkowej ustug.

B29P —

Teren przemystu i ustug — adaptowany z mozliwoscia dalszej rozbudowy. Maksymalna wysokos¢ zabudowy
do 2 kondygnacji nadziemnych. Geometrii dachu nie ustala si¢. faczna powierzchnia zabudowy nie

mozeprzekracza¢ 50% ogodlnej powierzchni dziakki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza
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jak 20% powierzchni dziaiki. Miejsca postojowew granicach wiasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz

3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug lub handlu.

B30MNa

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej — adaptowany.

B31P -

Teren istniejacego zakladu przemystu drzewnego — adaptowany z mozliwoscia dalszej rozbudowy.
Z dopuszczeniem funkcji ustugowo - handlowej (salon samochodowy, salon meblowy, artykuty przemystowe).
Laczna powierzchnia zabudowy nie mozeprzekracza¢ 50% ogolnej powierzchni dziatki a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dziaki. Miejsca postojowew granicach
wiasnych dziatki w ilo§ci nie mniejszej niz 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug lub
handlu.

B32P -

Teren istniejacego przemystu, ustug, baz i skladéw — adaptowany z mozliwoscia rozbudowy. Projektowane
budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy. Dotyczy to szczegdlnie wysoko$ci
zabudowy, uksztalttowania dachow oraz ich pokrycia. Laczna powierzchnia zabudowy nie mozeprzekracza¢
50% ogolnej powierzchni dzialki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 20%

powierzchni dziatki.

B34MU -

Teren zabudowy mieszkalno — ustugowej.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa. Przeznaczenie
uzupelniajace: ustugi nieuciazliwe realizowane jako wbudowane lub w osobnym budynku. Istniejaca zabudowa
adaptowana. Zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki — 700 m 2 Maksymalna wysokos¢
zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze. nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych nie wigkszym niz 45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach czerwieni, dla dachow plaskich dopuszcza sie inny rodzaj pokrycia dachu. Wskaznik zabudowy
nie wigkszy niz 0,50. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach wlasnych dziatki w ilo$ci w ilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

B33G -

Teren istniejacej zabudowy garazowej — adaptowany.

B35U -

Teren ustug nieuciazliwych. Ustala sig wysokos ¢ projektowanej zabudowy do 2-ch kondygnacji
z podwyzszonym dachem, kat nachylenia pofaci dachowych 15ordm;(+50rdm;). Dachy dwuspadowe kryte
blachodachowka badz materiatem zblizonym do niej wygladem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
40% ogdlnej powierzchni dzialki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30 %

powierzchni dziatki.

B36P -

Teren istniejacego przemystu, ustug, baz i skladow — adaptowany zmozliwoscia rozbudowy. Projektowane
budynki powinny architektonicznie nawiazywac do istniejacej zabudowy. Dotyczy to szczegdlnie wysoko$cCi
zabudowy, uksztaltowania dachéw oraz ich pokrycia. L.aczna powierzchnia zabudowy nie mozeprzekracza¢
50% ogdlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 20%

powierzchni dziatki.

B37P —

Tereny istniejacej zabudowy ustugowo -magazynowej- adaptowane z mozliwosciadalszej rozbudowy.
Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy. Dotyczy to
szczegolnie wysoko$ci zabudowy, uksztattowania dachow oraz ich pokrycia. ¥.aczna powierzchnia zabudowy
nie mozeprzekracza¢ 50% ogolnej powierzchni dzialki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé

mniejsza jak 20% powierzchni dzialki.
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B38P - Teren zabudowy przemystowo-ustugowej. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do
istniejacej zabudowy. Dotyczy to szczegdlnie wysoko$ci zabudowy, uksztattowania dachdéw oraz ich pokrycia.
Laczna powierzchnia zabudowy nie mozeprzekracza¢ 50% ogolnej powierzchni dziatki a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dziatki.

BWS — |lIstniejace stawy wodne do zachowania i ochrony. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac pielegnacyjnych
i porzadkujacych.

BWZ - Istniejaceujecie wody — adaptowane.

BZP — Istniejaca i projektowana zielen, stanowiaca ochrong stawoéw wodnych bez prawa zabudowy. Dopuszcza sig
funkcjg rekreacji biernej dla potrzeb pracownikéw istniejacych i projektowanych zakladow przylegtych.

BEE — Teren glownego punktu zasilania w energig elektryczna.

BTR - Teren stacji trafo.

BNO - Teren istniejacych i projektowanych urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej.

2) ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drog):

Symbol na Klasyfikacja Ustalenia szczegdtowe
rysunku funkcjonalna
planu

KD.01 - droga publiczna|lstniejaca droga wojewodzka Nr 511 (ul. Olsztynska) wymagajaca modernizacji. Szerokos¢
jezdni 7 m z lokalizacja chodnikéw po obu stronach ulicy oraz $ciezki rowerowej po jednej
stronie ulicyjesli potaczona bedzie z chodnikiem. Obowiazuje wykonanie oswietlenia ulicy.

KD.02 - droga publicznal|lstniejaca droga wojewo6dzka Nr 511 wymagajaca modernizacji od skrzyzowania z ul.
Dabrowskiego w kierunku Gorowa z budowa $ciezki rowerowej po jednej stronie drogi.

KD.03 - droga publiczna|Projektowana ulica lokalna o szeroko$ci pasa drogowego 20m i jezdni min. 7 m
z jednostronnym chodnikiem. Obowiazuje wykonanieoswietlenia ulicznego.

KD.04 - droga publiczna|lstniejaca droga lokalna (ul. Dabrowskiego) o szer. pasa drogowego 25 m i szer. jezdni
min. 7 m zchodnikiem. Dopuszcza si¢ taczenie chodnika ze $ciezka rowerowa. Obowiazuje
wykonanie oswietlenia ulicznego.

KDW.05 - drogi Projektowane drogi dojazdowe (wewngtrzne) o szerokosci pasa drogowego 8 - 10 m i min.

wewngtrzne [szerokosci jezdni 5,5 m zchodnikiem i o$wietleniem ulicznym.

3) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi infrastruktura techniczna:

a) Zaopatrzenie w wodg

Zaopatrzenie w wodg przewiduje si¢ z istniejacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez
projektowana sie¢ wodociagowa rozdzielcza obejmujaca tereny projektowane pod zainwestowanie.
Dla zabezpieczenia p-poz. sieci nalezy zaopatrzy¢ w hydranty. Projektowane sieci wodociagowe nalezy
prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych. Dopuszcza si¢ dla zaopatrzenia funkcji
produkcyjnych zastosowanie wiasnych uje¢ wody.

b) Gospodarka sciekowa
Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest na obszarze aglomeracji
Lidzbark Warminski ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 34
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z dnia 29 maja 2006 r. Scieki bytowo-gospodarcze z terenu istniejacego i projektowanego
zainwestowania nalezy odprowadzi¢ poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow komunalnych. Wszystkie scieki powstale na terenie objetym planem powinny by¢
utylizowane w istniejacej, miejskiej oczyszczalni sciekow. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢
w istniejacych 1 projektowanych pasach drogowych. Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych obszar aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien by¢ wyposazony
w oczyszczalnie §cickow spelniagjace wymagania polskich przepiséw prawnych oraz dyrektywy
91/271/EWG do dnia 31 grudnia 2010 r. Do czasu uregulowania zadan z zakresu usuwania
i oczyszczania $§ciekow komunalnych zgodnie z wyzej wymienionym programem dopuszcza sig
tymczasowe odprowadzenie sciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodplywowych
z obowiazkiem wywozenia $ciekow do istniejacej oczyszczalni.

c) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terendw przewidzianych do zainwestowania nalezy doprowadzi¢ do
istniejacej, czgsciowo modernizowane;j i projektowanej w obrebie opracowania kanalizacji burzoweyj.
Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych. Na terenie
poszczegolnych zakladow nalezy przewidzie¢ na wylotach do sieci miejskiej zainstalowanie separatorow
szlamu, piasku i substancji ropopochodnych. Istniejaca w ul. Olsztynskiej kanalizacja burzowa wymaga
modernizacji i udroznienia.

d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje si¢ zistniejacych sieci gazowych $redniego i niskiego
cisnienia przebiegajacych w ul. Olsztynskiej i Dabrowskiego od stacji redukcyjnej 1° przy ul.
Dabrowskiego. Wielkos¢ zapotrzebowania zalezna bedzie od potrzeb przyszlych Inwestorow.

e) Cieplownictwo

Adoptuije sig istniejaca kotlownig osiedlowa ogrzewajaca istniejace zespoly mieszkaniowe. W wypadku
wyczerpania si¢ mocy tej kotlowni przewiduje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla
z zastosowaniem nowoczesnych, wysokosprawnych urzadzen grzewczych. Nalezy dazy¢ do
wyeliminowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne
jak rbwniez ze wspomaganiem energia odnawialna (baterie sloneczne, energia geotermalna i inne).
Rygor ten wynika z faktu, ze miasto Lidzbark Warminski stanowi wazny historycznie i przyrodniczo
osrodek, wymagajacy stalych dzialan dla ich zachowania i ochrony.

f) Elektroenergetyka

Dla usprawnienia gospodarki energetycznej przewiduje si¢ budowg (GPZ) glownego punktu zasilania
w energi¢ elektryczng. Zasilanie terenéw przewidzianych do zainwestowania nastapi z istniejacej Sieci
SN poprzez rozbudowe sieci NN i stacji transformatorowych na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej nalezy lokalizowac w ciagach komunikacyjnych lub wydzielonych
pasach technicznych. W przypadku koniecznosci technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie
projektowanej sieci w granicach dzialek budowlanych lub drogach wewngtrznych. Przylaczenie
odbiorcéw do sieci bedzie nastepowalo na zasadach i warunkach zarzadcy sieci.

g) Telekomunikacja
Obsluga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej oraz rozwoj
lacznosci komorkowej. W pasach drogowych rezerwuje si¢ teren na prowadzenie instalacji kablowej.
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h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpadow stalych w granicach wlasnych dzialki zgodnie z zasadami okreslonymi w planie
gospodarki odpadami dla miasta Lidzbark Warminski — nie dopuszcza si¢ utylizacji odpadéw
w granicach wiasnych dziakki.

4) ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego uzytkowania terenow:

Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach
bez prawa trwalego inwestowania. Zaleca si¢ rolnicze wykorzystywanie tych terenow o charakterze
sezonowych upraw z wylaczeniem plantacji i sadow owocowych, majacych charakter upraw wieloletnich.
Wprowadza si¢ zakaz skladowania jakichkolwiek odpadow.

5) ustala si¢ nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysokosé stawki w %
UM, Mna, MWU, MU 30%
RU,P,U 30%
IS,G 30%
WS, ZP nie ma zastosowania
EE, TR,NO nie ma zastosowania
KD, KDW nie ma zastosowania

§ 8. W jednostce C ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

CMW -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — adaptowany

CIMN -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — adaptowany, dopuszcza sie lokalizacje usiug
nieuciazliwych jako funkcji uzupetniajacej. W granicach terenu zlokalizowane sa budynki ujete w ewidencji
zabytkow, w stosunku do ktoérych obowiazuja ustalenia §4 ust. 3. Wszelkie prace budowlane prowadzone
w obrgbie budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow w Olsztynie. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja jako uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu. Dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o symetrycznym nachyleniu pofaci gléwnych zawartym
w przedziale 30+45 stopni, kryte dachéwka ceramiczna. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow §ciana
zewngtrzna bez otwordow bezposrednio przy granicy dziatki. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,40.

Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej.

C2MN —

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywac
do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: uksztaltowania dachow oraz ich pokrycia. Wysokos$¢
zabudowy 2 kondygnacje nadziemne lacznie z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem. Minimalna

powierzchnia dziatki — 800 m? dopuszcza sie wydzielenia dziatek o mniejszej powierzchni w celu obstugi
komunikacyjnej. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni ogdlnej dzialkki,
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a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki. Uklad gtownej
kalenicy rownolegly do istniejacych ulic. Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen pemych iz

zelbetowych elementéw prefabrykowanych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,7m.

C3MN —

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Wysokos ¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne tacznie
z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm;(+50rdm:;) krytych
dachowka badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Minimalna powierzchnia dziatki — 800 m? ,
dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek o mniejszej powierzchni w celu obstugi komunikacyjnej. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni ogdlnej dziakki, a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki. Uklad gtéwnej kalenicy prostopadly do istniejacych ulic.
Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen pemlych i z zelbetowych elementéw prefabrykowanych.

Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,7m.

C4MN —

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji facznie z uzytkowym
poddaszem i wysokim dachem. Kat nachylenia potaci dachowych 40ordm;(+50rdm;), dachy kryte dachéwka
ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Ukfad gtéwnej kalenicy roéwnolegly do
ulicy. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni ogdlnej dziakki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki. Wprowadza si¢ zakaz wykonywania

ogrodzen pelnych i z zelbetowych elementéw prefabrykowanych. Maksymalna wysoko$é ogrodzenia 1,7m.

C5MN —

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z mozliwoscia powigkszenia dziatlek. W granicach
terenu zlokalizowane sa budynki ujete w ewidencji zabytkow, w stosunku do ktorych obowiazuja ustalenia §4
ust. 3. Wszelkie prace budowlane prowadzone w obrgbie budynku wpisanego do ewidencji zabytkow
wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow w Olsztynie. Maksymalna wysoko$¢
zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna
linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym nachyleniu polaci glownych zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachowka,
ceramiczng. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow $ciana zewnetrzna bez otworow bezposrednio przy
granicy dziatki. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,40. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30%

powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej.

C6MNU —

Terenzabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami realizowanymi jako wbudowane lub w osobnych
budynkach. Minimalna powierzchnia dzialki — 800 m2 . Wysokos ¢ projektowanej zabudowy 2 kondygnacje nadziemne
z uzytkowymi poddaszami i wysokimi dachami. Pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwko-podobnym. Dopuszcza si¢
usytuowanie budynkow $ciana zewngrzna bez otworéw bezpodrednio przy granicy dziatkki. Wskamik zabudowy nie wigkszy niz 0,40.

Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa ¢ w granicach

terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

C7MNU-

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi. Istniejaca zabudowa adaptowana.
Wysokos ¢ projektowanej zabudowy 3 kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym i wysokim dachem
o kacie nachylenia polaci dachowych 40° (+5 °). Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna badz materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy
dziatki zabudowanej lub przeznaczonej pod zabudowe. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,40. Obowiazuje

zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej.

C8MNU-

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami — adaptowany. W granicach terenu
zlokalizowane sa budynki ujete w ewidencji zabytkéw, w stosunku do ktorych obowiazuja ustalenia §4 ust. 3.

Wszelkie prace budowlane prowadzone w obrgbie budynku wpisanego do ewidencji zabytk6w wymagaja
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uzgodnienia z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Olsztynie. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna linia
zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym nachyleniu polaci glownych zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachéwka,
ceramiczng. Dopuszcza sie usytuowanie budynkow $ciana zewngtrzna bez otworow bezposrednio przy
granicy dziaki. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,40. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30%

powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej.

CoOMU -

Tereny istniejacej zabudowy mieszkalnej z ustugami — adaptowane.

C10MW —

Tereny istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — adaptowane.

C11IMWU-

Tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej. Charakter projektowanych budynkow nawiaza¢ do istniejacej
zabudowy. Dotyczy to w szczegdlnosci: wysokosci, kata nachylenia potaci dachowych i rodzaju pokrycia.

Dopuszcza sig lokalizacjg ustug zwiazanych z obstuga funkcji mieszkaniowych.

C12MW —

Teren zabudowy wielorodzinnej o zatozonej intensywnosci zabudowy w granicach 1,4 — 1,8. Przy wysokosci
4-ch kondygnacji dopuszcza sig dach podwyzszony o kacie nachylenia pofaci dachowych 150rdm;(+5ordm:;).
Budynki ponizej 4-ch kondygnacji z wysokimi dachami i uzytkowymi poddaszami o kacie nachylenia potaci
dachowych 40ordm;(+5ordm;) krytych dachéwka lub materiatem zblizonym do niej wygladem. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 30% ogdlnej powierzchni danego zespotu urbanistycznego, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30% powierzchni terenu. Na terenie kazdej jednostki
projektowac miejsca parkingowe w ilo§ci 1-0 miejsce na 1-no mieszkanie plus 5% dla oséb przybywajacych
okresowo, w tym réwniez miejsca dla os6b niepelnosprawnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje podstawowych
ustug handlowych w parterach budynkow mieszkalnych badz matych obiektéw kubaturowych podnoszacych
standard zycia mieszkancow takich jak punkty ustugowe, kioski, budki telefoniczne, mata architektura, pod
warunkiem harmonijnego wkomponowania ich w projektowana zabudow ¢ mieszkalna. Dopuszcza si¢ rowniez
podziat jednostki urbanistycznej na mniejsze zespoty mieszkaniowe pod warunkiem wykonania projektu
koncepcyjnego dla calej jednostki, ktory okresli zasady podziatu w zaleznosci od potrzeb potencjalnych

inwestorow.

C13MWU

Tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami. Adaptuje sig¢ istniejacy budynek wielorodzinny.
Zabudowa nowoprojektowanymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, o stromych dachach
dwuspadowych krytych dachowka lub materiatem dachowko-podobnym. Wysokos¢ do 4-ech kondygnacji
nadziemnych z mozliwoscia wykorzystania poddasza. Architektura dostosowana do otaczajacej zabudowy.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% ogdlnej powierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30% powierzchni terenu. Na terenie kazdej jednostki projektowac miejsca
parkingowe w ilo$ci 1-0 miejsce na 1-no mieszkanie plus 5% dla 0s6b przybywajacych okresowo, w tym
rébwniez miejsca dla osob niepetnosprawnych. Lokalizacja podstawowych ustug zwiazanych z funkcja
podstawowa w parterach budynkow mieszkalnych badz jako wolnostojace mate obiekty kubaturowe
podnoszace standard zycia mieszkancow takich jak punkty ustugowe, kioski, budki telefoniczne, mafa

architektura, pod warunkiem harmonijnego wkomponowania ich w projektowana zabudowe mieszkalna.

Cl14MwWU

Teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami. Zabudowa nowoprojektowanymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, o stromych dachach dwuspadowych krytych dachowka lub materiatem
dachowko-podobnym. Wysokos ¢ do 4-ech kondygnacji z mozliwoscia wykorzystania poddasza.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% ogodlnej powierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie

czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30% powierzchni terenu. Na terenie kazdej jednostki projektowac¢ miejsca
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parkingowe w ilosci 1-0 miejsce na 1-no mieszkanie plus 5% dla 0s6b przybywajacych okresowo, w tym
rébwniez miejsca dla osob niepethosprawnych. Lokalizacja podstawowych ustug zwiazanych z funkcja
podstawowa w parterach budynkow mieszkalnych. Zastosowaé pas zieleni izolacyjnej od strony terendw

produkcyjnych.

C15RM —

Istniejaca zabudowa zagrodowa — adaptowana. Dopuszcza sie ustugi turystyczne jako funkcje uzupetniajaca

(agroturystyka).

C16PU —

Tereny istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowo-handlowej — adaptowane z mozliwoscia dalszej
rozbudowy. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywac do istniejacej zabudowy. Dotyczy
to szczegdlnie wysokosci budynkow, uksztaltowania dachow i ich pokrycia. L.aczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekracza¢ 40% ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza jak 30% powierzchni dziatki. Od strony zabudowan mieszkalnych zastosowac pas zieleni izolacyjnej.
Dopuszcza si¢ podziat terenow lub ich taczenie pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow

powstatych w wyniku podziatu lub scalenia.

C17MN -

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Zabudowa realizowana jako wolnostojaca. Zasady i warunki
podziatu: minimalny front dziatki — 24 m, minimalna powierzchnia dziatki — 800 m? , dopuszcza si¢ wydzielenie
mniejszych dziatek w zwiazku z lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Zasady podziatu nie
dotycza dziatek naroznych. Maksymalna wysoko$ ¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja jako uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu. Dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o symetrycznym nachyleniu pofaci gldéwnych zawartym
w przedziale 30+45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
czerwieni. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,40. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki. Dopuszcza si¢

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

C19U -

Terenyzabudowyustugowej. Przeznaczenie podstawowe: uslugi publiczne, w tym ustugi oswiaty,
administracji, kultury i zdrowia. Przeznaczenie uzupehiajace: handel i ustugi nieuciazliwe zwiazane
z otaczajaCgq zabudowa mieszkaniowa. Maksymalna wysokos ¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne.
Geometria dachow — nie ustala sig.Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej. Lokalizacja
miejsc parkingowych w granicach wiasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej nizjeden z podanych parametréw:
3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych lub 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni ustug.
Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

C20MW -

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Przeznaczenie uzupemiajace: parkingi, garaze, zielen, infrastruktura techniczna. Zasady
i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m? - dopuszcza si¢ wydzielenie
mniejszych dzialek przeznaczonych na poprawe warunkow zagospodarowania, obstuge urzadzen
infrastruktury technicznej, drog pieszych i dojazdowych. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje
nadziemne. Dachy wiclospadowe o nachyleniu pofaci gléwnych do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub
materiatem dacho6wkopodobnym w kolorze czerwieni, dopuszcza si¢ dachy plaskie, jezeli wynika to
z jednolitego projektu zabudowy i zagospodarowania catego terenu. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu. Maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50. Obowiazuje zachowanie nie mniej
niz 20% powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach terenu, do ktérego

inwestor posiada tytut prawny w ilo$ci w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.
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Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

CUH - Teren projektowanej zabudowy ustugowo-handlowej. Wysokos ¢ do 2 kondygnacji, z podwyzszonym
dachem, krytym blachodachéwka lub materiatem podobnym w wygladzie. Miejsca postojowe w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny lub na terenach przestrzeni publicznej w ilo$ci w ilosci nie
mniejszej niz 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni ustug lub handlu.

CUHGKT- | Teren funkcji ustugowo-handlowej, gastronomicznej, kulturalno-rozrywkowej sportowej, turystycznej
i rekreacyjnej. Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jako uzupeliniajaca zwiazang z funkcjonowaniem
projektowanych obiektow. Dopuszcza si¢ czgsciowe wykorzystanie istniejacych budynkow, rozbiorke nie
nadajacych si¢ do przewidywanego wykorzystania oraz budowg nowych obiektow. Wysokosé
projektowanych budynkow do 3-ch kondygnacji nadziemnych, z podwyzszonymi dachami o kacie nachylenia
pofaci dachowych 15ordm;(£50rdm;). Ustalenia geometrii dachu nie dotycza obiektow o nietypowej
konstrukcji, jak baseny, hale sportowe itp. L.aczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% ogolne;j
powierzchni dziakki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dziakki.
Na terenie dziatki zaprojektowaé miejsca parkingowe. Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych
iz zelbetowych elementow prefabrykowanych.

CH- Istniejaca zabudowa ustugowo - handlowa — adaptowana.

CUK - Teren istniejacej zabudowy sakralnej — adaptowany.

CEG- Teren istniejacej stacji redukcyjnej gazu — adaptowany.

CcC- Teren istniejacej kotlowni osiedlowej — adaptowany.

Cwz- Teren istniejacego ujecia wody — adaptowany, objety strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej.

C23WS — |lIstniejace cieki melioracyjne — adaptowane.

C24UT — | Teren ustug i urzadzen zwiazanych z turystyka z uzupetniajaca funkcja mieszkalna. Wysokos¢ projektowanej
zabudowy dwie kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie nachylenia
pofaci dachowych 40ordm;(+50ordm;) krytych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 30% ogdlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza jak 40% powierzchni dziatki. Miejsca parkingowe projektowa¢ na wilasnej dziatce. Ustala si¢
zakaz wykonywania ogrodzen pelnych badz z prefabrykowanych elementow zelbetowych. Wysokos¢
ogrodzenia do 1,7m.

C25WS — |lstniejacy staw — adaptowany.

C26ZP — | Teren istniejacej zieleni — adaptowany.

C27ZP — | Tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszo — jezdnych.

C28ZP —  |Terenbazy zieleni miejskiej lub szkotki do produkcji kwiatow, krzewow i drzew ozdobnych.

CZPS — Terenzieleni miejskiej z urzadzeniami sportu i rekreacji.

CzD- Tereny istniejacych ogrodkow dziatkowych — adaptowane.

C29R — Tereny istniejacych upraw rolnych z mozliwoscia rozwoju warzywnictwa, sadownictwa — adaptowany.

C30R - Tereny istniejacych upraw rolnych — adaptowany.

C31UKP — | Tereny parkingow.

C32KP— | Tereny istniejacej zabudowy garazowej — adaptowane.

C33TR— |Teren istniejacej stacji transformatorowej — adaptowany.
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C34TR—  |Teren stacji transformatorowe;j.

C35U — Teren ustug rzemieslniczych. Wysoko$ ¢ zabudowy o jednej nadziemnej kondygnacji z podwyzszonym
dachem o kacie nachylenia pofaci dachowych 150rdm;(+5ordm;) krytych dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% ogdlnej powierzchni dziakki
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30% powierzchni dziatki. Wyklucza sig
mozliwos ¢ funkcji mieszkaniowej z uwagi na ujemne oddziatywanie istniejacych linii energetycznych WN.
Whprowadza si¢ zakaz wykonywania petnych ogrodzen oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych.
Dopuszcza si¢ wysoko$¢ ogrodzenia 1,7m.

CSM — Stacja meteorologiczna — adaptowana.

CIS- Projektowane obiekty specjalne — ukrycia dla ludnosci i studnie awaryjne.

Cuz - Teren projektowanego schroniska dla zwierzat.

2) ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drog):

Symbol na Klasyfikacja Ustalenia szczegotowe
rysunku funkcjonalna
planu

KD.01 droga publiczna |Istniejaca droga zbiorcza (powiatowa) o szerokosci pasa drogowego 20 m na terenach
zabudowanych i 30m na pozostalym terenie. Wykonac¢ chodnikii $ciezk¢ rowerowa .
Obowiazuje wykonanie o$wietlenia ulicznego.

KD.02 droga publiczna |Projektowana ulica zbiorcza o szeroko$ci pasa drogowego 30 m i jezdni 7 m lacznie ze
skrzyzowaniem skanalizowanym z ul. Astronomo6w, ul. Polna i projektowanym
wiaduktem (KW). Wykonacéchodniki oraz oswietlenie uliczne.

KD.03 droga publiczna |Istniejaca ulica Astronomoéw o szerokosci pasa drogowego 25 mi jezdni 7 m —
adaptowana

KD.04 droga publiczna |Projektowane ulice lokalne o szerokosci pasa drogowego 20 m i jezdni 6 m.
Wykonacchodniki i o$wietlenie uliczne.

KDW droga Projektowane drogi dojazdowe o szeroko$ci pasa drogowego 10 m i jezdni min. Sm

wewnetrzna | zchodnikami i o$wietleniem ulicznym.

KDW droga Istniejaca ulica Warszawska o szeroko$ci pasa drogowego 10 m i jezdni 6m —

wewngtrzna |adaptowana, wylot na ul. Polna zamknigty po wykonania skrzyzowania.

KD4.5 - droga Istniejacy ciag pieszo-jezdny — adaptowany.

wewnegtrzna
KW — - Projektowany wiadukt.

3) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi infrastruktura techniczna:

a) Zaopatrzenie w wodg

Zaopatrzenie w wodg przewiduje si¢ z istniejacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez
projektowana sie¢ wodociagowa rozdzielcza obejmujaca tereny projektowane pod zainwestowanie.
Dla zabezpieczenia p-poz. sieci nalezy zaopatrzy¢ w hydranty. Projektowane sieci wodociagowe nalezy

prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych. Dopuszcza si¢ dla zaopatrzenia funkcji
produkcyjnych zastosowanie wiasnych uje¢ wody.
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b) Gospodarka sciekowa

Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest na obszarze aglomeracji
Lidzbark Warminski ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 34
z dnia 29 maja 2006 r. Scieki bytowo-gospodarcze z terenu istniejacego i projektowanego
zainwestowania nalezy odprowadzi¢ poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow komunalnych. Wszystkie scieki powstale na terenie objetym planem powinny by¢
utylizowane w istniejacej, miejskiej oczyszczalni sciekow. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢
w istniejacych 1 projektowanych pasach drogowych. Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych obszar aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien by¢ wyposazony
w oczyszczalnie $cickow spelnigjace wymagania polskich przepiséw prawnych oraz dyrektywy
91/271/EWG do dnia 31 grudnia 2010 r. Do czasu uregulowania zadan z zakresu usuwania
i oczyszczania $§ciekow komunalnych zgodnie z wyzej wymienionym programem dopuszcza Sig
tymczasowe odprowadzenie sciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikow bezodplywowych
z obowiazkiem wywozenia $ciekow do istniejacej oczyszczalni.

c) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terendw przewidzianych do zainwestowania nalezy odprowadzi¢ do
istniejacej, czgsciowo modernizowane;j i projektowanej w obrebie opracowania kanalizacji burzowej.
Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych. Na terenie
poszczegolnych zakladow i posesji nalezy przewidzie¢ na wylotach do sieci miejskiej zainstalowanie
separatoréw szlamu, piasku i substancji ropopochodnych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej 1-0
rodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do gruntu.

d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje si¢ zistniejacych sieci gazowych $redniego i niskiego
cisnienia przebiegajacych w ul. Polnej i Astronomow. Wielko$§¢ zapotrzebowania zalezna bedzie od
potrzeb przysztych Inwestorow.

e) Cieplownictwo

Adoptuije sig istniejaca kotlownig osiedlowa ogrzewajaca istniejace zespoly mieszkaniowe. W wypadku
wyczerpania si¢ mocy tej kotlowni przewiduje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla
z zastosowaniem nowoczesnych, wysokosprawnych urzadzen grzewczych. Nalezy dazy¢ do
wyeliminowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne
jak rbwniez ze wspomaganiem energia odnawialna (baterie sloneczne, energia geotermalna i inne).
Rygor ten wynika z faktu, ze miasto Lidzbark Warminski stanowi wazny historycznie i przyrodniczo
osrodek, wymagajacy stalych dzialan dla ich zachowania i ochrony.

f) Elektroenergetyka

Dla usprawnienia gospodarki energetycznej przewiduje si¢ budowe (GPZ) glownego punktu zasilania
w energi¢ elektryczng. Zasilanie terenéw przewidzianych do zainwestowania nastapi z istniejacej Sieci
SN poprzez rozbudoweg sieci nn, stacji transformatorowych na warunkach okreslonych przez zarzadceg
sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej nalezy lokalizowac w ciagach komunikacyjnych lub wydzielonych
pasach technicznych. W przypadku koniecznosci technicznych dopuszcza si¢  lokalizowanie
projektowanej sieci w granicach dzialek budowlanych lub drogach wewngtrznych. Przylaczenie
odbiorcéw do sieci bedzie nastepowalo na zasadach i warunkach zarzadcy sieci.
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g) Telekomunikacja
Obsluga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej oraz rozwoj
lacznosci komérkowej. W pasach drogowych rezerwuje si¢ teren na prowadzenie instalacji kablowej.

h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpadow stalych w granicach wlasnych dzialki zgodnie z zasadami okreslonymi w planie
gospodarki odpadami dla miasta Lidzbark Warminski — nie dopuszcza si¢ utylizacji odpadow
w granicach wiasnych dziakki.

4) ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego uzytkowania terenow:

Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach
bez prawa trwalego inwestowania. Zaleca si¢ rolnicze wykorzystywanie tych terenow o charakterze
sezonowych upraw z wylaczeniem plantacji i sadow owocowych, majacych charakter upraw wieloletnich.
Wprowadza si¢ zakaz sktadowania jakichkolwick odpadow mogacych zanieczyszcza¢ srodowisko.

5) ustala si¢ nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysokos¢ % stawki
MN, MW, MNU, MU, MWU, RM 30%
PU, U, UHGT, H, UT 30%

ZP, ZPS, ZD, R, WZ, WS nie ma zastosowania

EG, SM, IS, UK nie ma zastosowania

UKP, KP, KD, KDW, KW nie ma zastosowania

C, TR nie ma zastosowania

§ 9. W jednostce D ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

DMNRU

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — adaptowane, z mozliwoscia wprowadzenia

dziatalno$ci warzywno - ogrodniczej

DMNa —

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — adaptowane, z mozliwoscia podzialu na nowe
dziatki budowlane. Maksymalna wysokos$ ¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne. Projektowane budynki
powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich wysokosci,
uksztattowania i pokrycia dachow. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni ogdlnej
dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki. Ustala si¢ zakaz
wykonywania ogrodzen pelych i z prefabrykowanych elementow zelbetowych. Dopuszczalna wysokosé
ogrodzenia 1.7 m. Dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia 1.7 m. Dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy na granicy

z sasiednia dzialka.

DMN —

Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej o wysokosci 2-ch kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym.
Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm;(+50rdm;), kryte dachéwka ceramiczna badz

materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% ogdlne;j
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powierzchni dziakki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki.
Whprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen pemych iz prefabrykowanych elementow zelbetowych.

Dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzenia 1.7 m. Dopuszcza sie zblizenie zabudowy na granicy z sasiednia dziatka.

D1MN —

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — adaptowane. Obowiazuja ustalenia jak dla terenu

DMN. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek na polepszenie warunkow zagospodarowania dzialek sasiednich.

D2MN —

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — adaptowane. Obowiazuja ustalenia jak dla terenu
DMN.

D3MN —

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — adaptowane, z mozliwoscia powigkszenia

dziatek.Obowiazuja ustalenia jak dla terenu DMN.

D4AMN —

Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej o wysokos$ci 2-ch kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym.
Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm;(+50rdm;), kryte dachéwka ceramiczna badz
materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% ogolnej
powierzchni dziakki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki.
Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen pemych iz prefabrykowanych elementow zelbetowych.

Dopuszcza sie zblizenie zabudowy do granicy z sasiednia dziatka.

D5SMNU

Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej o wysokos$ci 2-ch kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym.
Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm;(+50rdm;), kryte dachéwka ceramiczng badz
materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% ogolnej
powierzchni dziakki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki.
Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen pemych i z prefabrykowanych elementow zelbetowych.

Dopuszcza sig zblizenie zabudowy do granicy z sasiednia dziatka.

DMNUa

Tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowej z mozIliwoscig wprowadzenia ustug. Zabudowa o wysokos$ci 2-ch
kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm;
(£50rdm;), kryte dachowka ceramiczna badZ materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% ogdlnej powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki. Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen pemychi z
prefabrykowanych elementow zelbetowych. Dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia 1.7 m. Dopuszcza si¢ zblizenie

zabudowy do granicy z sasiednia dzialka lub na granicy z dzialka sasiednia. Dopuszcza sie¢ lokalizacje garazy.

D6MNU

Tereny istniejacej zabudowy mieszkalno — ustugowej — adaptowane.

D7PU —

Tereny istniejacej zabudowy produkcyjno — ustugowej — adaptowane, z mozliwoscia rozbudowy.

D8UM

Teren zabudowy uslugowej i mieszkalnej.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa, w tym
zabudowa zwiazana z istniejacymi stawami hodowlanymi. Przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa mieszkaniowa
realizowana jako wbudowana lub w osobnym budynku,zabudowa gospodarcza lub garazowa.lstniejaca
zabudowa adaptowana. Zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki — 800 m 2 dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek na polepszenie warunkoéw zagospodarowania lub komunikacje wewnetrzna.
Maksymalna wysokos ¢ zabudowy — 12 m dla przeznaczenia podstawowego, 2 kondygnacje nadziemne dla
przeznaczenia uzupelniajacego.Dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o symetrycznym nachyleniu pofaci
gtownych nie wigkszym niz 45 stopni, kryte dachéwka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym
w odcieniach czerwieni. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,50. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20%

powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach wlasnych dziatki
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wilosci ie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m2

powierzchni uzytkowej ustug. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

DOWS -

Tereny wod powierzchniowych — rzeka Lyna. Obowiazuja przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje kiadek dla

pieszych i rowerzystow oraz pomostow dla kajakarzy.

DP—

Teren istniejacej zabudowy produkcyjnej — adaptowany, z mozliwoscia powickszenia dzialki i dalszej

rozbudowy. Przy ewentualnej rozbudowie nawiazac jej gabaryty i charakter do istniejacej zabudowy.

DH -

Istniejacy budynek handlowy — adaptowany.

DUK -

Tereny istniejacej zabudowy sakralnej — adaptowane.

DNO -

Terenprzepompowni $ciekdw.

D11ZP -

Strefa istniejacej zieleni w ciagu ekologicznym rz. Lyny o znaczeniu krajowym — adaptowana. Wzdiuz brzegow

rzeki dopuszcza sig przeprowadzenietras pieszych i rowerowych.

D127p -

Terenyzieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszo — jezdnych i matej architektury.

D13ZD —

Terenyogrodkow dziatkowych.

D14ZD —

Tereny istniejacych ogrodkow dziatkowych — adaptowane.

D15US -

Tereny istniejacych ustug sportowych (stadion) — adaptowane. Jako przeznaczenie uzupemiajace dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow zwiazanych z obsluga imprez sportowo - rekreacyjnych. Wysokos ¢ zabudowy do

2 kondygnacji nadziemnych.

D16UKP

Tereny parkingu.

D17UM

Teren zabudowy ustugowej i mieszkalnej.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa, w tym
zabudowa ustug rekreacji i sportu. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa realizowana jako
wbudowana lub w osobnym budynku,zabudowa gospodarcza lub garazowa.lstniejaca zabudowa adaptowana.
Zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki — 800 m z, dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych
dziatek na polepszenie warunkéw zagospodarowania lub komunikacje wewnetrzna. Maksymalna wysokosé
zabudowy — 12 m dla przeznaczenia podstawowego, 2 kondygnacje nadziemne dla przeznaczenia
uzupetiajacego.Dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych nie
wigkszym niz 45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach
czerwieni. Dopuszcza si¢ inna geometri¢ i pokrycie dachu dla obiektéw ustugowych zwigzanych z funkcja,
rekreacji i sportu. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej. Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki w ilo§ci ie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug. Dopuszcza sie lokalizacje sieci

iurzadzen infrastruktury technicznej.

D18RU —

Tereny istniejacych ustug warzywno-ogrodniczych — adaptowane.

D19MU

Teren zabudowy mieszkalnej i ustugowej.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa. Przeznaczenie
uzupehiajace: zabudowa ustugowa nieuciazliwa, w tym zabudowa zwiazana z istniecjacymi stawami
hodowlanymi realizowana jako wbudowana lub w osobnym budynku,zabudowa gospodarcza lub
garazowa.lstniejaca zabudowa adaptowana. Zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki — 800 m

2, dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek na polepszenie warunkdéw zagospodarowania lub komunikacje
wewnetrzna. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne dla przeznaczenia podstawowego,
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12 m dla przeznaczenia uzupetniajacego.Dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu

pofaci gtéwnych nie wigkszym niz 45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym

w odcieniach czerwieni. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,50. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20%

powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki

w ilo$ci ie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30.

DTR -

Teren istniejacej stacji transformatorowej — adaptowany.

2) ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drog):

Symbol na| Klasyfikacja Ustalenia szczegotowe
rysunku | funkcjonalna
planu
KD.01- [droga Istniejaca droga zbiorcza /ul. Bartoszycka/ o szeroko$ci pasa drogowego30m i jezdni 7m.
publiczna Aktualnieulica petni funkcje drogi krajowej Nr 51 w klasie technicznej GP. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 30 m. Po wykonaniu trasy objazdowej miasta, stanie si¢ ulica miejska na
calym odcinku. Wiaczenie dodatkowego ruchu spowodowanego nowo powstajaca,
dziatalnoscia gospodarcza o funkcjach przemystowo — skladowych i ustugowych oraz
zabudows mieszkaniowa do drogi krajowej poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania
bedzie wymagato ich rozbudowy o dodatkowe pasy ruchu. Koszty przebudowy drogi krajowej
spowodowane inwestycja niedrogowa naleza do inwestora planowanego zagospodarowania
terenu.
KD.02 - |[droga Projektowana ulica zbiorcza o szeroko$ci pasa drogowego 30m i jezdni 7m.
publiczna
KDW.04 - [droga Projektowane drogi wewngtrzne o szerokosci pasa drogowego 10m i jezdni Sm zchodnikiemz
wewnetrzna  |obowiazkiem wykonania oswietlenia.
KDW.05 - [droga Projektowany ciag pieszo-ezdny o szer. 5m
wewnetrzna

3) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi infrastruktura techniczna:

a) Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ zistnicjacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez
projektowana sie¢ wodociagowa rozdzielcza obejmujaca tereny projektowane pod zainwestowanie.
Dla zabezpieczenia p-poz. sieci nalezy zaopatrzy¢ w hydranty. Projektowane sieci wodociagowe nalezy
prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych z wylaczeniem pasa drogi krajowej nr
51. Dopuszcza sig dla zaopatrzenia funkcji produkcyjnych zastosowanie wiasnych uje¢ wody.

b) Gospodarka sciekowa

Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest na obszarze aglomeracji
Lidzbark Warminski ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 34
z dnia 29 maja 2006 r. Scieki bytowo-gospodarcze z calego terenu istniejacego i projektowanego
zainwestowania nalezy odprowadzi¢ poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz
projektowana w obrebie opracowania przepompownie do oczyszczalni $ciekow komunalnych.
Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ wistnicjacych i projektowanych pasach drogowych
zwylczeniem pasa drogi krajowej nr 51. Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow
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Komunalnych obszar aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien by¢ wyposazony w oczyszczalnie
$ciekoéw spelnigjace wymagania polskich przepiséw prawnych oraz dyrektywy 91/271/EWG do dnia
31 grudnia 2010 r. Do czasu uregulowania zadan z zakresu usuwania i oczyszczania $cieckOw
komunalnych zgodnie z wyzej wymienionym programem dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie
$ciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych z obowiazkiem wywozenia
$ciekow do istniejacej oczyszczalni.

c) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terendw przewidzianych do zainwestowania nalezy odprowadzi¢ do
istniejacej, czesciowo modernizowanej w obrebie opracowania kanalizacji burzowej. Na terenie
zabudowy mieszkaniowej 1-0 rodzinnej wody opadowe moga by¢ odprowadzane do gruntu. Na
terenie zakladu produkcyjno —ustugowego nalezy przewidzie¢ na wylotach do sieci miejskiej
zainstalowanie separatorow szlamu, piasku i substancji ropopochodnych.

d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje si¢ z projektowanych sieci gazowych niskiego cisnienia
wnawiazaniu do stacji redukcyjnej 2° stopnia. Sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w granicy linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic z wylaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

e) Cieplownictwo
Przewiduje si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem nowoczesnych,
wysokosprawnych urzadzen grzewczych. Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych
systemow grzewczych z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne jak rowniez ze wspomaganiem
energia odnawialna (baterie stoneczne, energia geotermalna i inne). Rygor ten wynika z faktu, ze miasto
Lidzbark Warminski stanowi wazny historycznie i przyrodniczo osrodek, wymagajacy stalych dzialan
dla ich zachowania i ochrony.

f) Elektroenergetyka
Zasilanie teren6w przewidzianych do zainwestowania nastapi z istniejacej sieci SN poprzez ich
rozbudowe na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej nalezy
lokalizowa¢ w ciagach komunikacyjnych lub wydzielonych pasach technicznych. W przypadku
koniecznosci technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie projektowanej sieci w granicach dzialek
budowlanych lub drogach wewnetrznych. Przylaczenie odbiorcow do sieci bedzie nastepowalo na
zasadach i warunkach zarzadcy sieci.

g) Telekomunikacja
Obstuga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej oraz rozwdj sieci
komorkowej. W pasach drogowych rezerwuje si¢ teren na prowadzenie instalacji kablowej
zwylaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpadow stalych w granicach wlasnych dzialki zgodnie z zasadami okreslonymi w planie
gospodarki odpadami dla miasta Lidzbark Warminski — nie dopuszcza si¢ utylizacji odpadow
w granicach wiasnych dziakki.

4) ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego uzytkowania terendow:
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Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach
bez prawa trwalego inwestowania. Zaleca si¢ rolnicze wykorzystywanie tych terenow o charakterze
sezonowych upraw z wylaczeniem plantacji i sadow owocowych, majacych charakter upraw wieloletnich.

5) ustala si¢ nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysokosé stawki w %
DMN, DMNa, DMNU, DMNUa, DMNRU, DUM 30%
DPU, DP, DH, DRU, 30%
DUK, DUKP, DUS 30%
DzP, DZD, DWS nie ma zastosowania
DNO, DTR nie ma zastosowania
DKD, DKDW nie ma zastosowania

§ 10. W jednostce E1 na planszy nr 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

E1EP - Teren istniejacej zabudowy zakladu energetycznego — adaptowany.

E2MWU |Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej — adaptowany.

E3MN - |Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — adaptowany. Wysokos ¢ do 2-ch kondygnacji
nadziemnych. Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm; (+5ordm;), kryte dachéwka
ceramiczna badz materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz
40% powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ budowg budynkow gospodarczych lub garazy lokalizowanych na
granicy dwoch sasiednich dziatek. Do czasu wybudowania obwodnicy miasta nowa zabudowe mieszkaniowa
nalezy realizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 80 m od drogi krajowej nr 51, po wybudowaniu obwodnicy
miasta dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jako kontynuacje istniejacej linii zabudowy.
Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen pemych i z elementéw prefabrykowanych zelbetowych.
Maksymalna wysoko$ ¢ ogrodzenia 1,7m. Czg§¢ terendéw oznaczona symbolem E3MN polozona jest

w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

EAMN - |Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej o wysokosci do 2-ch kondygnacji nadziemnych facznie
z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm; (+50rdm;), kryte
dachéwka ceramiczna badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Budynki wzdtuz ul. Mazurskiej
nalezy sytuowaé¢ gtéwna kalenica rownolegle do niej, pozostate budynki szczytami do wyznaczonej linii
zabudowy. Minimalna szerokos ¢ frontu dziatki — 20 m. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20%
ogoélnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki. Dopuszcza si¢ budowg budynkdéw gospodarczych lub garazy lokalizowanych na granicy dwoch
sasiednich dzialek. Wprowadza sie¢ zakaz wykonywania ogrodzen pelych i z elementéw prefabrykowanych

zelbetowych. Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,7m. Czg$¢ terenéw oznaczona symbolem E4MN potozona

jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
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ESUK -

Terenobiektu przeznaczonego na dziafalnos ¢ sakralna. Obiekt wymaga specjalnego opracowania
architektonicznego dotyczacego jego formy, relacji z otoczeniem i rodzaju uzytych materiatow. Budynek

projektuje si¢ dla obstugi jednostki D i czgsciowo E.

E6ZP -

Teren zieleni miejskiej, stanowiacej uzupetnienie juzistniejacej. Teren polozony jest w granicach strefy A lub B

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E7WS -

Istniejace oczko wodne — adaptowane, razem z sasiadujaca zielenia stanowi teren rekreacyjny.

ESMNU —

Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej — adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefy

A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

EOMW —

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — adaptowany. Cze$¢ terenéw oznaczona symbolem
E9MW potozona jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w §4 ust. 3.

E10MN -

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do
istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegolnie: ich wysokosci, uksztaltowania i pokrycia dachow. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni ogolnej dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz50% powierzchni dziatki. Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen pelych i z elementow

prefabrykowanych zelbetowych. Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,7m.

E11IMN -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — adaptowany.Minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 800 m? . Dopuszcza si¢ mozliwos ¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych. Wysokos ¢ do 3-ch
kondygnacji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze. Dachy wysokie o kacie nachylenia pofaci dachowych
400rdm; (£50rdm;), kryte dachowka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.
Powierzchniabiologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ budowe
budynkow gospodarczych lub garazy lokalizowanych na granicy dwodch sasiednich dzialek. Do czasu
wybudowania obwodnicy miasta nowa zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ w odleglosci nie mniejszej
niz 80 m od drogi krajowej nr 51, po wybudowaniu obwodnicy miasta dopuszcza sie lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej jako kontynuacje istniejacej linii zabudowy. Wprowadza si¢ zakaz wykonywania
ogrodzen pemlych i z elementéw prefabrykowanych zelbetowych. Maksymalna wysoko$ ¢ ogrodzenia 1,7m.
Czg § ¢ terendow oznaczonych symbolem E11MN poltozona jest w granicach strefy A lub B ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E12UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej — adaptowany.

E13MN -

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Wysokos¢ zabudowy do 3-ch kondygnacjinadziemnych tacznie
z wysokim dachem i uzytkowym poddaszem. Dach kryty dachéwka ceramiczna badz materiatem zblizonym do
niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% ogdlnej powierzchni dzialki,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ budowe
budynkow gospodarczych lub garazy lokalizowanych na granicy dwoch sasiednich dziatek. Wprowadza sie
zakaz wykonywania ogrodzen pemych i z elementéw prefabrykowanych zelbetowych. Maksymalna wysokosé

ogrodzenia 1,7m.

E147P -

Teren istniejacej zieleni parkowej — adaptowany.

E15UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej — adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefy

A ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E16UM -

Teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Projektowane budynki powinny

architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich wysokosci, uksztattowaniai

ID: PQZSW-MDSFL-MLYBX-BY ZIF-EWJDH. Podpisany. Strona 35/ 61




pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% ogdlnej powierzchni dzialki,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz40% powierzchni dziatki. Parkingi projektowac na
wiasnej dzialce. Teren polozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja

ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E17UH - |Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej — adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefy B

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E18UA - |Teren ustug oswiatowych i administracyjnych — adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych
oraz mieszkalnych. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy,
dotyczy to szczegoélnie: ich wysokosci, uksztattowaniai pokrycia dachow. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 50% ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz
30% powierzchni dziatki. Parkingi projektowaé¢ na wiasnej dzialce. Teren polozony jest w granicach strefy B

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E19UO - |Terenustug o$wiatowych i administracyjnych — adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych oraz
mieszkalnych.Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy
to szczegolnie: ich wysokosci, uksztattowaniai pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
50% ogolnej powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki. Parkingi projektowac na wiasnej dzialce. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E20AUM |lIstniejacy budynek administracyjny — adaptowany, z mozliwoscia wprowadzenia funkcji ustugowo-mieszkalnej.
- Teren polozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte

w §4 ust. 3.

E21MN - | Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej — adaptowane z mozliwoscia powigkszenia dziatek. Czg$¢ terenow
oznaczona symbolem E21MN potozona jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej

obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E22UA - |Terenustug o$wiatowych i administracyjnych — adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych oraz
mieszkalnych. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy
to szczegolnie: ich wysokos$ci, uksztattowaniai pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢
50% ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki. Parkingi projektowac na wiasnej dziatce. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E23UO - |Teren ustug o$wiatowych i administracyjnych — adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych
oraz mieszkalnych. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy,
dotyczy to szczegdlnie: ich wysokosci, uksztalttowaniai pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 50% ogolnej powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz
30% powierzchni dziatki. Parkingi projektowa¢ na wiasnej dzialce. Teren czes$ciowo potozony jest w granicach

strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E24UA - |Teren istniejacych ustug administracyjnych — adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefy B ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E25MNU |Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej — adaptowany z mozliwo$cia wprowadzenia funkcji ustugowej. Przy

- ewentualnej rozbudowie nawiazac jej gabaryty i charakter do istniejacej zabudowy.

E26MNU | Tereny istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej — adaptowane z mozliwo$cia powiekszenia dziatek.
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E27ZN -

Tereny istniejacej zieleni w ciagu ekologicznym rz. Symsarny o znaczeniu regionalnym — adaptowane. Na
terenie nalezy przeprowadzic ciag rowerowo-spacerowy i $ciezki piesze. Obowiazuje catkowity zakaz naruszania
istniejacej rzezby terenu oraz wycinania drzew, z wyjatkiem cig¢ sanitarnych. Szczegolnej troski wymaga
utrzymanie i zabezpieczenie duzych i stromych stokow.Czg$¢ terenéw oznaczona symbolem E27ZN polozona

jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E28U0 -

Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.Wysokos¢ do 3-ch kondygnacji tacznie
z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie nachylenia 40ordm; (+5ordm;), kryte dachowka ceramiczna
badZ materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40%
ogdblnej powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki.

E29UC -

Teren istniejacej kottowni— adaptowany z dopuszczeniem funkcji ustugowej.

E30U -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej i gospodarczej — adaptowany.

E31IMWU

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z mozliwoscia rozbudowy o funkcje ustugowo-

handlowa. Przy ewentualnej rozbudowie nawiazac jej gabaryty i charakter do istniejacej zabudowy.

E32U0 -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej— adaptowany z dopuszczeniem funkcji mieszkalnych. Projektowane
budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich
wysokosci, uksztattowaniai pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% ogolne;j
powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
Parkingi projektowa¢ na wiasnej dzialce. Teren polozony jest w granicach strefy A lub B ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E33MNT

Teren zabudowy mieszkalno - ustugowej o wysoko$ci do 3-ch kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym.
Dachy wysokie o kacie nachylenia pofaci dachowych 40ordm; (+50rdm;), kryte dachowka ceramiczna badz
materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Gléwny uktad kalenic rownolegly do ul. Mazurskiej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych dla celow utrzymania dzialki oraz na parkowanie
samochodow na granicy z sasiednia dzialka budowlana. Szerokos ¢ elewacji frontowej 20m (+10%).
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% ogdélnej powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchnia dziatki. Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen

pemych i z elementoéw prefabrykowanych zelbetowych. Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,7m.

E34U0 -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej— adaptowany z dopuszczeniem funkcji mieszkalnych. Projektowane
budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegélnie: ich
wysokosci, uksztattowaniai pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% ogolnej
powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
Parkingi projektowac¢ na wiasnej dzialce. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej

dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

EZP -

Teren istniejacej zieleni miejskiej — adaptowany tacznie z pomnikiem podlegajacym ochronie. Czg$¢ terenow
oznaczona symbolem EZP polozona jest w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktorej

obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

EZN-ZL-

Istniejace tereny lesne, podlegajace ochronie z zakazem wycinania drzewz wyjatkiem cig¢ sanitarnych. Caly

obszar znajduje sig w strefie chronionego krajobrazu.

EUKP -

Teren istniejacej zabudowy garazowej — adaptowany.
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ERP - Terenyupraw rolnych bez prawa zabudowy.
ETR - Teren istniejacej stacji trafo — adaptowany.
EWS - Tereny wod powierzchniowych — rzeka Symsarna. Obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace obszarow
chronionego krajobrazu. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje
Kladek dla pieszych i rowerzystow oraz pomostoéw dla kajakarzy.
2) ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drog):
Symbol | Klasyfikacja Ustalenia szczegotowe
na funkcjonalna
rysunku
planu
KD.01 - droga Istniejace drogi zbiorcze / ul. Bartoszycka i Orfa Biatego/.Aktualnieulice petnia funkcjg drogi
publiczna |krajowej Nr 51 w klasie technicznej GP. Szeroko$ ¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m. Po
wykonaniu trasy objazdowej miasta, stanie siculica miejska na catym odcinku. Witaczenie
dodatkowego ruchu spowodowanego nowo powstajaca dziatalnoscia gospodarcza o funkcjach
przemystowo — skltadowych i ustugowych oraz zabudowa mieszkaniowa do drogi krajowej
poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania bedzie wymagato ich rozbudowy o dodatkowe
pasy ruchu. Koszty przebudowy drogi krajowej spowodowane inwestycja niedrogowa naleza
do inwestora planowanego zagospodarowania terenu.
KD.02 - droga Istniejace drogi zbiorcze o szeroko$ci pasa drogowego30m i jezdni 7m . Wzdluz ul. Warminskiej
publiczna |na terenie przyleglym do zabudowy obowiazuje wykonanie chodnikow.
KD.03 - droga Istniejace drogi lokalne o szer. pasa drogowegodostosowanego do historycznych podziatow
publiczna |urbanistycznych §rodmie$cia. Most drogowy w ciagu ulic Kopernika i Reja wpisany do rejestru
zabytkow.
KD.04 - droga Istniejaca drogi lokalne o szer. pasa drogowego 15 i jezdni 6m. Na cafej dlugosci obowiazuje
publiczna |lokalizacja $ciezki rowerowe;.
KDW.05 - droga Projektowane drogi wewnetrzne o szer. pasa drogowego 10m i jezdni 5,5 m. Obowiazuje
wewngtrzna |wykonanie chodnikow .
KDW.06 - droga Projektowany ciag pieszo - jezdny. Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu.
wewnetrzna
KDW.07 - droga Istniejacy ciag pieszo - jezdny — adaptowany.
wewnetrzna

3) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenow infrastruktura techniczna:

a) Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ zistnicjacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez
projektowana sie¢ wodociagowa rozdzielcza obejmujaca tereny projektowane pod zainwestowanie.
Dla zabezpieczenia p-poz. sieci nalezy zaopatrzy¢ w hydranty. Projektowane sieci wodociagowe nalezy
prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych z wylaczeniem pasa drogi krajowej nr

51.

b) Gospodarka sciekowa
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Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest na obszarze aglomeracji
Lidzbark Warminski ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 34
z dnia 29 maja 2006 r. Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych obszar
aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien by¢ wyposazony w oczyszczalnie $ciekow spetniajace
wymagania polskich przepisow prawnych oraz dyrektywy 91/271/EWG do dnia 31 grudnia 2010 r.
Scieki bytowo-gospodarcze z calego terenu projektowanego zainwestowania nalezy docelowo
odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej poprzez projektowana w obrebie opracowania sieci
kanalizacji sanitarnej zbiorczej oraz przepompownie sciekow. Wszystkie scieki powstale na terenie
objetym planem powinny by¢ utylizowane w istnicjacej, miejskiej oczyszczalni sciekéw. Projektowane
sieci nalezy prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych z wylaczeniem pasa drogi
krajowej nr 51.

c) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terendw przewidzianych do zainwestowania nalezy doprowadzi¢ do
istniejace], czesciowo modernizowanej w obrgbie opracowania kanalizacji burzowej. Na terenie
zakladu produkcyjno — ustugowych nalezy przewidzie¢ na wylotach do sieci miejskiej zainstalowanie
separatoréw szlamu, piasku i substancji ropopochodnych.

d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje si¢ z projektowanych sieci gazowych niskiego ci$nienia
w nawiazaniu do stacji redukcyjnej 2° stopnia. Sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w granicy linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic z wylaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

e) Cieplownictwo
Przewiduje si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem nowoczesnych,
wysokosprawnych urzadzen grzewczych. Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych
systemow grzewczych z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne jak rowniez ze wspomaganiem
energia odnawialna (baterie sloneczne, energia geotermalna i inne). Rygor ten wynika z faktu, ze miasto
Lidzbark Warminski stanowi wazny historycznie i przyrodniczo osrodek, wymagajacy stalych dzialan
dla ich zachowania i ochrony.

f) Elektroenergetyka
Zasilanie terenéw przewidzianych do zainwestowania nastapi z istniejacej sieci SN poprzez ich
rozbudowe na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej nalezy
lokalizowa¢ w ciagach komunikacyjnych lub wydzielonych pasach technicznych. W przypadku
koniecznosci technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie projektowanej sieci w granicach dzialek
budowlanych lub drogach wewngtrznych. Przylaczenie odbiorcow do sieci bedzie nastgpowalo na
zasadach 1 warunkach zarzadcy sieci.

g) Telekomunikacja
Obsluga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej. W pasach
drogowych rezerwuje si¢ teren na prowadzenie instalacji kablowej oraz rozwoj sieci komorkowej
zwylaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpadow stalych w granicach wiasnych dziakki zgodnie z zasadami okre$lonymi w planie
gospodarki odpadami dla miasta Lidzbark Warminski — nie dopuszcza si¢ utylizacji odpadow
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w granicach wilasnych dziakki.

4) ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego uzytkowania terenow:

Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach
bez prawa trwalego inwestowania. Zaleca si¢ rolnicze wykorzystywanie tych terenow o charakterze

sezonowych upraw z wylaczeniem plantacji i sadow owocowych, majacych charakter upraw wieloletnich.

5) ustala si¢ nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysokos¢ stawki w %
MW, MWU, MN, MNU, UM, MNT 30%
U, EP, UH, UO, AUM 30%
UK, UC, UKP, TR nie ma zastosowania
ZN, ZP, WS, ZN-ZL, RP nie ma zastosowania
KD, KDW nie ma zastosowania

§ 11. W jednostce E2 na planszy nr 2 ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

E1P -

Teren istniejacego zakladu produkcyjnego i ustugowego — adaptowany, z mozliwoscia powiekszenia dziatki
i dalszej rozbudowy. Projektowanarozbudowawinnaskalaicharakteremnawiazywaé do istniejacej zabudowy,
dotyczy to szczegolniewysokosci, geometriidachuijegopokrycia.
Fragmentybudynkuzuwaginauwarunkowaniatechnologicznemogamieéwysokos¢ dol2m. Teren potozony jest

w granicach strefy B ochrony konserwatorskie;j.

E2PU -

Teren istniejacego zaktadu produkcyjno-ustugowego — adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefy

B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E3H -

Teren istniejacego budynku handlowego — adaptowany, z mozliwos$cia powigkszenia dziatkinazapleczu. Teren
poltozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4

ust. 3.

E4AMW -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — adaptowany z mozliwoscia powigkszenia dziatki.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug nieuciazliwych uzupetniajacych w stosunku do funkcji podstawowe;j.
Czgs¢ terenow oznaczonych symbolem E4MW polozona jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej

dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

ESUH -

Teren zabudowy ustugowo-handlowej, dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jako uzupeiajaca dla wiasciciela
obiektu. Wysokosézabudowy ojednejkondygnacjizpodwyzzonymdachemo
chienachyleniapoiacidachowejZOO (#5 0 )
krytychdachowkabadzmateriatlemzblizonymdoniejwyglademikolorem.
Powierzchniazabudowyniemozeprzekracza¢30%ogolnejpowierzchnidziatki,
apowierzchniabiologicznieczynnaniemozebyémniejszajak40%powierzchnidzialki.

Wijazdnazapleczeodistniejacejdrogiwewnetrznej. Teren polozony jest w granicach strefy B ochrony
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konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E6MNU -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej - adaptowany
zmozliwosciapowigkszeniadziatkiiwprowadzeniafunkcjiustugowej nieuciazliwej. Teren potozony jest

w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E7MN -

Terenzabudowy mieszkalnej jednorodzinnejowysokoscidwochkondygnacjitaczniezpoddaszemuzytkowym.
DachywysokieokaciepochyIeniapoiacidachowychz‘ro0 (5 0 )
Ukladgtéwnejkalenicyroéwnoleglydoistniejacegociagupieszego.
Powierzchniazabudowyniemozeprzekroczy¢30%ogolnejpowierzchnidziatki,
apowierzchniabiologicznieczynnaniemozebyémniejszajak50%powierzchnidziatki. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow na granicy z sasiednia dziatka budowlang. Cze¢$¢ terendw oznaczonych symbolem EAMW
polozona jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4

ust. 3.

E8G -

Teren istniejacej stacji redukcyjnej gazu llordm; — adaptowany.

E9UZ -

Teren istniejacego szpitala — adaptowany z mozliwo$cia dalszej rozbudowy. Dopuszcza sie wprowadzenie
innych ustug uzupetniajacych w stosunku do funkcji podstawowej. Teren potozony jest w granicach strefy B

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E10ZP -

Strefa istniejacej zieleni w ciagu ekologicznym rz. Lyny o znaczeniu krajowym — adaptowana. Wzdtuz brzegow
rzeki nalezy tam gdzie jest to mozliwe przeprowadzi¢ $ciezki spacerowe i rowerowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje

ktadek dla pieszych i rowerzystow. Dopuszcza sig lokalizacje pomostow do obstugi turystyki wodnej.

E11IMN -

Teren istniejace zabudowy mieszkalnej— adaptowany. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m? .
Dopuszcza sig mozliwos ¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych. Wysokos¢ do 3-ch kondygnacji nadziemnych
w tym uzytkowe poddasze. Dachy wysokie o kacie nachylenia pofaci dachowych 40ordm; (+5o0rdm;), kryte
dachowka ceramiczng badZ materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie
moze przekraczaé¢ 40% ogodlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza
niz 40% powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych lub garazy lokalizowanych na
granicy dwoch sasiednich dziatek. Do czasu wybudowania obwodnicy miasta nowa zabudowe mieszkaniowa
nalezy realizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 80 m od drogi krajowej nr 51, po wybudowaniu obwodnicy
miasta dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jako kontynuacje istniejacej linii zabudowy.
Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen pelnych i z elementow prefabrykowanych zelbetowych.
Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,7m. Czes$¢ terendw polozona jest w granicach strefy A lub B ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E12AU -

Teren istniejacejzabudowyadministracyjno — ustugowejzmozliwosciarozbudowy.
Projektowanazabudowawinnaskalaicharakteremnawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy to
szczegdlniewysokosci, geometriidachuijegopokrycia. Teren polozony jest w granicach strefy B ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E13PU -

Teren istniejacego zakladu ustugowego — adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E14UH -

Istniejacy budynek handlowy — adaptowany. Dopuszcza si¢ adaptacje najwyzszej kondygnacji budynku na
cele mieszkalne. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowiazuja

ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E15MN -

Teren istniejacej zabudowy — adaptowany. Dopuszcza si¢ rozbiorke i odbudoweg budynku na obrysie

ID: PQZSW-MDSFL-MLYBX-BY ZIF-EWJDH. Podpisany. Strona41/ 61




istniejacych fundamentow zachowujac wszelkie gabaryty i charakter istniejacego budynku. Odbudowa
wykonana moze by¢ na warunkach konserwatorskich. Dopuszcza sig¢ ustigi w parterze budynku. Teren
polozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4

ust. 3.

E16MWU-

Teren istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkalnej. Przewidujesieprzeznaczenie istniejacych budynkéwdo
przebudowy lub dorozbidrki i wykonania nowych budynkéw mieszkalno — ustugowych w pierzei ulicy
pomigdzy budynkami Nr.25 i Nr.29. na warunkach konserwatorskich. Teren polozony jest w granicach strefy B

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E17MN -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnejz ustugami — adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefy B

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E18US/UT

Teren przystani kajakowej z mozliwoscia wykonania budynku administracyjno — socjalnego. Wysokos¢
projektowanej zabudowy o jednej kondygnacji z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia polaci dachowej
20° (£5 ©) krytych dachowka lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Uktad gtéwnej kalenicy
szczytem do ulicy. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% ogdlnej powierzchni dzialkki,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 50% powierzchni dziatki. Wprowadza si¢ zakaz

wykonywania ogrodzenia pelnego oraz z prefabrykowanych elementoéw zelbetowych, a takze od strony rzeki.

E20MW —

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — adaptowany z mozliwoscig wprowadzenia funkcji
ustugowej nieuciazliwej jako uzupetniajacej. Funkcja uzupelniajaca moze by¢ realizowana jako wbudowana lub
w osobnych budynkach. Dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy do granicy z sasiednia dziatka. Dopuszcza sig
wydzielenie drog wewnetrznych. Teren polozony jest w granicach strefy A lubB ochrony konserwatorskiej

dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E20/IMW-

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ rozbiorke budynku Nr.2 facznie
z przyleglym budynkiem gospodarczym oraz wykonanie nowego budynku mieszkalno — ustugowego na
obrysie istniejacych fundamentow. Wysoko$ ¢ budynku o trzech kondygnacjach tacznie z uzytkowym
poddaszem. Dach wysoki o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (+5 °) pokryty dachéwka ceramiczna.
Wijazd na teren dziatki projektowaé od ul. Wyszynskiego. Projektowany budynek moze by¢ wydtuzony na
sasiednia dziatke Nr.162/2. Prace budowlane moga by¢ wykonywane wyltacznie na warunkach

konserwatorskich.

E21MN -

Istniejacy budynek mieszkalny, przewidziany do zmiany funkcji na ustugi z uwagi na stref¢ uciazliwosci
oczyszczalni sciekow. Teren polozony jest w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej

obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E22UH -

Teren istniejacej zabudowy handlowej — adaptowany, z mozliwoscia rozbudowy. Projektowane budynki
powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegolnie: ich wysoko$ci,
uksztalttowania i pokrycia dachow. Powierzchnia zabudowynie moze przekracza¢ 30% ogodlnej powierzchni
dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki. Teren potozony

jest w granicach strefy A lubB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

EUKP -

Teren istniejacych budynkow garazowych — adaptowany. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy na granicy
z sasiednia dzialka. Teren polozony jest w granicach strefy A lubB ochrony konserwatorskiej dla ktorej

obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E23P -

Teren istniejacej zabudowy produkcyjno — ustlugowej. Teren znajduje sie w strefie ograniczonego

uzytkowania oczyszczalni $ciekow. Dopuszcza si¢ przeznaczenie tego terenu z budynkami na potrzeby
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Zwigzane z modernizacjg oczyszczalni $ciekow.

E24P —

Teren istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej— adaptowany, z mozliwoscia rozbudowy oraz

wykonaniem drogi awaryjnej od strony rzeki Lyny.

E26MNU-

Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej — adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy

Alub B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E27UHGT

Teren istniejacego budynku zabytkowego miyna — adaptowany na obiekt wielofunkcyjny: ( pensjonat,
restauracja, winiarnia, galeria sztuki). Istniejaca elektrownia wodna powinna by¢ zmodernizowana, istnieje
mozliwos ¢ lokalizacji nowych urzadzen hydroenergetycznych. Wszelkie prace moga byé wykonywane

wylacznie na warunkach konserwatorskich.

E28MWU

Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej. Budynek o wysokosci trzech kondygnacji facznie z poddaszem
uzytkowym i wysokim dachem o kacie nachylenia potaci dachowych identycznym jak w przyleglym budynku.
Dach kryty dachéwka ceramiczna. Budynek nalezy usytuowaé w linii zabudowy istniejacych budynkow.
Teren polozony jest w granicach strefy A ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w §4 ust. 3.

E29UK -

Teren istniejacego kosciota p.w. sw.Cyryla - adaptowany, z mozliwoscia rozbudowy, przy zachowaniu skali
i charakteru istniejacego obiektu. Teren potozony jest w granicach strefy A lubB ochrony konserwatorskiej

dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E30UA -

Terenzabudowyadministracyjno-ustugowej i handlowej. Projektowany budynek o wysokosci do trzech
kondygnacji facznie z poddaszem uzytkowym. Dach wysoki o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (5 ©)
krytych dachowka ceramiczna. Budynek nalezy usytuowacéw linii zabudowy od strony rzeki Symsarny na
starych fundamentach nieistniejacego juz budynku zabytkowegow oparciu o warunki konserwatorskie
i archeologiczne. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 30% ogolnej powierzchni dzialki,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 40% powierzchni dziatki. Wjazd na teren
projektowa¢ od ulicy Wyszynskiego. Parkingi w ilosci wynikajacejz zatrudnienia i charakteru funkcji
administracyjno-ustugowej, projektowac¢ na wiasnej dzialce.Teren polozony jest w granicach strefy A lubB

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E31U -

Teren istniejacej zabudowy ustlugowo-gospodarczej — adaptowany. Dopuszcza sie funkcje mieszkalna. Wjazd
na teren dziatki projektowaé z ul. Wyszynskiego jako wspolny na teren E30UA. Teren potozony jest

w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E32U0 -

Teren istniejacej zabudowy ustug oswiaty i administracji — adaptowany, tacznie z parkingami. Dopuszcza si¢
wprowadzenie innych ustug uzupehiajacych w stosunku do funkcji podstawowej.Teren potozony jest

w granicach strefy A lubB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E33WSZ -

Teren istniejacej fosy z zielenia towarzyszaca— adaptowany. Teren i obiektyznajduja sie w strefie ,,A” ochrony

konserwatorskiej i ujgte sa w rejestrze zabytkow.

E34UK -

Teren przedzamcza — adaptowany. Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji turystycznej, kulturalnej,
gastronomicznej, ustugowo-handlowej. Wszelkie zmiany moga by¢ wykonane wytacznie na warunkach
konserwatorskich. Teren i obiektyznajduja Si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej i ujete sa w rejestrze

zabytkow.

E35UK -

Teren zamku — adaptowany. Teren i obiektyznajduja Si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej i ujgte sa

w rejestrze zabytkow.

E36UK -

Teren istniejacego amfiteatru- adaptowany, z mozliwoscia modernizacjii rozbudowy po uzyskaniu warunkow
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konserwatorskich. Teren i obiektyznajduja Si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej i ujete sa w rejestrze

zabytkow.

E37W -

Teren istniejacego obiektu zwiazanego z gospodarka wodna — adaptowany. Teren polozony jest w granicach

strefy A ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E38E -

Teren istniejacego zakladu energetycznego — adaptowany. Teren pofozony jest w granicach strefy A lubB

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E39U -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej — adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefy B ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E40U -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej i handlowej — adaptowany, z mozliwoscia rozbudowy o funkcje
turystyczna. Wyklucza sie¢ budowe obiektow przemystowych, rzemiosta i ustug uciazliwych. Nie dopuszcza
sig lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng jako uzupeiniajaca.
Projektowane budynki o wysokosci dwoch kondygnacji tacznie z uzytkowym poddaszem. Dach wysoki
o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm; (+5ordm;) kryty dachowka ceramiczna. Uktad gtownej kalenicy
réwnolegly do ulicy. Powierzchnia taczna zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% ogodlnej powierzchni dzialki,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki. Na wiasnym terenie
zaprojektowa¢ parkingi z uwzglednieniem potrzeb dla adaptowanego ,,mtyna” w ilo$ci: 35 miejsc na 100 0s6b
zatrudnionych lub 3 miejsca na 50m? powierzchni uzytkowej w ustugach przewidzianych w obiekcie ,,mtyna”.
Teren poltozony jest w granicach strefy A lubB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia

zawarte w §4 ust. 3.

E41U -

Teren istniejacej zabudowyustugowej i handlowej — adaptowany.Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng jako
uzupelniajaca, $cisle powiazana z prowadzonymi ustugami. Teren polozony jest w granicach strefy B ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E42U -

Tereny istniejacej zabudowyustugowej i handlowej — adaptowane.Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng jako
uzupelniajaca, $cisle powiazana z prowadzonymi ustugami. Teren polozony jest w granicach strefyB ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E43MN-

Tereny zabudowy mieszkalnej. Wysokos ¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne facznie z wysokim dachem
i poddaszem uzytkowym. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 40ordm; (+5ordm;), kryty dachowka
ceramiczna badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Uklad giéwnej kalenicy rownolegly do
wyznaczonej linii zabudowy. Powierzchnia zabudowynie moze przekracza¢ 30% ogdlnej powierzchni dzialki,

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

E44MNU -

Teren zabudowy mieszkalno - ustugowej jednorodzinnej, .Wysokos ¢ zabudowy do 3kondygnacji
nadziemnych tacznie z wysokim dachem i poddaszem uzytkowym. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia
40ordm; (£50rdm;), kryty dachowka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Uktad
gtownej kalenicy prostopadly do wyznaczonej linii zabudowy. Powierzchnia zabudowynie moze przekracza¢
30% ogolnej powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%

powierzchni dzialki.

E45MNU -

Teren zabudowy mieszkalno - ustugowej jednorodzinnej. Wysokos ¢ zabudowy do 3kondygnacji
nadziemnych lacznie z wysokim dachem i poddaszem uzytkowym. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia
40ordm; (£50rdm;), kryty dachowka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Uklad
gtownej kalenicy prostopadly do wyznaczonej linii zabudowy. Powierzchnia zabudowynie moze przekracza¢

30% ogolnej powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%
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powierzchni dziatki.

E47US - |Terenustug rekreacyjno-sportowych.

E48UA - |Teren istniejacej zabudowy ustugowej i handlowej — adaptowany.Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalna jako
uzupetiajaca.

E49US — |Teren,przystanku” kajakowego bez prawa zabudowy, dopuszczasi¢ elementy malej architektury. Teren
znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej i polozony jest w bezposrednim otoczeniu obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow.

EZD - Teren istniejacychdziatek ogrodniczych — adaptowany.

EUKK - |Teren PKP — adaptowany.

ETRE - Teren istniejacej stacji trafo — adaptowany. Teren i obiektyznajduja sie w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej i potozone sa w bezpo$rednim otoczeniu obiektu wpisanego do rejestru zabytkow.

EWS - Tereny wod powierzchniowych — rzeka Lyna. Obowiazuja przepisy odrebne dotyczace obszaré6w chronionego
krajobrazu. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje kiadek dla
pieszych i rowerzystow oraz pomostoéw dla kajakarzy. Teren potozony jest w granicach strefy A lubB ochrony
konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

2) ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drog):

Symbol na| Klasyfikacja Ustalenia szczegdtowe
rysunku | funkcjonalna
planu
KD.01 - droga Istniejace drogi zbiorcze / ul. Bartoszycka i Orta Biatego/.Aktualnie ulice petnia funkcje drogi
publiczna |krajowej Nr 51 w klasie technicznej GP. Szerokos ¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m. Po
wykonaniu trasy objazdowej miasta, stanie siculica miejska na calym odcinku. Wiaczenie
dodatkowego ruchu spowodowanego nowo powstajaca dziatalnoscia gospodarcza
o funkcjach przemystowo — sktadowych i ustugowych oraz zabudowa mieszkaniowa do drogi
krajowej poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania bedzie wymagato ich rozbudowy
o dodatkowe pasy ruchu. Koszty przebudowy drogi krajowej spowodowane inwestycja
niedrogowa naleza do inwestora planowanego zagospodarowania terenu.
KD.02 — droga Istniejaca droga lokalna wymagajaca modernizacji facznie z mostami na rzece Lynie
publiczna |[i Symsarnie.
KDW.04 - droga Projektowane drogi wewngtrzne o szer. pasa drogowego 10m i jezdni 5Sm. Obowiazuje
wewnetrzna [wykonanie chodnikéw oraz o$wietlenia ulicznego.
KDW.05 - droga Projektowane ciagi pieszo-jezdne.

wewnetrzna

3) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenow infrastruktura techniczna:

a) Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wodg przewiduje si¢ zistniejacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez
projektowana sie¢ wodociagowa rozdzielcza obejmujaca tereny projektowane pod zainwestowanie.
Dla zabezpieczenia p-poz. sieci nalezy zaopatrzy¢ w hydranty. Projektowane sieci wodociagowe nalezy
prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych z wylaczeniem pasa drogi krajowej nr
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51.

b) Gospodarka sciekowa

Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest na obszarze aglomeracji
Lidzbark Warminski ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 34
z dnia 29 maja 2006 r. Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych obszar
aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien by¢ wyposazony w oczyszczalnie $ciekow spetniajace
wymagania polskich przepisow prawnych oraz dyrektywy 91/271/EWG do dnia 31 grudnia 2010 r.
Scieki bytowo-gospodarcze z calego terenu projektowanego zainwestowania nalezy docelowo
odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej poprzez projektowana w obrebie opracowania sieci
kanalizacji sanitarnej zbiorczej oraz przepompownie sciekow. Wszystkie scieki powstale na terenie
objetym planem powinny by¢ utylizowane w istniejacej, miejskiej oczyszczalni sciekéw. Projektowane
sieci nalezy prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych z wylaczeniem pasa drogi
krajowej nr 51.

c) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terendw przewidzianych do zainwestowania nalezy doprowadzi¢ do
istniejace], czegsciowo modernizowanej w obrgbie opracowania kanalizacji burzowej. Na terenie
zakladu produkcyjno —ustugowych nalezy przewidzie¢ na wylotach do sieci miejskiej zainstalowanie
separatoréw szlamu, piasku i substancji ropopochodnych.

d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje si¢ z projektowanych sieci gazowych niskiego ci$nienia
w nawiazaniu do stacji redukcyjnej 2° stopnia. Sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w granicy linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic z wylaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

e) Cieplownictwo
Przewiduje si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem nowoczesnych,
wysokosprawnych urzadzen grzewczych. Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych
systemow grzewczych z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne jak rowniez ze wspomaganiem
energia odnawialna (baterie sloneczne, energia geotermalna i inne). Rygor ten wynika z faktu, ze miasto
Lidzbark Warminski stanowi wazny historycznie i przyrodniczo osrodek, wymagajacy stalych dzialan
dla ich zachowania i ochrony.

f) Elektroenergetyka
Zasilanie teren6w przewidzianych do zainwestowania nastapi z istniejacej sieci SN poprzez ich
rozbudowe na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej nalezy
lokalizowa¢ w ciagach komunikacyjnych lub wydzielonych pasach technicznych. W przypadku
koniecznosci technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie projektowanej sieci w granicach dzialek
budowlanych lub drogach wewngtrznych. Przylaczenie odbiorcow do sieci bedzie nastgpowalo na
zasadach 1 warunkach zarzadcy sieci.

g) Telekomunikacja
Obsluga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej. W pasach
drogowych rezerwuje si¢ teren na prowadzenie instalacji kablowej oraz rozwoj sieci komorkowej
zwylaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.
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h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpadow stalych w granicach wlasnych dzialki zgodnie z zasadami okreslonymi w planie
gospodarki odpadami dla miasta Lidzbark Warminski — nie dopuszcza si¢ utylizacji odpadéw
w granicach wiasnych dziakki.

4) ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego uzytkowania terenow:

Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach
bez prawa trwalego inwestowania. Zaleca si¢ rolnicze wykorzystywanie tych terenow o charakterze

sezonowych upraw z wylaczeniem plantacji i sadow owocowych, majacych charakter upraw wieloletnich.

5) ustala si¢ nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysokos¢ stawki w %
MN, MW, MNU, MWU 30%
U, UA, AU, UO, UH, UZ, UHGT, H, PU, P 30%
ZP, US/UT, UK, WSZ, W, US, ZD nie ma zastosowania
GE nie ma zastosowania
KD, KDW, UKK, UKP nie ma zastosowania

§ 12. W jednostce E3 na planszy nr 3 ustala si¢ hastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) szczegodtowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

EOMW —

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — adaptowany.Teren polozony jest w granicach strefy

A TubB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E11IMN -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej — adaptowany. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?.
Dopuszcza sie mozliwos ¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych. Wysokos ¢ do 3-ch kondygnacji nadziemnych

w tym uzytkowe poddasze. Dachy wysokie o kacie nachylenia pofaci dachowych 40ordm; (+5ordm;), kryte

dachowka ceramiczna badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia

nr 51, po wybudowaniu obwodnicy miasta dopuszcza sie lokalizacje howej zabudowy mieszkaniowej jako
kontynuacje istniejacej linii zabudowy. Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen pemych i z elementow
prefabrykowanych zelbetowych. Maksymalna wysoko$ ¢ ogrodzenia 1,7m. Cz¢$¢ terendw oznaczonych
symbolem E11MN polozona jest w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja

ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E18US-UT-

Teren przystani kajakowej z wykorzystaniem istniejacych ,0oczek”wodnych. Dopuszcza si¢ wykonanie
budynku administracyjno-socjalnego o wysoko$ci jednej kondygnacji nadziemnej z podwyzszonym dachem
o kacienachylenia pofaci dachowych 20° (5 ©) krytych dachéwka lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem, powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% ogolnej powierzchni dzialki,
a powierzchnia biologicznie czynnanie moze by¢é mniejsza jak 50% powierzchni dziatki. Wprowadza sig
zakazwykonywania urzadzen pemych oraz prefabrykowanych elementoéw zelbetowychtakze od strony rzeki.

Teren polozony jest w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
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w §4 ust. 3.

E20MW —

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — adaptowany z mozliwoscia wprowadzenia funkcji
ustugowej nieuciazliwej jako uzupetniajacej. Funkcja uzupetniajaca moze byc¢ realizowana jako whudowana
lub w osobnych budynkach. Dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy do granicy z sasiednia dziatka. Teren
potozony jest w granicach strefy A lubB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w §4 ust. 3.

E48UA -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej i handlowej — adaptowany.Dopuszcza sie funkcje mieszkalng jako
uzupetniajaca. Czg¢$¢ terendw oznaczonych symbolem E48UA potozona jest w granicach strefy B ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

ESO0UK -

Teren istniejacego kosciola Sw. Apostolow Piotra i Pawla z obiecktami mieszkalnymi, pomocniczymi,

dzwonnica bramna i murami obronnymi —adaptowany. Obiekty ujete w rejestrze zabytkow.

E51UK -

Teren istniejacego klasztoru — adaptowany. Obiekty ujete w rejestrze zabytkow.

E52MNU —

Teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej. W celu okresleniaprawidiowej linii zabudowy oraz
gtebokosci dziatek, nalezy wyprzedzajaco wykona¢ badania archeologiczne w zakresie okreslonym przez
Urzad OchronyZabytkow. W celu okreslenia wysokosci zabudowy oraz geometrii dachow nalezywykona¢
projekty pierzei ulicznych wykorzystujac studium historyczneopracowane dla miasta Lidzbarka
Warminskiego i uzgodni¢ z WUOZ w Olsztynie.

ES3UH —

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej — adaptowany z mozliwoscia wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej jako uzupelniajacej. Istniejacy budynek baraku przeznaczony do likwidacji zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu. Teren polozony jest w granicach strefy A ochrony konserwatorskiej dla

ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E54ZN-US-

Teren istniejacej fosy przy murach obronnych. Dopuszcza sie funkcjerozrywkowo - rekreacyjna i sportowa
z elementami malej architektury orazmatymi obiektami funkcjonalnie zwiazanymi z funkcja terenu, bez
wycinaniadrzew oraz naruszania istniejacej rzezby terenu. Caly obszar fosy znajduje sig¢ wstrefie , A i W”

ochrony konserwatorskiej i archeologicznej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

ES5F —

Istniejace mury obronne — adaptowane. Wskazana rekonstrukcja i zabezpieczenie przed postepujacym

procesem niszczenia tego cennego zabytku. Obiekty ujete w rejestrze zabytkow.

E56MNU —

Tereny istniejacej zabudowy §roédmiejskiej, mieszkalno-u stugowej — adaptowane. Teren znajduje si¢ w strefie
,A” ochrony konserwatorskiej , na ktorym wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow -obowiazuja

ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E57UM —

Tereny istniejacej zabudowy ustugowo-mieszkalnej — adaptowane, z mozliwoscig rozbudowy lub nadbudowy
jednak nie wyzej nizwysokos$¢ najwyzszego istniejacego budynku w zabudowie szeregowej. Teren polozony

jest w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

ES8UH —

Teren zabudowy ustugowo-handlowej o wysoko$ci jednejkondygnacji z podwyzszonym dachem o kacie

pochylenia potaci dachowych 20° (+5 © ) krytych dachéwka ceramiczna. Elewacje calej pierzei od strony ulicy
nalezy wykona¢ dla calego zespotu. Teren potozony jest w granicach strefy A ochrony konserwatorskiej dla

ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

ES9UH —

teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej — adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy Alub

B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

ES9MNUH-

teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowo i handlowej — adaptowany. Teren znajduje si¢ w strefie ,,A”

ochrony konserwatorskiej , na ktérym wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw -obowiazuja
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ustalenia zawarte w §4 ust. 3

E6O0MWU-

Teren istniejacej zabudowy $roédmiejskiej, mieszkalno-ustugowej, adaptowany. Dopuszcza Si¢ w parterach
istniejacych budynkow zmiang funkcji mieszkalnej na funkcje ustugowo-handlowa nieuciazliwa. Dopuszcza
si¢ rowniez wykonanie wej$¢ i podjazdow dla osob niepelosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulice,
o ile pozwalaja na to warunki. Teren znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej , na ktorym

wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow -obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E6IMW -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej-wielorodzinnej adaptowany. Na parterze budynku oraz w suterenie
budynku dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe z wydzielonymiwejsciami. Teren znajduje si¢ w strefie ,,A”
ochrony konserwatorskiej , na ktorym wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow -obowiazuja

ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E62MU -

Teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej. Budynek trzy kondygnacyjny facznie z poddaszem
uzytkowym i wysokim dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (£5®) krytych dachéwka ceramiczna
lub materiatem zblizonym do niej kolorem i wygladem. Powierzchnia zabudowy niemoze przekracza¢ 80%
ogoblnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznieczynna nie moze by¢é mniejsza jak 20% powierzchni
dziatki. Wjazd gospodarczy przewidzie¢ z ulicy Lipowej. Teren potozony jest w granicach strefyB ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E63MU —

Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej, adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefyB

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E64U0 —

Teren istniejacego przedszkola — adaptowany. Dopuszcza sie wprowadzenie innych ustug o charakterze
oswiatowym i administracyjnym. Teren polozony jest w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla

ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E65BS —

Teren istniejacej bazy magazynowo-ustugowej i administracyjnej — adaptowany. Teren potozony jest

w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E66UO —

Teren ustug oswiatowych i administracyjnych — adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych.
Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy to
szczegolnie: ich wysokosci, uksztaltowaniai pokrycia dachow. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢
50% ogolnej powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 30%
powierzchni dzialki. Parkingi projektowa¢ na wiasnej dzialce. Teren polozony jest w granicach strefyB

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E67UH —

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej — adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefyB

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E6G8PU —

Teren istniejacej zabudowy przemystowo-ustugowej, adaptowany, bez prawarozbudowy. Teren potozony

jest w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E6OUZ —

Teren istniejacej zabudowy ustug zdrowia, o$wiaty i administracji — adaptowany z dopuszczeniem innych
funkcji ustugowych nieuciazliwych. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do
istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich wysoko$ci, uksztattowaniai pokrycia dachow. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 50% ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki. Parkingi projektowaé na wiasnej dziatce. Teren potozony jest

w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E70UH —

Teren istniejacego targowiska miejskiego — adaptowany. Dopuszcza sie urzadzenie miejsc parkingowych oraz

obiektow rekreacji i sportu. Dopuszcza sie zblizenie zabudowy do granicy dziatki.Teren potozony jest

ID: PQZSW-MDSFL-MLYBX-BY ZIF-EWJDH. Podpisany. Strona49/ 61




w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E71UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej — adaptowany.Dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc
parkingowych oraz obiektow rekreacji i sportu. Teren poloZzony jest w granicach strefyB ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E72MWU

Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej — adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefyB

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E73MW —

Teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej o intensywnoscizabudowy do 2,0. Wysokos¢ projektowanych
budynkow, geometria dachow i rodzaj pokrycia dostosowac do istniejacej zabudowy mieszkalnej przy ulicy
11-go Listopada i Pilsudskiego. Miejsca parkingowe w ilosci jedno miejsce najeden lokal mieszkalny
projektowa¢ na wiasnym terenie. Wjazd z ulicy 11-go Listopada lub ulicy Lipowej. Teren polozony jest

w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E74UH —

Teren zabudowy ustugowo-handlowej. Budynek parterowy z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia
potaci dachowych 40° (£5 °) krytych dachoéwka ceramiczna lub materiatem zblizonym do niej kolorem
i wygladem.Budynek usytuowa¢ w linii istniejacej zabudowy (budynku Nr 11 i 13). Teren polozony jest

w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E75UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej przewidywany do rozbudowy.Teren polozony jest

w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E76UH —

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej — adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefyB

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E77UH —

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej przewidziany do rozbudowy. Dopuszcza sie wprowadzenie
funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajacej. Teren polozony jest w granicach strefyB ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E78KU —

Teren istniejacego Domu Kultury — adaptowany.

E79UG -

Teren zabudowy ustugoweji handlowej. Budynek parterowy z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia
potaci dachowych 40° (£5 ° ) krytych dachéwka ceramiczna. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢
30%o0golnej powierzchni dzialki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 40%
powierzchni dziatki. Miejsca parkingowe projektowaé¢ nawlasnej dzialce w ilo$ci 3 miejsca na 50m 2
powierzchni uzytkowej. Teren polozony jest w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej

obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

ESOUH —

Teren zabudowy ustugowo-handlowej z mozliwoscia uzupetniajacej funkcji mieszkalnej na uzytkowym
poddaszu. Budynek o wysoko$ci3 kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym i wysokim dachem, krytym
dachowka ceramiczng. Teren polozony jest w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej, na ktérym

wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow -obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3

EB1KU —

Istniejacy budynek zabytkowy (oranzeria) — adaptowany facznie z istniejacymparkiem. Obiekt ujety

w rejestrze zabytkow.

E82U0 —

Teren istniejacych ustug oswiaty — adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefyA ochrony
konserwatorskiej, na ktorym wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw -obowiazuja ustalenia zawarte
w §4 ust. 3

E83UK —

Teren istniejacej zabudowy — Dom Zakonny -adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefyA ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
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E84U0 -

Terenustug o$wiatowych i administracyjnych — adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych.
Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy to
szczegolnie: ich wysokos$ci, uksztattowaniai pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢
50% ogoblnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 30%
powierzchni dziakki. Parkingi projektowa¢ na wiasnej dzialce. Teren polozony jest w granicach strefyB

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E85UO0 —

Teren ustug oswiatowych i administracyjnych — adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych.
Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy to
szczegolnie: ich wysokos$ci, uksztattowaniai pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢
50% ogoblnej powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%

powierzchni dziatki. Parkingi projektowac¢ na wiasnej dziaice.

E86MW —

Terenzabudowy mieszkalnej, wielorodzinnej. Charakter i jej parametry nawiaza¢ do istniejacego zespotu

budynkow mieszkalnych.

E87TMNU —

Terenzabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z mozliwoscia ustug nieuciazliwych. Minimalna powierzchnia
dziatki 800 m2 Zasady podzialu nie dotycza dziatek naromnych. Wysokos ¢ budynku do trzech kondygnacji nadziemnych, lacznie

z poddaszem uzytkowym. Dach wysoki o kacie nachylenia potacidachowych 40 0 =5 0 ) krytych dachowka ceramiczna lub materiatem
zblizonym do niej kolorem i wygladem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% ogolnej powierzchni dziaki a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 60%powierzchni dziatkki. Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen peinych lub

prefabrykowanych elementow zelbetowych. Maksymalnawysokos¢ ogrodzenia 1,7m.

E8BUKP —

Teren istniejacej zabudowy garazowej — adaptowany.

E89U —

Teren istniejacych i projektowanych ustug. Wskazane sa ustugi zwiazane z funkcja cmentarza. Dopuszcza Sie
zabudowg parterowa z podwyzszonymi dachami o kacie pochylenia pofaci dachowych do 40 stopni krytych
dachéwka ceramiczng lub materialem zblizonym wygladem i kolorem. Dopuszcza si¢ mozliwos ¢ adaptacji

poddasza.

E9OMNU —

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami. Wysokos ¢ budynku do trzech kondygnacji
nadziemnych,tacznie z poddaszem uzytkowym. Dach wysoki o kacie nachylenia potacidachowych 40° (£5°)
krytych dachéwka ceramiczna lub materiatem zblizonym do niej kolorem i wygladem. Powierzchnia zabudowy
nie moze przekracza¢ 20% ogolnej powierzchni dzialki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza jak 60%powierzchni dzialkki. Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen peinych lub

prefabrykowanych elementow zelbetowych. Maksymalnawysokos¢ ogrodzenia 1,7m.

E91ZC -

Teren istniejacego cmentarza czynnego — adaptowany. Wokot cmentarza ustala si¢ strefe uciazliwosci,
w ktorej nie moga by¢ lokalizowane obiekty mieszkalne i o funkcji ustug gastronomicznych i spozywczych.
Strefa ta wynosi 50m od granicy cmentarza. Istniejaca zabudowa mieszkalna i ustugowo-

gastronomicznaadaptowana.

E92UKP -

Teren istniejacej zabudowy garazowej adaptowany.

E93UKS -

Teren istniejacej bazy ustug transportowych — adaptowany.

E94UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej i gastronomicznej — adaptowanyz zakazem rozbudowy

funkcji gastronomicznej.

E9SUKS —

Teren istniejacej stacji benzynowej — adaptowany.

E96UHP —

Terenzabudowy ustugowo - handlowej z dopuszczeniem funkcji przemystowej o charakterze nicuciazliwym

i uzupetniajacej funkcji mieszkaniowej na potrzeby zwiazane z obstuga obiektu. Wysokos ¢ zabudowy
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dodwoch kondygnacji z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 15° (£5 ©) krytych
materialem zblizonym do dachowki ceramicznej kolorem i wygladem. Powierzchnia zabudowy nie moze

przekracza¢ 50% ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza jak
20%powierzchni dziatki. Miejsca parkingowe projektowa¢ nawtasnej dziatce w iloci: 3 miejsca parkingowe na

50m 2 powierzchni uzytkowej ustug lub 3 miejsca parkingowe na kazdych 100 zatrudnionych. Teren potozony

jest w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E97BS -

Teren istniejacej bazy produkcyjno-ustugowej — adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefyB

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E98UI -

Teren istniejacej bazy Strazy Pozarnej — adaptowany.

E99UKS —

Teren istniejacej stacji benzynowej — adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefyB ochrony

konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E100KUG -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej i handlowej — adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefyB

ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

E101UM —

Teren zabudowy ustugowe;j i uzupetniajaca funkcje mieszkalna.Wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji
nadziemnych facznie z poddaszemuzytkowym, nie mniej jednak jak dwie kondygnacje. Powierzchnia
zabudowy niemoze przekracza¢ 40%, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza jak 30%
powierzchni dzialki. Parkingi projektowac na wiasnej dzialce wilosci zaleznej od rodzaju i wielkosci ustug.
Teren polozony jest w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w §4 ust. 3.

E102PU -

Tereny istniejacej zabudowy przemystowo - ustugowej — adaptowane. Projektowane budynki powinny
architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich wysokosci,
uksztattowaniai pokrycia dachow. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% ogolnej powierzchni
dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki. Parkingi
projektowa¢ na wiasnej dziatce lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Dopuszcza sie
lokalizacje parkingéw podziemnych i wielopoziomowych. Cz¢$¢ terenu oznaczonego symbolem E102PU
potozona jest w granicach strefyB ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4

ust. 3.

E103W —

Teren istniejacej ,wiezy cisnien” — adaptowany. Wieza stanowi dominantg w sylwecie miasta i kazda
projektowana zabudowa nie moze jej przestania¢. Obiekt ujety w rejestrze zabytkow, wymaga pilnego remontu
i dostosowania jego funkcji do potrzebustugowych(galeria sztuki, obserwatorium astronomiczne,

gastronomia,pensjonat).

E104UM —

Teren istniejacej zabudowy ustugowej, przewidziany do zmiany funkcji na mieszkalno — ustugowa.

E105UH —

Teren z mozliwos cia wprowadzenia zabudowy mieszkalno — ustugowej na warunkach konserwatorskich.

E106ZCN —

Teren bylego cmentarza. Wprowadza si¢ zakaz jakiejkolwiek zabudowy oraz wycinania drzew.

E107ZP —

Teren istniejacego parku miejskiego — adaptowany, objety strefa chronionego krajobrazu. Wprowadza sie
zakaz wycinania drzew z wyjatkiem cig¢ sanitarnych. W czesci potudniowej parku dopuszcza sie lokalizacje

otwartych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w miejscach gdzie nie wystepuje zielen wysoka.

E108ZP-US

Teren urzadzen sportowo-rekreacyjnych z elementami matej architektury. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy

zwiazanej z funkcja podstawowg terenu.Zabudowaparterowa z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia

potaci dachowych do 40° .Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 10%ogolnej powierzchni terenu,

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 80%powierzchni terenu. Miejsca parkingowe
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projektowac nawlasnej dziaice.

E109UAH -

Teren zabudowy ustugowej i handlowej, w tym ustugi publiczne jak administracja, kultura i odwiata. Teren

wpisany do rejestru zabytkéw. Odbudowe nalezy wykona¢na warunkach konserwatorskich.

E110MU -

Teren zabudowy mieszkalno - ustugowej. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ jako szeregowa. Wysokosé
zabudowy nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja jako uzytkowe poddasze.
Kierunek kalenicy rownolegly do ulicy Konopnickiej. Minimalna szerokos$ ¢ pojedynczego segmentu
(szerokos¢ frontu dziatki) — 8,0 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%. Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki. Obstuga
komunikacyjna catego zespolu zabudowy moze odbywa¢é sie wydzielona droga wewnetrzna na zapleczu od
strony rzeki potaczona zulica Kopernika lub Zamkowa. Istniejaca zabudowa garazowa powinna zosta¢

zlikwidowana w ciagu 10 lat od momentu uchwalenia planu.

E111MU -

Teren zabudowy mieszkalno - ustugowej. Zabudowe nalezy ksztaltowaé jako kamieniczna pierzejowa
w nawiazaniu do istniejacego budynku. Wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia kondygnacja jako uzytkowe poddasze. Kierunek kalenicy rownolegly do ulicy
Zamkowej.Nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢. Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziakki. Teren
potozony jest w granicach strefyA ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §4

ust. 3.

EWS

Tereny wod powierzchniowych — rzeka Lyna. Obowiazuja przepisy odrebne dotyczace obszaréw
chronionego krajobrazu. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje

ktadek dla pieszych i rowerzystow oraz pomostow dla kajakarzy.

EUKK-

Tereny kolejowe oraz obiekty stacji kolejowej — adaptowane. Obiekty obstugitechnicznej zbedne dla potrzeb

kolejowych moga by¢ przeznaczone pod innafunkcje o charakterze przemystowo-u stugowym.

EZP -

Tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji takich jak: boiska, place

zabaw, skatepark, §ciezki rowerowe i §ciezKi piesze oraz miejsc parkingowych.

EZN -

Tereny zieleni chronionej. Dopuszcza sig urzadzenie $ciezek pieszych i rowerowych.

EG-

Teren istniejacej stacji redukcyjnej gazu.

2) ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drog):

Symbol na| Klasyfikacja Ustalenia szczegotowe
rysunku | funkcjonalna
planu
KD.01 - droga Aktualnieulica pelni funkcje drogi krajowej Nr 51 w klasie technicznej GP. Szeroko$¢ w liniach
publiczna ([rozgraniczajacych 30 m. Po wykonaniu trasy objazdowej miasta, stanie sigulica miejska na
calym odcinku. Wiaczenie dodatkowego ruchu spowodowanego nowo powstajaca
dziatalnoscia gospodarcza o funkcjach przemystowo — skltadowych i ustugowych oraz
zabudowa mieszkaniowa do drogi krajowej poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania
bedzie wymagalo ich rozbudowy o dodatkowe pasy ruchu. Koszty przebudowy drogi krajowej
spowodowane inwestycja niedrogowa naleza do inwestora planowanego zagospodarowania
terenu.
KD.02 — droga Istniejaca ulica lokalna wymagajaca modernizacji facznie z mostami na rzece Lynie i Symsarnie.
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publiczna [Wzdluz ulicy nalezy wykonaé¢ po jednej stronie $Sciezke pieszo-rowerowa ooraz chodnikpo

drugiej stronie zgodnie z trasa Wyznaczona na planie.

KD.03 - droga Istniejaca ulica zbiorcza (al. Poniatowskiego, ul. Lipowa i ul. T. Ko$ciuszki)adaptowana.

publiczna |W ciagu drogi nalezy wykonac trzy skrzyzowania skanalizowanepokazane na rysunku planu.

KD.04 - droga Istniejaca ulica Pilsudskiego i Swictochowskiego — adaptowane. Niezbedne

publiczna [jestzmodernizowanie skrzy zowania skanalizowanego przy Dworcu PKP.

KD.06 — droga Istniejaca ulica Wiejska — adaptowana. Nalezy przewidzie¢ po jednej stronie ulicy $ciezke

publiczna [pieszo-rowerowa. Jest to ,trakt historyczny” podlegajacy ochronie.

KDW.07 - droga Istniejace i projektowane ciagi pieszo-jezdne.

wewnetrzna

3) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenow infrastruktura techniczna:

a) Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ zistnicjacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez
projektowana sie¢ wodociagowa rozdzielcza obejmujaca tereny projektowane pod zainwestowanie.
Dla zabezpieczenia p-poz. sieci nalezy zaopatrzy¢ w hydranty. Projektowane sieci wodociagowe nalezy
prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych z wylaczeniem pasa drogi krajowej nr
51.

b) Gospodarka sciekowa

Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest na obszarze aglomeracji
Lidzbark Warminski ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 34
z dnia 29 maja 2006 r. Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych obszar
aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien by¢ wyposazony w oczyszczalnie $ciekow spelniajace
wymagania polskich przepiséw prawnych oraz dyrektywy 91/271/EWG do dnia 31 grudnia 2010 r.
Scieki bytowo-gospodarcze z calego terenu projektowanego zainwestowania nalezy docelowo
odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej poprzez projektowana w obrebie opracowania sieci
kanalizacji sanitarnej zbiorczej oraz przepompownie sciekéw. Wszystkie scieki powstale na terenie
objetym planem powinny by¢ utylizowane w istniejacej, miejskiej oczyszczalni sciekéw. Projektowane
sieci nalezy prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych z wylaczeniem pasa drogi
krajowej nr 51.

¢) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terendw przewidzianych do zainwestowania nalezy doprowadzi¢ do
istniejacej, czesciowo modernizowanej w obrebie opracowania kanalizacji burzowej. Na terenie
zakladu produkcyjno —ustugowych nalezy przewidzie¢ na wylotach do sieci miejskiej zainstalowanie
separatoroOw szlamu, piasku 1 substancji ropopochodnych.

d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje si¢ z projektowanych sieci gazowych niskiego ci$nienia
w nawiazaniu do stacji redukcyjnej 2° stopnia. Sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w granicy linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic z wylaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

e) Cieplownictwo

Przewiduje si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem nowoczesnych,
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wysokosprawnych urzadzen grzewczych. Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych
systemow grzewczych z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne jak rowniez ze wspomaganiem
energia odnawialna (baterie sloneczne, energia geotermalna i inne). Rygor ten wynika z faktu, ze miasto
Lidzbark Warminski stanowi wazny historycznie i przyrodniczo osrodek, wymagajacy stalych dzialan
dla ich zachowania i ochrony.

f) Elektroenergetyka

Zasilanie terenéw przewidzianych do zainwestowania nastapi z istniejacej sieci SN poprzez ich
rozbudowe na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej nalezy
lokalizowa¢ w ciagach komunikacyjnych lub wydzielonych pasach technicznych. W przypadku
koniecznosci technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie projektowanej sieci w granicach dzialek
budowlanych lub drogach wewngtrznych. Przylaczenie odbiorcow do sieci bedzie nastgpowalo na
zasadach 1 warunkach zarzadcy sieci.

g) Telekomunikacja

Obsluga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej. W pasach
drogowych rezerwuje si¢ teren na prowadzenie instalacji kablowej oraz rozwoj sieci komorkowej
zwylaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

h) Gospodarka odpadami

Gromadzenie odpadow stalych w granicach wiasnych dziakki zgodnie z zasadami okre$lonymi w planie
gospodarki odpadami dla miasta Lidzbark Warminski — nie dopuszcza si¢ utylizacji odpadow
w granicach wiasnych dzialki.

4) ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego uzytkowania terenow:

Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach
bez prawa trwalego inwestowania. Zaleca si¢ rolnicze wykorzystywanie tych terenow o charakterze
sezonowych upraw z wylaczeniem plantacji i sadow owocowych, majacych charakter upraw wieloletnich.

5) ustala si¢ nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysokosé stawki w %
MN, MW, MNU, MWU, MU, UM, MNUH 30%
U, US-UT, UA, US, UH, UO, BS, PU, UZ, UG, UAH, UKS, UHP, KUG 30%
UK, F, KU, Ul, W nie ma zastosowania
ZC, ZN-US, ZCN, ZP-US, WS, ZP, ZN nie ma zastosowania
KD, KDW, UKP, UKK, EG nie ma zastosowania

§ 13. W jednostce F ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) szczegbotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

FIMN — | Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej o wysokosci 2-ch kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym.

Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm;(+50rdm;), kryte dachowka ceramiczng badz
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materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Budynki sytuowa¢ glowna kalenica réwnolegle do
istniejacych i projektowanych drog w linii zabudowy okre$lonej na planie. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 20% ogolnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz

70% powierzchni dziatki. Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen petnych

i z elementow prefabrykowanych zelbetowych. Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,7 m.

F2MNU —

Teren zabudowy mieszkalno — ustugowej (ustugi nieuciazliwe) o wysokosci do 3—ch kondygnacji tacznie
z poddaszem uzytkowym. Dach wysoki o kacie nachylenia pofaci dachowych 40ordm;(+50rdm;) krytych
dachowka lub materiatlem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 20% ogdlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza jak

60% powierzchni dziatki.

F3MNU -

Teren zabudowy mieszkalno - ustugowej o wysokosci do 3-ch kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym.
Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm;(+50rdm;), krytych dachéwka ceramiczna badz
materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Gtowny uklad kalenicrownolegly do pokazanej na rysunku
planu linii zabudowy dla danej dziatki budowlanej. Dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub
garazu dla celowutrzymania dzialki i parkowania samochodow. L.aczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢
wigksza niz 20% ogblnej powierzchni dzialki a powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza jak 60%

powierzchni dziatki.

FAZP -

Teren istniejacej zieleni z bogato uksztaltowanarzezba terenu bez prawa zabudowy. Dopuszcza sig funkcje
rekreacyjna w postaci $ciezek spacerowych i miejsc rekreacji i sportu. Obowiazuje zakaz wycinania drzew
z wyjatkiem cie ¢ pielegnacyjnych. Dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej w celu obshugi terendw

polozonych wzdiuz ulicy Olsztynskiej.

F5UH —

Teren zabudowy ustlugowo — handlowej o wysokosci do 2-ch kondygnacji.Dachy podwyzszone o kacie
nachylenia potaci dachowych 250rdm;(£50rdm;), krytych dachéwka lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% ogdlnej powierzchni dziakki,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30% powierzchni dziatki. Miejsca parkingowe

zabezpieczy¢ na terenie wiasnej dziatki w ilo$ci co najmniej 3 miejsca na 100 msup2; powierzchni uzytkowej.

FEUTUG —

Teren istniejacej zabudowy o funkcji turystycznej tacznie z gastronomia i miejscami noclegowymi —
adaptowany. Zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki 3000m? . Nieprzekraczalna linia
zabudowy: od strony drogi krajowej - 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni, od strony drogi oznaczonej
symbolem A-KD.01 - 8,0 mod granicy pasa drogowego. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4 kondygnacje
nadziemne. Geometria dachéw: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni, kryte dachowka
ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym w kolorach czerwieni. Maksymalny wskaznik zabudowy —
0,50. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej. Lokalizacja
miejsc parkingowych w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz jeden z podanych parametrow:
3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych lub 1 miejsce parkingowe na 50m 2 powierzchni ustug lubl
miejsce parkingowe na 3 miejsca hotelowe. Dostepnos ¢ komunikacyjna terenu z istniejacego wjazdu lub

z drogi oznaczonej symbolem KD.03.

F7UH -

Teren zabudowy ustugowo — handlowej. Zasady i warunki podziatu - minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?.
Nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony drogi krajowej - 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,z

pozostalych stron zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej
niz 15 m. Geometria dachow - dachy wielospadowe o nachyleniu potaci do 250rdm;(+50rdm;) lub dachy

plaskie, jezeli wynika to z jednolitego projektu zabudowy i zagospodarowania calego terenu elementarnego.
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Maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki jako
biologicznie czynnej. Lokalizacja miejsc parkingowych w granicach wiasnych dziatki w ilo§ci nie mniejszej niz
jeden z podanych parametréw: 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych lub 1 miejsce parkingowe
na 50m 2 powierzchni ustug lub 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii. Do czasu
wybudowania obwodnicy miasta dostepnos ¢ komunikacyjna terenurealizowana bedzie alternatywnie :
wydzielona droga wewnetrzna poprzez teren F4ZP od strony ul. Oginskiego lub RzemiesIniczej albo
wydzielona droga wewnetrzna od strony terendéw sasiednich. Po wybudowaniu obwodnicy istnieje mozliwosé

uzyskania zjazdéw bezposrednio z ulicy Olsztynskiej.

F8PUH —

Teren istniejacych ushug i handlu — adaptowany. Dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej w celu

obstugi komunikacyjnej sasiednich terenow.

FOPUH —

Teren ustug i handlu. Dachy podwyzszone o kacie nachylenia pofaci dachowych 25ordm; (£5ordm;), kryte
dachowka lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 40% ogodlnej powierzchni dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza jak
30% powierzchni dziatki. Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ na terenie wiasnej dziatki w ilo§ci co najmniej
3 miejsca na 100 msup2; powierzchni uzytkowej. Dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej w celu obstugi
komunikacyjnej sasiedniego terenu oznaczonego symbolem F7UH. Do czasu wybudowania obwodnicy
miasta dostepnos¢ komunikacyjna terenu realizowana bedzie alternatywnie : wydzielona droga wewnetrzna
poprzez teren F4ZP od strony ul. Oginskiego lub RzemiesIniczej albo wydzielona droga wewnetrzng od strony
terenu FBUH. Po wybudowaniu obwodnicy istnieje mozliwo$ ¢ uzyskania zjazdow bezposrednio z ulicy

Olsztynskiej.

FIOMNUK

Teren istniejacych ustug komunikacyjnych (stacja benzynowa) z uzupetniajacafunkcja mieszkaniowa —

adaptowany. Duza mozliwos¢ dalszej rozbudowy funkcji ustugowo — handlowej, uwarunkowania jak w FSUH.

F11MNUa-

Teren istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscia uzupetnienia funkcja mieszkaniowa w nawiazaniu do

parametrow i charakteru sasiedniej zabudowy.

FMNUa -

Istniejaca zabudowa ustlugowa z uzupelniajaca funkcja mieszkaniowa — adaptowana.

FUKP -

Teren istniejacego parkingu na samochody osobowe — adaptowany.

F12MNU-

Teren zabudowy mieszkalnej i ustugowej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Przeznaczenie uzupeliniajace: ustugi nieuciazliwe realizowane jako wbudowane lub w osobnym
budynku.Zasady i warunki podzialu — minimalna powierzchnia dziatki — 800 m? . Maksymalna wysokos¢
zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna
linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachéwka ceramiczna
lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach czerwieni. Kierunek kalenicy glownej rownolegly do osi
drogi. Wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 0,40. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach wlasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej

ustug.

F13MN -

Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej. Zasady i warunki podziatu — minimalna powierzchnia dziatki — 800

m? . Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe
poddasze. Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe

lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu pofaci gtéwnych zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte

dachowka ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni.Wskaznik zabudowy nie
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wiekszy niz 0,30. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie

czynnej. Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki.

FRMa- Teren istniejacej zabudowy zagrodowej i ogrodniczej — adaptowany.

F14RM- |Teren ustug ogrodniczo — warzywnych tacznie z funkcja mieszkaniowa. Budynki o wysoko$ci do 3-ch
kondygnacji facznie z wysokimi dachami o kacie nachylenia potaci dachowych 40ordm;(£50rdm;), krytych
dachéwka badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Gtéwny uktad kalenic rownolegty do ul.
Zytniej. Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych o jednej kondygnacji z podwyzszonymi dachami
o kacie nachylenia pofaci dachowych 20ordm;(£50rdm;) krytych jak budynki mieszkalne. Dopuszcza sig
rowniez budowe szklarni na kwiaty i warzywa. Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 %

powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 40 % powierzchni dziatki.

F15US - |Teren ustug rekreacyjno — sportowych bez prawa zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje boisk i urzadzen

sportu i rekreacji, w tym placéw zabaw.

F16EE - Teren istniejacej stacji transformatorowej — adaptowany.

FMNa- |Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej, 1-0 rodzinnej — adaptowany.

FZN-ZL - |lstniejace tereny lesne, podlegajace ochronie z zakazem wycinania drzew z wyjatkiem cie¢ sanitarnych. Caty
obszar znajduje si¢ w strefie chronionego krajobrazu. Dopuszcza si¢ wyznaczenie edukacyjnych ciagow

spacerowych: pieszych i rowerowych.

FZP - Teren zieleni izolacyjnej od drogi krajowej Nr 51. Obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej.

FIS - Obiekty specjalne

2) ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drog):

Symbol na Klasyfikacja Ustalenia szczegotowe
rysunku planu funkcjonalna

KD.01 droga publiczna Ulica lokalna w klasie technicznej L. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacy 20 m.
(ul. Zytnia) Minimalna szerokos¢ jezdni 6 m.

KD.02 droga publiczna Ulica lokalna w klasie technicznej L. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacy 15 m.
(ul. Moniuszki) Minimalna szerokos¢ jezdni 6 m.

KD.03 droga publiczna Ulica lokalna w klasie technicznej L. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacy 12 m.
(ul. Chopina, Minimalna szerokos¢ jezdni 6 m.
RzemiesInicza)

KD.04 droga publiczne Ulica dojazdowa w klasie technicznej D. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacy

minimum 10 m. Minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5 m.

3) ustala sie nastepujace zasady obstugi infrastruktura techniczna:

a) Zaopatrzenie w wodg
Zaopatrzenie w wodg przewiduje si¢ z istniejacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez
projektowana sie¢ wodociagowa rozdzielcza obejmujaca tereny projektowane pod zainwestowanie.
Dla zabezpieczenia p-poz. sieci nalezy zaopatrzy¢ w hydranty p-poz. Projektowane sieci wodociagowe
nalezy prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych. Dopuszcza si¢ dla zaopatrzenia
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funkcji produkcyjnych zastosowanie wiasnych uje¢ wody.

b) Gospodarka sciekowa

Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest na obszarze aglomeracji
Lidzbark Warminski ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 34
z dnia 29 maja 2006 r. Scieki bytowo-gospodarcze z terenu istniejacego i projektowanego
zainwestowania nalezy odprowadzi¢ poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni sciekow komunalnych. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w istniejacych
i projektowanych pasach drogowych. Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow
Komunalnych obszar aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien by¢ wyposazony w oczyszczalnie
$ciekow spelniajace wymagania polskich przepiséw prawnych oraz dyrektywy 91/271/EWG do dnia
31 grudnia 2010 r. Do czasu uregulowania zadan z zakresu usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych zgodnie z wyzej wymienionym programem dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie
$ciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikow bezodptywowych z obowiazkiem wywozenia
$ciekow do istniejacej oczyszczalni

c) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terendw nalezy odprowadzi¢ do istniejacej sieci burzowej. Na
terenach zabudowy mieszkaniowej 1-0 rodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do
gruntu.

d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje si¢ z istniejacych sieci gazowych sredniego i niskiego
cisnienia oraz projektowanych w nawiazaniu do stacji redukcyjnych 1° i 2° stopnia.

e) Cieplownictwo
Przewiduje si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem systemow
niskoemisyjnych.

f) Zapotrzebowanie w energig elekiryczna
Nastapi z istniejacych linii nn z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej nalezy lokalizowaé
w ciagach komunikacyjnych lub wydzielonych pasach technicznych. W przypadku koniecznosci
technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie projektowane;j sieci w granicach dzialek budowlanych lub
drogach wewnegtrznych. Przylaczenie odbiorcow do sieci bedzie nastgpowalo na zasadach i warunkach
zarzadcy sieci.

g) Telekomunikacja
Obsltuga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej. W pasach
drogowych rezerwuje si¢ teren na prowadzenie instalacji kablowej.

h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpadow stalych w granicach wiasnych dziakki zgodnie z zasadami okre$lonymi w planie
gospodarki odpadami dla miasta Lidzbark Warminski — nie dopuszcza si¢ utylizacji odpadow
w granicach wiasnych dzialki.

4) ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego uzytkowania terenow:

ID: PQZSW-MDSFL-MLYBX-BY ZIF-EWJDH. Podpisany. Strona59/ 61



Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach
bez prawa trwalego inwestowania. Zaleca si¢ rolnicze wykorzystywanie tych terendw o charakterze
sezonowych upraw z wylaczeniem plantacji i sadow owocowych, majacych charakter upraw wieloletnich.

5) ustala si¢ nastgpujace wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysokos¢ stawki w %

MN, MNU, MNUa, RNa, RM 30%
MNUK 30%
UH, UTUG, PUH 30%
ZP,US 30%
UKP, IS 30%

ZN-ZL nie ma zastosowania

KD, KDW nie ma zastosowania

Rozdziat 11

Przepisy koncowe

§ 14. Traca moc rysunek i ustalenia obowiazujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lidzbark Warminski uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim Nr XXX11/195/05
z dnia 9 marca 2005 r. w granicach objgtych niniejsza zmiana.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lidzbark Warminski.
§ 16. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty obwieszczenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lidzbarku
Warminskim

Andrzej Kedzierski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr LI11/380/10
Rady Miejskiej w Lidzbarku
Warminskim

z dnia 31 marca 2010 r.
Zalacznikl.zip

rysunek planu

Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr LI11/380/10
Rady Miejskiej w Lidzbarku
Warminskim

z dnia 31 marca 2010 r.
Zalacznik2.doc

zalacznik2

Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr L111/380/10
Rady Miejskiej w Lidzbarku
Warminskim

z dnia 31 marca 2010 1.
Zalacznik3.doc

zalacznik3
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