Zatgcznik nr 1 do specyfikacji BZP.271.13.2024

Projekt

UMOWA NI .....uiricrinincncnicnens

W dNiU coeceeeeeeeenneesnnnenes 2024 roku w Nowym Saczu, pomiedzy
Miastem Nowy Sacz

z siedziba: 33-300 Nowy Sacz, Rynek 1

NIP: 734-350-70-21, REGON: 491893167.

zwanym dalej "Zamawiajacym”,
reprezentowanym przez :

Pana Artura Bochenka - Zastepce Prezydenta Miasta Nowego Sacza,

Prowadzacym(a) dziatalno$¢ gospodarcza POd NAZWA ....ccecieeeeeersesesesersssssssessssssssesesensasssassssssns .
Z Siedziba: et , ul. s
NIP: s <y REGON: ....cvereeereecrereenennnes o

zwanym(3a) dalej ,,Wykonawca.”

W wyniku dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty w trybie podstawowym w mysl
przepisow na podstawie ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamoéwien publicznych

(j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1605 z p6zn. zmianami) Strony zawieraja umowe nastepujacej tresci:

§1

Zamawiajacy powierza wykonanie, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace w zakresie

wyceny nieruchomosci, w wyniku ktorej zostang sporzadzone operaty szacunkowe okreslenia

wartosci rynkowej lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych wraz z prawami zwigzanymi,

znajdujacych sie w gminnym i powiatowym zasobie nieruchomosci Miasta Nowy Sacz.

Prace wymienione w ust. 1 umowy moga obejmowac¢ w szczegolnosci:

= zaznaczenie na rzucie odpowiedniej kondygnacji lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych, a w razie potozenia pomieszczen przynaleznych poza budynkiem - takze na
wyrysie z operatu ewidencyjnego,

= sporzadzenie operatu szacunkowego okreslenia wartosci rynkowej niewyodrebnionych lub
wyodrebnionych lokali stanowiacych wtasnos¢ Miasta Nowy Sacz, przeznaczonych do
sprzedazy w drodze bezprzetargowej na rzecz osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo w ich
nabyciu, stosownie do przepisow art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2023 roku poz.344 z p6zn. zmianami).

= sporzadzenie operatu szacunkowego okreslenia wartosci rynkowej niewyodrebnionych lub
wyodrebnionych lokali stanowiacych wtasnos¢ Miasta Nowy Sacz, przeznaczonych do
sprzedazy w drodze przetargu.

Symbol wedtug Wspdlnego Stownika Zamowien (CPV) -70.12.00.00-8

§2

Wykonawca zobowiazuje sie do wykonania prac wymienionych w §1, w sposéb odpowiadajacy
wymogom prawnym i technicznym, a w szczegdlnosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2023 roku poz.344
Z pozn. zmianami), rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii wydanego na podstawie
delegacji ustawowej zawartej w art. 159 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a takze
zgodnie ze standardami zawodowymi rzeczoznawcow majatkowych ( podstaw metodycznych
opracowania opartych o autorytet organizacji zawodowej, zaleconych rzeczoznawcom
majatkowym w sfederowanych stowarzyszeniach).
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Szczegotowe zasady przetwarzania danych osobowych okreslono w umowie przetwarzania
danych osobowych stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§3

Prace beda wykonywane sukcesywnie poprzez:

a) zaznaczenie na rzucie odpowiedniej kondygnacji lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do
tego lokalu - w terminie 5 dni roboczych od daty doreczenia zlecenia okreslajacego
przedmiot wyceny ( w przypadku lokali niewyodrebnionych),

b) sporzadzenie operatu szacunkowego - w terminie 20 dni od daty doreczenia wykonawcy
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu ( w przypadku lokali niewyodrebnionych),

c) sporzadzenie operatu szacunkowego - w terminie 20 dni od daty doreczenia zlecenia
okreslajacego przedmiot wyceny ( w przypadku lokali wyodrebnionych),

3. Wykonawca zobowigzany jest do stawienia sie w siedzibie Zamawiajacego po odbior
i podpisanie zlecen po uprzednim zawiadomieniu przez Zamawiajacego. Niestawienie sie
skutkuje uznaniem, iz zlecenia nie zostaty odebrane w terminie. Trzykrotne nieterminowe
odebranie zlecenia skutkowa¢ moze rozwiazaniem umowy z winy Wykonawcy bez
ponoszenia konsekwencji przez Zamawiajacego.

4. Zamawiajacy ma prawo zmieni¢ podany termin wykonania prac w zaleznosci od ilosci lokali
objetych zleceniem jednak zmiana taka wymaga formy pisemnej.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo ograniczenia zakresu $wiadczenia stanowigcego
przedmiot umowy ze wzgledu na rzeczywiste potrzeby, ktorych nie jest w stanie
przewidzie¢ w chwili zawarcia niniejszej umowy, nie wiecej niz o 30% wartosci brutto
wynagrodzenia maksymalnego okreslonego w § 4 ust. 1 lit. b umowy. Zamawiajacy nie
bedzie ponosit ujemnych skutkow finansowych spowodowanych takim zmniejszeniem,
a Wykonawcy z tego tytutu nie stuza wobec Zamawiajacego zadne roszczenia.

6. Umowa zawarta jest na czas okreslony od dnia podpisania umowy do dnia 31 grudnia 2024
roku.

§ 4

Za wykonana i odebrang prace po podpisaniu przez Zamawiajacego protokotu przekazania

pracy, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w wysokosci :

=) zt netto plus podatek VAT w wysokosSCi .....cccceeeeunennne. zt tj. ........zt brutto (stownie
ztotych: szes¢set pietnascie 00/100) za wykonanie operatu szacunkowego okreslenia
wartosci rynkowej jednego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

b) nie wiecej jednak za cato$SC robot NiZ ...ceverreeceiereeennens zt brutto (stownie ztotych:
...................................................... /100).

Wynagrodzenie za prace stanowi iloczyn liczby wycenionych lokali mieszkalnych lub uzytkowych

i wynagrodzenia okreslonego w ust. 1 pkt a.

W cene ustugi wkalkulowano koszty dojazdéw, wizji w terenie, inne koszty wtasne oraz nalezne

podatki.

Cena jednostkowa za wycene lokalu obejmuje sporzadzenie w operacie szacunkowym petnej

dokumentacji niezbednej do zawarcia umowy notarialnej, tj.:

= zaznaczenia na rzucie odpowiedniej kondygnacji, lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych, a w razie potozenia pomieszczen przynaleznych poza budynkiem - takze na
wyrysie z operatu ewidencyjnego( w przypadku lokalu niewyodrebnionego),

= okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

Operat szacunkowy okreslenia wartosci rynkowej lokalu  Wykonawca zobowiazany jest

sporzadzi¢ w jednym egzemplarzu i dostarczy¢ do siedziby Zamawiajacego.

§5
Wykonawca uzyje do wykonania pracy materiatow wtasnych.
Wykonawca we wtasnym zakresie zgromadzi niezbedna dokumentacje prawna, geodezyjna
i fotograficzng wycenianych lokali mieszkalnych lub uzytkowych.
Zamawiajacy zobowigzuje sie dostarczy¢ Wykonawcy, w przypadku wyceny lokalu
niewyodrebnionego, odpowiednie rzuty kondygnacji budynku oraz wyrys z operatu
ewidencyjnego w przypadku potozenia pomieszczen przynaleznych do lokalu poza budynkiem,
w ktorym potozony jest lokal bedacy przedmiotem wyceny.

.....

kazde zadanie Zamawiajacego w terminie 14 dni od otrzymania takiego zadania.
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§6
Strony dopuszczaja etapowa wyptate wynagrodzenia.
Strony ustalaja, ze etapem jest wykonanie operatu szacunkowego okreslenia wartosci rynkowej
dla danego zlecenia.
Odbior operatu szacunkowego nastgpi na podstawie protokotu przekazania pracy
sporzadzonego przez Wykonawce. Osoba upowazniong do odbioru pracy jest Dyrektor Wydziatu
Geodezji i Nieruchomosci lub osoba przez niego wskazana.
Za odbior operatu szacunkowego strony uwazaja odbior operatu szacunkowego bez wad.
Zamawiajacemu przystuguje 14 dniowy termin na sprawdzenie operatu szacunkowego
i podpisanie protokotu przekazania pracy lub odmowe jego podpisania.
Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia rachunku lub faktury po podpisaniu protokotu
przekazania pracy.
Wyptata wynagrodzenia nastepuje w terminie 14 dni po otrzymaniu faktury VAT lub rachunku,
wystawionego na: Nabywca Miasto Nowy Sacz, ul. Rynek 1, 33-300 Nowy Sacz, NIP:734-350-70-
21 Odbiorca: Urzad Miasta Nowego Sacza, ul. Rynek 1 , 33-300 Nowy Sacz, na wskazany przez
Wykonawce rachunek bankowy.
Wykonawca w ramach niniejszej umowy zobowigzuje sie nieodptatnie do potwierdzenia
aktualnosci operatu szacunkowego poprzez dotaczenie do niego stosownej klauzuli oraz analizy
potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikéw, pod warunkiem, ze Wykonawca stosownie do obowiazujacych
przepisow prawa, bedzie moégt potwierdzi¢ aktualno$s¢ sporzadzonego przez siebie operatu
szacunkowego, rowniez w okresie, kiedy niniejsza umowa przestanie wigzac strony umowy.
W przypadku ujawnienia niejasnosci, pomytek lub brakéw w operacie szacunkowym
w poOzniejszym terminie, a czego nie mozna byto stwierdzi¢ podczas akceptacji protokotu
przekazania pracy Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego usuniecia stwierdzonych
wad.
W przypadku opisanym w §7 ust. 2 niniejszej umowy podpisanie protokotu przekazania pracy
nastapi po uzyskaniu pozytywnej opinii wydanej przez organizacje zawodowa rzeczoznawcow
majatkowych.

§7

Jezeli Wykonawca wykona operat szacunkowy w sposéb sprzeczny z umowa, wzglednie operat
ten bedzie zawierat niejasnosci, pomytki lub braki, w wyniku czego nie zostanie podpisany
przez Zamawiajacego protokot przekazania pracy, o ktorym mowa w 86 ust 3 niniejszej umowy,
Zamawiajacy wezwie go do sprostowania badz uzupetnienia operatu i wyznaczy mu w tym celu
odpowiedni termin.

W ramach czynnosci sprawdzajacych:

a) Zamawiajacy moze zwroci¢ sie do organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych
o dokonanie oceny prawidtowosci dostarczonych przez Wykonawce operatow szacunkowych,
0 czym zawiadomi go na pismie.

b) Uczestnik ( strona) postepowania administracyjnego moze zwroci¢ sie do organizacji
zawodowej rzeczoznawcdéw majatkowych o dokonanie oceny prawidtowosci dostarczonych
przez Wykonawce operatéw szacunkowych.

W razie stwierdzenia przez organizacje zawodowa rzeczoznawcow majatkowych

nieprawidtowosci w dostarczonych przez Wykonawce operatach szacunkowych o ktorych mowa

w ust 2, koszt tej opinii ponosi Wykonawca.

Zamawiajacy odstapi od umowy, jezeli:

a. bezskutecznie uptynie wyznaczony termin do sprostowania lub uzupetnienia operatu
szacunkowego,

b. po sprostowaniu lub uzupetnieniu operatu szacunkowego w wyznaczonym terminie operat
szacunkowy dalej wykonany jest w sposdb sprzeczny z umowa lub dalej zawiera
niejasnosci, pomytki lub braki,

c. w przypadku negatywnej opinii dotyczacej oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu
szacunkowego wydanej przez organizacje zawodowa rzeczoznawcoéw majatkowych na
zlecenie Zamawiajacego lub uczestnika postepowania,

d. jezeli zwtoka w wykonaniu pracy przez Wykonawce przekroczy okres 14 dni.

Zamawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy z zachowaniem prawa do zadania

kary umownej, w przypadku zaistnienia jednej z przestanek opisanych w ust 4. W takiej

sytuacji Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od umowy w terminie 30 dni od
dnia zaistnienia jednej z przestanek.
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Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstapienia od wykonania operatu szacunkowego
objetego niniejsza umowa, bez prawa do zadania kary umownej, w razie zaistnienia istotnej
zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie operatu szacunkowego nie lezy w interesie
publicznym. Zamawiajacy moze odstapi¢ od wykonania operatu szacunkowego objetego
niniejsza umowa w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.

. W razie przerwania prac opracowania dokumentacji z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego zobowiagzany jest on zaptacic Wykonawcy wynagrodzenie za wykonane do tej
daty prace. W takim przypadku wynagrodzenie ustalone zostanie na podstawie protokotu stanu
zaawansowania prac, sporzadzonego przy udziale Zamawiajacego.

. W przypadku opisanym w ust 6 Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajacemu

projekt protokotu stanu zaawansowania prac w terminie 7 dni od dnia otrzymania informacji

o0 odstapieniu od wykonania operatu szacunkowego.

Po uptywie terminu o ktérym mowa w ust 8 Wykonawca zrzeka sie wszelkich roszczen

z tytutu wykonania prac objetych niniejsza umowa.

§8
W przypadku niewykonania pracy w terminie z winy Wykonawcy, Wykonawca zaptaci
Zamawiajacemu kare umowna w wysokosci 5% naleznego wynagrodzenia brutto za prace
(zlecenie) ktora miata by¢ wykonana za pierwszy dzien zwtoki oraz 0,5 % za kazdy nastepny
dzien zwtoki.
W razie odstapienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyny o ktérej mowa w § 7 ust. 4
lub rozwiazania umowy z przyczyny, o ktérej mowa w § 3 ust. 2, Wykonawca zaptaci kare
umowna w wysokosci 20 % wartosci brutto przedmiotu zaméwienia ustalonej w § 4 ust. 1 lit. b.
W przypadku odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn, za ktore ponosi
odpowiedzialno$¢, zobowiazany jest on zaptaci¢ Zamawiajacemu kare umowna w wysokosci 20%
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 ust 1 lit. b umowy.
Zamawiajacy ma prawo potracic¢ kare z naleznego wynagrodzenia oraz dochodzi¢ odszkodowania
przekraczajacego wysokosc zastrzezonych kar umownych na zasadach ogélnych.
W razie naliczenia kar umownych o ktorych mowa w ust 2, 3 i 6 umowy, Zamawiajacy wystawi
Wykonawcy note obciazeniowa.
W przypadku braku udzielenia w terminie wyjasnien o ktorych mowa w § 5 ust. 3 umowy
Wykonawca obciazony zostanie karg umowna w wysokosci 100,00zt.
Kary umowne naliczone na podstawie niniejszej umowy nie przekrocza 50% wartosci przedmiotu
zamowienia ustalonej w § 4 ust. 1 lit. b umowy.

§9
Zamawiajacy niezaleznie od przypadku opisanego w § 3 ust. 1 umowy przewiduje mozliwosé
Zmiany postanowien niniejszej umowy w zakresie zmiany terminu wykonania pracy okreslonego
w 83 ust. 1 umowy, ktéry moze wystapi¢ w przypadku:
) wystapienia czynnikow zewnetrznych niezaleznych od Zamawiajacego i Wykonawcy, ktore
uniemozliwiajg terminowe wykonanie pracy,
) wystapienia zdarzen losowych.
Wykonawca zobowigzuje sie niezwtocznie pisemnie poinformowac¢ Zamawiajacego o zaistnieniu
przyczyny opdznienia wykonania pracy nie lezacej po stronie Wykonawcy.
Zmiana postanowien umowy dotyczaca zmiany terminu wykonania pracy moze nastgpic
wytacznie za zgoda stron w formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci z zastrzezeniem
§3 ust. 1 zdanie drugie umowy.
Zamawiajacy wymaga, by Wykonawca we flocie pojazdow samochodowych (w rozumieniu art. 2
pkt 33 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu drogowym) uzytkowanych przy
wykonywaniu przedmiotu umowy, dysponowat odpowiednig liczba pojazdéw elektrycznych lub
napedzanych gazem ziemnym, spetniajac tym samym postanowienia art. 68 ust. 3 w zwiazku
z art. 35 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych, o ile wykonanie umowy wymaga uzycia pojazdu samochodowego.
Zamawiajacy dziatajac zgodnie z art. 439 ust. 1 ustawy Prawo zamoéwien publicznych wskazuje
nastepujace zasady wprowadzenia zmian wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy,
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o ktorym mowa w § 4 ust. 1 lit. a i b umowy w przypadku zmiany kosztow zwiazanych
z realizacja Umowy:

1) kazda ze Stron uprawniona jest do Zzadania zmiany wysokosci wynagrodzenia Wykonawcy,
gdy wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych (kwartalny) ogtoszony w komunikacie
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za ostatni kwartat poprzedzajacy ztozenie wniosku
o waloryzacje wzrosnie/spadnie, o co najmniej 10% w stosunku do wysokosci tego wskaznika
z dnia ztozenia oferty;

2) waloryzacja wynagrodzenia dopuszczalna jest tylko raz, nie wczesniej niz po uptywie
6 miesiecy liczac od dnia zawarcia Umowy;

3) waloryzacja nie dotyczy wynagrodzenia za ustugi zrealizowane przed data ztozenia wniosku;

4) Strona zainteresowana waloryzacja sktada drugiej Stronie wniosek o dokonanie waloryzacji
wynagrodzenia wraz z uzasadnieniem wskazujagcym wysoko$¢ wskaznika oraz przedmiot
i wartos¢ ustug podlegajacych waloryzacji (niewykonanych do dnia ztozenia wniosku);

5) w przypadku wazrostu/spadku wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
w sposob okreslony w pkt 1, waloryzacja bedzie polegata na wzroscie/obnizeniu
wynagrodzenia za ustugi pozostate do wykonania po dniu ztozenia wniosku o wartosc
procentowa tego wskaznika.

W przypadku likwidacji Wskaznika, o ktorym mowa w ust. 5 lub zmiany podmiotu, ktory
urzedowo go ustala, mechanizm, o ktorym mowa powyzej, stosuje sie odpowiednio do wskaznika
i podmiotu, ktory zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa zastapi dotychczasowy wskaznik lub
podmiot.

Maksymalna wartos¢ zmian wysokosci wynagrodzenia, jaka dopuszcza Zamawiajacy
w efekcie zastosowania postanowien dotyczacych zmian wysokosci wynagrodzenia,
o ktorych mowa w ust. 1, nie moze przekroczy¢ kumulatywnie 5% tacznej wartosci umowy brutto
okreslonej w § 4 lit. b umowy.

Wykonawca, ktorego wynagrodzenie zostato zmienione zgodnie z postanowieniami ust. 5
zobowiazany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy, z ktorym zawart
umowe, w zakresie odpowiadajacym zmianom cen materiatow lub kosztéow dotyczacych
zobowiazania podwykonawcy, zgodnie z tresScig art. 439 ust. 5 ustawy Prawo zamoéwien
publicznych.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8 zmiana wynagrodzenia podwykonawcy winna byc
dokonana w terminie 30 dni od daty zmiany wynagrodzenia dla Wykonawcy, pod rygorem zaptaty
przez Wykonawce na rzecz Zamawiajacego kary umownej w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien
zwtoki.

Zmiany wysokosci wynagrodzenia, o ktéorych mowa w ust. 5 i 8, obowigzywac beda
od dnia wynikajacego z zawartych w tym zakresie anekséw do umowy.

Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy na zasadach, o ktorych mowa w ust. 5 moze nastapic
wytaczenie w okresie obowigzywania umowy oraz na zadanie jednej ze stron.

5§10

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

511

Sprawy sporne mogace wyniknac¢ na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad
powszechny wtasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

1.

2.

§12
Ustalenia nie objete niniejsza umowa regulowac beda przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy
Prawo zamowien publicznych.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Zamawiajacego, jeden
dla Wykonawcy.

Wykonawca: Zamawiajqcy:



