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Załącznik nr 1 do SWZ

Opis przedmiotu zamówienia

1. Informacje ogólne:
1.1 Określenie przedmiotu zamówienia
Przedmiotem zamówienia publicznego jest wykonanie usługi rozszerzonego nadzoru inwestorskiego robót budowlano-montażowych wraz z dostawami i montażem urządzeń, rozruchami, szkoleniami, odbiorami, przekazaniem do użytkowania oraz usuwania wad w okresie gwarancji i rękojmi przy dokończeniu w formule zaprojektowania i wykonania robót budowlanych realizacji zadania inwestycyjnego pn.: „Budowa Centrum Administracyjnego w Ciechanowie na potrzeby jednostek organizacyjnych Województwa Mazowieckiego oraz Powiatu Ciechanowskiego”.
1.2 Zamawiający-Inwestor
Zgodnie z porozumieniem nr 104/UMWM/04/2019/NW-I-II/W z dnia 12-04-2019 r. zawartym pomiędzy Województwem Mazowieckim w Warszawie a Powiatem Ciechanowskim, inwestorem są wspólnie i proporcjonalnie do poniesionych kosztów:
a) Województwo Mazowieckie z siedzibą przy ul. Jagiellońskiej 26, 03-719 Warszawa
b) Powiat Ciechanowski z siedzibą przy ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechanów
przy czym reprezentantem inwestorów jest Województwo Mazowieckie.
Ilekroć w treści dokumentacji przetargowej używa się treści „Zamawiający” należy przez to rozumieć bezpośrednio jednego z inwestorów lub umocowanego ich przedstawiciela, pełnomocnika bądź reprezentanta zgodnie z treścią właściwych umów lub pełnomocnictw.
Wszystkie płatności dokonywane są odrębnie przez każdego z inwestorów na podstawie rozdzielonych faktur wystawianych na każdego z inwestorów w proporcji określonej w umowie.
1.3  Miejsce realizacji 
Inwestycja realizowana na działkach nr 257/1; 257/2; 257/3; 257/4; 257/5; 257/6; 257/7; położonych w obrębie ewidencyjnym 0010 Śródmieście w Ciechanowie przy ul. 17 Stycznia 7.
Teren inwestycji położony jest na obszarze historycznego założenia urbanistycznego śródmieścia miasta Ciechanów wraz z warstwą kulturową wpisanego do rejestru zabytków nieruchomych województwa mazowieckiego pod nr A-259. Wszelkie działania inwestycyjne wymagają pozwolenia Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (Delegatura: Ciechanów, ul. Strażacka 6). Teren został przebadany archeologicznie na etapie stanu zerowego. Prace ziemne należy jednak prowadzić zgodnie z decyzjami konserwatora zabytków. Przewiduje się, że w razie odsłonięcia jakichkolwiek reliktów na terenie budowy lub zatrudnienia nadzoru archeologicznego, zabezpieczenie reliktów oraz koszty nadzoru archeologicznego obciążają wykonawcę robót.

2. Ogólna charakterystyka Inwestycji
Inwestycja obejmuje kompleksowe dokończenie robót budowlanych stanu surowego z usunięciem wad i naprawami robót wcześniej wykonanych oraz wykonanie wszystkich robót wykończeniowych, instalacyjnych i zagospodarowania terenu, dostaw i usług wraz z przygotowaniem kompletu dokumentów w celu uzyskania pozwolenia na użytkowanie budynku oraz doprowadzenie do uzyskanie ostatecznego pozwolenia na użytkowanie w imieniu Zamawiającego.
2.1 Dane podstawowe:
Zestawienie podstawowych parametrów technicznych obiektu:
· [bookmark: _Hlk126700196]Projektowana powierzchnia zabudowy budynku 		1 344,00 m2 ;
· Projektowana powierzchnia zabudowy wiaty śmietnikowej 	     15,00 m2 ;
· Projektowana powierzchnia utwardzeń 			1 167,00 m2 ;
· Istniejąca powierzchnia utwardzeń do zintegrowania 	4 964,00 m2 ;
· Tereny zielone (w tym geokratą i ekokrata)			3 542,00 m2 :
· Projektowana powierzchnia użytkowa budynku 		7 673,68 m2 ;
· Projektowana kubatura budynku 			           36 499,06 m3 ;
· Liczba kondygnacji podziemnych 				1
· Liczba kondygnacji nadziemnych				5
· Wysokość krawędzi elewacji frontowej			20,84 m
· Garaż podziemny obejmuje 46 stanowisk, w tym 2 dla osób niepełnosprawnych;
· 102 istniejące stanowiska postojowe na terenie zewnętrznym, w tym 5 dla osób niepełnosprawnych do wspólnego zagospodarowania;

2.2  Zakres Inwestycji objętej nadzorem
Szczegółowy zakres Inwestycji określa dokumentacja projektowa, w tym projekt budowlany i projekt wykonawczy oraz Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót (STWiOR), opracowana przez Biuro Projektowe i Nadzór Budowlany Marcin Bartoś z siedzibą w Rychnowach 1B; 77-300 Człuchów, wymieniona w punkcie „II. Spis posiadanej dokumentacji” OPZ  wraz z dokumentacją zamienną wyodrębniającą i opisującą zakres robót pozostających do wykonania oraz zmianami funkcjonalno-użytkowymi i uzupełnieniami napraw, technologii i detali, a która znajduje się w  zakresie zamówienia wykonawcy robót budowlanych i podlega kontroli realizacji oraz odbiorowi przez nadzór inwestorski.
Wcześniej Zamawiający zrezygnował z wykonania łącznika.
Zakres rzeczowy robót i czynności przewidzianych do wykonania w ramach Inwestycji i objętych nadzorem inwestorskim obejmuje m.in.:
1) Wykonanie dokumentacji projektowej zamiennej;
2) Wykonanie napraw wad i usterek wcześniej wykonanych elementów robót, niezależnie od podmiotu, który takie naprawy będzie wykonywać;
3) Wykonanie robót betonowych i murowych: dokończenia stropodachu, ścian osłonowych, klatki schodowej, ścian działowych oraz schodów zewnętrznych;
4) Wykonanie warstw izolacji wraz z warstwami ochronnymi, nośnymi i wykończeniowymi;
5) Montaż stolarki oraz ślusarki okiennej i drzwiowej wewnętrznej i zewnętrznej; 
6) Roboty wykończeniowe: wykonanie warstw podłóg, ścian g/k, sufitów podwieszonych, okładzin ścian i podłóg, balustrad, parapetów, okładzin elewacyjnych, roboty  malarskie.
7) Dostawa, montaż i uruchomienie dźwigów;
8) Wykonanie projektowanych instalacji i urządzeń sanitarnych: wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej z klimatyzacją i rekuperacją, z kompletnymi urządzeniami i armaturą, próbami i docelowym uruchomieniem;  
9) Wykonanie instalacji elektrycznych i niskoprądowych wraz z instalacją fotowoltaiczną, systemami teletechnicznymi i komputerowymi.
10) Wykonanie instalacji oddymiania klatki schodowej oraz systemu sygnalizacji pożarowej, przejść przeciwpożarowych w budynku, kierunkowego oświetlenia i oznakowania ewakuacyjnego, dostawa i rozmieszczenie środków gaśniczych lub innych urządzeń bezpieczeństwa pożarowego wraz z instrukcją bezpieczeństwa pożarowego obiektu i schematami ewakuacji; 
11) Wykonanie robót ziemnych przyobiektowych i terenowych wraz z ukształtowaniem terenu i założeniem terenów zielonych;
12) Wykonanie utwardzanych nawierzchni opasek, dojść i dojazdów, miejsc parkingowych, oznakowanie poziome i pionowe ciągów komunikacyjnych z organizacją ruchu, oświetlenie terenu, 
13) Wykonanie identycznych trwałych oznaczeń wszystkich pomieszczeń w budynku;
14) Wykonanie zawartych w dokumentacji dostaw oraz montaż urządzeń i wyposażenia, rozruch i potwierdzenie sprawności urządzenia.
15) Przeprowadzenie niezbędnych czynności uzgodnień w trakcie realizacji, kontrolnych i sprawdzających oraz odbiorów instytucjonalnych. 
16) Dokonanie wymaganych prawem rejestracji lub zgłoszeń i odbiorów urządzeń lub instalacji, w tym klimatyzatorów, dźwigów, gaśnic, monitoringów, itp.
17) Opracowanie scenariusza pożarowego, instrukcji, planów i schematów ewakuacyjnych, oznakowań oraz rozmieszczenia niezbędnych urządzeń i osprzętu pożarowego wraz z zapewnieniem właściwej synchronizacji urządzeń z treścią scenariusza, przeprowadzenie prób i sprawdzeń działania; 
18) Uzyskanie pozwolenia na użytkowanie obiektu przez Zamawiającego, wraz z poprzedzającymi odbiorami instytucjonalnymi.
3 [bookmark: _Hlk137826928]Szczegółowe wymagania wobec nadzoru inwestorskiego
3.1 Cel zamówienia
Celem zamówienia jest wyłonienie Wykonawcy wielobranżowego rozszerzonego nadzoru inwestorskiego robót budowlanych, usług i dostaw oraz czynności niezbędnych dla prawidłowej realizacji zadania inwestycyjnego zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami i normami, umowami i harmonogramami rzeczowo-terminowo- finansowymi, wraz z weryfikacją dokumentacji powykonawczej z naniesionymi zmianami i ewentualnymi uzupełnieniami, z pracami naprawczymi i usuwaniem wad, przeprowadzeniem niezbędnych sprawdzeń, kontroli badań i prób wbudowywanych  materiałów, wykonywanych robót i instalacji, sprawdzeń rozruchów instalacji i systemów, organizacji szkoleń personelu Zamawiającego przez wykonawców robót, instalacji i systemów, zapewnieniem uzyskania koniecznych dla prawidłowego wykonania robót pozwoleń i decyzji okresu realizacji, włącznie z uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie obiektu, sprawdzeniem dostaw i montażu pierwszego wyposażenia, sprzątania po wykonanych robotach i pierwszej impregnacji posadzek do stanu całkowitej gotowości obiektu i otoczenia do fizycznego rozpoczęcia użytkowania, udziału w rozliczeniu kosztów Inwestycji oraz sporządzenia dokumentów księgowych inwentarza środków trwałych i wyposażenia.

3.2 Zakres szczegółowy nadzoru inwestorskiego
Zakres nadzoru inwestorskiego obejmuje wszystkie czynności, zadania i obowiązki określone w ustawie prawo budowlane oraz w przepisach wykonawczych, niniejszym Opisie Przedmiotu Zamówienia, umowie nadzoru oraz dokumentacji postępowania, ze szczególnym uwzględnieniem:
1) Zapoznania się szczegółowo z umową wykonawcy  Inwestycji lub wykonawców (niezależnie od ich ilości, o ile Zamawiający uzna za niezbędne zatrudnię większej liczby wykonawców lub zmiany wykonawcy Inwestycji) oraz zapewnienie wykonania wszystkich zadań nadzoru inwestorskiego w tej umowie/umowach przewidzianych i w terminach z tych umów wynikających;
2) oceny jakości wykonanych robót na podstawie wymagań zawartych w dokumentacji projektowej wraz z oceną jakości wbudowywanych materiałów i zapobieganie wbudowaniu materiałów niespełniających wymagań,
3) sprawdzenia dopuszczenia do wbudowania materiałów i urządzeń zweryfikowanych pod kątem ich dopuszczenia do stosowania, jakości technicznej, certyfikatów i innych wymaganych dokumentów, weryfikacja kompletności i prawidłowości Kart Zatwierdzenia Materiałowego wraz z uzgadnianiem tych kart i zabezpieczaniem ich kopii dla potrzeb Zamawiającego;
4) sprawdzenia zgodności i spełnienia wymagań robót w stosunku do dokumentacji projektowej i obowiązujących przepisów prawa;
5) kontroli pracy wszystkich uczestników procesu inwestycyjnego i wykonawcy Inwestycji w zakresie zgodności z warunkami jego umowy;
6) kontroli przestrzegania planowanych terminów realizacji robót - opóźnienia lub przyspieszenia w stosunku do zatwierdzonego harmonogramu wykonawcy oraz informowanie Zamawiającego i podejmowanie działań w razie stwierdzenia niezgodności w tym zakresie;
7) oceny wpływu zmian realizacji, harmonogramu lub umowy, proponowanych przez wykonawcę Inwestycji na termin realizacji oraz przedstawianie Zamawiającemu propozycji działań dla osiągnięcia celu Inwestycji;
8) wnioskowania o uruchomienie wypłat wstrzymanych kwot wynagrodzenia wykonawcy Inwestycji, po usunięciu stwierdzonych wad lub usterek;
9) zweryfikowania zasadności i wielkości kwot odszkodowań i kar umownych wynikających z niniejszej umowy;
10) oceny zakresu i wielkości szkód powstałych w wyniku działania lub zaniechania wykonawcy Inwestycji;
11) wnioskowania z odpowiednim wyprzedzeniem o konieczności lub możliwości zlecenia wykonawcy Inwestycji przeprowadzenia dodatkowych robót lub badań;
12) sporządzania lub weryfikacji przedmiarów robót i kosztorysów na roboty wcześniej niemożliwe do przewidzenia w umowie wykonawcy Inwestycji,
13) sprawdzenie i przekazywania do zatwierdzenia Zamawiającemu sprawdzonych kosztorysów i zestawień wykonanych robót, w terminie 5 dni roboczych od daty otrzymania ich od wykonawcy Inwestycji;
14) niezwłocznego informowania Zamawiającego o ewentualnym naruszeniu postanowień umowy;
15) organizowania narad koordynacyjnych budowy nie rzadziej niż raz w tygodniu z obowiązkowym udziałem w nich inspektorów wszystkich specjalności chyba, że Zamawiający wyrazi zgodę na brak udziału któregoś z inspektorów;
16) uczestnictwa w innych spotkaniach wymagających obecności przedstawiciela nadzoru inwestorskiego;
17) opracowywania i przedkładanie Zamawiającemu sprawozdań z postępu robót:
a) raportów okresowych - nie rzadziej niż raz w miesiącu; w terminie do 5 dnia miesiąca następującego za miesiąc miniony;
b) raportów interwencyjnych - na żądanie Zamawiającego lub w razie zaistnienia na budowie zdarzeń nadzwyczajnych (katastrof, wypadków lub innych zdarzeń, w których doszło do uszkodzenia zdrowia lub narażenia życia i mienia znacznych rozmiarów), w terminie 7 dni od zgłoszenia takiego żądania;
c) raportu zamknięcia - zawierającego dane statystyczne dotyczące poszczególnych elementów Inwestycji, ich ilości i wartości, a także rozliczenie końcowe Inwestycji, w terminie 14 dni roboczych po podpisaniu protokołu odbioru końcowego;
d) każdy raport wraz z załącznikami, składany będzie do Zamawiającego w 2 podpisanych egzemplarzach w języku polskim, jak również w wersji elektronicznej na nośniku SD, CD/DVD (z zapisem w formacie .pdf lub .doc) oraz za pośrednictwem poczty elektronicznej;
e) Zamawiający może żądać wprowadzenia zmian, uzupełnień lub dodatkowych wyjaśnień treści raportów, a Wykonawca zobowiązany jest do ich wprowadzenia. W razie niewprowadzenia żądanych zmian, uzupełnień lub wyjaśnień Zamawiający może raport odrzucić w całości lub w części.
18) Raport okresowy zawierać będzie charakterystykę:
a) opis postępu prac, wraz z dokładną, bieżącą dokumentacją zdjęciową (również w formacie cyfrowym) całej Inwestycji, ze szczególnym uwzględnieniem kluczowych prac oraz prac ulegających zakryciu,
b) analizę wykonania oraz wskaźniki zaawansowania zakresu rzeczowego i finansowego dla Zadania Inwestycyjnego w wymiarze wartościowym i procentowym;
c) Informacje i dokumenty:
· lista uzyskanych dokumentów w raportowanym okresie,
· informacja o wysokości kar umownych możliwych do naliczenia wykonawcy Inwestycji, z obliczeniami potwierdzającymi tą wysokość,
d) opis krytycznych czynników realizacji Zadania Inwestycyjnego,
e) opis podjętych działań w zakresie zapewnienia prawidłowej, w tym terminowej realizacji Zadania Inwestycyjnego,
f) opis ryzyk realizacji Zadania Inwestycyjnego i ich skutków wraz ze wskazaniem niezbędnych do podjęcia działań minimalizujących negatywny wpływ ryzyka,
g) aktualny rejestr rewizji rysunków i dokumentów z uwzględnieniem tych wycofanych z realizacji oraz z listą rysunków aktualnych i przeznaczonych do realizacji,
h) skład zaangażowanego personelu wykonawcy Inwestycji oraz podwykonawców, a także podstawy do zaangażowania w realizację Zadania Inwestycyjnego /przebywania na terenie budowy (np. umowa z podwykonawcą robót),
i) opis prowadzonych kontroli jakości wykonywanych prac (w przypadku wystąpienia problemów lub zastrzeżeń co do jakości - również opis zastosowanych środków zaradczych),
j) analizę realizacji uzgodnionego harmonogramu rzeczowo - finansowego Zadania Inwestycyjnego (wyjaśnienia przyczyn ewentualnych odchyleń od harmonogramu),
k) analizę wykonania prac oraz zgodności wydatków z założeniami,
l) analizę prac dodatkowych zgłoszonych przez Wykonawcę Kontraktu do akceptacji Zamawiającego wraz ze szczególnym omówieniem wszystkich sporządzonych w tym zakresie protokołów konieczności oraz wyłączeń lub zamian; w takim przypadku Wykonawca przedstawi status procesu akceptacji przez Zamawiającego i opisania powodów ich ewentualnego odrzucenia.
m) zmiany w dokumentacji projektowej dokonane na wniosek wykonawcy Inwestycji, z inicjatywy Zamawiającego lub z innych przyczyn,
n) rejestr nadzorów autorskich z podsumowaniem najważniejszych zmian w dokumentacji wprowadzonych w ramach nadzorów i dokonywanych odbiorów,
o) rejestr prac zaniechanych wraz z opisem zawierającym, w szczególności, przyczyny zaniechania wykonania tych prac, ich konsekwencje dla Zadania Inwestycyjnego, a także propozycję co do sposobu oraz wysokości rozliczenia tych prac,
p) kopie protokołów z narad koordynacyjnych oraz wersja cyfrowa (skan w formacie .PDF) tych protokołów,
q) informację nt. stanu dokumentacji powykonawczej, w tym kompletności Kart Zatwierdzenia Materiałowego.
19) Raport Interwencyjny zawierać będzie charakterystykę:
a) zdarzenia, które jest podstawą takiego raportu, w tym czas oraz sprecyzowanie miejsca zdarzenia w obrębie placu budowy lub w związku z prowadzoną Inwestycją;
b) osoby uczestniczące w zdarzeniu, w tym wszystkich poszkodowanych;
c) mienia, które zostało zniszczone lub uszkodzone w wyniku zdarzenia, jego zakres i szacunkową wartość;
d) przyczyn zdarzenia lub prawdopodobnych przyczyn, o ile faktyczne przyczyny nie zostały ustalone;
e) udział w zdarzeniu jednostek zewnętrznych, służb ratowniczych i osób trzecich, z dołączeniem protokołów/notatek/innych dokumentów z czynności tych jednostek;
f) wniosków oraz proponowanych działań zachowawczych lub naprawczych;
g) innych zaleceń nadzoru, w związku z wnioskami z analizy zdarzenia.
20) Wykonywania wymaganych odbiorów robót lub usług, dostaw, montaży i rozruchów w terminach określonych w umowie wykonawcy Inwestycji, w tym:
a) odbiorów robót zanikających lub ulegających zakryciu, 
b) odbiorów częściowych robót w wymiarze rzeczowym, ilościowym i finansowym,  
c) przygotowania i uczestnictwa w odbiorze końcowym robót budowlanych, wraz z weryfikacją dokumentacji niezbędnej do przeprowadzenia procedur odbiorów administracyjnych i uzyskania pozwolenia na użytkowanie obiektu;
d) przygotowania i uczestnictwa w odbiorze końcowym Inwestycji, wraz z weryfikacją dokumentacji powykonawczej i przygotowania tej dokumentacji do przekazania Zamawiającemu lub Użytkownikom oraz fizycznego przekazania obiektu do użytkowania (dokumentacji, instrukcji konserwacji i użytkowania, kart gwarancyjnych, kluczy, loginów, licencji, etc);
21) uczestnictwa na wezwanie Zamawiającego w przeglądach gwarancyjnych oraz w odbiorze ostatecznym Inwestycji;
22) ścisłej współpracy z projektantem w zakresie sprawowanego przez niego nadzoru autorskiego i uzyskiwania pisemnej zgody na zmiany w zakresie dokumentacji projektowej;
23) wnioskowania z odpowiednim wyprzedzeniem o konieczności lub możliwości zlecenia wykonawcy Inwestycji robót nieprzewidzianych, w tym zamiennych, dodatkowych lub podobnych;
24) nadzorowania i rozliczenia rzeczowego oraz finansowego wykonywanych robót, w tym zamiennych, dodatkowych lub podobnych, podczas każdego z odbiorów robót;
25) weryfikowanie i sprawdzanie wszelkich kosztorysów inwestorskich, kosztorysów ofertowych, kosztorysów powykonawczych robót, kosztorysów robót dodatkowych lub zamiennych przedkładanych przez wykonawcę Inwestycji w terminach określonych w jego umowie;
26) bieżąca analiza kosztów Zadania Inwestycyjnego, w oparciu o posiadany przez Zamawiającego budżet oraz z uwzględnieniem harmonogramu rzeczowo - finansowego Zadania Inwestycyjnego, a także sporządzanie stosownych opracowań finansowych i załączanie ich do składanych Zamawiającemu Raportów,
27) sprawdzenie opracowanego przez wykonawcę Inwestycji harmonogramu rzeczowo –terminowo -finansowego oraz przygotowanie propozycji ewentualnych niezbędnych zmian i modyfikacji tego dokumentu oraz przekazanie Zamawiającemu w celu akceptacji w terminie 5 dni od przekazania go przez wykonawcę;
28) nadzór nad uzyskiwaniem przez wykonawcę Inwestycji na rzecz i w imieniu Zamawiającego wszelkich zgód i uzgodnień, warunkujących prawidłową realizację robót m.in. takich jak pozwolenie na zajęcie pasa drogowego, włączenie/wyłączenie mediów oraz przygotowanie wszelkich wniosków i wystąpień do organów i gestorów sieci i urządzeń w sprawach dotyczących realizacji Zadania Inwestycyjnego;
29) kontrolowanie na bieżąco realizacji przez wykonawcę Inwestycji obowiązku w zakresie zgłoszeń i rozliczeń podwykonawców oraz przedstawianie Zamawiającemu do akceptacji zaopiniowanych projektów umów z podwykonawcami wykonawcy Inwestycji, archiwizację wszelkiej korespondencji i dokumentacji związanej z prowadzeniem Zadania Inwestycyjnego i przekazanie ich Zamawiającemu w stanie kompletnym i spełniającym wymogi przepisów po zakończeniu Zadania Inwestycyjnego lub rozwiązaniu niniejszej umowy, w formie oryginalnych dokumentów oraz dodatkowo w formie cyfrowej - w formacie PDF, Word lub innym powszechnie obowiązującym i możliwym do odczytania przez Zamawiającego bez konieczności pozyskania specjalistycznego oprogramowania;
30) Reprezentowanie Zamawiającego na budowie, pełnienie funkcji koordynacyjnych, realizacja wszystkich obowiązków, jakie obciążają Zamawiającego z tytułu umów zawartych w związku z realizacją robót budowlanych, z uwzględnieniem przepisów ustawy Pzp oraz obowiązków wynikających z ustawy Prawo budowlane;
31) Zapewnienie rejestracji w rejestrach centralnych lub producenckich przez wykonawcę Inwestycji, wymaganych rejestracji urządzeń lub systemów z ważnością rejestracji na użytkownika określonej części obiektu, urządzenia lub systemu.
32) Wskazanie osoby do pełnienia, zgodnie z art. 27 ustawy Prawo budowlane funkcji Koordynatora zespołu inspektorów nadzoru inwestorskiego, ustanowienie inspektorów nadzoru inwestorskiego wszystkich niezbędnych branż wynikających z zakresu inwestycji, oraz realizacja obowiązków inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa, a w szczególności ustawy Prawo budowlane, wiedzą techniczną, sztuką budowlaną oraz obowiązującymi normami,
33) reprezentowania interesów Zamawiającego w kontaktach z osobami trzecimi w ramach udzielonych przez Zamawiającego pełnomocnictw/upoważnień;
34) Pełnienia obowiązków umownych bez powodowania nieuzasadnionego przestoju w prowadzeniu robót przez wykonawcę Inwestycji.
35) Dostosowania czasu pracy nadzoru do czasu pracy wykonawcę Inwestycji. Personel zatrudniony przez Wykonawcę Nadzoru Inwestorskiego ma obowiązek niezwłocznego, zgodnie z projektem umowy, stawienia się na budowie na wezwanie Zamawiającego lub wykonawcę Inwestycji, w celu odbioru częściowego robót lub w przypadku wystąpienia okoliczności wymagających oceny problemu i podjęcia stosownych decyzji.
36) Posiadania lub zawarcia w ramach prowadzonej działalności gospodarczej, ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej wynikającej z jego osobistej działalności zawodowej lub jego personelu, w tym odpowiedzialności za wszelkie szkody powstałe w wyniku błędu, niedopełnienia obowiązków, działania lub zaniechania działania, ewentualnie ogólnie pojętego nieprawidłowego wykonania umowy. Suma ubezpieczenia powinna wynosić min. 5 000 000,00 zł na jedno zdarzenie lub sumę wszystkich zdarzeń, a w razie zatrudniania personelu prowadzącego odrębną działalność gospodarczą, polisa powinna posiadać identyczną klauzulę rozszerzoną na podwykonawców.
37) Uzyskania akceptacji Inżyniera/Kierownika Projektu dla zaleceń i uwag osób pełniących funkcje nadzoru inwestorskiego z wyjątkiem spraw dotyczących ochrony mienia, bezpieczeństwa ruchu i bhp na budowie, przed ich skierowaniem do wykonawcy Inwestycji;
38) Kontrola przestrzegania przez wykonawcę Inwestycji przepisów i zasad BHP, w szczególności:
a) kontrola oznakowania i zabezpieczenia placu budowy oraz poszczególnych odcinków robót, 
b) żądanie usunięcia przez wykonawcę Inwestycji z placu budowy osób postronnych, niekompetentnych lub stanowiących zagrożenie, 
c) kontrola stosowania środków ochrony osobistej i ogólnej, 
d) kontrola szkoleń BHP na placu budowy,
e) wyrażanie zgody na wykonywanie robót w porze nocnej i dni wolne od pracy, 
f) wstrzymywanie robót prowadzonych niezgodnie z przepisami BHP oraz innymi, niezgodnie z warunkami umowy.
39) Do zadań nadzoru inwestorskiego należy ponadto:
a) Inspekcja laboratorium wykonawcy Inwestycji w celu sprawdzenia, czy stosowane urządzenia pomiarowe i sprzęt laboratoryjny wykonawcy posiadają ważną legalizację, zostały prawidłowo wykalibrowane i odpowiadają wymaganiom norm określających procedurę badań oraz gwarantują prawidłowość przekazywanych raportów, protokołów, wyników;
b) Akceptacja urządzeń i sprzętu pomiarowego stosowanego w czasie prowadzenia robót, badań i sprawdzeń na placu budowy i ich obmiaru;
c) uczestniczenia przy dokonywaniu obmiarów przez wykonawcę Inwestycji.
d) akceptacja materiałów i źródeł ich pozyskiwania.
e) akceptacja receptur i technologii.
f) kontrola składowania i przechowywania materiałów i urządzeń oraz wydawanie w tym zakresie zaleceń wykonawcy.
g) żądanie od wykonawcy Inwestycji dodatkowych badań materiałów budzących wątpliwości co do ich jakości,
h) żądanie badań sprawdzających lub potwierdzających prawidłowość wykonanych robót.

4 Inne elementy Inwestycji
1) W przypadku zgłoszenia zamiaru wykonania robót odmiennie do założeń dokumentacji, obowiązkiem wykonawcy jest opracowanie lub uzyskanie opracowania na własny koszt kompletnej dokumentacji zamiennej w wersji papierowej potwierdzonej przez nadzór autorski o odstępstwach nieistotnych i przedłożenie jej do weryfikacji przez nadzór inwestorski i zatwierdzenia przez Zamawiającego. Po zatwierdzeniu obowiązkiem wykonawcy jest wykonanie kopii dokumentacji zamiennej i złożenie jej do Zamawiającego w wersji cyfrowej przed rozpoczęciem realizacji określonego elementu robót;
2) Obowiązujące są na budowie dokumenty potwierdzające że wszelkie materiały, systemy, produkty, rozwiązania posiadają wymagane prawem aktualne świadectwa, deklaracje, certyfikaty, oceny techniczne wydane przez uprawnione instytucje i są dopuszczone do stosowania w Polsce, dołączone będą do zatwierdzonych w trakcie realizacji Kart Zatwierdzenia Materiału (KZM) sporządzonych według wzoru uzgodnionego przez strony przed zawarciem umowy wykonawcy Inwestycji. W razie nieuzgodnienia wzoru KZM, obowiązujący będzie wzór przedłożony przez Zamawiającego. Wszelkie aprobaty europejskie, muszą być tłumaczone na  język  polski i akceptowane  przez  krajową  jednostkę  notyfikowaną. Dokumenty te  dołączone  zostaną do dokumentacji powykonawczej, usystematyzowane i opisane w sposób umożliwiający łatwą identyfikację każdego wyrobu oraz posiadać będą adnotacje Kierownika budowy/robót o wbudowaniu ich w Przedmiocie Umowy i potwierdzenie właściwego Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Nadzór inwestorski gromadzi kopie zatwierdzanych KZM.
3) Realizacja Inwestycji ma gwarantować całkowite zakończenie wszelkich robót budowlanych, montaż urządzeń, instalacji, systemów, osprzętu, armatury, montaż okładzin i stałego wyposażenia, wymalowań, zabezpieczeń, oznaczeń ewakuacyjnych, znaków poziomych i pionowych drogowych, ukształtowania i urządzenia terenu, wejść, wjazdów i wyjazdów, oświetlenia, sprawdzeń, regulacji, rozruchów, rejestracji oraz wszelkich innych działań i czynności, za wyjątkiem dostawy i montażu przenośnych elementów umeblowania oraz wyposażenia pomieszczeń biurowych. 
4) Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót (STWiOR) precyzują opis  technologii wykonania poszczególnych robót oraz określają parametry podstawowych wymagań jakościowych i oceny prawidłowości wykonania, a także wymaganej dokumentacji każdego elementu i rodzaju robót.
5) Budynek należy wyposażyć w odnawialne źródła energii (OZE). Dokumentacja obejmuje wykonanie fasadowej instalacji fotowoltaicznej uzupełnionej fasadą wentylowaną alukompozytową. Zakłada się także urządzenia OZE montowane na dachu budynku w charakterze osłony akustycznej urządzeń wentylacyjnych. Budynek ma spełniać wymagania co najmniej klasy energetycznej B+.
6) Projekt instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzacji oparty ma być na zautomatyzowanych centralach wentylacyjnych nawiewno-wywiewnych z rekuperacją i klimatyzacją. Każde pomieszczenie musi mieć możliwość osobnej regulacji ogrzewania i chłodzenia w tym samym czasie rzeczywistym. Projekt przewiduje pobór i zwrot naddatku energii cieplnej do zewnętrznej sieci ciepłowniczej zgodnie z warunkami przyłączeniowymi, które należy uzyskać od administratora sieci. 
7) Wymagane systemy elektroenergetyczne i teletechniczne zgodnie z załącznikiem nr 8 pn. „Wymagania Wstępne - Okablowanie strukturalne”.
8) Oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne energooszczędne na bazie źródeł światła LED. Preferowana barwa „ciepła” (3000K).
9) Dokumentacja określa elementy wymagające dostawy lub zakupu oprogramowania bądź licencji, przewiduje dostarczenie i zainstalowanie przez wykonawcę oprogramowania i licencji z ważnością nie krótszą niż okres gwarancji i rękojmi urządzenia lub systemu. Wyklucza się jakiekolwiek ograniczenia w dostępie do serwisu, oprogramowania lub licencji ze strony przyszłych użytkowników.

5 Ogólna organizacja budowy
1) Z uwagi na realizację robót w obszarze historycznego założenia urbanistycznego, wykonawca zobowiązany jest do dysponowania na terenie robót co najmniej jedną osobą stałego personelu, posiadającą kwalifikacje do kierowania robotami przy zabytkach nieruchomych oraz do utrzymywania stałego kontaktu ze służbami konserwatora zabytków w zakresie niezbędnym dla prawidłowego wykonania robót;
2) Zamawiający wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 1974r. – Kodeks pracy przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących czynności na terenie budowy w trakcie realizacji zamówienia, z wyłączeniem osób wykonujących samodzielne funkcje w budownictwie w rozumieniu Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, a nadzór inwestorski ma prawo kontrolowania przestrzegania tego wymogu.  
3) Realizacja czynności z pkt. 2) polega na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 kodeksu pracy. Wymóg powyższy nie dotyczy samego wykonawcy Inwestycji lub podwykonawcy (w tym wspólników spółek osobowych), który osobiście realizować będzie w/w czynności na zasadzie jednoosobowej działalności gospodarczej (samozatrudnienie).
4) Wykonawca zobowiązany jest do uwzględnienia wszystkich prac niezbędnych do realizacji przedmiotu zamówienia, przekazania go do użytkowania formalnego i faktycznego, zapewnienia prawidłowego funkcjonowania wykonanych instalacji i systemów (wykonania prób, badań, pomiarów, opinii, testów, uzyskania licencji i rejestracji, itp.) niezbędnych do prawidłowego zrealizowania przedmiotu zamówienia oraz jego normalnego eksploatowania w okresie gwarancji i rękojmi bez konieczności ponoszenia dodatkowych kosztów inwestycyjnych lub czasowo ograniczających warunki użytkowania, wraz z wyposażeniem w urządzenia lub materiały pomocnicze niezbędne do prawidłowego wykonania i funkcjonowania obiektu, nawet jeżeli nie zostały one wprost wymienione w projekcie lecz bez nich nie jest możliwe prawidłowe działanie instalacji, systemów lub urządzeń zaprojektowanych. Włącznie z konieczną obsługą serwisową wykonanych instalacji, urządzeń i systemów oraz wsparciem technicznym 24h dla zainstalowanych lub modyfikowanych systemów i instalacji poszczególnych użytkowników obiektu.
5) W przypadku systemów i instalacji ogólnych (komputerowych, telefonicznych, monitoringów, kontroli dostępu, pożarowych, itp.), do których wykonane zostaną włączenia lub modyfikacje w ramach niniejszego zamówienia, Zamawiający wyklucza wprowadzanie jakichkolwiek zabezpieczeń programowych, licencyjnych, administracyjnych lub blokad ograniczających dostęp służb Zamawiającego do ich swobodnej modyfikacji i rozbudowy według własnych potrzeb Zamawiającego i przyszłej dalszej rozbudowy systemów i instalacji oraz włączania do nich kolejnych obiektów oraz urządzeń, modułów lub aplikacji, a nadzór inwestorski kontroluje realizację tych wymagań;
6) W związku z wykonywanymi robotami, Wykonawca ma obowiązek zabezpieczenia mienia Zamawiającego, które znajdzie się w obszarze terenu budowy oraz infrastrukturę narażoną na uszkodzenia i zanieczyszczenia, bieżącego utrzymania czystości wjazdu i wyjazdu z terenu budowy, a w razie zanieczyszczenia także ulic bezpośrednio przyległych do wjazdu/wyjazdu i terenu budowy. 
7) Wykonawca Inwestycji zobowiązany jest do:
a) [bookmark: _Hlk52459743]Wyznaczenia kierownika budowy według wymagań Zamawiającego, którego doświadczenie jest nie niższe od deklarowanego w ofercie. W przypadku zmiany kierownika budowy, Wykonawca musi przedstawić osobę o kwalifikacjach nie gorszych niż te w złożonej ofercie i uzyskać akceptację ze strony Zamawiającego. Zamawiający może w każdym momencie budowy żądać zmiany kierownika budowy, o ile stwierdzi, że ten nienależycie wypełnia swoje obowiązki i żądać osoby o co najmniej równoważnym doświadczeniu;
b) zapewnienia opracowania planu BIOZ z wyznaczeniem stref socjalnych, magazynowych, odpadów, oznakowania BHP i ppoż., itp. oraz uzyskania jego akceptacji ze strony nadzoru inwestorskiego i Kierownika Projektu. 
c) przejęcia placu budowy według Protokołu przekazania placu budowy oraz zorganizowania terenu budowy zgodnie z zatwierdzonym planem BIOZ i przestrzegania jego postanowień przez cały okres realizacji;
d) zorganizowania na terenie budowy zaplecza socjalnego dla pracowników własnych lub podwykonawców oraz innych uczestników procesu inwestycyjnego, zapewniania im warunków zgodnych z wymogami przepisów bhp i ppoż. oraz zobowiązuje się do bieżącego prowadzenia szkoleń i instruktarzy bhp pracowników oraz innych osób wchodzących na teren budowy, wyposażenia pracowników i dopilnowania stosowania środków ochrony osobistej, jak np. odzież robocza, pasy, ubrania, obuwie robocze, kaski ochronne, kamizelki oraz inne potrzebne zabezpieczenia;
e) [bookmark: _Hlk58850453]zorganizowania miejsca narad dla uczestników procesu inwestycyjnego pozwalającego na swobodne spotkanie co najmniej 20 osób, z dostępem do bezprzewodowej sieci komputerowej, drukarki, monitora Wi-Fi do prezentacji dokumentacji, itp.
f) wyznaczenia miejsca przechowywania dokumentacji budowy, jej zabezpieczenia przed dostępem osób postronnych i przypadkowym zniszczeniem. Zabrania się wywożenia dokumentacji budowy poza teren budowy bez zgody Zamawiającego, a poza odpowiedzialnością umowną wykonawcy za zabezpieczenie dokumentacji budowy osobistą odpowiedzialność ponosi kierownik budowy. Złamanie tego zakazu, uprawnia Zamawiającego do odstąpienia od umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia na całkowity koszt i ryzyko wykonawcy.
g) zabezpieczenia środków transportu pionowego materiałów oraz rusztowań zgodnie z planem BIOZ, sporządzenia wymaganych zabezpieczeń oraz dokumentacji odbiorowej oraz zapewnienia okresowej ich kontroli;
h) stosowania materiałów o parametrach nie gorszych niż podane w dokumentacji projektowej. Do Wykonawcy będzie należało udowodnienie równorzędności istotnych cech planowanych do zastosowania materiałów zamiennych. Akceptacja materiałów pod względem właściwości, typi, rodzaju, struktury i koloru (w odniesieniu do materiałów wykończeniowych) będzie odbywała się w formule Karty zatwierdzenia Materiałowego przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, z ewentualnym udziałem Nadzoru autorskiego i Zamawiającego w przypadku proponowania materiałów lub urządzeń odmiennych od dokumentacji projektowej. Zastosowanie materiału niezatwierdzonego w KZM odbywa się na koszt i ryzyko wykonawcy, a w razie stwierdzenia niewłaściwej jakości takiego materiału wykonawca zobowiązany jest do jego wymiany na inny odpowiadający wymaganiom dokumentacji i Zamawiającego;
i) zabrania się wwożenia na teren Zamawiającego jakichkolwiek odpadów oraz składowania substancji mogących zanieczyścić wodę, glebę, powietrze atmosferyczne lub stanowić zagrożenie pożarowe (w tym niebezpieczeństwo wybuchu), a w przypadku, gdy te substancje służą do wykonania Robót dla Zamawiającego szczegóły ich składowania i stosowania należy uzgodnić z inspektorem ds. BHP;
j) prowadzenia Robót w należytym porządku, w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych , w stanie zgodnym z przepisami bhp i ppoż., z uwzględnieniem zaleceń udzielonych przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego lub Zamawiającego, a po zakończeniu realizacji Inwestycji przed dokonaniem odbioru końcowego do likwidacji zaplecza tymczasowego, uprzątnięcia i uporządkowania terenu budowy wraz z przyległym otoczeniem, oczyszczenia dróg i chodników oraz terenów zielonych z naniesień i uszkodzeń z okresu budowy. W przypadku niewykonania tych obowiązków, Zamawiający, po uprzednim wyznaczeniu Wykonawcy odpowiedniego dodatkowego terminu, i jego bezskutecznym upływie, może zlecić osobie trzeciej wykonanie tych czynności (usunięcia przeszkód, zanieczyszczeń, uszkodzeń, odpadów lub obiektów zaplecza oraz przywrócenia należytego stanu ciągów komunikacyjnych, terenu i obiektów) na koszt i ryzyko Wykonawcy niezależnie od wysokości kosztów wykonawcy zastępczego;
k) [bookmark: _Hlk52459853]stosowania szczelnych osłon placów składowych oraz rusztowań przed rozprzestrzenianiem kurzu i drobin materiałów budowlanych;
l) bezzwłocznego usunięcia wszelkich szkód w obrębie terenu budowy lub poza nim, lecz  powstałych w związku z realizacją budowy, w istniejącej infrastrukturze lub mieniu Zamawiającego, dostawców mediów lub osób trzecich.
8) Roboty budowlane będą wykonywane na terenie zlokalizowanym bezpośrednio przy nie wyłączonych z użytkowania budynków Starostwa oraz sąsiednich nieruchomości, na terenie parkingu pracowników Starostwa, przy drodze krajowej nr 60, dlatego organizacja budowy nie może zakłócić ciągłości działania Starostwa Powiatowego, mieszkańców sąsiadujących nieruchomości lub użytkowników dróg publicznych. Jeżeli zajdzie konieczność zakłócenia takiego działania, wyłączenia energii, wody zimnej, c.w.u. lub ciepła zasilających obiekty funkcjonujące, czasowego ograniczenia lub wyłączenia z użytkowania parkingu lub jego części, wykonawca zobowiązany jest do złożenia u Zamawiającego pisemnej informacji  z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni o konieczności takich włączeń lub ograniczeń, a w przypadku obiektów poza terenem Zamawiającego do wcześniejszego uzgodnienia z wszystkimi właściwymi osobami, służbami i jednostkami.  Wymagane jest opracowanie przed rozpoczęciem prac i uzgodnienie z Nadzorem oraz Zamawiającym szczegółowego planu organizacji budowy oraz harmonogramu realizacji Zadania, zabezpieczenia i wydzielenia terenu robót i dostaw materiałów oraz wyposażenie pracowników i personelu budowy w jednolitą odzież ochronną i identyfikatory budowy, wykazu środków transportu ciężkiego budowy, uzgodnienia siły wymuszającej młotów, zagęszczarek i wibratorów niezbędnych dla celów realizacji Zadania.
9) Służby ochrony Zamawiającego, inspektor BHP oraz inni upoważnieni przedstawiciele Zamawiającego, posiadają prawo do wstępu oraz nakładania kar porządkowych i opłat dodatkowych na pracowników, kierownika budowy, kierowników robót lub inne osoby działające w imieniu wykonawcy lub na jego rzecz, w razie ujawnienia naruszenia ogólnych przepisów bezpieczeństwa lub ustalonych zasad funkcjonowania na terenie placu budowy, w szczególności stwierdzenia stanu nietrzeźwości, zakłócenia porządku, nieupoważnionego wejścia na teren innych obiektów Zamawiającego poza terenem budowy, nieuprawnionego zajmowania miejsc parkingowych, naruszenia godności personelu lub petentów Zamawiającego, nieprzestrzegania przepisów BHP na terenie budowy, itp. W rażących przypadkach służby ochrony Zamawiającego upoważnione są do natychmiastowego usunięcia osób naruszających ustalony porządek prawny z terenu budowy lub skorzystania z pomocy służb państwowych bez dodatkowego wezwania.
10) Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia swobodnego dostępu do terenu budowy i każdego miejsca gdzie prowadzone są roboty, dla Zamawiającego i jego przedstawicieli, Kierownika Projektu, nadzoru inwestorskiego, nadzoru autorskiego  bez ograniczeń oraz dla uprawnionych służb państwowych lub samorządowych kontrolujących bezpieczeństwo lub przestrzeganie prawa. Wykonawca zapewnia dla tych osób kamizelki ostrzegawcze i kaski ochronne, chyba że osoby te posiadają własne środki ochrony osobistej. Odmowa lub ograniczenie dostępu przedstawicieli Zamawiającego do terenu budowy traktowana będzie, jako ukrywanie wadliwego działania wykonawcy i może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy z wyłącznej winy wykonawcy.
11) [bookmark: _Hlk31887551]Wykonawca zapewni monitorowanie terenu budowy, a zapisane dane monitoringu przechowywane będą zgodnie z obowiązującymi przepisami do dnia przekazania obiektu na rzecz Zamawiającego i mogą być udostępnione uprawnionym organom i służbom państwowym oraz Zamawiającemu na jego żądanie.
12) Zamawiający nie ogranicza czasu pracy wykonawcy, lecz wykonawca ponosi odpowiedzialność za zachowanie wszelkich wymaganych prawem działań i czynności, uzgodnień z pracownikami, służbami lub sąsiadami, o ile dotyczyłoby to dni świątecznych, pory nocnej lub czasu standardowo uznawanego za czas wolny.
13) Do 5-ego każdego miesiąca po miesiącu, w którym wykonawca nie zgłaszał robót do odbioru częściowego i fakturowania, wykonawca zobowiązany jest do złożenia Raportu okresowego zawierającego informacje o ilości osób zatrudnionych na budowie w poszczególnych dniach realizacji od poprzedniego raportu (z podziałem na pracowników faktycznie wykonujących roboty oraz personel pomocniczy), o postępie realizacji naniesionym na wykres Gantta i wyjaśnieniem ewentualnych niezgodności z hrtf oraz przedstawieniem planów działań naprawczych, o dokumentacji warsztatowej i zamiennej, o KZM, o podwykonawcach, problemach w realizacji oraz zdarzeniach awaryjnych i wypadkach. Do raportu należy dołączyć pliki zdjęciowe dokumentujące opisany zakres robót i zdarzeń. Wszystkie Raporty składane są w formie pisemnej oraz cyfrowej.
14) W razie zaistnienia awarii lub wypadków na terenie budowy wykonawca zobowiązany jest do złożenia u Zamawiającego Raportu doraźnego w czasie 3 dni od dnia zdarzenia z opisaniem stanu zdarzenia, jego przyczyn, skutków oraz wpływu na stan budowy i ewentualnych działań naprawczych i zapobiegawczych. 
15) Wykonawca, kierownik budowy, wszyscy wyznaczeni kierownicy robót oraz kierownicy zgłoszonych Podwykonawców, zobowiązani są do udziału w naradach koordynacyjnych organizowanych przez Zamawiającego, Kierownika Projektu lub nadzór inwestorski chyba, że  organizowana jest narada doraźna w ograniczonym składzie do osób wskazanych w zawiadomieniu. Narady co do zasady organizowane będą w systemie cotygodniowym, lecz nie rzadziej niż jeden raz na 2 tygodnie. Narada rozpoczyna się od obchodu budowy. Protokół narad prowadzi Kierownik Projektu, chyba że Zamawiający postanowi inaczej.
16) Ustala się następujące rodzaje odbiorów, na warunkach opisanych w treści umowy:
· odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, w zakresie niezbędnym do przejścia do kolejnego elementu robót lub budowy, który uniemożliwi ocenę jakości elementu odbieranego;
· odbiory częściowe robót lub elementów budowy, w zakresie koniecznym do wystawienia faktury częściowej wykonawcy;
· odbiór końcowy robót, w zakresie koniecznym i wystarczającym do rozpoczęcia procedury odbiorów administracyjnych i uzyskania decyzji pozwolenie na użytkowanie;
· odbiór końcowy przedmiotu umowy i przekazanie do eksploatacji inwestycji objętej Umową,
· odbiór ostateczny po upływie okresu gwarancji i rękojmi oraz usunięciu wad zgłoszonych w okresie gwarancji o rękojmi (odbiór pogwarancyjny).
17) Wykonawca zobowiązany jest do stałego organizowania i prowadzenia szkoleń BHP wstępnych, okresowych i stanowiskowych każdego zatrudnionego na budowie pracownika własnego i Podwykonawców prowadząc na budowie Dziennik szkoleń i udostępniać go na każde wezwanie Kierownika Projektu lub nadzoru. Wykonawca zobowiązany jest także do przeprowadzenia takich szkoleń każdej osoby wstępującej na teren budowy i egzekwowania przestrzegania ogólnie obowiązujących zasad bhp. Po każdej wizycie służb kontroli BHP wykonawcy na placu budowy, do Raportu okresowego lub doraźnego należy dołączyć protokół kontroli.
6 Wstępne wymagania techniczno-funkcjonalne w obrębie Inwestycji.
Rozmieszczenie instytucji na każdej z kondygnacji zawarte jest w zatwierdzonym projekcie budowlanym i wykonawczym, i nie ulegnie zmianie. W budynku będą funkcjonowały następujące instytucje podzielone na 8 sektorów odrębnych rozliczeń oraz część wspólną:
Parter : + część wspólna + sanitariaty
1) Biblioteka Pedagogiczna w Ciechanowie (BP) , 
Piętro I 	: + część wspólna + sanitariaty
2) Starostwo Powiatowe w Ciechanowie 
Piętro II : + część wspólna + sanitariaty	
3) Mazowiecka Jednostka Wdrażania Programów Unijnych Oddział Zamiejscowy w Ciechanowie (MJWPU)
4) Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie – Oddział Terenowy w Ciechanowie (MBPR)
5) Wojewódzki Urząd Pracy w Warszawie, Filia w Ciechanowie (WUP)
Piętro III: + część wspólna + sanitariaty
6) Muzeum Szlachty Mazowieckiej w Ciechanowie (MSM)
7) Mazowieckie Centrum Polityki Społecznej Wojewódzki Ośrodek Adopcyjny Oddział w Ciechanowie (MCPS)
Piętro IV: + część wspólna + sanitariaty
8) Delegatura Urzędu Marszałkowskiego Województwa Mazowieckiego w Ciechanowie (UMWM)
Piwnice : część wspólna

Realizacja zakłada maksymalne rozdzielenie wszystkich mediów dla odrębności rozliczeń kosztów oraz warunków użytkowania przy zminimalizowaniu kosztów eksploatacji części wspólnych.

7 Termin wykonania zamówienia.
Podano w SWZ
8 Wynagrodzenie i płatność
1) Przewiduje się ryczałtowy charakter wynagrodzenia.
2) Zamawiający nie przewiduje zaliczek na poczet wykonania zamówienia.
3) Zamawiający dopuszcza płatności częściowe, przy czym suma płatności częściowych nie może przekroczyć 90% wynagrodzenia umownego brutto. 
4) Wynagrodzenie przewidziane do odbiorów częściowych, dzielone jest proporcjonalnie na ilość miesięcy realizacji umowy z wyłączeniem miesiąca ostatniego (faktura końcowa);
5) Podstawę wystawienia faktury nadzoru inwestorskiego stanowi przyjęcie przez Zamawiającego Raportu okresowego i podpisanie protokołu odbioru usługi częściowego/końcowego.
6) Ustala się miesięczną częstotliwość fakturowania nadzoru . 
9 Wykaz załączników do Opisu Przedmiotu Zamówienia
1) protokół odbioru częściowego roboty/usługi, 
2) protokół odbioru końcowego, 
3) Karty Zatwierdzenia Materiałowego.

II. Spis posiadanej dokumentacji projektowej:
1. Projekt budowlany branży budowlanej
2. Projekt budowlany branży elektrycznej
3. Projekt budowlany branży konstrukcyjnej.
4. Projekt budowlany branży sanitarnej. 
5. Projekt stałej organizacji ruchu.
6. Projekt tymczasowej organizacji ruchu.
7. Projekt rozbiórki.
8. Projekt zagospodarowania terenu. 
9. Projekt wykonawczy branży budowlanej
10. Projekt wykonawczy branży elektrycznej.
11. Projekt wykonawczy branży sanitarnej.
12. Projekt wykonawczy branży konstrukcyjnej.
13. Projekt wykonawczy – projekt zagospodarowania w zakresie branży drogowej.
14. Projekt wykonawczy – projekt zagospodarowania terenu w zakresie małej architektury.
15. Projekt wykonawczy – projekt zagospodarowania zieleni.
16. Projekt wykonawczy – projekt systemu oddymiania mechanicznego i sytemu gaszenia.
17. Projekt wykonawczy – projekt architektoniczno-budowlany w zakresie budowy wiaty śmietnikowej.
18. Projekt wykonawczy – projekt zagospodarowania terenu. 
19. STWIOR – branża: budowlana - rozbiórki, budowlana - konstrukcja, budowlana - architektura, drogowa - drogi i utwardzenia, budowlana - mała architektura, budowlana - wiata śmietnikowa, budowlana - zieleń, elektryczna - wewnętrzne instalacje elektryczne, elektryczna – system oddymiania klatek schodowych i gaszenia pożaru gazem, teletechniczna – instalacje niskoprądowe, sanitarna – zewnętrzna kanalizacja deszczowa, sanitarna – zewnętrzna kanalizacja sanitarna, sanitarna – instalacje zewnętrzne wodno-kanalizacyjne, sanitarna – instalacja c.o., sanitarna – wewnętrzna instalacja kanalizacji deszczowej, sanitarna – wewnętrzna instalacja kanalizacji sanitarnej, sanitarna – instalacja wentylacji i klimatyzacji, sanitarna – instalacja wodociągowa.
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