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KWERENDA ARCHIWALNA

INWENTARYZACJA BUDOWLANA

OPIS TECHNICZNY do inwentaryzacji budynku bytego Schroniska Mtodziezowego w Chruszczobrodzie.

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budowlana istniejgcego budynku bytego Schroniska
Mtodziezowego w Chruszczobordzie.

Inwestor: Powiat Zawiercianski
Lokalizacja: Dz. nr 6971 obreb 0001 - ul. Dworcowa, 42-456 Chruszczobrdd

Opracowat: mgr inz. Krzysztof Zmudzki

1. Ogodlna charakterystyka obiektu:

Budynek bytego Schroniska Mtodziezowego w Chruszczobrodzie zostat wybudowany w 1996 roku.
Budynek czesciowo podpiwniczony o 3 kondygnacjach nadziemnych tj. parter, pietro i poddasze
uzytkowe. Kondygnacje budynku przesuniete w pionie o % kondygnacji. Konstrukcja budynku
tradycyjna murowana ze stropami zelbetowymi. Konstrukcja dachu drewniana, pokryta blacha.
Posadownienie na kamiennych i betonowych tawach fundamentowych.



2. Program uzytkowy:

- przyziemie:
Lp. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
-1 | Komunikacja 11,20
-2 | Pomieszczenie 1 6,10
-3 | Pomieszczenie 2 5,20
-4 | Pomieszczenie 3 2,80
-5 | WC 2,95
-6 | Kottownia 13,60
-7 | Schowek 1,60
SUMA 43,45
- parter:
Lp. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
1 | Hol 19,20
2 | Schowek 2,40
3 | Kuchnia 11,70
4 | Schowek 5,00
5 | Komunikacja 10,80
6 | Pokdjl 21,90
7 | WC 1,46
8 | tazienka 3,10
9 | Pokéj2 14,50
SUMA 90,06
- pietro:
Lp. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
10 | Komunikacja 2 13,30
11 | Pokdj 3 20,40
12 | Pokéj 4 13,60
13 | Pokdj 5 21,80
14 | WC 1,45
15 | tazienka 6,60
16 | Pokdj 6 10,90
SUMA 88,05
- poddasze:
Lp. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
17 | Salon 38,00
18 | Komunikacja 10,60
19 | Pokoj 7 16,00
20 | Pokdj 8 12,10
SUMA 76,70




- patio:

Lp. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
-- | Patio 54,40
SUMA 54,50

3. Elementy konstrukciji:

Fundamenty: tawy fundamentowe murowane z kamienia i betonowe

Sciany: $ciany nadziemia murowane z pustakéw zuzlobetonowych, cegty ceramicznej
i wapienno piaskowej.

Stropy: zelbetowe monolityczne wraz z wiericami.

Dach: dwuspadowy o konstrukcji drewniane;j.

Schody: zelbetowe monolityczne.

Posadzki: betonowe.

Kominy: w catym budynku tradycyjne murowane z cegty ceramicznej petnej.

4. Elementy wykonczeniowe budynku:

Posadzki: w pokojach deski drewniane na legarach, ma poddaszu panele podtogowe, ptytki
ceramiczne w tazienkach, kuchni, pomieszczeniach w piwnicy i w patio, schody wykonczone

deskami drewnianymi.

Tynki: cementowo-wapienne,
Sciany: malowane farbami akrylowymi oraz olejnymi, w pomieszczeniach sanitarnych
obtozone ptytkami ceramicznymi, w ciggach komunikacyjnych pokryte boazerig drewniang, w

czesci pomieszczen tapety.

Pokrycie dachu: pokrycie z blachy ptaskiej
Stolarka i Slusarka: okna i drzwi drewniane, drzwi do patio aluminiowe, obudowa patio

wykonana z drewna oraz pleksi.

Obrébki blacharskie, rynny: obrébki i rynny blaszane malowane,
Elewacja: Sciany zewnetrzne wykonczone w technologii lekkiej mokrej z izolacjg ze styropianu

grubosci 5 cm, wyprawa elewacyjna z tynku cienkowarstwowego.

Balustrady: wewnetrzne drewniane, zewnetrzne stalowe obtozone drewnem.



Instalacje:

— Instalacja elektryczna: budynek wyposazony w instalacje oswietlenia ogdlnego i gniazd
wtykowych. Obiekt posiada oswietlenie zewnetrzne, ktére usytuowane jest na elewacjach.

Budynek posiada instalacje odgromowg, na dachu znajduje sie sie¢ zwoddéw poziomych.

— Instalacja gazowa: budynek wyposazony w instalacje gazowg na potrzeby gastronomiczne i
centralnego ogrzewania - doprowadzone do pomieszczenia kuchni za pomoca rur stalowych

spawanych.

— Instalacja wod-kan: budynek zaopatrzony w wode z wodociggu miejskiego. Zrédto wody

cieptej z whasnej kottowni gazowej zlokalizowanej w piwnicy budynku.

— Instalacja centralnego ogrzewania: budynek ogrzewany z wiasnej kottowni gazowej
zlokalizowanej w pomieszczaniach piwnicy, instalacja z rur stalowych wyposazona w grzejniki

ptytowe z zaworami termostatycznymi.

— Instalacja wentylacji: wentylacja grawitacyjna, wyciag realizowany przez kanaty wywiewne,

nawiew $wiezego powietrza przez nieszczelnosci w stolarce okienne;j.

Opracowat:

n%nz. Krzysztof Zmudzki



Uktad wspétrzednych prostokatnych ptaskich:2000, potudnik: 21

Uktad wysokosciowy : Kronsztadt 86

Fragment mapy zasadniczej do celow opiniodawczych

Godto mapy zasadniczej: 7.133.06.16.4, 7.133.06.21.2

Wojewodztwo : $lgskie
Powiat : 2416 - zawiercianski

Jednostka ewidencyjna :241605_5 ,tazy ¥
Obregb ewidencyjny : 0001, 0012, CHRUSZCZOBROD, TRZEBYCZKA
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DOKUMENTACIA ZDJECIOWA

Elewacja potudniowa.

Elewacja wschodnia.



Elewacja po6tnocna.

Elewacja zachodnia — wejscie gtéwne do budynku.



KWERENDA ARCHIWALNA

BUDYNEK BYtEGO SCHRONISKA MtODZIEZOWEGO
PRZY UL. DWORCOWEJ W CHRUSZCZOBRODZIE
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- Zespot S2két im, Hugona Kofiataja w Zawierciu pow. 4319,46 m2
#]

- Zespot Szkd} i Placdwek Specjainyeh im. M. Grzegorzewskiej pow. 745654 m2
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Niniejszy dokument nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16
iistopada 2006r ( Dz.U. Nr 225 poz. 1635) o o = )

Ewidencja gruntow § budynkéw nie bierze odpowiedzialnosci za numer Ksiegi Wieczyste]

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpist w KSIEDZE WIECZYSTEJ.

dokument sporzadzony przez.  Malgorzata Grudzinska
j Sporzgdzono wedlug stanu z dnia.  2014-01-21

Wyrys z mapy ewidencyjnej 1: 2000







WYKAZ PROTOKOLOW KONTROLI OKRESOWYCH STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

(przeprowadzanych co najmniej raz w roku; art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy)

strona 8

. Nr protokotu . . . Data wykonania
: ; Zakres robot r ntowych okreslonych w protokole kontroli .
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WYKAZ PROTOKOEOW KONTROLI OKRESOWYCH STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

(przeprowadzanych co najmniej raz w roku; art. 62 ust. 1 pkt | ustawy)
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DO UZYTKOWANIA OBIEKTU

(przeprowadzanych co najmniej raz na 5 lat; art, 62 ust. | pkt 2 ustawy)
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Data wykonania
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WYKAZ OPRACOWAN TECHNICZNYCH DOTYCZACYCH OBIEKTU

strona 30

' ablicant6

EKSPERTYZY. BADANIA TECHNICZNE OBIEKTU, OPINIE, ORZECZENIA TECHNICZNE, DOKUMENTACIA TECHNICZNA 1 INNE QPRACOWANIA DOTYCZACE OBIEKTU

Data

T . a1 c
Nazwa opracowania Zlecenia

opracowania

odbioru

Przedmiot opracowania 1 sposob wykorzystania

opracowania

PN s 2

Data wykonania
rohot
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DANE DOTYCZACE OPRACOWANIA TECHNICZNEGO
(Ipiizis, ,4 --.... z tablicy nr 6)

Rodzaj opracowania

s R a0 - h " _ gy P 3 - . . ", ) - - )} . .
St G CCr Lo gy LL\L“fC: o ?L;K: G )‘(,/u\f L;HL‘-{J '{'L{ LL({ niu-,
o/ {J . o u

Lp.

Opis

1(,{%-) C-“.'\t- £ 2 ¢ke W) (_,[ U.\_‘lf,’l LLJ; AN {"J)n-{'!—‘ ISG MY,

1 Powéd zlecenia

— ]

| d e e e
Y [ jise ;
2 Autor } s H N k{:/ ol \_,5-)#,
—
3 Data opracowania

: ‘ —_—
CL, A0 Tl
e

4 Sposob realizacii
wnioskow i zalecer”

*) Nie dotyczy dokumentacji technicznej
UWAGI:
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WIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU
Numer $wiadectwa 1)

SCHE/4929/36/2016

Oceniany budynek

Rodzaj budynku 2 Zamieszkania zbiorowego
Przeznaczenie budynku ? Schronisko miodziezowe

Adres budynku 42-450 Chruszczobrud ul. Dworcowa 34
Budynek, o ktérym mowa w art. 3ust. | Tak

2 ustawy ¥

Rok oddania do uzytkowania budynku | 1996
5)

Metoda wyznaczania charakterystyki | metoda obliczeniowa dia przyjetego sposobu uzytkowania i
energetycznej © standardowych warunkéw klimatycznych

Powierzchnia pomieszczen o 224,06 m?
regulowanej temperaturze powietrza
(powierzchnia ogrzewana lub :
chiedzona) A;[m?] "

Powierzchnia uzytkowa [m 2] 224,06 m?
Wazne do (rrrr-mmi-dd) © 2026-10-02
Stacja meteorologiczna, wediug ktérej
danych jest wyznaczana Katowice
by e e =
Ocena charakterystyki energetyczne] budynku 10
Wskazniki charakterystyki Wymagania dla nowego budynku wedlug
energetycznej Oceniany budyrek przepisow techniczno-budowlanych
Wskaznik rocznego zapotrzebowania & 3
na energie uzytkowa EU= 138,6 kWh/(m2erok)

WskazZnik rocznego zapotrzebowania

na energie koricowg 1" EK= 253,0 kWh/(m?rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania
el am‘:gen:rgi‘; pienwotng 1 | EP= 343.3 KWh/(mzrok) EP= 145,0 KWh/(m?2rok)

Jednostkowa wielko$¢ emisji CO, Ecoz= 0,05574 t CO./(m Z+rok)

Udziat odnawialnych Zrédet energii w
rocznym zapotrzebowaniu na energie | Usze= 0,00 %
koricowa

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP [kWh/{(m?*rok}]

ﬁ Qcomany budynok

1150 200 250300

Wymagaia dla nowego budynku

Obliczenlowa roczna ilos€ zutywanego noénika energli fub energii przez budynek'?

lloé¢ nosnika 2
System techniczny Rodzaj no$nika energii lub energii energli lub energil Jednostka/(m?rok)
Miejscowe wytwarzanie energii w budynku - Gaz ziemny | 13,01 m3/(m2rok)
Ogrzewania Sie¢ elektroenergetyczna systemowa - Energia 24,
elektryczna 2,97 kWh/(m?srok)
Miejscowe wytwarzanie energii w budynku - Gaz ziemny | 9,90 m3/{m2rok)
Przygotowania cieple] wody uzytkowe] | Sie¢ elektroenergetyczna systemowa - Energia 1.90 KWhi(mzrok)
elektryczna
Chiodzenia - " -
9 s i 5 Siec elektroenergetyczna systemowa - Energia arxadiusz KULYS. .
1) i
Whbudowanej instalacji oéwietlenia elaktiyczna ; ngaim; ] ggg‘v%%ggk)
Sporzadzajacy $wiadectwo Harakierystyki energetyczne) BUaYTRCw
Imie i nazwisko: Arkadiusz Kury$ () acgr. 1193 G
Nr wpisu do wykazu 94929 WAL GYs @ Wtj
Data wystawienia $wiadectwa: 2016-10-02 Podpis i pieczatka \

ArCADia-TERMO PRO 6.5 ArCADiasoft Chudzik sp. j. ul. Sienkiewicza 85/87, 90-057 L6d3, tel (42)688-11-11, e-mail: arcadiasoft@arcadiasoft.pl, www.arcadiasoft.pl
Licencia dla: Arkadiusz Kury$ [L01}
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SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

SCHE/4929/36/2016

Numer $wiadectwa 1) |
Podstawowe parametry techniczno-uzytkowe budynku
Liczba kondygnacji budynku 3
Kubatura budynku [m 3] 569,00m *
Kubatura budynku o regulowanej
temperaturze powietrza [m 3] SE2 0N
Euog:;a:upg\;nerzchm UZytsawe; powierzchnia uzytkowa: 224,06 m 2
Temperatury wewnetrzne w budynku w ) s
zaleznosci od stref ogrzewanych  ° Temperatura: 20 =
Rodzaj konstrukcji budynku tradycyjna
Wspétczynnik
przenikania ciepta
Nazwa przegrody Opis przegrody przegrody U [W/(m 2K)]
' Uzyskany }Q{ymagany
Dzew-Drzwi zewnetrzne | Szerokos$¢: 0,92m, Wysokosé: 1,77m 1,50 1,70
Okn drew-Okno | g s
zewnetrzne d e Szerokos¢: 1,11m, Wysokosé: 0,85m 2,50 1,30
Okn pcv-Okno i z i
zewnetrzne pev | Szerokosé: 1,45m, Wysokosc: 0,85m 1,50 1,30
Przegrody budynku Terakota (0,02 m, A=1,000 W/(m+K}); Tynk lub
gtadz cementowa (0,03 m, A=1,000 W/(m-K));
Piyta styropianowa EPS 100-038 PODLOGA
Pdg grunt-Podfoga na (0,03 m, A=0,038 W/(m*K)); Papa podwojnie bez 0.81 030
gruncie posypania zwirkiem (0,005 m, A=0,180 Wi(m-K)); | y
Beton jamisty z kruszywa kamiennego (0,1 m,
A=1,000 W/(m+K)); Piasek (0,2 m, A=2,000
Wi(m-K))
Tynk lub gtadZz cementowo-wapienna (0,015 m,
. A=0,820 W/(m-K)); Mur z cegly ceramicznej
2:»3\: 'éﬁ:?a peinej (0,36 m, A=0,770 W/(m-K)); Styropian 15 | 0,32 025
e (0.1 m, A=0,040 W/(m+K)); Tynk akrylowy (0,015
m, A=1,000 W/(m+K))
System ogrzewania *® Elementy sktadowe Opis Srednia
systemu sezonowa
sprawnosc

Nazwa #r6dia ciepta: Kociol gazowy dwufunkcyjny Brotje Heizung Energy Komfort

Wytwarzanie ciepta Kotty gazowe kondensacyjne (70/55°C) o mocy nominainej do 0,91
50kW
Przesyt ciepta C.o. wodne z lokalnego zrodia ciepla usytuowanego w 0,96
ogrzewanym budynku z zaizolowanymi przewodami, armaturg
i urzadzeniami, ktore s3 zainstalowane w przestrzeni
ogrzewanej
Akumulacja ciepta System ogrzewania bez zasobnika ciepta 1,00
Regulacja i wykorzystanie | Ogrzewanie wodne z grzejnikami cztonowymi lub plytowymi w 0,88
ciepta przypadku regulacji centrainej i miejscowej z zaworem
termostatycznym o dziataniu proporcjonalnym z zakresem
proporcjonalnosci P-2K
System przygotowania cieptej wady Elementy sktadowe Opis Srednia
uzytkowej 15! systemu roczna
sprawnosc

Nazwa zrodta ciepta: Kociot gazowy dwufunkcyiny Brotie Heizung Energy Komfort

ArCADia-TERMO PRO 6.5 ArCADiasoft Chudzik sp. j. ul. Sienkiewicza 85/87, 90-057 Lodz, tel (42)689-11-11, e-rnail: arcadiascft@arcadiasoft.pl, www.arcadiasoft.pl

Licencia dla: Arkadiusz Kuryé [LO1]




ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Socid. 1)

SCHE/4929/36/2016

—

Wytwarzanie ciepla Koty statotemperaturowe dwufunkcyjne (ogrzewanie i cieptej 0,65
wody uzytkowej)
Przesyt ciepia Centralne podgrzewanie wody — systemy z obiegami 0,70
cyrkulacyjnymi z pionami instalacyjnymi i przewodami
rozprowadzajgcymi izolowanymi
Akumulacja ciepta System przygotowania cieplej wody uzytkowej bez zasobnika 1,00
cieptej wody uzytkowej
System chiodzenia 1 Elementy sktadowe Opis Srednia
systemu sezonowa
sprawnosé
Wytwarzanie chiodu s -
Przesyt chiodu - s
Akumulacja chiodu - -

Regulacja i wykorzystanie
chiodu

Wentylacja

TAK; wentylacja grawitacyjna o strumieniach powietrza Vve1=250,05 m3h, Vve2=113,80 m¥h.

System wbudowanej instalacji
oswietlenia 1119

TAK, Zrédio 'Nowe Zrodto $wiatta® o regulacji Reczna wplywu $wiatta dziennego o wspoiczynniku

FD=1,00, i regulacji Reczny tacznik wiaczenie/wylaczenie, wplywu nieobecnosci pracownikow w miejscu
pracy FO=1,00, i wspoiczynniku obciazenia natezenia o$wietlenia Fc=1,00, o sumarycznej mocy opraw
o$wietleniowych Pn=3284,52 W.

Inne istotne dane dotyczgce budynku

brak




EWIADEGTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGE 1 YCZNEJ BUDYNKU

Numer $wiadectwa 1)

SCHE/4929/36/2016

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU [kWh/(m Zrok)] ")

Ogrzewanie i Ciepta woda : Oswietlenie
wentylacia uzytkowa Liodzenia wbudowane it

Suma [KWh/(m 2srok)] 95,54 43,01 0,00 138,56
Udziat [%] 68,96 31,04 0,00 100,00
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU: 138,56 [kWh/(m 2erok)]
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energig koficowa EK [kWh/(m rok]] m
Rodzaj nosnika energii lub Ogrzewanie i Ciepta woda : Oswietlenie
energii wentylacja uzytkowa Chiadzene wbudowane'"! Suma
Miejscowe wytwarzanie energii
w budynku - Gaz ziemny 124,28 94,53 0,00 0,00 218,81
Sie¢ elektroenergetyczna
systemowa - Energia 2,97 1,80 0,00 29,32 34,19
elektryczna
Suma [kWh/(m 2srok)] 127,25 96,43 0,00 29,32 253,00
Udziat [%] 50,30 38,12 0,00 11,59 100,00
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energig koricowa EK: 253,00 [kWh/(m 2srok)]
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawiaing energig pierwotna EP [kWh/(m Zrok)] 1
Rodzaj noénika energii lub Ogrzewanie i Ciepta woda g Oswietlenie
energii weantylacja uzytkowa Chiodzenie wbudowane'" i
Miejscowe wytwarzanie energii
w budynku - Gaz ziemny 136,71 103,99 0,00 0,00 240,70
Sied elektroenergetyczna
systemowa - Energia 8,91 5,70 0,00 87,95 102,56
elektryczna
Suma [KWh/(m 2erok)] 145,62 109,68 0,00 87,95 343,26
Udzial [%] 4242 31,95 0,00 25,62 100,00

Wska#nik rocznego zapotrzebowania na nieodnawiaing energie pierwotna EP: 343,26 [kWh/(m rok]]

")

nia dotyczace optacalnej ekonomicznie | wykonalne] technicznie poprawy charakterystyki energetyczng| %ku

usytuowanie.

Brak uwag.

Brak uwag.

3) przegréd budynku niezaleznie od planowanych robét budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1

1) przegrdd budynku w przypadku planowania robot budowlanych polegajacych na ociepleniu budynku, obejmujgeych ponad
25% powisrzehini przegréd zewnegtrznych tego budynku

Izolacyjnofd termiczna $cian zewnetrznych jest
nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych j

niewystarczajaca. Przegrody nie speiniajg warunkow okreslonych w zatgeiniku
akim powinny odpowiadac bucynki uris ich

2) systeméw technicznych w budynku w przypadku planowania rob6t budowlanych polegajacych na ociepleniu budyni,
obejmujacych ponad 26% powierzchni przegréd zewnetrznych tego budynku

ACADIa-TERMO PRO 8.6 ArCADIasol Chudzik sp. J. ul. Sienkiewicza 85/87, 90-057 Lbdz, tef (42)689-11-11, e-mail: arcadiasoft@arcadiasoft.fil, WW.W-P‘

Licencja dla: Arkadiusz Kury$ [LO1}



ISWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

[Numer $wiadectwa 1) | SCHE/4929/36/2016

Objasnienia

1

2)
3)

4)
5)
8)
7

8)

10)

11}

13)
14)
15)

16)

18)

Nr swiadectwa w wykazie $wiadectw charakterystyki energetycznej, nadany w systemie teleinformatycznym, w ktérym jest prowadzony centralny rejestr
charakterystyki energetycznej budynkéw, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz.
U. poz. 1200 oraz z 2015 r. poz. 151).

Rodzaj budynku: mieszkalny, zamieszkania zbiorowego, uzytecznoéci publicznej, rekreac]i indywidualnej, gospodarczy, produkcyjny, magazynowy.

Nalezy okresii¢ zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2 2013 r. poz. 1409, z
2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133 | 1200 oraz z 2015 r. poz. 151 i 200), zwanymi dalej ,przepisami techniczno-budowlanymi®, np. budynek przeznaczony na
potrzeby opieki zdrowotnej,

Budynek, o ktorym mowa w arl. 3 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdw. tak / nie.

Dotyczy budynku oddanego do uzytkowania.

Nalezy wpisa¢: metoda obliczeniowa albo metoda zuzyciowa.

Jest to ogrzewana lub chiodzona powierzchnia kondygnacji netto wyznaczana wediug Polskiej Normy dotyczacej wiasciwosci uzytkowych w budownictwie —
okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej traci wainosé po uplywie terminu wskazanego w tym éwiadeciwie albo w przypadku, o ktérym mowa w art. 14 ust. 2
ustawy z dnia 28 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow.

Nalezy wypeinic w przypadku metody obliczeniowej.

Charakterystyka energetyczna budynku jest okredlana na podstawie poréwnania wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawiaing energie pierwotna EP
niezbednego do zaspokaojenia potrzeb energetycznych budynku w zakresie ogrzewania, wentylacji, chiodzenia, przygotowania cieptej wody uzytkowe i
wbudowanej instalacji oswietlenia z maksymalng wartoécig wskaznika EP wynikajaca z przepiséw techniczno-budowlanych oraz poréwnania wartosci
wspdlczynnika przenikania ciepta przegréd U w budynku z maksymalng wartoécig wspolczynnika wynikajaca z przepiséw techniczno-budowlanych. W
przypadiu budynku nowe wznoszonego uzyskane wartoéci wskaznika EP oraz wspdlczynnikéw przenikania ciepla przegrod U nie powinny przekraczac wartosci
wynikajacych z przepiséw techniczno-budowlanych, W przypadku budynku podlegajacego przebudowie jedynie wartosc wspdtczynnikdw przenikania ciepta
przegréd U podlegajacych przebudowie nie powinny przekraczaé wartosci wynikajacych z przepisow techniczno-budowianych.

Rocznego zapotrzebowania na energie koftcowq oraz nieodnawialng energie pierwotng przez system wbudowanej instalacji oéwietlenia nie wyznacza sig w
przypadku budynku mieszkalnego.

Metoda obliczeniowa odnosi sig do standardowego sposobu uzytkowania i standardowych warunkéw klimatycznych, natomiast metoda zuzyciowa odnosi sig do
faktycznego sposcbu uzytkowania budynku, w zwiazku z czym moga wystapi¢ réznice w wynikach koricowych migdzy obliczeniami sperzadzonymi tymi
metodami. W przypadku korzystania z metody obliczeniowsj, z uwagi na standardowy sposéb uzytkowania, uzyskane wartosci obliczeniowej rocznej ilogci
zuzywanego nosnika energii lub energii nie pozwalajg wnioskowaé o rzeczywistym zuzyciu energii w budynku; wartosdi te s3 przyblizone.

Wykaz, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r, o charakterystyce energetycznej budynkéw,

Podziat powierzchni uzytkowej (np. czes¢ mieszkalna:... ... m?, czeéé garazowa....... m?, czesc ushugowa: ... m?, czesé techniczna:.....m?).

Wymagania dotyczgce wartodci wspdlczynnika przenikania ciepta przegréd U powinny by€ spelnione jedynie w przypadku budynku nowo wznoszonego albo
budynku podlegajacego przebudowie.

W przypadku kilku systeméw technicznych lub podsystemdw w systemach technicznych tabele nalezy dostosowac.

Wartoéci rocznego zapotrzebowania na energie utytkowa, energie koricowa i nieodnawialng energie pierwotna odpowiednio dia systemu ogrzewania, systemu
przygotowania cieptej wody uzytkowej, systemu chiodzenia, systemu wbudowanej instalacji oéwietlenia i dla urzadzer pomocniczych odniesione do powierzchni
Af. Wartoéei rocznego zapotrzebowania na energle pomocnicza koficowa i nisodnawialng energig pierwotng dia urzadzen pomocniczych systeméw
technicznych odniesione do powierzchni Af nalezy wykaza¢ w odpowiednich polach dotyczacych celu ich zuzycia.

Wypeinienie jest obowigzkowe, chyba Ze nie ma sensownej mozliwosci takiej poprawy w poréwnaniu z obowigzujacymi wymaganiami zawartymi w przepisach
techniczno-budowianych.

. Niniejsze Swiadectwo charakterystyki energetycznej zostalo wydane na podstawie oceny charakterystyki energetycznej budynku zgodnie z przepisami ustawy z

dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury | Razwoju z dnia 27 lutego 2015 1. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czeéci budynku oraz $wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. poz. 376).

Roczne zapotrzebowanie na energie w $wiadectwie charakterystyki energetycznej jest wyrazane przez roczne zapotrzebowanie na nieodnawialng energie
pierwaotna, energie koficowa oraz erergie uzytkows. Dane do obliczen okreéla sie na podstawie budowlanej dokumentacji technicznej lub obmiaru budynku
istniejgcego i przyjmuje sie standarclowy albo faktyczny sposéb uzytkowania, w zaleznosci od wybranej metody obliczania,

Roczne zapotrzebowanie na nieognawialna energie pierwotng uwzglednia obok energii koricowej dodatkowe nakiady niecdnawialne] energil pierwotnej na
dostarczenie do budynku kazdego wiykorzystanego nosnika energii lub energii. Uzyskane niskie wartosci wskazujg na nieznaczne zapotrzebowanie na energie i
tym samym wysokg efektywnosé energetyczng budynku i zuzycie energii chroniace zasoby naturalne i Srodowisko.

R 8 23 anje na energie koricowa okresla roczna iloé¢ energii dostarczana do budynku dia systemow: ogrzewania, chiodzenia, przygotowania
cieplej wody owej oraz wbudowanej instalagji oéwietlenia. Zapotrzebowanie na energig koricowa jest to ilo&¢ energii, ktéra powinna by¢ dostarczona do
budynku przy standardowym |ub faktycznym sposobie uzytkowania z uwzglednieniem wszystkich strat, aby zapewni¢ utrzymanie temperatury wewnetrznej,
kiérej warto$¢ zostata okreslona w przepisach techniczno-budowlanych, niezbedna wentylacje oraz oswistlenie i przygotowanie cieptej wody uzytkowej. Niskie
wartodci sygnalizuja wysokosprawne systemy techniczne w budynku i jego wysokg efektywnos$c energetyczna.

Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa okredla:

a) w przypadku ogrzewania budynku — energie przenoszong z budynku do jego otoczenia przez przenikanie lub z powietrzem wentiacyjnym, pomniejszong o
zyski ciepia,

b) w przypadku chiodzenia budynku — zyski ciepta pomniejszone o energie przenoszong z budynku do jego otoczenia przez przenikanie lub z powietrzem
wentylacyjnym,

¢) w przypadku przygotowania ciephej wody uzytkowej — energie przenoszona z budynku do jego ctoczenia ze sciekami.

Niskie wartosci sygnalizujg bardzo clobrg charakterystyke energetyczng przegréd, niewielkie straty ciepta przez wentylacje oraz optymalne zarzadzanie zyskami
stonecznymi.
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4) systemoéw technicznych w budynku lub czeéci budynku niezaleznie od planowanych robét budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 2

Zastosowanie nosnikéw energii o korzystniejszych warto§ciach wspétczynnikéw naktadu (np. pompa ciepta ) oraz montaz
kolektoréw stonecznych do wspomagania produkgji cieplej wody uzytkowe;.

5) innych uwag dotyczacych poprawy charakterystyki energetycznej budynku (w tym wskazanie, gdzie mozna uzyskac
szczegbtowe informacje dotyczace oplacalnoéci ekonomicznej zalecer zawartych w Swiadectwie oraz informacje dotyczaca
dziatan, jakie nalezy podja¢ w celu wypetnienia zalecen)

W celu uzyskania szczegétowych informacji dotyczacych oplacalnosci zawartych w $wiadectwie zalecen, zaleca sie wykonanie
audytu energetycznego budynku.




AGENCJA NIERUCHOMOSCI

mgr inZ. Jerzy Lamik

42-404 Zawiercie ul. Osada Mlynska 21, tel./fax 32 67 22 556, 502 365 270
| e-mail: jlamik@poczta.onet.pl NIP 649-100-72-49, REGON 272633326

OPERAT SZACUNKOWY

okreslajacy wartoi¢ rynkows dla aktualnego sposobu uzytkowanmia WRU prawa
wlasnosci gruntu dzialek oznaczonych nr ewid. 3402/4, 3404/1, 3405/1, 3407/2, 3407/3,
3415/1, 341572, 3416/5, 3417/10, 3417/12 km 12 Obrgb Chruszczobréd o ljcznej
powierzchni 2,4973 ha zabudowanych obiektami Osrodka Rekreacji Konnej
,Parnas”. Nieruchomosé polozona w Chruszczobrodzie, przy ulicy Dworcowej, gmina
Lazy, powiat zawiercianski, wojewodztwo Slaskie. Nieruchomo$é objeta ksiggami
wieczystymi prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Zawierciu nr KW
CZ1Z/00034591/8, CZ1Z/00037030/9, CZ1Z/00037024/4, CZ1Z/00018246/7,
CZ1Z/00032276/0, CZ1Z/00027852/4, CZ1Z/00031607/3, CZ1Z/00033346/9,
CZ1Z/00041451/7.

Rodzaj okreslonej wartosci: warto$§é rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania

Autor opracowania:

o ~ A
<

Data opracowania 22.03.2012 r.
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Operat_szacunkowy z wveeny nieruchomosci polozonej w Chruszezobrodzie, przy ul. Dworcowej, emina
Lazy. powiat zawiercianski. wojewodziwo $laskie — Oérodek Rekreac)i Konnej Parnas™.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1.OKreslenie nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci gruntu dzialek oznaczonych nr ewid. 3402/4, 3404/1.
3405/1, 3407/2, 3407/3, 3415/1, 3415/2, 3416/5, 3417/10, 3417/12 km 12 Obrgb Chruszezobrod
0 facznej powierzchni 2,4973 ha zabudowanych obiektami Osrodka Rekreacji Konnej ,,Parnas”.
Nieruchomos¢ potozona w Chruszezobrodzie. przy ulicy Dworcowej, gmina Lazy. powial
zawiercianski, wojewodztwo §laskie. Nieruchomogé objeta ksiggami wieczystymi prowadzonymi
przez Sad Rejonowy w Zawierciu nr KW CZ1Z/00034591/8, CZ1Z/00037030/9,
CZ1Z/00037024/4, CZ1Z/00018246/7, CZ1Z/00032276/0, CZ1Z/00027852/4, CZ1Z/00031607/3,
CZ1Z7/00033346/9, CZ1Z/00041451/7.

2.Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci do celu sprzedazy w trybie przetargowym.

3.Stan prawny nieruchomosci, wlasciciel

Nieruchomo$¢ ma uregulowany stan prawny. Posiada prowadzone przez Sad Rejonowy
w  Zawierciu  ksiggi wieczyste: CZ1Z/00034591/8, CZ1Z/00037030/9, CZ1Z/00037024/4,
CZ1Z/00018246/7, CZ1Z/00032276/0, CZ1Z/00027852/4, CZ1Z/00031607/3, CZ1Z/00033346/9,
CZ1Z/00041451/7. Wiladcicielem nieruchomosci Skarb Pafistwa - Starosta. Nieruchomoéé
obciazona umowa dzierzawy na czas oznaczony do dnia 30.09.2013 r., z 1-miesiecznym okresem
wypowiedzenia w przypadku zbycia nieruchomosci.

4.Rodzaj nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé stanowigca Osrodek Rekreacji Konnej . Parnas”,
obejmujaca prawo wlasnoéci gruntu dzialek o lacznej powierzchni 2,4973 ha. Zabudowe
nieruchomosci stanowi: budynek pensjonatu A o powierzchni uzytkowej 224,06 m’, budynek
pensjonatu B o powierzchni uzytkowej 150,46 m’, budynek stajni i wozowni o powierzchni
uzytkowej 316,84 m®, budynek gospodarczy o powierzchni uzytkowej 40,00 m-, portiernia
o powierzchni uzytkowej 3,65 m’, zadaszony bar letni o powierzchni zabudowy 78,50 m’ oraz
urzgdzenia budowlane trwale z gruntem zwigzane (budowle): nawierzchnie utwardzone,
ogrodzenie, o$wietlenie terenu, przylacza i sieci infrastruktury technicznej, biologiczna
oczyszczalnia $ciekéw, studnia oraz obiekty matej architektury ogrodowej. Nieruchomosé w czesci
zabudowanej przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug turystyki i gastronomii, tereny komunikacji oraz
dla dziatek niezabudowanych stanowigcych wybieg dla koni jako tereny zieleni izolacyjnej.
Nieruchomos¢ polozona w Chruszezobrodzie, przy ulicy Dworcowej, gmina Lazy, powiat
zawiercianski, wojewodztwo $laskie. Nieruchomoéé posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej — ulicy Dworcowe;.

5.Data okreslenia wartosci
Wartos¢ nieruchomosci okreslono wg stanu na date oglgdzin i poziomu cen na date sporzadzenia
operatu szacunkowego — marzec 2012 r.

6.Data sporzadzenia operatu
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 22.03.2012 .

7.0kreslone wartosci
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci dla aktualnego sposobu uzytkowania: WRU= 890 000 z}
Stownie: osiemset dziewigédziesiqr tysiecy zlotych

8.Wycene sporzqdzil
mgr inz. Jerzy Lamik - rzeczoznawca majatkowy - Nr uprawniefi zawodowych 2307 wydanych
W 1996 r. przez MGPiB, czlonek Slaskiego Stowarzyszenia RZGCZOZ]I&WCG}’-’ Majatkowych

w Katowicach. ~ 11

=

[AGENCJA NIERUCHOMOSCI mgr inz. Jerzy Lamik _ ,_\{j ; ltdlsr2 ]
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Operat szacunkowy z wyceny nicruchomosci _polozonej w Chruszezobrodzie, przv ul. Dworcowe), gmina
Lazy. powiat zawiercianski. wojewodztwo slaskie — Osrodek Rekreacji Konnej .Pamas™,

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

L.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci gruntu dzialek oznaczonych nr ewid. 3402/4,
3404/1, 3405/1, 3407/2, 3407/3, 3415/1, 3415/2, 3416/5, 3417/10, 3417/12 km 12 Obreb
Chruszczobréd o facznej powierzchni 2,4973 ha zabudowanych obiektami Osrodka
Rekreacji Konnej ,Pamnas”. Nieruchomosé polozona w Chruszczobrodzie, przy ulicy
Dworcowej, gmina Lazy. powiat zawiercianski, wojewodztwo $laskie. Nieruchomosc
obj¢ta ksiggami wieczystymi prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Zawierciu nr KW

CZ17/00034591/8, CZ1Z/00037030/9, CZ17/00037024/4, CZ1Z/00018246/7,
CZ17/00032276/0, CZ1Z/00027852/4, CZ17/00031607/3, CZ1Z/00033346/9,
CZ1Z/00041451/7.
1.2. Zakres wyceny
Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnosci nieruchomosci:
Eove s Funkcja nieruchomosci,
Obrgb km | Nr dzialki Uiytki uzytk 6w dzialki Nr KW
zabudowa
[ha] [ha]
Chruszczobrod [ 12 3402/4 PsV 0,0719 0,0719] CZ1Z/00034591/8 Niczabudowana
Chruszczobrod | 12 3404/1 PsV 00,1338 0,1338| CZ1Z/00037030/9 Nigzabudowana
Chruszezobréd | 12 3405/1 . Psv 00,4382 0,4382| CZ1Z/00037024/4 Niezabudowana
+-Chruszczobrod | 12 340772 PsV 0,2705 0,2705| CZ1Z/00018246/7 Niezabudowana
Chruszezobrod | 12 | 340773 | Rwi 0.1336]  0,2611] CZ1Z/00032276/0 Niczabudowana
LV 0,1275
Chruszezobrod | 12 | 341571 PsVIz 00365  0,0455| CZ1z/00027852/4 Niezabudowana
T RVI 0.0090 (wiazd, parking )
Chruszeczobred | 12 | 341572 PsVIz 03365  0,6335| Cz12/00027852/4 | _ Zabudowana ,
1 RVI 0,1310 (pensjonal A, stajnia, portiernia,
N 0,1660 infrastrukiura)
Chruszeczobred [ 12 | 3416/5 Bi 0.1513)  0,3047| CZ1Z/00031607/3 Zabudowana
N Lz 0,1534 (cz stajni. infrastrukiura)
Chruszczobréd | 12 3417/10 | B-RVI 0,2147 0,2266| CZ1Z/0033346/9 _ Zabudowana
'1‘ 1z 0,0119 (pensjonat B, bud. gospod., bar
Chruszezobrod | 12 | 341712 \| BRI 0.0095|  0,1115| CZ1Z/00041451/7 Niczabudowana
4 S-RVI 0,0945 (parking) -
N 0,0075
Razem: 2,4973

2. OKRESLENIE CELU WYCENY

Oireslenie wartosci rynkowej nieruchomosci do celu sprzedazy w trybie przetargowym.”

3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1.Podstawy formalne

3.1.1.Umowa o dzielo Nr GM-RU-024/12 z dnia
nieruchomosci:

22.02.2012 r. na wykonanie wyceny

Zamawiajacy: Starosta Zawiercianski — Rafal Krupa
42-400 Zawiercie, ul. Sienkiewicza 34.

Wykonawcea : Agencja Nieruchomosci - mgr inz. Jerzy Lamik
42-404 Zawiercie, ul. Osada Mtlyniska 21.

[AGENCJA NIERUCHOMOSCI mgr in%. Jerzy Lamik Str.4 |
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Operat szacunkowy z wyeeny nieruchomosci polozone] w Chruszezobrodzie, przv ul. Dworcowe]. gmina
Lazy, powiat zawiercianski, wojewodziwo slaskic — Osrodek Rekreacji Konnej ..Parnas”.

Wyceng sporzadzit mgr inz. Jerzy Lamik, posiadajacy uprawnienia IZeCZ0ZNawcy
majatkowego - Nr uprawnien 2307 wydanych w 1996 r. przez MGPiB. cztonek Slaskiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawcdw Majatkowych w Katowicach.

3.2.Podstawy materialno-prawne i standardy zawodowe

3.2.1.Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (tekst jednolity
Dz.U.z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zmianami).

3.2.2.Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. Nr 207, poz. 2109, z dnia
22.09.2004 r. z pézn. zmianami).

3.23.Powszechne Krajowe Zasady Wyceny obejmujace Standardy Zawodowe
Rzeczoznawcow Majatkowych oraz Noty Interpretacyjne.

W szczegblnosci wykorzystano nowe standardy :

KSWP 1 - Wartos¢ rynkowa i wartos¢ odtworzeniowa,

KSWP 3 - Operat szacunkowy,

oraz

Not¢ Interpretacyjna NI 2 - Zastosowanie podejscia dochodowego w wycenie
nieruchomosci

Wykorzystano takze wlaczone do zbioru Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny
APKZW) nastepujace dotychczasowe (stare) standardy zawodowe wraz (z komentarzami
do nich) opublikowane przez PFSRM w Standardach Zawodowych Rzeczoznawcow
Majatkowych Warszawa 2004, wydanie VIII:

III.3 Ustalenie stanu prawnego przedmiotu wyceny,

1.4 Zasady ustalania zuzycia.

3.3.Zrédla danych merytorycznych

3.3.1.Wydruki z ksiag wieczystych nieruchomosci z portalu Ministerstwa Sprawiedliwosci
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy danych Ksiag Wieczystych z dnia 26.03.2012 r.

3.3.2.Wypis z rejestru gruntéw z dnia 09.03.2012 r.

3.3.3.Mapa ewidencyjna nieruchomosci z dnia 09.03.2012 r.

3.3.4.Mapa zasadnicza z dnia 09.03.2012 r.

3.3.5.Akt notarialny umowa przeniesienia prawa wlasnogci Rep. Akt Nr 2763/2002 z dnia

26.08.2002 r. wraz z zalgcznikami dotyczacymi zbywanych budynkéw i budowli
posadowionych na nieruchomosci.

[ AGENCJA NIERUCHOMOSCI mgr inZ. Jerzy Lamik si.s |
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Operat szacunkowy z wycenv nieruchomosci petozonej w Chruszezobrodzie, przy ul. Dworcowej. gmina
Lazy. powiat zawiercianski, wojew odztwo slaskie — Ogrodek Rekreacji Konnej ..Parnas™.

3.3.6.Informacje o przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Lazy.

3.3.7.0gledziny nieruchomosgci przeprowadzone w dniu 15.03.2012 r.

3.3.8.Pomiary wlasne obiektéw budowlanych oraz dokumentacja fotograficzna
sporzadzona podczas ogledzin nieruchomosci.

3.3.9.Baza danych dotyczaca cen transakcyjnych nieruchomosci -SLASK” pod patronatem

.

Slaskiego Stowarzyszenia Rzeczoznaweow Majatkowych w Katowicach oraz wlasna baza
danych cen transakcyjnych podobnych nieruchomosci z rynku lokalnego i regionalnego
obejmujacego teren wojewddztwa Slaskiego.

3.3.10.Dane z rynku lokalnego dotyczace cen rynkowych ustug hotelowych, ustug
gastronomicznych, imprez okolicznosciowych i ustug rekreacji konnej jakie panuja
na rynku lokalnym.

3.3.11.Dane odnosnie obowiazujacych stawek z tytutu podatku od nieruchomosci w gminie
Lazy za 2012 rok.

3.3.12.Umowa dzierzawy nieruchomosci z dnia 15.10.2010r.

3.3.13.Informacje dotyczace nieruchomosci uzyskane od dzierzawcy uzyskane podczas
przeprowadzonych ogledzin.

2. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO
4.1.Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 22.03.2012r.

4.2.Data, na ktéra okreslono wartogé przedmiotu wyceny (poziom cen rynkowych):
22.03.2012 r.

4.3. Data, na ktora okreslono i uwzgledniono w operacie stan przedmiotu wyceny (data
ogledzin nieruchomosci) : 15.03.2012 1.

4.4.Data dokonania ogledzin nieruchomogci: 15.03.2012 1.
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Operat szacunkowy z wveeny nieruchomosci potozone] w Chruszezc
Lazy. powiat zawiercianski. wojewodziwo slaskic — Osrodek Rekreacji

5.3.6.0pis budynku pensjonatu A

Dane ogélne

Powierzchnia uzytkowa (wg pomiaréw wlasnych bez tarasu): 224,06 m*
Powierzchnia uzytkowa (wg zatacznika do aktu notarialnego): 323,00 m*
Powierzchnia tarasu zewngtrznego: 65,00 m”

llo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2

Podpiwniczenie: czesciowe

Ukonczenie budowy: 1996 r.

Charakterystyka obiektu

Budynek wolnostojacy dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, czesciowo
podpiwniczony. Kondygnacje przesunigte w pionie o % kondygnacji. Obiekt konstrukgji
tradycyjnej murowanej. Budynek o funkcji hotelowo-gastronomicznej Osrodka Rekreacii
Konnej Parnas. W budynku znajduje si¢ tacznie 8 pokoi hotelowych, bez lazienek, ktore
znajdujq si¢ na korytarzach. Struktura pokoi: 1 pokéj 1-osobowy, 3 pokoje 2-osobowe,
2 pokoje 3-osobowe, 2 pokoje 4-osobowe. Na parterze bufet, kuchnia, holl, szatnia,
pomieszczenia komunikacji i taras zewnetrzny zabudowany tukowa konstrukcjg
drewniano-aluminiowa, przeszklong pleksa. W piwnicy pomieszczenia zaplecza
magazynowego kuchni, toaleta i kotlownia.

Opis konstrukeji i elementéw wykonczenia budynku

Konstrukcja: tradycyjna murowana

Fufidamenty: lawy fundamentowe murowane z kamienia i betonowe

éciany nadziemia: murowane z réznych materiatow - pustakéw zuzlobetonowych, cegly
ceramicznej i wapienno-piaskowej i we fragmentach betonowe monolityczne, $ciany
zewngtrzne ocieplone styropianem

Stropy. schody: stropy i schody zelbetowe monolityczne

Dach: dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, kryty blacha plaska, obrébki, rynny
1 rury spustowe blaszane

Podlogi. posadzki: w pokojach deski drewniane, w pokojach na poddaszu panele
podtogowe, w lazienkach, kuchni, w pom. piwnicy i na tarasie plytki ceramiczne, schody
oblozone drewnem

Tynki wewn. okladziny: tynki cementowo-wapienne, w pomieszczeniach sanitarnych
sciany oblozone plytkami ceramicznymi, klatka schodowa i czesé $cian przy bufecie
oblozona boazerig drewniang

Elewacja: tynk akrylowy na siatce syntetycznej, cokét obtozony phytkami klinkierowymi,
balustrady balkonowe konstrukcji stalowej, wylozone drewnem

Stolarka: okna i drzwi drewniane, drzwi do tarasu przeszklonego aluminiowe
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perat szacunhowy z wveeny nieruchomosei polozonej w Chruszczobrodzie. przy ul. Dworcowej. emina
Lazy. powial zawiercianski, wojewadztwo élaskie — Osrodek Rekreac)i Konnej .Parnas”.

Instalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania; zasilana
z whasnej kottowni z piecem gazowym starego typu, instalacja odgromowa

Wyposazenie: wyposazenie tazienek i kuchni w $rednim standardzie

Stan techniczno - uzytkowy
Ukonczenie budowy obiektu w 1996. Ogolny stan techniczny budynku zadawalajacy.
Elementy konstrukcyjne w dobrym stanie technicznym, elementy wykonczeniowe
w srednim stanie technicznym. Cze$¢ elementéw wykonczeniowych przeznaczona
do wymiany. Stopien zuzycia technicznego budynku okreslono na poziomie S, = 20-25%.
Funkcjonalnos¢ budynku srednio korzystna, rozwiazania architektoniczne Srednio
korzystne. Pod wzgledem architektonicznym budynek nie przypomina obiektu ustugowego
o funkcji hotelowej lecz budynek mieszkalny jednorodzinny. Standard obiektu dla
pelnionej funkcji sredni. Niekorzystnym czynnikiem jest brak pokoi hotelowych
z wiasnymi lazienkami oraz zbyt mata powierzchnia czgsci gastronomicznej budynku.
Uktad funkcjonalny budynku nie odpowiada aktualnym wymaganiom jakie panuja na
rynku w segmencie obiektéw hotelowo-gastronomicznych. Srednio korzystne jest rowniez
rozwigzanie przeszklenia calej powierzchni tarasu. Powoduje to, iz latem w dni pogodne
jest zbyt goraco, a zimg zbyt zimno. Koszty ogrzewania w okresie zimowym i wiosenno-
jesiennym takiej powierzchni sg bardzo wysokie. Budynek posiada ocieplenie $cian
zewngtrznych, spetnia aktualne wymogi odnosnie ochrony cieplnej budynkéw. Obiekt
moze jeszcze przez jakis czas pelni¢ swoja funkcje, docelowo jednak przeznaczony do
remontu i modernizacji, w celu przystosowania do standardu, ktéry odpowiada funkcji
hotelowo-gastronomicznej. W przypadku gdy budynek wielofunkcyjny zostanie
wyleoniczony i bedzie petnit réwniez funkcje hotelowa, przedmiotowy budynek pensjonatu
praktycznie przestanie spetnia¢ swoja funkcje i moze stanowié Jedynie zaplecze socjalne
dla obstugi Osrodka lub pei¢ funkcje noclegowe o niskim standardzie. Zuzyg
srodowiskowego nie stwierdzono.

5.3.7.0pis budynku pensjonatu B (dawna nazwa budynek mieszkalno-biurowy) it

@ ¥ r—
Dane ogélne (7bf-5ﬁ} [N
Yol

Powierzchnia uzytkowa (wg pomiaréw wiasnych): 150,46 m>
Powierzchnia uzytkowa (wg zatacznika do aktu notarialnego): 223,00 m>
Ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2

Podpiwniczenie: catkowite

Rok budowy: modernizacja budynku w 1997 r. i w latach 1999-2000

/ i

Charakterystyka obiektu

Budynek wolnostojacy parterowy z poddaszem uzytkowym, catkowicie podpiwniczony.
Obiekt konstrukcji tradycyjnej murowanej. Budynek uprzednio petnit funkcje mieszkalno-
biurows, adaptowany do funkcji hotelowej. W budynku znajduje si¢ iacznie 5 pokoi
hotelowych, bez fazienek, ktore znajdujg sie na korytarzach kazdej kondygnacji. Struktura
pokoi hotelowych: 2 pokoje 2-osobowe, 1 pokdj 3-osobowy, 2 pokoje 4-osobowe.
W piwnicy pomieszczenia sanitarne i szatnie dla klientéw Osérodka oraz pomieszczenie
sauny i kottowni.
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Operat szacunkowy z wyceny nieruchomosci polozone] w Chruszezobrodzie. przy ul. Dworcowej. vmina
Lazy. powial zawiercianski. wojewoadziwo slaskic — Osrodek Rekreacii Konnej ..Parnas”.

Opis konstrukeji i elementow wykonczenia budynku
Konstrukgja: tradycyjna murowana
Fundamenty: tawy fundamentowe betonowe zbrojone

Sciany nadziemia: murowane z pustakow zuzlobetonowych i cegly, $ciany zewnetrzne bez
ocieplenia

Stropy. schody: stropy i schody zelbetowe monolityczne

Dach: dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, kryty blachodachéwka powlekana,
obrobki z blachy powlekanej, rynny i rury spustowe PCV

Podlogi, posadzki: w pokojach plytki ceramiczne i parkiet, w fazienkach i pom. piwnicy
plytki ceramiczne, schody oblozone drewnem, schody wejsciowe oblozone plytkami
klinkierowymi

Tynki wewn. okladziny: tynki cementowo-wapienne, w pomieszczeniach sanitarnych
sciany oblozone ptytkami ceramicznymi

Elewacja: tynk akrylowy na siatce syntetycznej, cokot oblozony plytkami klinkierowymi

Stolarka: okna i drzwi drewniane, otwory okienne z zewnetrznymi roletami
antywlamaniowymi aluminiowymi

Insfalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, zasilana
z wlasnej kottowni z piecem gazowym starego typu, instalacja odgromowa

Wyposazenie: wyposazenie lazienek i sanitariatéw w érednim standardzie

Stan techniczno - uzytkowy

Ogolny stan techniczny budynku zadawalajacy. Elementy konstrukcyjne w dobrym stanie
technicznym, elementy wykonczeniowe w $rednim stanie technicznym. Czgsé elementow
wykonczeniowych przeznaczona do wymiany. Stopief zuzycia technicznego budynku
okrelono na poziomie S, = 20-25%. Funkcjonalno$¢ budynku srednio korzystna,
rozwigzania architektoniczne $rednio korzystne. Pod wzgledem architektonicznym
budynek nie przypomina obiektu ustugowego o funkcji hotelowej lecz budynek mieszkalny
jednorodzinny. Standard obiektu dla petnionej funkcji sredni, odpowiadajacy raczej
standardowi tzw. . kwater” w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych. Niekorzystnym
czynnikiem jest brak pokoi hotelowych z wilasnymi lazienkami oraz brak czesci
gastronomicznej w budynku. Ukiad funkcjonalny budynku nie odpowiada aktualnym
wymaganiom jakie panuja na rynku w segmencie obiektow hotelowych. Budynek nie
posiada ocieplenia scian zewnetrznych, nie spelnia aktualnych wymogow odnosnie
ochrony cieplnej budynkéw. Obiekt moze jeszcze przez jakis czas petnié swoja funkcje,
docelowo jednak przeznaczony do remontu i modernizacji, w celu przystosowania
do standardu, ktéry odpowiada funkcji hotelowej. W przypadku gdy budynek
wielofunkcyjny zostanie wykoriczony i bedzie pelnil réwniez funkcje hotelowa,
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Operat_szacunkowy z wyeeny nieruchomosci_pofozong] w Chruszezobrodzie, przy ul. Dworcowe]. gmina

przedmiotowy budynek pensjonatu praktycznie przestanie spetnia¢ swoja funkcje i moze
stanowi¢ zaplecze socjalne dla obstugi Osrodka lub penié¢ funkcje noclegowe o niskim
standardzie. Zuzycia $rodowiskowego nie stwierdzono.

5.3.8.0pis budynku stajni i wozowni

Dane ogélne

Powierzchnia uzytkowa (wg pomiaréw wilasnych): 316,84 m’
Powierzchnia zabudowy wozowni (otwarta czes¢ budynku): 37,20 m’
Powierzchnia uzytkowa (wg zalacznika do aktu notarialnego): 574,00 m’
Ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1

Podpiwniczenie: brak

Rok budowy: 1996

Charakterystyka obiektu

Budynek wolnostojacy parterowy z poddaszem nieuzytkowym wykorzystywanym do celéw
magazynowych (przechowanie siana i paszy), bez podpiwniczenia. Obiekt konstrukcji
tradycyjnej murowanej. Glowna czg¢éé budynku stanowi stajnia na 18 bokséw dla koni.
W bocznym skrzydle znajduje si¢ pomieszczenie dla przygotowania paszy i pomieszczenie
uprzezy. Dalszg czgsé bocznego skrzydla stanowi otwarta i zadaszona wozownia, aktualnie
wykorzystywana do celéw magazynowych stomy.

Opis konstrukceji i elementéw wykonczenia budynku
Konstrukcja: tradycyjna murowana
Fundamenty: tawy fundamentowe betonowe zbrojone

Sciany nadziemia: murowane z pustakéw zuzlobetonowych i cegly, $ciany zewnetrzne
ocieplone styropianem

Stropy: zelbetowe monolityczne

Dach: dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, kryty blachodachéwka powlekana,
obrébki z blachy powlekanej, rynny i rury spustowe PCV

Podlogi. posadzki: posadzka betonowa

Tynki wewn. okladziny: tynki cementowo-wapienne, w pomieszczeniu dla przygotowania
paszy cze$é powierzchni Sciany przy zlewozmywaku oblozona plytkami ceramicznymi

Elewacja: tynk akrylowy na siatce syntetycznej, cokot obtozony ptytkami klinkierowymi
Stolarka: okna, drzwi i bramy drewniane

Instalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, instalacja odgromowa, wentylacja
grawitacyjna, w pomieszczeniu stajni 4 szyby wentylacyjne z kominkami dachowymi

[ AGENCJA NIERUCHOMOSCI mgr ini. Jerzy Lamik Sir.19 |




Operat szacunkowy z wyeeny nieruchomosci polozonej w_Chruszezobrodzie. przy ul. Dworcowei. gmina
Lazy, powiat zawiercianski. wojewodziwo $laskie — Osrodek Rekreaci Konnej .Parnas™.

Stan techniczno - uzytkowy

Rok budowy obiektu 1996. Ogdlny stan techniczny budynku zadawalajacy. Elementy
konstrukeyjne w dobrym stanie technicznym, elementy wykonczeniowe w zadawalajacym
stanie technicznym. Stopien zuzycia technicznego budynku okreslono na poziomie
S; = 20%. Funkcjonalnos¢ budynku dobra, odpowiadajaca przeznaczeniu. Rozwigzania
architektoniczne korzystne. Budynek posiada ocieplenie Scian zewnetrznych. Zuzycia
srodowiskowego nie stwierdzono.

5.3.9.0pis budynku gospodarczego

Dane ogélne

Powierzchnia uzytkowa (wg zalacznika do aktu notarialnego): 40,00 m’
Powierzchnia zabudowy: 43,00 m?

Ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1

Podpiwniczenie: brak

Charakterystyka obiektu
Budynek wolnostojacy parterowy, bez podpiwniczenia, konstrukcji drewnianej. Obiekt

wykorzystywany do celéw magazynowych.
Opis konstrukeji i elementéw wykonczenia budynku
Konstrukcja: drewniana

Fundamenty: plyta fundamentowa betonowa
’

r

Sciany nadziemia: konstrukcji drewnianej, ocieplone, oblozone ptytami pazdzierzowymi
OSB

Stropy, schody: brak
Dach: dach jednospadowy, konstrukeji drewnianej, kryty blacha

Podlogi, posadzki: posadzka betonowa

Tynki wewn. okladziny: sciany oblozone plytami pazdzierzowymi OSB

Elewacja: tynk akrylowy na siatce syntetycznej, cokét obtozony plytkami klinkierowymi
Stolarka: drewniana

Instalacje: elektryczna

Stan techniczno - uzytkowy

Ogolny stan techniczny budynku zadawalajacy. Elementy konstrukcyjne i wykonczeniowe
w zadawalajacym stanie technicznym. Stopien zuzycia technicznego budynku okreslono
na poziomie S, = 25%. Funkcjonalnoéé¢ budynku korzystna, odpowiadajaca przeznaczeniu.
Rozwigzania architektoniczne $rednio korzystne. Budynek posiada ocieplenie $cian
zewngtrznych. Zuzycia srodowiskowego nie stwierdzono.
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Operat szacunkowy z wyceny nieruchomosei polozoneg] w Chruszezobrodzic, przv ul, Dworcowej. gmina
Lazy. powial zawiercianski, wojewadziwo slaskie — Osrodek Rekreacii Konnej . Parnas’”.

5.3.10.Opis portierni

Dane ogolne

Powierzchnia uzytkowa (wg pomiaréw wiasnych - 50%, h=2,10 m ): 3,84 m?
Powierzchnia uzytkowa (wg zalacznika do aktu notarialnego): 10,00 m?
llos¢ kondygnacji nadziemnych: 1

Podpiwniczenie: brak

Charakterystyka obiektu

Portiernia wolnostojaca parterowa, bez podpiwniczenia, konstrukcji drewniane;. J

Opis konstrukcji i elementéw wykonczenia budynku '*
Konstrukcja: drewniana

Fundamenty: plyta fundamentowa betonowa

Sciany nadziemia: konstrukcji drewnianej, ocieplone welng mineralna

Dach: dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, kryty gontem bitumicznym, rynny i rury
spustowe PCV

Podlogi. posadzki: wyktadzina rulonowa PCV na plytach pazdzierzowych

Tynki wewn. okladziny: Sciany oblozone boazeria drewniang

Elewacja: oktadzina typu Seiding
Stolarka: drewniana
Instalacje: elektryczna

Stan techniczno - uzytkowy

Ogolny stan techniczny portierni zadawalajacy. Elementy konstrukcyijne i wykonczeniowe
w zadawalajagcym stanie technicznym. Stopien zuZycia technicznego obiektu okreslono
na poziomie S, = 25%. Funkcjonalnosé i architektura obiektu korzystna, odpowiadajaca
przeznaczeniu. Zuzycia srodowiskowego nie stwierdzono.

5.3.11.0pis baru letniego zadaszonego e

Dane ogolne :

Powierzchnia zabudowy (wg pomiaréw wiasnych): 78,50 m?
Powierzchnia (wg zalacczni'tlka do aktu notarialnego): 67,00 m*
Srednica: 10,00 m “

Podpiwniczenie: brak
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Operat_szacunkowy z wyceny nicruchomosci polozone] w Chruszczobrodzie. przyv_ul. Dworcowej. gmina
Lazy, powiat zawiercianski, wojewodztwo slaskie — Osrodek Rekreacji Konnej ..Pamas™.

Charakterystyka obiektu

Bar letni konstrukcji drewnianej, kryty gontem bitumicznym, o ksztalcie okregu, bez scian
zewnetrznych. Wewnatrz zadaszenia pomieszczenie bufetu murowane z cegly
klinkierowej. Obiekt otwarty, bez $cian zewngtrznych, wykorzystywany glownie w okresie
letnim, przy sprzyjajacych warunkach atmosferycznych.

Opis konstrukeji i elementéw wykonczenia budynku
Konstrukcja: drewniana
Fundamenty: plyta fundamentowa betonowa o ksztalcie okregu, o $rednicy 10 m

Sciany nadziemia: $ciany pom. bufetu murowane z cegly klinkierowej, na czgsci obwodu
barierki drewniane azurowe

Dach: dach konstrukcji drewnianej, kryty gontem bitumicznym, rynny i rury spustowe PCV

Podlogi, posadzki: plytki gresowe

Instalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna

Stan techniczno - uzytkowy

Ogdblny stan techniczny baru dobry. Elementy konstrukcyjne i wykonczeniowe
w dobrym stanie technicznym. Stopien zuzycia technicznego obiektu okreslono
na poziomie S, = 10%. Funkcjonalnos¢ i architektura obiektu korzystna, odpowiadajaca
prﬁeznaczeniu. Zuzycia srodowiskowego nie stwierdzono.

5.3.12.0pis urzadzen budowlanych trwale z gruntem zwigzanych (budowli)

Na wycenianej nieruchomosci znajdujg si¢ nastgpujace urzadzenia budowlane trwale
z gruntem zwiazane (budowle):

B nawierzchnie utwardzone: wjazdy, parkingi, place i chodniki, nawierzchnie z kostki
betonowej, prefabrykowanych ptyt azurowych, kamienia i betonowe

B ogrodzenie nieruchomosci: ogrodzenie frontowe murowane z cegly ceramicznej
otynkowane, wykonczone dachowkg ceramiczng, bramy konstrukeji stalowej oblozone
drewnem, pozostale ogrodzenie z siatki stalowej na stupkach stalowych

B oswietlenie zewnetrzne terenu w postaci lamp na stupkach stalowych i lamp
na budynkach

B sieci wewnetrzne infrastruktury technicznej: elektryczne kablowe, wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe

B biologiczna oczyszczalnia $ciekéw i studnie wodne

B przylacza sieci uzbrojenia technicznego terenu (elektryczne, wodociggowe, gazowe)

B grill murowany z cegly klinkierowej

B staw z utwardzonymi $cianami brzegowymi
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Nieruchomos$é polozona w Chruszczobrodzie, przy ulicy Dworcowej, gmina Lazy, powiat zawiercianski.
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Foto Nr 2. Pensjonat A

Foto Nr 4. Pensjonat A - pietro

Foto Nr 5. Pensjonat A - poddasze Foto Nr 6. Pensjonat A - parter _—

APNCA |




Foto Nr 13. Budynek stajni i wozowni

Al

g

i,

Foto Nr 15. Budynek stajni i wozowni - boksy Foto Nr 16. Budynek gospodarczy

Foto Nr 17. Bar letni zadaszony




Foto Nr 7. Pensjonat B Foto Nr 8. Pensjonat B

Foto Nr 9. Pensjonat B - parter

Foto Nr 11. Pensjonat B - pigtro



PROTOKOL
z okresowej ,pigcioletniej” kontroli stanu technicznego budynku

Art. 62 ust. 1 pkt 1 a, pkt 1b i pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane

Podstawa (Dz. U. z 2010 roku Nr 243, poz. 1623 z p. zm.) w zwiazku z § 4 - 6 Rozporzadzenia

Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie

pranng warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (DZ. U. Nr 74 poz. 836 z
p. zm.)

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:

1) wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,

2) stanu technicznego, stanu sprawnoéci technicznej i wartosci uzytkowej elementéw budynku, jego
przydatnoéci do uzytkowania oraz estetyki i otoczenia,

3) stanu technicznego urzadzen stuzacych ochronie srodowiska

| rocznej luty.2021r.

Data nastepne;j -
kontroli pigcioletniej luty.2025r.

Data kontroli 19.02.2020r.

OSOBA PRZEPROWADZAJACA KONTROLE

: hm? | Marcin Szczerbinski
i nazwisko
Nr upr. bud. SLK/ 2714/OWOK / 09

Nr czlonkowski
POIIB SLK/BO/6647 / 10

Telefon
kontaktowy 0 503 060 759

INFORMACJE OGOLNE O BUDYNKU

Budynek mieszkalny - Budynek hotelowoc - mieszkalny w

Chruszczobrodzie
Chruszczobréd gm. Zazy ul. Dworcowa 34 ; 42-450 fazy

Fotografia budynku (widok ogélny)

Rodzaj budynku

Adres budynku

s




}“SQ i nazwisko Starostwo Powiatowe w Zawierciu
Wiasciciel lub ub mazwva
zarzadca Adres Zawiercie; ul. Sienkiewicza 34
Telefon
i kontaktowy
Rodzaj . , . .
konstrukcji D zelbetowa [ | murowana |:| drewniana D stalowa D inna
Powierzchnia 2
zabudowy 106,80 m Powierzchnia dachu ok. 160,00 m?

PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z PROTKOLAMI

poprzedniej ,,piecioletniej” kontroli stanu technicznego

Data kontroli Ustalenia pokontrolne

Zarzadca/Wtasciciel nie udostepniit protokoiu =z ostatnie]
kontroli 5-letniej budynku

poprzedniej ,rocznej” kontroli stanu technicznego

Data kontroli Ustalenia pokontrolne

Zarzadca/Wiasciciel nie udostepnilt protokeiu 2z ostatnie]
kontroli rocznej budynku

odbioru robét remontowych, wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli

nie udostepniono protokoléw odbioru robdt budowlanych

Data kontroli Zakres wykonanych rob6t remontowych

USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ I WARTOSCI
UZYTKOWEJ ELEMENTOW BUDYNKU I INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE
WPLYWY ATMOSFERYCZNE 1 NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH

PODCZAS UZYTKOWANIA BUDYNKU

Fot
Elementy Opis stanu technicznego nr
widoczne drobne pekniecia, rysy 1 ubytki warstwy
fakturowej tynku typu "KORNIK" - konaé naprawe
warstwa fakturowa peknieé :.j uzipelniéygfakture, szczegélge w os’c122ach S
okien
fundamenty nie badane ,bez uwag
widoczne zawilgocenie $écian w piwnicach ; nalezy
; . . sprawdzié szczelnoéé izolacji ; W razie koniecznosci
halasjerpoziomie | wykonaé izolacje pozioma sScian piwnicznych metoda By ¥
iniekcji
izolacje pionowe sprawdzié szczelnos$é izolacji scian fundamentowych 6,7
$ciany nosne bez uwag
1;2:}1]1[111}/ ponizej bez uwag
$ciany dzialowe bez uwag
po uszczelnieniu obrébek blacharskich balkonéw
stupy odtworzyé zmurszale tynki filara zewnetrznego Pprzy 17,
wejsciu
stropy bez uwag
podciagi bez uwag
wience bez uwag
konstrukcja dachu | bez uwag
schody wewnetrzne | bez uwag 4,




balustrady bez uwag T
gZymsy bez uwag
attyki bez uwag
filary bez uwag
uszczelnié / wyremontowaé obrébki blacharskie balkonédw | 1.
balkony ; po wykonanym remoncie obrébek odkué i odtworzyé ig
warstwy wykonczeniowe 17
uszczelnié / /wyremontowaé obrébki blacharskie balkonéw | I-
tarasy ; Ppo wykonanym remoncie obrébek odkué i odtworzyd 12’
warstwy wykonczeniowe 17
loggie bez uwag
wyremontowaé warstwy wykohAczeniowe i oktadziny murkéw
oporowych rz wejsciu do iwnic i remontowad | 12
schody zewngtrzne wgrst:yy wykiﬁcl;eniov:\]re schodéw pgléwn;rch wejvgi:iowych do 14’
budynku
balustrady bez uwag
stolarka okienna bez uwag ; do ewentualnej regulacji
parapety bez uwag
stolarka drzwiowa | bez uwag
Ec\lg:;}:]n)inad naprawicé¢ tynki komindéw - 1 szt.
podjazdy dla 0s6b | wyremontowaé warstwy wykonczeniowe podjazdu (piytki i
niepelnosprawnych | ceramiczne) ’
Urzadzenia zamocowane do $cian i dachu
szyldy, reklamy bez uwag
klimatyzatory bez uwag
anteny bez uwag
fawy kominiarskie | brak taw kominiarskich
Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia
pokrycie dachu bez uwag
uszczelnié/wymienié obrébki blacharskie w szczegdlnosci | | |3,
obrobki blacharskie | na styku budynku =z oranzeria zewnetrzna oraz przy| 16,
stolarce okiennej polaciowej 17
rynny wyczyécié‘z zalegajacej ros’lim}os'ci , PO wyczyszczeniu 10,
uszczelnié w miejscach polaczen 11
uszczelnié w miejscach polaczen, wyczyscié odpiywy , LE

rury spustowe

uzupeinié brakujace elementy

phytki odbojowe

bez uwag

Urzadzenia, stanowiace zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku

hydranty

bez uwag - wg odrebnego protokolu kontroli

instalacja
piorunochronna
(jako instalacja
narazona na
szkodliwe wplywy
atmosferyczne -
ogdiny stan
techniczny)

bez uwag - wg odrebnego protokoiu kontroli

Urzadzenia stuzgce ochronie Srodowiska

zbiornik bezodp.
do gromadzenia
nieczystosci

sprawdzié¢ droznosé przykanalika do zbiornika szczelnego
- istnieje prawdopodobiefistwo przytkania ;
administrator zgtasza czeste wycieki nieczystosci w
pomieszczeniach piwnicy budynku ; regularnie odbieraé

cieklych nieczystosci

urzadzenia

do oczyszczania brak

Sciekow

urzadzenia brak ;




filtrujace

urz. wygluszajace | brak

Otoczenie, w tym urzgdzenia budowlane (techniczne), zwigzane z budynkiem

dojazdy bez awag
dojscia bez uwag
ogrodzenia bez uwag
place bez uwag
place postojowe bez uwag

place pod $mietniki | bez uwag

altany $mietnikowe | bez uwag

o$wietlenie terenu | bez uwag

zielen bez uwag

Estetyka budynku

po uszczelnieniu obrébek okien dachowych zlikwidowad
tynki wewnetrzne drobne =zacieki, zlikwidowaé skutki =zawilgocenia w| 2,
piwnicy po naprawie izolacji poziomej

oktadziny Bl WS 5
wewnetrzne ’
posadzki bez uwag
. Po uszczelnieniu obrébek okien dachowych zlikwidowaé
malowanie - i e 5 : ; :
S drobne zacieki, zlikwidowaé skutki zawilgocenia w 3,
4 piwnicy po naprawie izolacji poziomej
widoczne drobne pekniecia, rysy i ubytki warstwy| 1,
fakturowej tynku typu "KORNIK" - wykonaé¢ naprawe | 13,
elewacje peknie¢ i uzupelnié fakture, szczegdlnie w osciezach | 9,
okien ; po wykonaniu napraw obrdébek blacharskich | 16,

17

naprawié tynki balkonéw
Stwierdzone uszkodzenia oraz braki, ktére moglyby spowodowa¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,

bezpieczenistwa mienia badz Srodowiska, a w szczegélInosci katastrofe budowlang, wymagajace usuniecia
w czasie lub bezpoSrednio po przeprowadzonej kontroli

Brak uszkodzen i brakdéw

W celu usunigcia ww. nieprawidlowosci nalezy bezzwlocznie wykona¢

METODY I SRODKI UZYTKOWANIA ELEMENTOW BUDYNKU NARAZONYCH NA
SZKODLIWE DZIALANIE WPLYWOW ATMOSFERYCZNYCH I NISZCZACE DZIALANIE
INNYCH CZYNNIKOW

Zaleca sie bieZace naprawy i konserwacje elementdéw Srodkami o podwyzszonych
odpornosciach na zewnetrzne czynniki atmosferyczne, oraz czestsze przeglady

elementéw

KLASYFIKACJA STANU TECHNICZNEGO ORAZ OKRESLENIE STOPNIA ZUZYCIA
ELEMENTOW OBIEKTU

punkty oceny 25 : - stan techniczny budynku Sredni - budynek nadaje
' sie do dalszej eksploataciji

Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku

4




Okreslenie

Procentowe stanu :
E: 5 Kryterium oceny
zZuzZycie technicznego
0-15 dobry elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen
16-35 $redni elementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia
36-56 dostateczny W elfzmen!:ach budygku wyrste;_pmq niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie zagrazajace
bezpieczenstwu ludzi lub mienia
56-75 dopuszczajacy A e[gment?ch budyn.ku wys‘tc;p-u_]q uszkodzenia lub ubytki, moggce stwarzac zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi lub mienia
76 - 95 nieodpowiedni w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, powodujace zagrozenie

bezpieczenstwa ludzi lub mienia

USTALENIA DOTYCZACE SPELNIENIA WYMAGAN PODSTAWOWYCH W ZAKRESIE
bezpieczeﬁstwa obiekt speinia wymagania
konstrukeji
bezpieczeﬁstwa obiekt speinia wymagania

uzytkowania
mozliwosc obiekt spelnia wymagania

utrzymania
wlasciwego stanu
technicznego

ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH I KOLEJNOSC ICH WYKONANIA

A wyczyscié rynny z roslinnosci ; uszczelnié na potaczeniach

2 sprawdzié szczelnosé izolacji poziomej sScian fundamentowych; w razie
koniecznoséci wykonaé izolacje pozioma $cian piwnicznych metoda iniekcji

3 uszczelnié rury spustowe na polaczeniach oraz uzupeinié brakujace

elementy rur ; wyczys$cié odplywy rur spustowych

4 uszczelnié/wymienié obrébki blacharskie piyt balkonowych, taraséw , w
szczegdlnosci na polaczeniu budynku z oranzeria ; po uszczelnieniu-
wymianie wyremontowaé powioki wykonczeniowe na zewnatrz budynku (piyty
balkonowe, plyty tarasowe i filar zewnetrzny)

5 uszczelnié stolarke okienna oranzerii w poziomie dachu

6 wyremontowaé warstwy wykonczeniowe wejsé do budynku (gidéwne i
piwnicy) - odpadajace piytki ceramiczne

sprawdzié droznos$é przykanalika do zbiornika na nieczystosci ciekle
8 wykonaé naprawe peknieé i uzupeinié fakture tynkéw zewnetrznych,
szczegdlnie w osciezach okien

OKRESLENIA STANU TECHNICZNEGO, STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ T WARTOSCI
UZYTKOWEJ ELEMENTOW BUDYNKU, JEGO PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA ORAZ
ESTETYKI I OTOCZENIA

do

~J

o : dalosa, bezpi . e o,
- budynek znajduje si¢ w ualezytym stanie technicznym i estetycznyim, jednakze zapewnienic jego pelng
sprawnoéci technicznej wymaga wykonania biezacej konserwacji - naprawy biezacej - napravwy-ghéwaej *
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* niepotrzebne wykresli¢ lub usunaé
ZDJECIA WYKONANE PODCLAS KONTROLI
(elementy budynku, posiadajace usterki lub wady, przewidziane do rmontu) —

Fot. nr 1

Fot. nr 3




Fot.nr 5

Fot.nr 7

Fot. nr 8




Fot.nr 9

Fot.nr 11







fot.nr 17 fot. nr 18

Os$wiadczam, iz ustalenia zawarte w protokole sa zgodne ze stanem faktycznym:

(czytelny podpis osoby przeprowadzajacej kontrole)

Potwierdzam odbior protokétu:

, dnia

(czytelny podpis whagciciela lub zarzadcy)

10
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GMS. 68441

DECYZJA
Zarzgdu Powiatu Zawiercianskiego
7 dnia 24 czerwea 2020 roku

w zwigzku z art. 46 ust. 1, art. 43 ust. 2, arl. 44 , art. 45 ust. ]
homosciami(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r.
pazdziernika 2017 . 0 finansowaniu zadan o$wiatowych (tekst

az art, 104 §1 i art,107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 roku

Na podstawie art. 11 ust. |
ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruc
poz.65) i art. 6 ust. | ustawy z dnia 27
jednolity Dz U.z 2020 r. poz. 17) ot
kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity D
Zespotu Szkol Specjalnych im. Marii Grzegorzewskiej w Zawierciu.

z. U. z 2020 r. poz. 256) na wniosek

Zarzad Powiatu Zawierciafiskiego w skladzie :

Gabriel Dors - Starosta
Pawel Soko6l - Wicestarosta
Barbara Koziol
Piotr Czarnojanezyk

- Wiodzimierz Styczynski

1

Wygasza

trwaly zarzad z dniem 30 czerwca 2020 roku ustanowiony na rzecz Zespolu Szkot i Placowek
Specjalnych im. M. Grzegorzewskiej w Zawierciu ( obecna nazwa Zespol Szkot  Specjalnych im,
Marii  Grzegorzewskiej w Zawierciu) z siedziba w Zawierciu przy ul. Rataja 29a decyzjq
Nr GMS.6844.0035.2015.GP Zarzadu Powiatu Zawiercianskiego z dnia 15 grudnia 2015 roku na
czgséei nieruchomodci 0 powierzehni 7456,54 m’ , ktérej catkowita powierzchnia wynosi 11776 m’
potozonej w Chruszczobrodzie przy ul. Dworcowej 34 oznaczonej numerem geodezyjnym 6971 k. m.
37 dla ktérej w Sadzie Rejonowym W Zawierciu prowadzona jest ksigga wieczysta
Nr C717/00033346/9, zabudowana budynkiem stajni, co odpowiada udziatowi w wysokosci 63,32%.

Ustanawia trwaly zarzad

na rzecz Zespotu Szkdt Specjalnych im. Marii Grzegorzewskigj
. Rataja 29a na nieruchomosci potozonej w Chruszczobrodzie
jako dzialka nr 6971

I. 7 dniem 1 lipca 2020 roku
w Zawierciu z siedzibg przy ul
przy ul. l,)wormwéj 34, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkdow
k. m. 37 o powierzchni 11 776 m® dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Zawierciu prowadzona jest
ksicga wieczysta Nr C717/00033346/9, zabudowanej nastgpujacymi budynkami:

o budynek stajni { wozowni 0 powierzchni 316,84 m’
e budynek pensjonatu ¢ powierzchni 224,06 m’

. . . . - 2
e budynek portierni o powierzchni 3,65 m°



2. Nieruchomo$é opisuna w pkt. 1 ninicjszej decyzji polozona jest w obrebie ewidencyjnym
Chruszezobrad na terenie objetym mie
i gminy Lazy, zatwierdzonym Uchwalg Rady Miejskiej w Lazach Nr XX/179/16 z dnia 14 w
2016 r. (Dz. Urz. Woj. Slqskicgo z dnia 23 wrzesnia 2016. poz.4769), zlokalizowana Jest na terenie
oznaczonym symbolami : w czesei H2MN/U- teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w czesei —

HI1ZP - teren zieleni urzadzonej, w czesci HSKD-D — teren drég publicznych klasy dojazdowe;j.

iscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
rzesnia

3. Oddanie w trwaly zarzad opisanej w pkt, | niniejszej decyzji  nieruchomosci zabudowanef

hastgpuje z przeznaczeniem na cele statutowe szkoly.

4. Laczna warto$é poczatkowa nieruchomosci zabudowanej obejmujacej wartodé gruntu, budynkdw
i budowli bedacej przedmiotem przekazania w trwaly zarzad wynosi 7 693 622,85 zt ( slownie: sicdem
milionéw szeééset dziewigcdziesiat trzy tysigee szeséset dwadziescia dwa zlotych 85/00) .

5. Nieruchomosé przekazuje sie w trwaty zarzad nieodplatnie.

0. Zarzgdea ma prawo korzysta¢ z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.

do zabudowy,

7. Zespol Szkot  Specjalnyeh im. Marii Grzegorzewskiej w Zawierciu ma prawo
dowlanych na

odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu lub rozbidrki obiektéw bu

nieruchomosci zgodnie z przepisami prawa budowlanego, za zgodg organu nadzorujacego.

8. Oddanie przedmiotowej nieruchomogei lub Jej ezgsci w najem, dzierzawe albo uzyczenie moze
z réwnoczesnym zawiadomieniem wlasciwego organu i organu

nastgpi¢ w drodze umowy
at lub za zgoda tych organéw, jezeli umowa jest

nadzorujgcego, jezeli umowa jest zawierana do 3 |
zawierana na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony.

awe lub uzyczenie bez

9. W przypadku oddania nieruchomosci lub jej czgdei w najem, dzierz
mowa w pkt 7 niniejszej

zawiadomienia wlasciwego organu lub nie uzyskania zgody o ktorych jest 1
decyzji, wladciwy organ moze z urzedu wyda¢ decyzje o wygasnieciu trwalego zarzadu.

10. Trwaty zarzad ustanawia si¢ na czas nieoznaczony.

I1. Objecie przedmiotowe] nieruchomosci w trwaly zarzgd nastepuje na podstawie protokofu
zdawczo-odbiorczego sporzadzonego w ciagu 14 dni od dnia dostarczenia stronie decyzji, ktory
stanowi jej integralng czesc.

12. Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ujawnienia trwalego zarzadu w ksiegach wieczystych.

Uzasadnienic

Dyrektor Zespolu Szkat Specjalnych im. Marii Grzegorzewskie] w Zawierciu z siedziba
W Zawierciu przy ul. Rataja 29a wystgpita z wnioskiem o ustanowienie prawa trwalego zarzadu na
calosei nieruchomosci zabudowanej potozonej w Chruszezobrodzie przy ulicy Dworcowej 34
0 lgezne] powierzchni nieruchomosei L1776 ha, oznaczonej numerem dzialki 6971, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta CZ12/00033346/9.

Przedmiotowa nieruchomosé jest niezbgdna dla realizacji celow statutowych szkoly. Celem
wnioskodawey jest umozliwienie uczniom placowki realizacji
hipoterapia i docelowo innej formy animaloterapii oraz zapew1ienic potrzeb rehabilitacji dla
W prognozie dlugofalowej wnioskodawea zamierza uruchomic warsztaty
co pozwoli na poszerzenie oferty

zaje¢ z zakresu rewalidacji —

spolecznoscei lokalnej.
lerapii zajeciowej dla absolwentdw oraz internat dla uczniow,



edukacyjnej 1 wyjdzie naprzeciw oczekiwaniom rodzicéw 1 potrzebom lokalnego drodowiska

spolecinego.

Decyzjq nr GMS.6844.0035.2015GP Zarzadu Powiatu Zawiercianskiego z dnia 15 grudnia 2015
roku zostal ustanowiony trwaly zarzad na rzecz Zespolu Szkol i Placowek Specjalnych im. M.
( obecna nazwa Zespot Szkol Specjalnych im. Marii Grzegorzewskiej

Grzegorzewskiej w Zawierciu
> .
} m” 0Z11aczZone] numerem

w Zawierciu) ul. Rataja 29a. na czesci nieruchomosci o powierzchni 7456,54
dziatki nr 6971, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Zawierciu prowadzona jest ksigga wieczysta
Nr C'717/00033346/9 co odpowiada udziatowi w wysokodei 63,32% ca fogei nieruchomosei. Pozostala
przedmiotowe] nieruchomosc zabudowanej, skfadajaca si¢ z budynku pensjonatu  wraz

czes¢
. . 2 i
dowlami stanowi 4319,46 m", co czynl

z budynkiem portierni z przylegajacym terenem oraz bu
36.68% calej nieruchomosci, pozostaje w powiatowym zasobie nieruchomosei.

W zwiazku z powyzZszym — WYgaszono prawo trwalego zarzadu ustanowione na - czgsci
nieruchomosei z jednoczesnym ustanowieniem prawa trwalego zarzadu na calodci przedmiotowej
nieruchomodci na rzecz Zespohu Szkét Specjalnych im. Marii Grzegorzewskiej w Zawierciu

Zgodnie z art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r. poz.. 65) za nieruchomoéé oddana w trwaly zarzad pobiera sig oplaty roczne.
Jak wynika jednak z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. o finansowaniu zadan
oéwiatowych ( tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 17) szkoty sg zwolnione z oplat z tytutu trwatego

zarzadu.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego
w Czgstochowie za posrednictwem Starosty Zawiercianskiego w terminie 14 dni od daty jei
otrzymania.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sic prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

3. 7 dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu,sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostgtﬂ_rli,g«_@e stron postepowania, decyzja staje e};,e{/ ost
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Otrzymuja: L 5t
1. Zespolu Szkéd Specjalnych im. M;—zi“’ff“‘fﬁrﬂéﬁbrmwsi\'icj w Zawierciu w Zawierciu przy
ul. Rataja 29 a
2. aladegz

Do wiadomosci po uprawomocnieniu:

Sad Rejonowy w Zawierciu Wydzial Ksigg Wieczystych
Wydzial Geodezji w/m

Wydzial Finansowy w/m

a/a
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