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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 
1. Nazwa zamówienia;  

 
Wykonanie robót budowlanych w części pierwszego piętra budynku Ratusza  oraz remont 
trzech pomieszczeń (serwerownia, pomieszczenia archiwum) w segmentach A i B Urzędu 
Miasta Gorlice. 
 
 

2.  Adres obiektu budowlanego, którego dotyczy program funkcjonalno-użytkowy;  
 
ulica Rynek 2, m. Gorlice, pow. gorlicki woj. małopolskie  
 

3. Nazwy i kody:  
 
Kod i nazwa zamówienia wg CPV 
 
45400000-1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 

 
4.  Nazwa zamawiającego oraz jego adres;  

 
Miasto Gorlice, Rynek 2, 38-300 Gorlice 
 

5.  Imię i nazwisko osoby opracowującej OPZ:  
 
Małgorzata Tumidajewicz 
Wydział Inwestycji i Rozwoju, Dział Inwestycji i Utrzymania Dróg, 
 

6.  Spis zawartości programu funkcjonalno-użytkowego.  
 
Część opisowa 
Część informacyjna 
Zdjęcia stanu istniejącego 
 

7. Data: 17.10.2022 r. 
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1.CZEŚĆ OPISOWA 
 

1.1 Cel i przedmiot zamówienia;  
 
Celem zadania jest wykonanie przebudowy i remontu pomieszczeń – zmiana układu 
pomieszczeń biurowych z węzłem sanitarnym – w części pierwszego piętra budynku Ratusza 
zgodnie z załączonym Projektem aranżacji części pomieszczeń pierwszego piętra Ratusza 
przy ul. Rynek 2 w Gorlicach (zał. nr 1) bez przewiązki (pom. 3) oraz odnowienie trzech 
pomieszczeń (serwerownia, pomieszczenia archiwum). 
Głównym celem jest dostosowanie pomieszczeń do standardów funkcjonalno-użytkowych 
jak i współczesnych wymagań techniczno-budowlanych.  
 
 
UWAGA! Projekt aranżacji części pomieszczeń pierwszego piętra Ratusza stanowiący 
załącznik nr 1 do niniejszego OPZ uwzględnia przewiązkę łączącą budynek Ratusza z 
segmentem B. Zamawiający  informuje, iż przywołana w dokumentacji przewiązka 
(pomieszczenie nr 3) nie jest przedmiotem tego zamówienia. 
 
Zakres zadania obejmuje: 
- roboty demontażowe i wyburzeniowe, 
- kompleksowe wykonanie robót budowlano-montażowych, instalacyjnych oraz 
wykończeniowych. 
 
Informacja dodatkowa: 
Roboty budowlane będą prowadzone w czynnym obiekcie. Należy przewidzieć zapewnienie 
dojść do poszczególnych pomieszczeń biurowych. Prace należy prowadzić w sposób 
szczególnie bezpieczny, jak najmniej uciążliwy z uwagi na charakter działalności obiektu. 
Wszelkie prace winny być przedstawione w formie harmonogramu prowadzenia robót oraz 
muszą zostać zaakceptowane przez użytkownika. 
 
1.2 Opis ogólny przedmiotu zamówienia 
 
Lokale przewidziane do remontu mieszczą się w segmentach A i B Ratusza. Są to budynki 
wykonane w technologii tradycyjnej. Ściany są murowane.  
 
Dostępność budynku dla osób niepełnosprawnych. 
Segment B dostosowany do potrzeb osób niepełnosprawnych, segment A częściowo 
dostosowany do potrzeb osób niepełnosprawnych. Przewiązka łączy budynek Ratusza z 
budynkiem przy ul. Plac Kościelny 2, w którym znajduje się dźwig dla osób 
niepełnosprawnych.  
 
 
REMONT POMIESZCZEŃ W CZĘŚCI PIERWSZEGO PIĘTRA SEGMENTU A 
Stan istniejący w części pierwszego piętra budynku Ratusza przeznaczonego pod zmianę 
układu pomieszczeń z węzłem sanitarnym. 
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Plan rozmieszczenia pomieszczeń biurowych w części przeznaczonej do 
przebudowy/remontu przedstawia zał. 1. 
 

 Ściany pomieszczeń są otynkowane oraz pomalowane farba emulsyjną. W znacznej 
części pokryte są boazeria drewnianą,  

 Posadzki w pomieszczeniach biurowych – parkiet drewniany na podłodze z desek na 
legarach, w hallu – pł. marmurowe, 

 Sufity w części pomieszczeń tynkowane i malowane farba emulsyjną, w pozostałych 
pomieszczeniach kasetonowe oraz podwieszane, 

 Pomieszczenia wyposażone w instalacje elektryczne, teletechniczne (telefon, 
internet), c.o.. 

 
Istniejący plan rozmieszczenia pomieszczeń wraz z zestawieniem powierzchni (zał. nr 2) 
został sporządzony z posiadanej dokumentacji i należy traktować go jako poglądowy. 
Graficzne rozmieszczenie oraz wielkość pomieszczeń może nie odpowiadać rzeczywistości. 
Zaleca się dokonanie przez Wykonawcę własnych pomiarów oraz inwentaryzacji 
pomieszczeń. 
 
Przewidywany zakres robót budowlanych do wykonania przedstawia Projekt aranżacji 
części pomieszczeń pierwszego pietra Ratusza stanowiący załącznik nr 1.  
 
W zakres ten wchodzą m.in.: 
- roboty demontażowe i wyburzeniowe, 
- wybicie otworu drzwiowego z wykonaniem nadproża i szpalet do toalety oraz montażem 
drzwi ppoż. EI 30 stylem i kolorem dopasowanym do istniejących wg zał. 3 i zał. 4, 
- wykonanie zamurowań oraz wymurowanie nowych ścianek działowych, 
- przerobienie w niezbędnym zakresie części instalacji elektrycznej oraz teletechnicznej i 
wykonanie obudów instalacyjnych, 
- rozprowadzenie instalacji wodno – kanalizacyjnej, 
- renowacja istniejącego parkietu, cyklinowanie, uzupełnienie, częściowa naprawa – w 
pomieszczeniach 12, 13, 9, 10, 11, 
- wymiana posadzki parkietowej na wykładzinę dywanową o gram. min. 800 g/m2, 
antystatyczna, wysokość równa od 2,6 do 6,8 mm, wykładzina musi posiadać atest lub 
certyfikat higieniczny oraz dokument potwierdzający dopuszczenie wykładziny do montażu w 
obiektach użyteczności publicznej - pomieszczenia 7, 8, 
- demontaż części posadzek i wykonanie nowych posadzek z płytek gresowych na płycie OSB 
dopasowane kolorem i stylem do istniejących w przewiązce (pomieszczenia 1, 2, częściowo 
4, 5, 6) oraz ułożenie wykładziny dywanowej o parametrach j/w w części pomieszczenia nr 4 
(Sekretariat) 
- wykonanie sufitów podwieszanych, 
- wymiana okładziny ściennej, 
- uzupełnienie tynków na ścianach i sufitach, 
-  szpachlowanie ścian i sufitów, 
- wykonanie dekoracyjnych okładzin ściennych (tapety, tynki) oraz listew sufitowych, 
- ułożenie tapet, 
- montaż nowej stolarki drzwiowej wraz z wykonaniem niezbędnych nadproży drzwiowych, 
- ułożenie glazury/lakobel w pomieszczeniach sanitarnych,  
- wykonanie białego montażu w toalecie oraz wklejenie lustra na ścianę po prawej stronie od 
wejścia, 
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- malowanie ścian i sufitów, 
- montaż nowych lamp oświetleniowych i lamp przeznaczonych do przeniesienia oraz 
osprzętu elektrycznego. 
 
 
REMONT POMIESZCZEŃ SERWEROWNI I ARCHIWUM 
Stan istniejący pomieszczeń przeznaczonych do odnowienia: 
- serwerownia – posadzka parkietowa, ściany otynkowane oraz pomalowane farbą 
emulsyjną, 
- pomieszczenia archiwum – dwa pomieszczenia wejściowe do archiwum przeznaczone  do 
remontu – posadzki – wylewka z częściową wykładziną PCV, ściany otynkowane i malowane 
farba emulsyjną. 
 
Przewidywany zakres robót budowlanych do wykonania przedstawia remont pomieszczeń 
serwerowni i archiwum: 
- serwerownia – usunięcie posadzki parkietowej oraz ułożenie płytek gresowych wraz z 
cokołem (ok. 11 m2), zabudowa okna płytą g-k (ok. 7m2), zabudowa drzwi pomiędzy 
serwerownią a pokojem sąsiednim, wymiana drzwi do korytarza (90/205), pomalowanie 
ścian i sufitu farbą emulsyjną (ok. 65 m2), 
- pomieszczenia archiwum – usunięcie posadzki PCV oraz ułożenie nowej posadzki z 
wykładziny PCV wraz z cokołem (ok. 24 m2), pomalowanie ścian i sufitów farbą emulsyjną 
(ok. 110 m2). 
Parametry wykładziny – klasa ścieralności T, klasa użytkowania min. 31 
 
1.3 Wymagania Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 
 
Niniejszy OPZ nie stanowi opracowania wyczerpującego i Wykonawca powinien wziąć to pod 
uwagę przy planowaniu robót budowlanych. Wymagania ujęte w niniejszym OPZ mogą nie 
obejmować wszystkich szczegółów niezbędnych do realizacji zadania, dlatego też przed 
sporządzeniem oferty zaleca się dokonanie wizji lokalnej obiektu. 
 
Zamawiający wymaga zastosowania materiałów, które zostały dopuszczone do obrotu i 
powszechnego stosowania. Wszystkie wyroby stosowane przy pracach budowlanych 
powinny spełniać wymagania odpowiednich norm i posiadać wymagane przepisami 
dopuszczenia do stosowania w budownictwie: atesty, certyfikaty, aprobaty techniczne. 
 
Wykonane roboty objęte przedmiotem zamówienia powinny być wykonane zgodnie z 
załącznikiem nr 1, niniejszymi zapisami, umową a także zgodnie z zasadami wiedzy 
technicznej. 
  
Kontrola, badania i pomiary, odbiory 
Celem kontroli robót będzie takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby 
osiągnąć założoną jakość robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość stosowanych 
materiałów oraz prawidłowość wykonania robót. 
Sprawdzenie wykonania robót polega na kontrolowaniu zgodności z wymaganiami 
określonymi w dokumentacji projektowej. 
Odbiór końcowy polegać będzie na finalnej ocenie ilości i jakości wykonanych robót w 
odniesieni do ilości, jakości i wartości. 
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Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru końcowego będą stwierdzone przez 
Wykonawcę pisemnie. 
Odbioru końcowego dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego w obecności  
Wykonawcy. 
Do odbioru końcowego robót budowlanych Wykonawca jest zobowiązany przygotować w 
szczególności dokumenty: 
 - wyniki pomiarów i badań 
 - certyfikaty na znak bezpieczeństwa, certyfikaty zgodności, deklaracje zgodności       
               wbudowanych materiałów 
 
W przypadku stwierdzenia w czasie odbioru robót wad i nieprawidłowości wykonawczych 
Zamawiający ustali zakres wykonania robót poprawkowych lub poleci wymianę wadliwie 
zrealizowanych robót. Roboty poprawkowe Wykonawca wykona na własny koszt w terminie 
zapisanym w umowie. 
W przypadku, gdy wg komisji, roboty nie będą gotowe do odbioru końcowego zastosowanie 
mają zapisy umowy z Wykonawcą robót. 
  
Inne ustalenia: 
- Wykonawca jest odpowiedzialny za wykonanie robót zgodnie z projektem aranżacji (zał. 1) 
oraz zasadami i sztuką budowlaną. 
- Wykonawca zobowiązany jest do nieodpłatnego złożenia wszelkich nadających się do 
ponownego użycia materiałów pochodzących z rozbiórki na bazę Miejskiego Zakładu Usług 
Komunalnych w Gorlicach, ul. Tadeusza Kościuszki 92A, 38 – 300 Gorlice 
- Zamawiający w terminie określonym w warunkach umowy przekaże protokolarnie 
Wykonawcy teren budowy po wcześniejszym uzyskaniu przez Wykonawcę wszystkich 
wymagań, uzgodnień prawnych i administracyjnych. 
 
 
2.CZEŚĆ INFORMACYJNA 
 
2.1 Oświadczenie o prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane 
 
Zamawiający oświadcza, że działki zabudowane segmentami A i B stanowią własność Miasta 
Gorlice. 
 
2.2 Przepisy dotyczące przedmiotu zamówienia 
 
Wszelkie prace należy wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami. 
Najważniejsze z nich to: 
 
1 Ustawa Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 ( Dz. U z 2021r. poz. 2351 z późn. zm.). 
2 Ustawa Prawo Zamówień Publicznych z dnia 11.09.2019 (Dz. U. z 2022. poz. 1710) 
3 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 poz. 
1225) 

4 Ustawa z dnia 16.04.2004 o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 poz. 1213) 
5 Inne aktualne obowiązujące normy i pozostałe przepisy mające zastosowanie i wpływ na 

kompletność i prawidłowość wykonania przedmiotu zamówienia. 
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Wykonawca na bieżąco winien uwzględnić zmiany w/w rozporządzeń, ustaw, przepisów itp. 
oraz uwzględnić je w opracowaniu dokumentacji projektowej. 
 
 
Załączniki do OPZ: 

1. Projekt aranżacji części pomieszczeń pierwszego piętra Ratusza przy ul. Rynek 2 w 
Gorlicach 

2. Rzut 1-go piętra – stan istniejący 
3. Wejście do nowej łazienki na 1 piętrze segmentu A 
4. Nadproże do nowej łazienki na 1 piętrze segment A 
5. Rzut osprzętu elektrycznego i teletechniki 
6. Przekrój przez budynek Ratusza 
7. Rzut 2 piętra segment A – zakres robót 
8. Rzut parteru segment B – zakres robót 
 
 
 
 
3.ZDJECIA STANU ISTNIEJĄCEGO 
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