
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A. DZIAŁ OGÓLNY 

 

 

 

 

CPV 

45442100-8 – roboty malarskie 

45442110-1 – malowanie budynków 

45400000-1 – roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych. 



WYMAGANIA OGÓLNE  

1. WSTĘP  

1.1. Przedmiot Specyfikacji Technicznej  

Specyfikacja Techniczna (ST) Dział B–00 – Wymagania Ogólne odnosi się do wymagań wspólnych 

dla poszczególnych wymagań technicznych dotyczących wykonania i odbioru Robót, które zostaną 

wykonane w ramach zadania pn.:  „Roboty remontowe w Domu Studenckim nr 4 przy ul. Polanki 66, 

80-306 Gdańsk.” 

Pod pojęciem „Roboty” rozumie się komplet prac mających na celu zrealizowanie oraz przekazanie 

użytkownikowi pełnowartościowego i gotowego do kompletnego użytkowania części remontowanego 

obiektu. 

1.2. Zakres stosowania ST  

Specyfikacje Techniczne (ST) stanowią część Dokumentów Kontraktowych i należy je stosować w 

zlecaniu i wykonaniu Robót opisanych w podpunkcie 1.1. Specyfikacje Techniczne stanowią 

integralną część Dokumentacji Projektowej.  

1.3. Zakres Robót objętych ST  

Ustalenia zawarte w niniejszej Specyfikacji Technicznej (ST) dotyczą zasad prowadzenia Robót 

remontowych związanych z kompletem prac budowlanych mającym na celu realizację całości zadania 

inwestycyjnego.  

1.3.1. Wymagania Ogólne należy rozumieć i stosować w powiązaniu z niżej wymienionymi 

Specyfikacjami Technicznymi: 

B01 - ROBOTY MALARSKIE I OKŁADZINOWE WRAZ Z ROBOTAMI 

PRZYGOTOWAWCZYMI I TOWARZYSZĄCYMI 

 

1.4. Określenia podstawowe  

1.4.1. Gdziekolwiek w tekście niniejszej ST użyty zostaje termin „Wykonawca”, oznacza on również 

wszelkich „Podwykonawców”, „Bezpośrednich Wykonawców” oraz dostawców materiałów i usług 

objętych kontraktem Wykonawcy.  

1.4.2. Gdziekolwiek w tekście niniejszej ST użyty zostaje termin „Przedstawiciel Zamawiającego”, 

oznacza on osobę powołaną przez Zamawiającego do pełnienia funkcji przedstawiciela 

Zamawiającego lub też inne osoby w tym celu wyznaczone co pewien czas przez Zamawiającego, o 

których Zamawiający będzie zawiadamiał Wykonawcę.  

1.4.3. Każdorazowo, gdy w tekście ST jest mowa o „dostarczeniu” lub „dostawie” materiału bądź 

urządzenia, rozumie się przez to zakup, transport i składowanie danego materiału bądź urządzenia 

przez Wykonawcę i jego dostarczenie na budowę.   

1.4.5. W tekście ST, celem ułatwienia pracy Wykonawcy, w niektórych pozycjach występują 

odniesienia do polskich norm, państwowych lub branżowych; brak odniesienia nie oznacza, że dla 

danej pozycji normy nie obowiązują.  

1.4.6. Ponadto użyte w ST wymienione poniżej określenia należy rozumieć w każdym przypadku 

następująco:  

a. Materiały – wszystkie tworzywa niezbędne do wykonania Robót, zgodnie z Dokumentacją i 

Specyfikacjami Technicznymi, Odpowiednia (bliska) zgodność – zgodność wykonanych Robót z 

dopuszczonymi tolerancjami, a jeśli przedział tolerancji nie został określony – z przeciętnymi 

tolerancjami, przyjmowanymi zwyczajowo dla tego rodzaju Robót.  

 

1.5. Ogólne wymagania dotyczące Robót  

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość i metody wykonania Robót oraz za ich zgodność z 

Dokumentacją, ST i poleceniami Przedstawiciela Zamawiającego.  

Wykonawca powinien przygotować i przedstawić metody wykonania Robót do akceptacji 

przedstawiciela Zamawiającego, do każdego głównego elementu Robót.  

Wykonawca opracuje następującą dokumentację i uzyska uzgodnienie Przedstawiciela 

Zamawiającego:  

1. Projekt organizacji robót remontowych wraz z planem zapewnienia bezpieczeństwa.  

2. Dokumentację powykonawczą. 

 

 



1.5.1. Przekazanie Terenu Budowy.  

Zamawiający w ustalonym terminie przekaże Wykonawcy teren remontu  wraz z zestawem wspólnie 

uzgodnionych uwag oraz ewentualnych innych dokumentów. W późniejszym terminie jakiekolwiek 

uwagi oraz ewentualne inne dokumenty dotyczącego istniejącego obiektu istniejących będą uznane za 

bezprzedmiotowe. Obowiązkiem Wykonawcy jest zapewnienie ciągłej, należytej ochrony wszystkich 

realizowanych elementów obiektu; ochrona dotyczy także elementów istniejących. Wykonawca 

zobowiązany jest do dokonania napraw jakichkolwiek zniszczeń powstałych w czasie trwania Robót. 

 1.5.3. Zgodność Robót z Dokumentacją Projektową i ST.  

Dokumentacja Projektowa, Specyfikacje Techniczne (ST), oraz dodatkowe dokumenty przekazane 

Wykonawcy stanowią część Dokumentów Kontraktowych, a wymagania szczegółowe w choćby 

jednym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy, tak jakby zawarte były w całej dokumentacji.  W 

przypadku rozbieżności w ustaleniach poszczególnych dokumentów Wykonawca nie może 

wykorzystywać błędów lub opuszczeń w Dokumentach Kontraktowych, a o ich wykryciu winien 

natychmiast powiadomić Przedstawiciela Zamawiającego, który dokona odpowiednich zmian lub 

poprawek. Dane określone w Dokumentacji i w ST będą uważane za wartości docelowe, od których 

dopuszczalne są odchylenia w ramach określonego przedziału tolerancji. Cechy materiałów i 

elementów budowlanych muszą być jednorodne i wykazywać bliską zgodność z określonymi 

wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji. W 

przypadku, gdy materiały lub Roboty nie będą w pełni zgodne z Dokumentacją lub ST, i wpłynie to na 

niezadowalającą jakość elementu budowli, to takie materiały będą niezwłocznie zastąpione innymi, a 

Roboty rozebrane na koszt Wykonawcy. 

1.5.4. Zabezpieczenie Terenu Remontu 

Wykonawca umieści tablice informacyjne na terenie remontu. Tablice informacyjne będą 

utrzymywane przez Wykonawcę w dobrym stanie przez cały okres realizacji Robót. Terenu remontu 

zostanie przez Wykonawcę odpowiednio zabezpieczony, oraz będzie utrzymywany w należytym 

porządku i czystości. Wykonawca zobowiązany jest do zachowania szczególnej czystości wejść do 

budynku/wyjazdu na teren remontu oraz do zachowania czystości pojazdów wyjeżdżających. Jest to 

szczególnie ważne ze względu iż roboty będą wykonywane w czynnym obiekcie. 

1.5.5. Ochrona środowiska w czasie wykonywania Robót.  

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia Robót wszelkie przepisy dotyczące 

ochrony środowiska naturalnego.  

W okresie trwania budowy i wykańczania Robót Wykonawca będzie:  

a) podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do przepisów i norm 

dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół Terenu Remontu oraz będzie unikać uszkodzeń 

lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej i innych, a wynikających ze skażenia, hałasu, 

wibracji lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu działania. Stosując się do tych 

wymagań będzie miał szczególny wzgląd na:  

1. lokalizację magazynów i składowisk; 

2. środki ostrożności i zabezpieczenia przed:  

- zanieczyszczeniem powietrza pyłami i gazami;  

- możliwością powstania pożaru.  

1.5.6. Ochrona przeciwpożarowa.  

Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. Wykonawca będzie 

utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy w  

magazynach oraz w maszynach i pojazdach. Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny 

z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. Wykonawca będzie 

odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat realizacji Robót 

albo przez personel Wykonawcy.  

1.5.7. Materiały szkodliwe dla otoczenia.  

Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do użycia. Nie 

dopuszcza się użycia materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu większym od 

dopuszczalnego, określonego odpowiednimi przepisami. Wszelkie materiały odpadowe użyte do 

Robót będą miały świadectwa dopuszczenia, wydane przez uprawnioną jednostkę, jednoznacznie 

określające brak szkodliwego oddziaływania tych materiałów na środowisko. Materiały, które są 

szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie Robót, a po zakończeniu Robót ich szkodliwość zanika (np. 



materiały pylaste) mogą być użyte pod warunkiem przestrzegania wymagań technologicznych 

wbudowania. Jeżeli wymagają tego odpowiednie przepisy Zamawiający powinien otrzymać zgodę na 

użycie tych materiałów od właściwych organów administracji państwowej.  

1.5.8. Ochrona własności publicznej i prywatnej.  

Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji takich jak rurociągi, przewody elektryczne itp. 

Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych instalacji i 

urządzeń w czasie trwania budowy. 

1.5.9. Ograniczenie obciążeń osi pojazdów.  

Pojazdy i ładunki powodujące nadmierne obciążenie osiowe muszą posiadać zgodę odpowiednich 

władz na ich przejazd. Wykonawca będzie odpowiedzialny za naprawę wszelkich elementów dróg w 

ten sposób uszkodzonych.  

1.5.10. Bezpieczeństwo i higiena pracy.  

Podczas realizacji Robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących bezpieczeństwa i 

higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał 

pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spełniających odpowiednich 

wymagań sanitarnych.  

Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i 

odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia 

bezpieczeństwa publicznego.  

1.5.11. Ochrona i utrzymanie Robót.  

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę Robót i za wszelkie materiały i urządzenia użyte do 

Robót, od daty rozpoczęcia do daty wydania potwierdzenia zakończenia przez Przedstawiciela 

Zamawiającego.  

Wykonawca będzie utrzymywać Roboty do czasu ostatecznego odbioru. Utrzymanie powinno być 

prowadzone w taki sposób, aby budowa lub jej części były w zadawalającym stanie przez cały czas, 

do momentu odbioru ostatecznego.  

Jeżeli Wykonawca w jakimkolwiek czasie zaniedba utrzymanie, to na polecenie Przedstawiciela 

Zamawiającego powinien rozpocząć Roboty utrzymaniowe nie później niż w 24 godziny po 

otrzymaniu tego polecenia.  

1.5.12. Stosowanie się do prawa i innych przepisów.  

Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze centralne i miejscowe 

oraz inne przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z Robotami i będzie w pełni 

odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas prowadzenia Robót.  

Wykonawca będzie przestrzegać praw patentowych i będzie w pełni odpowiedzialny za wypełnienie 

wszelkich wymagań prawnych odnośnie wykorzystania opatentowanych urządzeń lub metod i w 

sposób ciągły będzie informować Przedstawiciela Zamawiającego o swoich działaniach, 

przedstawiając kopie zezwoleń i inne odnośne dokumenty.  

1.5.13. Równoważność norm i zbiorów przepisów prawnych.  

Gdziekolwiek powołane są konkretne normy lub przepisy, które spełniać mają materiały, sprzęt i inne 

dostarczane towary, oraz wykonane i zbadane Roboty, będą obowiązywać postanowienia najnowszego 

wydania lub poprawionego wydania powołanych norm i przepisów, o ile w Kontrakcie nie 

postanowiono inaczej. W przypadku gdy powołane normy i przepisy są państwowe lub odnoszą się do 

konkretnego kraju lub regionu, mogą być również stosowane inne odpowiednie normy zapewniające 

zasadniczo równy lub wyższy poziom wykonania niż powołane normy i przepisy, pod warunkiem ich 

uprzedniego sprawdzenia i pisemnego zatwierdzenia przez Przedstawiciela Zamawiającego. Różnice 

pomiędzy powołanymi normami, a ich proponowanymi zamiennikami muszą być dokładnie opisane 

przez Wykonawcę i przedłożone Przedstawicielowi Zamawiającego co najmniej na 28 dni przed datę 

oczekiwanego przez Wykonawcę ich zatwierdzenia. W przypadku kiedy Przedstawiciel 

Zamawiającego stwierdzi, że zaproponowane zmiany nie zapewniają zasadniczo równego lub 

wyższego poziomu wykonania, Wykonawca zastosuje się do norm powołanych w dokumentach.  

Nadto, w związku ze specyfiką inwestycji, polegającą na realizacji wnętrz publicznych dużego 

prestiżu, obowiązuje ogólna zasada najwyższej jakości wykonania Robót, dopracowanego detalu i 

dobrego smaku.  

2. MATERIAŁY  

2.1. Ogólne wymagania dotyczące materiałów  



Wykonawca zobowiązany jest stosować technologie, materiały i wyroby budowlane zgodnie z 

Dokumentacją Projektową i Specyfikacjami Technicznymi (ST). W przypadku gdy Wykonawca 

zamierza zastosować zamienniki o innych parametrach, konieczne jest uzyskanie na to każdorazowej, 

pisemnej zgody Przedstawiciela Zamawiającego. Zmiany takie należy proponować możliwie już na 

etapie przetargowym.  

2.1.1. Certyfikaty, atesty i znaki bezpieczeństwa.  

Wszystkie zastosowane przez Wykonawcę wyroby muszą bezwzględnie posiadać wszelkie wymagane 

prawem polskie certyfikaty, atesty i znaki bezpieczeństwa, zgodnie z Zarządzeniem Dyrektora 

Polskiego Centrum Badań i Certyfikacji z dnia 20 maja 1994 r w sprawie ustalenia wykazu wyrobów 

podlegających obowiązkowi zgłaszania do certyfikacji na znak bezpieczeństwa i oznaczania tym 

znakiem M.P. Nr 39, poz. 335 z 1994 r. wraz z późniejszymi zmianami.  

Urządzenia i materiały zastosowane do wykonania wszelkich instalacji muszą spełniać wymogi 

odnośnej polskiej normy i być zgodne ze standardami obowiązującymi w Unii Europejskiej. Należy 

stosować jedynie urządzenia i materiały pochodzące od znanych producentów (ściśle wg parametrów 

podanych w Dokumentacji Projektowej lub ST), powszechnie używane i łatwo dostępne w 

odpowiednich branżach. Wszelkie propozycje alternatywne należy uzgadniać z Zamawiającym na 

etapie przetargowym.  

2.1.2. Stosowanie materiałów.  

Wszelkie materiały i wyroby, niezależnie od tego, czy będą wymienione w Dokumentacji Projektowej 

lub ST, dostarczone przez Zamawiającego, czy też zostaną zaproponowane przez Wykonawcę i 

zaakceptowane zgodnie z punktem 2.1. lub punktem 2.7, będą stosowane ściśle według wcześniej 

przygotowanych i wydanych drukiem instrukcji producenta bądź zgodnie ze stosownymi normami lub 

przepisami technicznymi, w zależności od tego, które z nich są ostrzejsze.  

2.1.3. Właściwości materiałów 

Materiały powinny być dobierane z uwzględnieniem łatwości ich utrzymania w czystości. Należy 

unikać stosowania materiałów, w których mogłyby zagnieździć się gryzonie, ptaki, insekty, lub inne 

żywe organizmy.  

2.1.4. Próbki materiałów.  

Wykonawca na swój koszt dostarczy próbki wszystkich materiałów przeznaczonych do wbudowania, 

widocznych po wykończeniu. Wykończenie elementów i powierzchni znaczących będzie poprzedzone 

wykonaniem fragmentów próbnych o powierzchni zgodnej z ustaleniami Specyfikacji Technicznych. 

Wykończenie powierzchni malowanych poprzedzone będzie wykonaniem fragmentu próbnego w 

miejscu styku wszystkich rodzajów materiałów, o powierzchni nie mniejszej jak 1 m2 dla każdego 

rodzaju farby.   

Jeśli zajdzie taka potrzeba, to na życzenie Zamawiającego Wykonawca na swój koszt dostarczy próbki 

dowolnych innych materiałów przeznaczonych do wbudowania.  

2.2. Źródła uzyskania materiałów  

Jeżeli źródła uzyskania materiałów nie są wskazane w Dokumentach Kontraktowych, to Wykonawca, 

co najmniej na trzy tygodnie przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek materiałów 

przeznaczonych do Robót, przedstawi szczegółowe informacje dotyczące proponowanego źródła 

wytwarzania, zamawiania lub wydobywania tych materiałów odpowiednie świadectwa badań 

laboratoryjnych oraz próbki do zatwierdzenia przez Przedstawiciela Zamawiającego.  

Zatwierdzenie partii (części) materiałów z danego źródła nie oznacza automatycznie, że wszelkie 

materiały z danego źródła uzyskają zatwierdzenie.  

Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia badań w celu udokumentowania, że materiały 

uzyskane z dopuszczonego źródła w sposób ciągły spełniają wymagania Specyfikacji Technicznych w 

czasie postępu Robót.  

2.3. Materiały nie odpowiadające wymaganiom  

Materiały nie odpowiadające wymaganiom zostaną przez Wykonawcę wywiezione z Terenu Budowy, 

bądź złożone w miejscu wskazanym przez Przedstawiciela Zamawiającego.  

Każdy rodzaj Robót, w którym znajdują się nie zbadane i nie zaakceptowane materiały, Wykonawca 

wykonuje na własne ryzyko, licząc się z jego nieprzyjęciem i niezapłaceniem.  

 

 

 



2.4. Przechowywanie i składowanie materiałów  

Wykonawca, zapewni aby tymczasowo składowane materiały, do czasu gdy będą one potrzebne do 

Robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoją jakość i właściwość do Robót i 

były dostępne do kontroli przez Przedstawiciela Zamawiającego.  

Miejsca czasowego składowania będą zlokalizowane w obrębie terenu remontu w miejscach 

uzgodnionych z Przedstawicielem Zamawiającego lub poza terenem remontu w miejscach 

zorganizowanych przez Wykonawcę.  

2.5. Wariantowe stosowanie materiałów  

Jeśli Dokumentacja Projektowa lub ST przewidują możliwość wariantowego zastosowania rodzaju 

materiału w wykonywanych Robotach, Wykonawca powiadomi Przedstawiciela Zamawiającego o 

swoim zamiarze co najmniej 3 tygodnie przed użyciem materiału, albo w okresie dłuższym, jeśli 

będzie to wymagane dla badań prowadzonych przez Przedstawiciela Zamawiającego. Wybrany i 

zaakceptowany rodzaj materiału nie może być później zmieniany bez zgody Przedstawiciela 

Zamawiającego. Nadrzędna i najwłaściwsza jest procedura z punktu 2.1.  

3. SPRZĘT  

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych Robót. Sprzęt używany do Robót powinien być 

zgodny z ofertą Wykonawcy i powinien odpowiadać, pod względem typów i ilości, wskazaniom 

zawartym w Dokumentacji Projektowej lub Specyfikacjach Technicznych (ST), zaakceptowanym 

przez Przedstawiciela Zamawiającego; w przypadku braku ustaleń, sprzęt powinien być uzgodniony i 

zaakceptowany przez Przedstawiciela Zamawiającego.  

Liczba i wydajność sprzętu będzie gwarantować przeprowadzenie Robót, zgodnie z zasadami 

określonymi w Dokumentacji Projektowej, ST i wskazaniach Przedstawiciela Zamawiającego w 

terminie przewidzianym Kontraktem.  

Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania Robót ma być utrzymywany w 

dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie on zgodny z normami ochrony środowiska i przepisami 

dotyczącymi jego użytkowania.  

Wykonawca dostarczy Przedstawicielowi Zamawiającego kopie dokumentów potwierdzających 

dopuszczenie sprzętu do użytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami.  

Jakikolwiek sprzęt, maszyny, urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków 

Kontraktu, zostaną przez Przedstawiciela Zamawiającego zdyskwalifikowane i nie dopuszczone do 

Robót.  

Uwaga:  

część pomieszczeń posiada wysokość powyżej 4 metrów; należy uwzględnić konieczność stosowania 

sprzętu i rusztowań oraz uwzględnić czas ich montażu i demontażu.  

4. TRANSPORT  

Wykonawca stosować się będzie do ustawowych ograniczeń obciążenia na oś przy transporcie 

materiałów / sprzętu na i z terenu Robót. Uzyska on wszelkie niezbędne zezwolenia od władz co do 

przewozu nietypowych ładunków i w sposób ciągły będzie o każdym takim przewozie powiadamiał 

Przedstawiciela Zamawiającego.  

Środki transportu nie odpowiadające warunkom dopuszczalnych obciążeń na osie mogą być użyte 

przez Wykonawcę pod warunkiem przywrócenia do stanu pierwotnego użytkowanych odcinków dróg 

publicznych na koszt Wykonawcy.  

Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane 

jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do Terenu Budowy. 

 

 

5. WYKONANIE ROBÓT  

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie Robót zgodnie z Kontraktem, oraz za jakość 

zastosowanych materiałów i wykonywanych Robót, za ich zgodność z Dokumentacją, wymaganiami 

ST oraz poleceniami Przedstawiciela Zamawiającego.  

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w planie i wyznaczenie wysokości 

wszystkich elementów Robót zgodnie z wymiarami i rzędnymi określonymi w Dokumentacji lub 

przekazanymi na piśmie przez Przedstawiciela Zamawiającego.  



Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez Wykonawcę w wytyczeniu i wyznaczaniu 

Robót zostaną, jeśli wymagać tego będzie Przedstawiciel Zamawiającego, poprawione przez 

Wykonawcę na własny koszt.  

Sprawdzenie wytyczenia Robót lub wyznaczenia wysokości przez Przedstawiciela Zamawiającego nie 

zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności za ich dokładność.  

Decyzje Przedstawiciela Zamawiającego dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i elementów 

Robót będą oparte na wymaganiach sformułowanych w Kontrakcie, Dokumentacji i w ST, a także w 

normach i wytycznych. Przy podejmowaniu decyzji Przedstawiciel Zamawiającego uwzględni wyniki 

badań materiałów i Robót, rozrzuty normalnie występujące przy produkcji i przy badaniach 

materiałów, doświadczenia z przeszłości, wyniki badań naukowych oraz inne czynniki wpływające na 

rozważaną kwestię.  

Polecenia Przedstawiciela Zamawiającego będą wykonywane nie później niż w czasie przez niego 

wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą zatrzymania Robót. Skutki 

finansowe z tego tytułu ponosi Wykonawca.  

6. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT  

6.1. Program zapewnienia jakości (PZJ)  

Do obowiązków Wykonawcy należy opracowanie i przedstawienie do aprobaty Przedstawiciela 

Zamawiającego programu zapewnienia jakości, w którym przedstawi on zamierzony sposób 

wykonywania Robót, możliwości techniczne, kadrowe i organizacyjne gwarantujące wykonanie Robót 

zgodnie z Dokumentacją Projektową, ST oraz poleceniami i ustaleniami przekazanymi przez 

Zamawiającego.  

Program zapewnienia jakości będzie zawierać:  

a) część ogólną opisującą:  

- organizację wykonania Robót, w tym szczegółowo określone terminy i sposób prowadzenia Robót;  

- organizację ruchu na budowie wraz z oznakowaniem Robót- bhp;  

- wykaz zespołów roboczych, ich kwalifikacje, przygotowanie praktyczne, referencje;  

- wykaz osób odpowiedzialnych za jakość i terminowość wykonania poszczególnych elementów 

Robót;  

- system proponowanej kontroli i sterowania jakością wykonywanych Robót;  

- wyposażenie w Sprzęt i urządzenia do pomiarów i kontroli (opis laboratorium własnego lub 

laboratorium, któremu Wykonawca zamierza zlecić badania);  

- sposób oraz formę gromadzenia wyników badań laboratoryjnych, zapis pomiarów, nastaw 

mechanizmów sterujących a także wyciąganych wniosków i zastosowanych korekt w procesie 

technologicznym; proponowany sposób i formę przekazywania tych informacji Przedstawicielowi 

Zamawiającego;  

b) część szczegółową opisującą dla każdego asortymentu Robót:  

- wykaz maszyn i urządzeń stosowanych na budowie z ich parametrami technicznymi oraz 

wyposażeniem w mechanizmy do sterowania i urządzenia pomiarowo-kontrolne;  

- sposób zabezpieczenia i ochrony ładunków przed utratą ich właściwości w czasie transportu;  

- sposób i procedurę pomiarów i badań (rodzaj i częstotliwość, pobieranie próbek, legalizacja i 

sprawdzanie urządzeń, itp.) prowadzonych podczas dostaw materiałów i wykonywania 

poszczególnych elementów Robót;  

- sposób postępowania z materiałami i Robotami nie odpowiadającymi wymaganiom.  

6.2. Zasady kontroli jakości Robót  

Celem kontroli Robót będzie takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby osiągnąć 

założoną jakość Robót.  

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę Robót i jakości materiałów. Wykonawca zapewni 

odpowiedni system kontroli, włączając personel, laboratorium, sprzęt, zaopatrzenie i wszystkie 

urządzenia niezbędne do pobierania próbek i badań materiałów oraz Robót.  

Wykonawca będzie przeprowadzać pomiary i badania materiałów oraz Robót z częstotliwością 

zapewniającą stwierdzenie, że Roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w Dokumentacji 

Projektowej i ST.  

Minimalne wymagania co do zakresu badań i ich częstotliwość są określone w ST, normach i 

wytycznych. W przypadku, gdy nie zostały one tam określone, Przedstawiciel Zamawiającego ustali 

jaki zakres kontroli jest konieczny, aby zapewnić wykonanie Robót zgodnie z Kontraktem.  



Wykonawca dostarczy Przedstawicielowi Zamawiającego świadectwa, iż wszystkie stosowane 

urządzenia i sprzęt badawczy posiadają ważną legalizację, zostały prawidłowo wykalibrowane i 

odpowiadają wymaganiom norm określających procedury badań. Przedstawiciel Zamawiającego 

będzie mieć nieograniczony dostęp do pomieszczeń laboratoryjnych, w celu ich inspekcji.  

Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem badań materiałów ponosi Wykonawca.  

6.3. Pobieranie próbek  

Próbki będą pobierane losowo. Zaleca się stosowanie statystycznych metod pobierania próbek, 

opartych na zasadzie, że wszystkie jednakowe elementy produkcji mogą być z jednakowym 

prawdopodobieństwem wytypowane do badań. Przedstawiciel Zamawiającego będzie mieć 

zapewnioną możliwość udziału w pobieraniu próbek.  

Na zlecenie Przedstawiciela Zamawiającego Wykonawca będzie przeprowadzać dodatkowe badania 

tych materiałów, które budzą wątpliwości co do jakości, o ile kwestionowane materiały nie zostaną 

przez Wykonawcę usunięte lub ulepszone z własnej woli. Koszty tych dodatkowych badań pokrywa 

Wykonawca tylko w przypadku stwierdzenia usterek; w przeciwnym wypadku koszty te pokrywa 

Zamawiający.  

Pojemniki do pobierania próbek będą dostarczone przez Wykonawcę i zatwierdzone przez 

Przedstawiciela Zamawiającego. Próbki dostarczone przez Wykonawcę do badań wykonywanych 

przez Przedstawiciela Zamawiającego będą odpowiednio opisane i oznakowane, w sposób 

zaakceptowany przez Przedstawiciela Zamawiającego.  

6.4. Badania i pomiary  

Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm. W przypadku, gdy 

normy nie obejmują jakiegokolwiek badania wymaganego w ST, stosować można wytyczne krajowe, 

albo inne procedury, zaakceptowane przez Przedstawiciela Zamawiającego.  

Przed przystąpieniem do pomiarów lub badań, Wykonawca powiadomi Przedstawiciela 

Zamawiającego o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu pomiaru lub 

badania Wykonawca przedstawi na piśmie ich wyniki do akceptacji Przedstawiciela Zamawiającego.  

6.5. Raport z badań  

Wykonawca będzie przekazywać Przedstawicielowi Zamawiającego kopie raportów z badań jak 

najszybciej, nie później jednak niż w terminie określonym w programie zapewnienia jakości.  

Wyniki badań (kopie) będą przekazywane Przedstawicielowi Zamawiającego na formularzach według 

dostarczonego przez niego wzoru lub innych, przez niego zaaprobowanych.  

6.6. Badania prowadzone przez Przedstawiciela Zamawiającego  

Dla celów kontroli jakości i zatwierdzenia, Przedstawiciel Zamawiającego uprawniony jest do 

dokonywania kontroli, pobierania próbek i badania materiałów u źródła ich wytwarzania, i 

zapewniona mu będzie wszelka potrzebna do tego pomoc ze strony Wykonawcy i producenta 

materiałów.  

Dla celów kontroli jakości i zatwierdzenia, Przedstawiciel Zamawiającego otrzyma wszelkie 

niezbędne katalogi wyrobów fabrycznych wraz z aktualnymi kartami technicznymi.  

 

6.7. Certyfikaty i deklaracje  

Przedstawiciel Zamawiającego może dopuścić do użycia tylko te materiały, które posiadają:  

a) certyfikat na znak bezpieczeństwa, wykazujący, że zapewniono zgodność z kryteriami technicznymi 

określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz właściwych przepisów i 

dokumentów technicznych;  

b) deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z:  

Polską Normą lub aprobatą techniczną, w przypadku wyrobów, dla których nie ustanowiono Polskiej 

Normy, jeżeli nie są objęte certyfikacją określoną w pkt 1 i które spełniają wymogi Specyfikacji 

Technicznej.  

W przypadku materiałów, dla których w/w dokumenty są wymagane przez ST, każda partia 

dostarczona do Robót będzie posiadać te dokumenty, określające w sposób jednoznaczny jej cechy.  

Produkty przemysłowe muszą posiadać w/w dokumenty wydane przez producenta, a w razie potrzeby 

poparte wynikami badań wykonanych przez niego. Kopie wyników tych badań będą dostarczone przez 

Wykonawcę Przedstawicielowi Zamawiającego.  

Jakiekolwiek materiały, które nie spełniają tych wymagań będą odrzucone.  

6.8. Dokumenty budowy  



6.8.1. Dokumenty budowy   

Do dokumentów budowy zalicza się następujące dokumenty:  

a) pozwolenie na realizację zadania budowlanego;  

b) protokoły przekazania Terenu Budowy;  

c) umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy cywilno-prawne;  

d) protokoły odbioru Robót (częściowe, robót ulegających zakryciu; protokół odbioru końcowego itp.) 

e) protokoły z narad i ustaleń;  

f) korespondencję na budowie.  

6.8.2. Rejestr Obmiarów 

Nie wymaga się prowadzenia Rejestru Obmiarów przez Wykonawcę. Postęp Robót stwierdzany jest 

przez Przedstawiciela Zamawiającego na podstawie jego dokumentów oraz warunków Dokumentów 

Kontraktowych.  

6.8.3. Dokumenty laboratoryjne 

Dzienniki laboratoryjne, deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności materiałów, orzeczenia o 

jakości materiałów, recepty robocze i kontrolne wyniki badań Wykonawcy będą gromadzone w formie 

uzgodnionej w programie zapewnienia jakości (PZJ). Dokumenty te stanowią załączniki do odbioru 

Robót.  

6.8.4. Przechowywanie dokumentów budowy 

Dokumenty budowy będą przechowywane na Terenie Budowy w miejscu odpowiednio 

zabezpieczonym.  

Zaginięcie któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego natychmiastowe odtworzenie w 

formie przewidzianej prawem.  

7. OBMIAR ROBÓT  

7.1. Ogólne zasady obmiaru Robót  

Obmiar Robót określający zakres i ilość wykonywanych Robót oraz jednostki zawarte są w 

Dokumentacji Projektowej, ST i Przedmiarze Robót.  

Prowadzenie obmiarów realizuje Wykonawca na potrzeby wewnętrznych rozliczeń Robót.  

Wyniki obmiarów nie stanowią żadnej podstawy do żądania dodatkowej zapłaty lub też zwrotu części 

kwoty ryczałtowej. Jakikolwiek błąd lub przeoczenie (opuszczenie) w ilościach podanych w 

Dokumentacji Projektowej lub Przedmiarze Robót nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku ukończenia 

wszystkich Robót. Błędne dane zostaną poprawione wg instrukcji Przedstawiciela Zamawiającego na 

piśmie.  

7.2. Zasady określania ilości Robót i materiałów  

Długości obmiarowe podawane są w metrach – jednostka – 1m; długość i odległość pomiędzy 

wyszczególnionymi punktami skrajnymi są obmierzone poziomo wzdłuż linii osiowej.  

Powierzchnie obmiarowe podawane są w metrach kwadratowych – jednostka – 1m2; pole zawarte 

pomiędzy wyszczególnionymi krawędziami skrajnymi jest obmierzone w rzeczywistej płaszczyźnie.  

Objętości obmiarowe podawane są w metrach sześciennych – jednostka – 1m3; objętość zawarta 

pomiędzy wyszczególnionymi płaszczyznami skrajnymi jest obmierzona w rzeczywistej geometrii.  

Wagi obmiarowe podawane są w kilogramach lub tonach – jednostka 1 kG lub 1T; waga stanowi 

rzeczywisty ciężar materiału lub urządzenia liniowego, płaszczyzny lub objętości.  

Elementy obmiarowe podawane są w sztukach lub kompletach – jednostka 1 szt. lub 1 kpl. elementy 

stanowią rzeczywistą ilość danych materiałów lub urządzeń zastosowanych w trakcie wykonywania 

Robót, zgodnie z danymi wytwórcy na temat stanu jednostki lub kompletu.  

 

8. ODBIÓR ROBÓT  

W zależności od ustaleń odpowiednich ST, Roboty podlegają następującym etapom odbioru:  

a) odbiorowi Robót zanikających i ulegających zakryciu;  

b) odbiorowi częściowemu;  

c) odbiorowi ostatecznemu;  

d) odbiorowi pogwarancyjnemu.  

8.1. Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu  

Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości 

wykonywanych Robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu.  



Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie umożliwiającym 

wykonanie korekt i poprawek bez hamowania ogólnego postępu Robót.  

Odbioru Robót dokonuje Przedstawiciel Zamawiającego.  

Gotowość danej części Robót do odbioru Wykonawca zgłasza pisemnie (może być mailowo)  i 

telefonicznym do Przedstawiciela Zamawiającego. Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie, nie 

później jednak niż w ciągu 3 dni od daty pisemnego powiadomienia o tym fakcie Przedstawiciela 

Zamawiającego.  

Jakość i ilość Robót ulegających zakryciu ocenia Przedstawiciel Zamawiającego na podstawie 

dokumentów zawierających komplet wyników badań laboratoryjnych i w oparciu o przeprowadzone 

pomiary, w konfrontacji z Dokumentacją Projektową, ST i uprzednimi ustaleniami.  

8.2. Odbiór częściowy  

Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych części Robót. Odbioru częściowego 

Robót dokonuje się wg zasad jak przy odbiorze ostatecznym Robót. Odbioru Robót dokonuje 

Przedstawiciel Zamawiającego.  

8.3. Odbiór ostateczny Robót  

Odbiór ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania Robót w odniesieniu do ich 

ilości, jakości i wartości.  

Całkowite zakończenie Robót oraz gotowość do odbioru ostatecznego będzie stwierdzona przez 

Wykonawcę pismem wysłanym do siedziby Zamawiającego. 

Odbiór ostateczny Robót nastąpi w terminie ustalonym w Dokumentach Kontraktowych, licząc od 

dnia potwierdzenia przez Przedstawiciela Zamawiającego zakończenia Robót i przyjęcia dokumentów, 

o których mowa w punkcie 8.3.1.  

Odbioru ostatecznego Robót dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego w obecności 

Przedstawiciela Zamawiającego i Wykonawcy. Komisja odbierająca Roboty dokona ich oceny 

jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, wyników badań i pomiarów, ocenie wizualnej 

oraz zgodności wykonania Robót z Dokumentacją Projektową i ST.  

W toku odbioru ostatecznego Robót komisja zapozna się z realizacją ustaleń przyjętych w trakcie 

odbiorów Robót zanikających i ulegających zakryciu, zwłaszcza w zakresie wykonania Robót 

uzupełniających i Robót poprawkowych. W przypadkach niewykonania wyznaczonych Robót 

poprawkowych, komisja przerwie swoje czynności i ustali nowy termin odbioru ostatecznego.  

W przypadku stwierdzenia przez komisję, że jakość wykonywanych Robót w poszczególnych 

asortymentach nieznacznie odbiega od wymaganej Dokumentacją Projektową i ST z uwzględnieniem 

tolerancji i nie ma większego wpływu na cechy eksploatacyjne obiektu i bezpieczeństwo użytkowania, 

komisja dokona potrąceń, oceniając pomniejszoną wartość wykonywanych Robót w stosunku do 

wymagań przyjętych w Dokumentach Kontraktowych.  

8.3.1. Dokumenty do odbioru ostatecznego.  

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru ostatecznego robót jest protokół odbioru 

ostatecznego robót, sporządzony wg wzoru ustalonego przez Zamawiającego.  

Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące dokumenty:  

1. Dokumentację Projektową podstawową oraz Dokumentację Powykonawczą zgodnie z punktem 

9.3., w ilości zgodnej z Dokumentami Kontraktowymi;  

2. Specyfikacje Techniczne (podstawowe z Kontraktu i ew. uzupełniające lub zamienne);  

3. Instrukcję Eksploatacji oraz recepty i ustalenia technologiczne;  

4. Wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych, zgodnie z ST;  

5. Deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów zgodnie z ST;  

6. Opinię technologiczną sporządzoną na podstawie wszystkich wyników badań i pomiarów 

załączonych do dokumentów odbioru, wykonanych zgodnie z ST;  

7. Rysunki (dokumentacje) na wykonanie Robót towarzyszących oraz protokoły odbioru i przekazania 

tych Robót właścicielom urządzeń;  

W przypadku, gdy wg komisji, Roboty pod względem przygotowania dokumentacyjnego nie będą 

gotowe do odbioru ostatecznego, komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny termin 

odbioru ostatecznego Robót.  

Wszystkie zarządzone przez komisję Roboty poprawkowe lub uzupełniające będą zestawione wg 

wzoru ustalonego przez Zamawiającego.  

Termin wykonania Robót poprawkowych i Robót uzupełniających wyznaczy Zamawiający.  



8.4. Odbiór pogwarancyjny  

Odbiór pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych Robót związanych z usunięciem wad 

stwierdzonych przy odbiorze ostatecznym i zaistniałych w okresie gwarancyjnym.  

Odbiór pogwarancyjny będzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu z uwzględnieniem 

zasad opisanych w punkcie 8.3. „Odbiór ostateczny Robót”.  

9. PODSTAWA PŁATNOŚCI  

9.1. Ustalenia ogólne  

Całość Robót wyceniona jest ryczałtowo. Dla pozycji kosztorysowych podstawą płatności jest wartość 

(kwota) podana przez Wykonawcę w danej pozycji Kosztorysu z uwzględnieniem jakości użytych 

materiałów i jakości wykonanych Robót ustalonej na podstawie wyników pomiarów i badań.  

Kwota ryczałtowa pozycji kosztorysowej będzie uwzględniać wszystkie czynności, wymagania i 

badania składające się na jej wykonanie, określone dla tej Roboty w Dokumentacji Technicznej i w ST 

Kwoty ryczałtowe Robót będą obejmować:  

- robociznę bezpośrednią wraz z towarzyszącymi kosztami;  

- wartość zużytych materiałów wraz z kosztami zakupu, magazynowania, ewentualnych ubytków i 

transportu na Teren Budowy;  

- wartość pracy Sprzętu wraz z towarzyszącymi kosztami;  

- koszty pośrednie, zysk kalkulacyjny i ryzyko;  

- podatki obliczone zgodnie z obowiązującymi przepisami.  

9.2. Warunki Kontraktu i Wymagania ogólne Specyfikacji Technicznej B-00  

Koszty dostosowania się do wymagań Warunków Kontraktu i Wymagań ogólnych zawartych w 

Specyfikacji Technicznej B-00 obejmuje wszystkie warunki określone w w/w dokumentach, a nie 

wyszczególnione w kosztorysie.  

10. PRZEPISY ZWIĄZANE  

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r.; Nr 106; poz. 1126 z 

późniejszymi zmianami)  

2 . Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku – w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 15.06.2002 r.; 

poz. 690 z późniejszymi zmianami)  

3. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 roku – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. Nr 19 z późniejszymi 

zmianami)  

4. Warunki Kontraktu  

5. Dane Kontraktowe  

11. HARMONOGRAM ROBÓT, RYSUNKI WARSZTATOWE I DOKUMENTACJA 

POWYKONAWCZA  

11.1. Harmonogram prac  

Harmonogram stanowi element Dokumentów Kontraktowych. Harmonogram w formie graficznej, tj. 

wykresu słupkowego z określeniem przebiegu ścieżki krytycznej, dotyczącego realizacji całej 

inwestycji, z podziałem na: roboty budowlane, roboty elektryczne, roboty sanitarne.  

11.2. Rysunki warsztatowe i projekty technologiczne  

Wykonawca, przed przystąpieniem do wykonania Robót wymagających rysunków warsztatowych, 

projektów technologicznych przedłoży Przedstawicielowi Zamawiającego 4 kopie wszystkich 

rysunków warsztatowych do kontroli i zatwierdzenia. Po przekazaniu pierwotnej wersji rysunków, 

Przedstawiciel Zamawiającego będzie otrzymywał wszelkie kolejne ich wersje i będzie na bieżąco 

informowany o wszelkich ewentualnych zmianach w nich wprowadzanych.  

11.3. Dokumentacja powykonawcza  

Po zakończeniu budowy Wykonawca przedłoży Zamawiającemu, w ilości zgodnej z Dokumentami 

Kontraktowymi komplety wszystkich rysunków powykonawczych. Rysunki zostaną wykonane w 

skali co najmniej 1:100 lub dokładniejszej i będą obejmowały wszystkie rzuty poziome, 

charakterystyczne detale budowlane, listy wszystkich materiałów wraz z kopią certyfikatów. Jeden z 

przekazanych egzemplarzy w/w dokumentacji powykonawczej musi zawierać oryginały instrukcji 

(DTR) wszystkich zainstalowanych urządzeń oraz atesty wszystkich wbudowanych w obiekt 

materiałów i wyrobów budowlanych.  



Wszelkie odchylenia (przekraczające normową tolerancję) od wymiarów przewidzianych w 

Dokumentacji Projektowej lub dokumentacji warsztatowej będą korygowane na wyłączny koszt 

Wykonawcy.  

12. TRYB PROWADZENIA NADZORÓW INWESTORSKICH I AUTORSKICH  

Przedstawiciel Zamawiającego, oraz zaangażowani przez niego Konsultanci i Inspektorzy Nadzoru 

będą mieli prawo (i obowiązek) uczestniczenia w regularnych naradach koordynacyjnych 

organizowanych na miejscu budowy;  

Przedstawiciel Zamawiającego oraz zaangażowani przez niego Projektanci, Konsultanci i Inspektorzy 

Nadzoru będą mieli stały, niczym nie ograniczony (z zachowaniem wymogów bhp) dostęp do placu 

budowy i wszystkich prowadzonych Robót w celu obserwacji postępu prac Wykonawcy oraz 

prowadzenia nadzorów autorskich i inspekcji technicznych.  

13. ZASADNICZA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU WYKOŃCZONEGO  

Wykonawca w trakcie wykonywania Robót, w sposób ciągły winien mieć na uwadze, że przedmiotem 

realizacji jest budynek Domu Studenckiego; obiekt w którym wykończenie wnętrz, detal i jego jakość, 

faktura, kolor mają znaczenie pierwszorzędne. Z takim nastawieniem dokonywane będą odbiory 

Robót. Wykonawca winien uwzględnić, iż tak stawiane wymagania pozwolą na odbiory jedynie 

pełnowartościowych elementów i poszczególnych wnętrz.  

Wykończenie obiektu ma być kwintesencją dobrego smaku i jakości Robót budowlanych. 

 


