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1. Opis ogólny 

2. Lokalizacja projektu 

Obiekt (wraz z dobudowaną współcześnie przybudówką) zlokalizowany jest na wyniesieniu 

terenu opadającym w kierunku północnym, oznaczony numerem administracyjnym : ul. 

Oczapowskiego nr 1. Szczyt zachodni z pierwotnym wejściem do obiektu przylega bezpośrednio 

do obecnej ulicy Oczapowskiego. Od strony wschodniej do terenu lokalizacji obiektu przylega 

ulica Warszawska z dwupasmową drogą wylotową  w kierunku Warszawy. Oś podłużna obiekt 

przebiega w kierunku wschód – zachód. Do elewacja północnej przylega park z parkingiem i 

skarpą zwróconą w kierunku północnym.  Od strony elewacji południowej zlokalizowano 

podjazd do obiektu. 

3. STAN TECHNICZNY GŁÓWNYCH ELEMENTÓW 
KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU. 
 

   4.1. Fundamenty wraz z murem cokołowym. 
   

Biorąc pod uwagę okres wzniesienia budynku (i podobne zrealizowane obiekty) jego fundamenty 

najprawdopodobniej wykonane są kamienia polnego, częściowo obrobionego, spojonego zaprawą 

wapienną. Fundamenty przechodzą bezpośrednio w ściany fundamentowe (piwniczne) murowane z 

cegły ceramicznej (wypalanej) na zaprawie wapiennej. Ściany piwniczne zewnętrzne przechodzą w 

partie cokołowe obiektu. Pierwotnie istniejące w partiach cokołowych wnęki zamurowano 

(wyrównano) cegłą dziurawką . Użycie do budowy fundamentów kamienia na zaprawie wapiennej 

jest jedną  z  przyczyn małej ich sztywności oraz ich podatności na zawilgacanie. Stwierdzono, że  

partie przygruntowe murów są w znacznym stopniu zawilgocone co wskazuje na brak pionowych i 

poziomych izolacji przeciwwilgociowych fundamentów i ścian fundamentowych lub rozległe ich 

uszkodzenia. Jest to powodem stwierdzonego znacznego zawilgocenia ścian fundamentowych.  

Stwierdzone lokalne spękania ścian nadziemia i ich partii cokołowych zanikają w poziomie ścian 

piwnic. Stwierdzone spękania powstały w odległym okresie i nie stwarzają obecnie zagrożenia dla 

bezpiecznego użytkowania obiektu. 

 

 

4.2. Budowa i stan techniczny ścian konstrukcyjnych . 

 

 Mury konstrukcyjne zostały zbudowane z cegły pełnej ceramicznej (wypalanej), na zaprawie 

wapiennej. Mury nadziemia obiektu wzniesiono bezpośrednio na murach przyziemia (piwnic).  

Podczas prowadzonego rozpoznania nie stwierdzono widocznych odkształceń i przemieszczeń 

murów. Stwierdzono lokalne spękania murów konstrukcyjnych. Stosunkowo najwięcej spękań 

stwierdzono przy narożniku południowo-zachodnim, w miejscu zlokalizowania wewnętrznej 

drewnianej klatki schodowej, a więc w miejscu najmniej usztywnionym stropami. Stwierdzone 
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spękania ścian powstały  prawdopodobnie w wyniku małej sztywność ścian wzniesionych z cegły na 

zaprawie wapiennej w sytuacji wbudowania w obiekt stropów na belkach drewnianych (nie 

posiadających wieńców międzykondygnacyjnych 

 

4.3. Budowa i stan techniczny sklepień ceglanych (stropów nad piwnicami) . 

 

Nad piwnicami obiektu istnieją ceglane sklepienia łukowe wykonane z cegły   ceramicznej pełnej , 

na zaprawie wapiennej, grubość wysklepek :  ½ cegły- około 12 cm. Sklepienia opierają się na murach 

i murowanych łukowych łękach ceglanych . Podczas przeprowadzanego rozpoznania nie stwierdzono 

przemieszczeń lub nadmiernych ugięć wysklepek i łęków podporowych sklepień. Stwierdzono 

miejscowe uszkodzenia punktowe i spękania wysklepek oraz poprzeczne spękania  łęków 

podporowych. Stwierdzono miejscowe miejscowe przebicia, uszkodzenia i zawilgocenia wysklepek, 

ubytki spoin , odspajanie i ubytki tynków oraz poprzeczne spękania łęków podporowych. 

 

4.4. Budowa i stan techniczny międzykondygnacyjnych stropów nadziemia. 

 

Nad parterem, piętrem i poddaszem stropy na belkach drewnianych, z ślepym pułapem. Stropy od 

spodu maja podsufitki. W celu sprecyzowania budowy stropów wykonano ich odkrywki.  

Stropy nad poddaszem są stropami na drewnianych belkach stropowych . Belki stropowe drewniane 

o przekroju 20 / 20 cm w rozstawie średnim co a = 1,0 m. Z uwzględnieniem okresu wykonania 

konstrukcji do obliczeń teoretycznych  nie uszkodzonych biotechnicznie elementów drewnianych 

przyjęto parametry techniczne odpowiadające współczesnej  klasie drewna  co najmniej C18.  

Przyjęto belki jednoprzęsłowe o L = 3,93 m . 

W oparciu o obliczenia teoretyczne  nie uszkodzone biotechnicznie istniejące belki stropu nad 

poddaszem pracują na granicy nośności jednak spełniają wszystkie obecnie obowiązujące teoretyczne 

warunki wytrzymałościowe. W „skosach” celowym jest wymiana istniejącej polepy na ocieplenie na 

przykład z wełny mineralnej. Stwierdzono, że obecnie zasłonięte płytą pilśniową twarda podłogi są 

w znacznym stopniu wyeksploatowane  i porażone szkodnikiem technicznym drewna : kołatkiem . 

Stropy nad piętrem i parterem mają zbliżoną budowę . W stropie nad piętrem belki stropowe 

drewniane o przekroju 20 / 28 cm w rozstawie osiowym średnim co a = 1,1 m.    

Budowa stropów nad parterem jest zbliżona do budowy stropów nad piętrem - jednak  belki stropowe 

drewniane o przekroju 20 / 28 cm są nieco zagęszczone , w rozstawie osiowym średnim co a = 1,0 

m..  

4.5. Budowa i stan techniczny schodów wewnętrznych. 

 

Wewnętrzne schody konstrukcji drewnianej. Biegi o konstrukcji policzkowej, proste( bieg 

prowadzący na poddasze częściowo zabiegowy). Belki policzkowe, stopnice, podstopnice, belki 
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spocznikowe i ozdobne balustrady: drewniane. Stopnie biegu piwnicznego (wyrównawczego)  

omawianych schodów wewnętrznych wykonano na ceglanej płycie konstrukcyjnej.  

Podczas prowadzonego rozpoznania nie stwierdzono odkształceń lub przemieszczeń elementów 

konstrukcyjnych schodów. Schody nie spełniają obowiązujących normatywów technicznych, jednak 

pomimo stosunkowo długiego okresu użytkowania znajdują się one w dostatecznym stanie 

technicznym i mają bardzo stylową wyrazowość architektoniczną, charakterystyczną dla okresu 

wykonania przedmiotowej klatki schodowej. 

 

4.6. Budowa i stan techniczny schodów zewnętrznych. 

 

Schody zewnętrzne zlokalizowane są bezpośrednio przy zachodniej ścianie szczytowej obiektu , w 

której zlokalizowane jest wejście do budynku (przed wykonaniem rozbudowy obiektu było to wejście 

główne).  Betonowe stopnie schodów zewnętrznych oraz płytę tarasu wejściowego omawianych 

schodów zewnętrznych wykonano na ceglanych płytach konstrukcyjnych, opartych na murowanych 

ceglano – kamiennych  ścianach  i ceglanych (łukowych) nadprożach.  Balustrada biegu i tarasu : 

metalowa. 

 

4.7. Budowa i stan techniczny konstrukcyji dachu. 

 

Istniejący dach główny o konstrukcji drewnianej, typu krokwiowo-jętkowego,  płatwią kalenicową 

(drewnianą środkową ścianką stolcową)  o przekroju 18/20 cm . Płatew kalenicowa podparta słupkami 

drewnianymi o przekroju 17/17 cm z mieczami poprzecznymi 12/12 cm . Jętki górne 7,5/18 cm ( w 

części wiązarów zamiast jętek występują kleszcze o przekroju 2 x 7,5/21 cm). Poddasza 

zaadaptowane na cele biurowe. Nad dolnym poziomem poddasza jętki  – belki stropowe oparte na 

płatwi środkowej i płatwiach połaciowych o przekroju 18/20 cm. Końcówki krokwi oparte na 

drewnianych ściankach kolankowych (płatwiach  ścianek kolankowych) o przekroju 16/18 cm 

podpartych słupkami z mieczami a w wiązarach pełnych usztywnione dodatkowo zastrzałami 15/18 

cm i kleszczami 2 x 8/19 cm. Nachylenie  połaci dachowych alfa = 45 stopni. Średni rozstaw krokwi 

a  =  125 cm. Połacie pokryte dachówką ceramiczną ciągniona, na deskowaniu pełnym, na zakład.  

 

2.1. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie dokumentacji projektowej dla zadania „ Remont 

obiektu budynku Uniwersytetu Warmińsko-Mazurskiego w Olsztynie przy ul. Oczapowskiego 

1” oraz sprawowanie nadzoru autorskiego w czasie realizacji zadania. 

2.2. Zakres prac obejmuje wykonanie 3 etapów prac projektowych: 

1) Wykonanie koncepcji  

2) Wykonanie projektu budowlanego 
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3) Wykonanie projektu wykonawczego 

2.3. Zakres prac projektowych obejmuje wykonanie projektu budowlano wykonawczego 

uwzględniającego: 

a) inwentaryzację budynku  pozwalającą na opracowanie dokumentacji projektowej branży 

architektoniczno-budowlanej w zakresie przeprowadzanego remontu, z uwzględnieniem wszystkich 

detali architektonicznych, instalacji i urządzeń znajdujących się na elewacji budynku bryły 

zabytkowej I współczesnej, 

b) Wykonanie ekspertyzy technicznej w zakresie zaprojektowanych rozwiązań przeciwpożarowych, 

które należy uzgodnić z Wojewódzkim Komendantem Państwowej Straży Pożarnej. 

c) opinii o stanie technicznym elewacji budynku i instalacji znajdujących się na elewacji budynku 

wraz z wytycznymi do projektu, wykonaną przez osobę posiadającą uprawnienia budowlane 

konstrukcyjne, 

d) remontu  budynku,  

e) demontaż elementów zbędnych, 

f) wymianę zniszczonej zewnętrznej stolarki, 

g) remont tarasów, schodów, poręczy, 

h) wymiana  instalacji wewnętrznych budynku, 

i) remont pomieszczeń i korytarzy, 

j) docieplenie stropu poddasza, 

k) wymiana instalacji i urządzeń umieszczonych na elewacji budynku będących w złym stanie 

technicznym. 

l) Program prac konserwatorskich 

m) Przyłącza wszystkie 

f) informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, 

2.4. Z uwagi na to, że budynek objęty zamówieniem jest obiektem chronionym prawem (decyzja 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Olsztynie z dnia 23.04.1983 r. w sprawie wpisania 

zespołu architektoniczno-urbanistycznego dawnego szpitala psychiatrycznego do rejestru zabytków 

pod nr A-IV 3623 oraz  decyzji WKZ w Olsztynie nr 19/08 z dnia 18.03.2008 r. ( okreslenie granic 
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zespołu) wraz ze zmianą numeru rejestru zabytków A-1586) projekt należy wykonać w uzgodnieniu 

z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

 

5. Opis wymagań 

Zawartość dokumentacji projektowej oraz wymogi dotyczące jej opracowania 

• mapy do celów projektowych - niezbędne do opracowania dokumentacji projektowej 

• projekt budowlano - wykonawczy 

Projekt musi uwzględniać wymagania: 

- Prawo Budowlane Dz. U z 2020 r. poz 1333 

- Rozporządzeniem Ministra  Transportu,  Budownictwa  i  gospodarki  Morskiej  z  dnia  25.04.2012  

r.  w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1608) 

- Rozporządzeniem  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  02.09.2004  r.  w  sprawie  szczegółowego  

zakresu   i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego (t.j. Dz.U.z 20013 r., poz. 1129 z póżn. zm.) 

- Ustawą z dnia 29.01.2004 r.  - Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz.U. z 2018 r.,  poz. 1843) 

- Ustawę z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 282 

poz. 1568 z późn. zm) 

Celem tego opracowania projektowego jest uzyskanie niezbędnych danych  dla  potrzeb  wykonania, 

odbioru i rozliczenia robót budowlanych. 

Do projektu należy dołączyć: 

- opinię Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w zakresie przyjętych rozwiązań oraz kolorystki 

elewacji, 

- inwentaryzację elewacji obejmującą określenie wszelkich pęknięć, uszkodzeń i ubytków w celu 

ustalenia szczegółowego zakresu prac niezbędnych do przeprowadzenia remontu konserwatorskiego 

oraz technologii ich wykonania wraz z wykonaniem stratygrafi, 

- rysunki wykonawcze szczegółów i detali architektonicznych oraz rysunki detali konstrukcyjnych 

niezbędnych do realizacji zadania, 
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- informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, 

- oświadczenie projektanta oraz oświadczenie sprawdzającego o sporządzeniu projektu 

budowlanego zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami techniczno – budowlanymi, 

normami, wytycznymi i zasadami wiedzy technicznej oraz, że projekt jest kompletny z punktu 

widzenia celu, któremu ma służyć, 

- wszelkie opracowania, uzgodnienia, postanowienia i decyzje niezbędne do celów projektowych. 

Na tytułowych stronach dokumentacji projektowej należy określić pełną datę opracowania 

dokumentacji (dzień/miesiąc/rok) oraz wykazać nazwy i kody: grup robót, klas robót i kategorii 

robót w zależności od zakresu robót budowlanych objętych przedmiotem zamówienia. 

• specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych 

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych powinny być opracowane  zgodnie 

z wymogami - Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i 

odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego (t.j. Dz.U.z 20013  r.,  poz.  

1129 z  póżn. zm.)     oraz     dotyczyć     tylko          i     wyłącznie     rozwiązań     technicznych,     

technologicznych i organizacyjnych robót związanych z konkretnym tematem projektu. Powinny one 

zawierać szczegółowe wymagania dla wykonawcy robót w zakresie sprzętu, materiałów, transportu, 

wykonania robót, kontroli jakości wykonania robót, obmiarów  robót,  odbiorów  wykonanych robót 

podstaw płatności za roboty. Specyfikacje ponadto muszą dotyczyć zakresu robót objętych 

dokumentacją projektową i uwzględniać warunki techniczno – budowlane, normy i przepisy 

obowiązujące dla tego projektu. 

Na tytułowych stronach należy określić pełną datę opracowania (dzień/miesiąc/rok) oraz 

wykazać nazwy i kody: grup robót, klas robót i kategorii robót w zależności od zakresu robót 

budowlanych objętych przedmiotem zamówienia. 

• przedmiar robót 

Przedmiary robót należy opracować zgodnie z wymogami 

- Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw 
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sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz 

planowanych kosztów  robót  budowlanych  określonych  w  programie  funkcjonalno  –  użytkowym  

(Dz.U. z 2004r. Nr 130, poz. 1389) 

-     Rozporządzeniem  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  02.09.2004  r.  w  sprawie  szczegółowego  

zakresu   i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego (t.j. Dz.U.z 20013 r., poz. 1129 z póżn. zm.) 

Przedmiary robót jako część składowa dokumentacji projektowej powinny być opracowane w taki 

sposób, aby były przydatne do: 

- opracowania kosztorysów inwestorskich, 

- przygotowania dokumentów przetargowych; 

- opisu zakresu ilościowego robót (zakres zamówienia), 

- sprawnego prowadzenia i rozliczenia inwestycji w trakcie jej trwania, 

Przedmiary robót powinny być zgodne z projektem (opis, rysunek) oraz Specyfikacjami 

Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót – stanowiącymi integralną część dokumentacji. 

Ponadto   przedmiar    winien    uwzględniać    wszystkie    niezbędne    czynności    wynikające 

z konieczności zabezpieczenia prac oraz innych czynności niezbędnych do wykonania a nie 

wynikających bezpośrednio z dokumentacji technicznej. Przedmiary muszą zawierać 

szczegółowe  wyliczenia   ilości   robót   do   wykonania.   Nie   dopuszczalne   jest   podawanie 

w pozycjach przedmiaru robót tylko wyniku końcowego obliczeń ilości robót. 

Na tytułowych stronach należy określić pełną datę opracowania (dzień/miesiąc/rok) oraz 

wykazać nazwy i kody: grup robót, klas robót i kategorii robót w zależności od zakresu robót 

budowlanych objętych przedmiotem zamówienia.  

• kosztorys inwestorski 

Kosztorysy inwestorskie dla wszystkich branż należy opracować zgodnie z wymogami 

- Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw 

sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz 

planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno – użytkowym 
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(Dz.U. z 2004r. Nr 130, poz. 1389, 

-  Rozporządzeniem  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  02.09.2004  r.   w  sprawie  szczegółowego  

zakresu     i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego (t.j. Dz.U.z 20013 r., poz. 1129 z póżn. zm.) 

w układzie szczegółowym i uproszczonym w rozbiciu na elementy na podstawie wcześniej 

opracowanych przedmiarów. 

Na tytułowych stronach należy określić pełną datę opracowania (dzień/miesiąc/rok) oraz 

wykazać nazwy i kody: grup robót, klas robót i kategorii robót w zależności od zakresu robót 

budowlanych objętych przedmiotem zamówienia. 

• wersja elektroniczna dokumentacji 

wersję elektroniczną ww. opracowań projektowych, kosztorysowych, przedmiarowych i 

STWiOR w formacie PDF, dwg, ath, word. 

 

2.2. Pozostałe wymagania dotyczące wykonania dokumentacji projektowej. 

1) Wykonawca zobowiązany jest do pozyskania we własnym zakresie i na własny koszt 

wszystkich niezbędnych danych wyjściowych do projektowania. Należy uzyskać wszelkie 

wymagane prawem zgody, opinie, pozwolenia i decyzje umożliwiające wykonanie robót 

objętych   niniejszym   zamówieniem.    Dokumentację    należy    opracować    zgodnie 

z wytycznymi określonymi w planach zagospodarowania przestrzennego. 

2) Należy uzyskać pozytywną opinię Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków dotyczącą  

rozwiązań projektowych, detali architektonicznych, kolorystyki elewacji. 

3) Wykonawca      otrzyma      upoważnienie       (pełnomocnictwo)       do       reprezentowania 

i występowania w imieniu Zamawiającego w  sprawach  dotyczących  projektowania  (w tym 

uzyskania decyzji zezwalającej na wykonanie robót budowlanych) 

4) Wykonawca złoży do odpowiedniego organu kompletny wniosek o wydanie decyzji 

pozwolenia na budowę. 

5) Dokumentacja projektowa w swojej treści nie może naruszać art. 7.7. ust. 1. art, 29 ust. 1-3 i 

art. 30 Ustawy Prawa Zamówień Publicznych. Nie można określać technologii robót, 
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materiałów, maszyn urządzeń w sposób utrudniający uczciwą konkurencję. Zamawiający 

dopuszcza wskazanie w dokumentacji projektowej na znak towarowy, patent z 

uzasadnionych względów technologicznych, ekonomicznych, organizacyjnych, jeżeli taki 

obowiązek wynika z odrębnych przepisów. W takim przypadku przy takim wskazaniu 

powinien być dopisek, że dopuszcza się rozwiązania równoważne. Dokumentacja projektowa 

powinna określać parametry techniczne i funkcjonalne przyjętych rozwiązań materiałowych, 

wybranej technologii, maszyn, urządzeń i wyposażenia. 

6) Zastosowane materiały i urządzenia  muszą  spełniać  wymagania  zgodnie  z  Ustawą z 

dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2020 r.  poz. 215). 

7) Dokumentację projektową należy odpowiednio skompletować w oddzielnych teczkach.. 

8) Wykonawca wraz z dokumentacją  składa  wykaz opracowań oraz  pisemne oświadczenie, 

że dostarczona dokumentacja jest wykonana zgodnie z umową, ofertą, obowiązującymi 

przepisami techniczno-budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej oraz normami, że zostaje 

wydana w stanie pełnym, kompletnym z punktu widzenia celu, któremu  ma  służyć. 

Przedmiotowe oświadczenie stanowi integralną część przedmiotu odbioru. 

9) Wykonawca składa oświadczenie o zgodności i kompletności dokumentacji w wersji 

papierowej z wersją elektroniczną. 

 

2.3. W zakres obowiązków sprawowania nadzoru autorskiego w czasie realizacji inwestycji wchodzi 

w szczególności: 

1) pełnienie nadzoru autorskiego we wszystkich branżach wymaganych w zamówieniu, 

2) na wezwanie Zamawiającego uczestnictwo w naradach roboczych, 

3) wykonywanie rysunków zamiennych i uzupełniających, 

4) sprawdzanie i opiniowanie wszelkich projektów warsztatowych, montażowych, 

technologicznych niezbędnych dla realizacji zamówienia przygotowanych przez 

Wykonawcę robót budowlanych. 

5) stwierdzanie w toku wykonywania robót budowlanych zgodności realizacji z projektem; 

6) wyjaśnianie wątpliwości dotyczących projektu i zawartych w nim rozwiązań w terminie 
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dostosowanym do potrzeb budowy; 

7) ustalanie z Zamawiającym, Inspektorem Nadzoru i Wykonawcą Robót możliwości 

wprowadzenia rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentacji 

projektowej, w odniesieniu do materiałów i konstrukcji oraz rozwiązań instalacyjnych; 

8) uczestnictwo w odbiorach końcowych; 

Zakres obowiązków  obejmuje dokonywanie uzupełnień i poprawek błędów podstawowej 

dokumentacji projektowej. 

 

4. Część informacyjna 

4.1. Opis ogólny istniejącego budynku. 

Budynek objęty zamówieniem jest obiektem chronionym prawem - decyzji WKZ w Olsztynie nr 

19/08 z dnia 18.03.2008 pod  numerem A-1586 

Jest to budynek trzykondygnacyjny wzniesiony w technologii tradycyjnej, przykryty dachem 

wielospadowym, mansardowym pokrytym dachówką karpiówką. 

Pierwotnie budynek był użytkowany jako mieszkalny, całkowicie podpiwniczony z poddaszem 

użytkowym. 

Obecnie w budynku mieści się Wydział Geoinżynierii. 

 

4.2. Charakterystyczne parametry zamówienia budynku  

Budynek objęty zamówieniem to budynek, który obecnie pełni funkcję oświatową i  jest 

użytkowany. 

Posiada następujące parametry techniczne: 

- ilość kondygnacji – piwnice, 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze użytkowe; 

- powierzchnia zabudowy bryły zabytkowej ok.  – 300 m2; 

- kubatura budynku ok. – 7 240,40 m3; 

- powierzchnia użytkowa ok. – 1 966,10 m2; 

 

4.3. Uwarunkowania przedmiotu zamówienia 
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Ściany zewnętrzne budynku wykazują ślady uszkodzeń (odpadający tynk, nawiercone otwory, 

pęknięcia, zarysowania). Detale architektoniczne na elewacji uległy  częściowemu  zniszczeniu, brak 

niektórych pierwotnych elementów dekoracyjnych. 

Stolarka okienna została wymieniona w latach 2008-2009 

Drzwi zewnętrzne będące w złym stanie technicznym należy uwzględnić do renowacji. 

 

4.4. Ogólne właściwości funkcjonalno – użytkowe. 

Przeznaczenie i funkcja użytkowa pomieszczeń w budynku nie ulegnie zmianie. Realizacja 

zamówienia polegać będzie na przywróceniu budynkowi walorów historycznych spełniających 

wytyczne konserwatorskie oraz zapewnieniu bezpieczeństwa użytkowania obiektu. 

W trakcie twożenia   PFU  nie było planowane łączenie pomieszczeń . Należy jednak założyć , że 

może wystapić konieczność połączenia kilku pomieszczeń, które należy uzgodnić z Użytkownikiem.
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5. Dokumentacja fotograficzna 
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