Zat. nr 3 do SWZ

UMOWANR ..............
Obsluga konserwacyjna oraz naprawy biezace
zasobow komunalnych oraz w samoistnym posiadaniu gminy Gliwice
administrowanych przez ZBM Il TBS Sp. z 0.0. w Gliwicach —
Rejony Obslugi Mieszkancow Nr 4, 61 10

zawarta dnia .............. pomi¢dzy Zarzadem Budynkéw Miejskich 11 Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0. z siedzibag w Gliwicach, ul. Warszawska 35 B zwanym
w dalszej czeSci umowy Zamawiajgcym, reprezentowanym przez:
1. Prezes - mgr inz. Krzysztof Kopania
Ktory stosownie do dyspozycji art. 206 KSH o$wiadcza co nastepuje:
1. firma spoiki, jej siedziba i adres brzmi:
Zarzad Budynkéw Miejskich II Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
44-100 Gliwice, ul. Warszawska 35 b
2. oznaczenie sadu rejestrowego i numeru, pod ktorym spotka jest zarejestrowana:
Krajowy Rejestr Sadowy — Rejestr Przedsi¢biorcow nr 0000061651
3. wysoko$¢ kapitatu zakladowego wynosi:
80 950 000,00 PLN (stownie zlotych: osiemdziesiat milionow dziewieéset piecédziesiat

tysiecy 00/100)
4. posiadajaca Zarzad w osobie: Prezes - mgr inz. Krzysztof Kopania
5. REGON -276590 157 NIP — 631 — 22 — 45 - 832
a firma:

1. firma spélki, jej siedziba i adres brzmi:
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0 nastepujacej tresci:

I. Przedmiot Umowy

§1

1. W wyniku przeprowadzonego postepowania W trybie podstawowym bez negocjacji - art.
275 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z
24.10.2019 poz. 2019 ze zm.) zwanej dalej ,,Ustawa” lub zamiennie ,,Pzp", nr sprawy
002/2023/TR, Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania obstuge
konserwacyjna/ naprawy biezace W nieruchomosciach komunalnych zarzadzanych
przez Zamawiajacego, bedacych w bezposredniej administracji ROM-4, 6 i 10

1.1. Wykaz budynkéw okreslaja zalaczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 stanowiace integralng cze$¢
niniejszej umowy.



1.2. Przedmiot umowy obejmuje

a)

b)

calodobowa obsluge konserwacyjng (zabezpieczenie techniczne budynkow dla
prawidlowej ich eksploatacji — calodobowo, siedem (7) dni w tygodniu, wliczajac
swieta i dni ustawowo wolne od pracy). Obstuga realizowana begdzie na podstawie zlecen
wystawionych przez Zamawiajacego za posrednictwem stuzb technicznych ROM-6w, a
takze bezposrednio przez najemcow lokali z uwzglednieniem i w zakresie zgodnym z
Dz.U. z 28 marca 2020r, Poz. 611- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (objasnienia
ZBM I1 TBS Sp. z 0.0. do Ustawy stanowi zalgcznik nr 11). Szczegdtowy zakres robot -
okresla zaltacznik nr 2 do niniejszej umowy — dla zlecen, ktérych wartos$¢ nie przekracza
500 zI netto.

naprawy biezgce ktorych zakres wykracza poza zakres okreslony w catodobowej obstudze
konserwacyjnej — dla zlecen ktorych warto$é przekracza 500 zl netto oraz robot w
mieszkaniach gminnych we Wspolnotach Mieszkaniowych, bez wzgledu na wartos§¢
Zlecenia.

1.3. Dla prawidlowej realizacji przedmiotu zamowienia Wykonawca zapewni prace

podnosnikéw montazowych o wysiegu minimum18m i minimum 27m przy robotach na
wysokosci.

a) Strony ustalajg, ze za prace podno$nika montazowego Zamawiajacy zaplaci
wynagrodzenie wedlug cen jednostkowych wyszczegolnionych w ofercie Wykonawcy
oraz rzeczywistego czasu pracy;

b) Cena jednostkowa 1 maszyno-godziny obejmuje pracg sprzetu wraz z obstuga i
dojazdem do obiektu.

c) Cena jednostkowa pracy podnosnika o wysiggu minimum 18m wynosi: ............... ;

d) Cena jednostkowa pracy podnosnika o wysiggu minimum 27m wynosi: ............... ;

e) Dostepnos¢ podnosnika catodobowo, siedem (7) dni w tygodniu;

f) Przy zglaszanych awariach podno$nik powinien by¢ dostepny przez catg dobe, a czas
reakcji nie moze by¢ dluzszy niz 3 godziny od zgloszenia. W przypadkach
nieawaryjnych zgodnie z terminami zawartymi w § 5 niniejszej umowy;

g) W przypadku awarii wlasnego sprzetu Wykonawca zapewni inny sprzgt w tej samej
cenie;

h) Kontrolg celowos$ci wykorzystania podnosnika oraz jego czasu pracy petni¢ beda osoby
odpowiedzialne za prawidtowg realizacj¢ postanowien Umowy. Ze strony
Zamawiajacego kontrole przeprowadzac beda Kierownicy ROM — 4, 6 i 10 przy udziale
podlegtych stuzb technicznych po dwustronnych ustaleniach.

1.4. Zakres dziatan obejmuje:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe bgdace whasnoscig Gminy Gliwice, budynki
bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa oraz budynki bedace w samoistnym posiadaniu
Gminy Gliwice wraz z infrastrukturg towarzyszaca, terenem przynaleznym i
urzadzeniami;

b) budynki ustugowe (z wytaczeniem garazy) wolnostojace bedace whasnoscig Gminy
Gliwice wraz z infrastrukturg towarzyszaca, terenem przynaleznym i urzadzeniami oraz
pustostany;

c) lokale mieszkalne gminne w budynkach Wspolnot mieszkaniowych;

d) lokale ustugowe (z wytaczeniem garazy) bedace wlasnoscig Gminy Gliwice w
budynkach Wspolnot mieszkaniowych 1 budynkach gminnych;

e) pustostany.



15.
a)

b)

d)

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Ogolne zasady dotyczace sposobu rozliczania:

Ryczalt — dla calodobowej obstugi konserwacyjnej na budynkach bedacych w 100%
wlasnoscig Gminy Gliwice (z wylaczeniem lokali ustugowych w przedmiotowych
budynkach oraz mieszkan gminnych w budynkach Wspolnot mieszkaniowych) budynki
bedace wlasnoscig Skarbu Panstwa oraz budynki bedace w samoistnym posiadaniu
Gminy Gliwice — liczony od sumy powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych w
budynkach 100% gminnych, w budynkach bgdacych whasnoscig Skarbu Panstwa oraz w
budynkach bedgcych w samoistnym posiadaniu Gminy Gliwice;
Kosztorysem powykonawczym dla calodobowej obslugi konserwacyjnej na:

— wszystkich wolnostojgcych budynkach ustugowych oraz lokalach ustugowych w

budynkach Wspoélnot mieszkaniowych oraz w budynkach 100% gminnych;

— lokalach mieszkalnych gminnych w budynkach Wspolnot mieszkaniowych;

— zabezpieczenie pustostanow;

Kosztorysem powykonawczym dla wszystkich napraw biezacych zgodnie z §9
niniejszej umowy
Wszystkie prace zwigzane z:

— zabezpieczeniem pustostanow

— eksmisja

— wymiang wodomierzy
niezaleznie od kosztu zlecenia nalezy rozlicza¢ indywidualnie kosztorysem
powykonawczym zgodnie z §9 niniejszej umowy.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw podlegajacych calodobowej obstudze
konserwacyjnej to suma powierzchni mieszkalnej budynkéw wymienionych w
zatgczniku nr 1.1. 1 wynosi dla rozliczania ryczattowego:

ROM-4: 21 215,63 m’?

ROM-6: 16 712,84 m’

ROM-10: 8 939,38 m?

Szczegdtowe zasady zlecania i realizacji napraw biezacych okresla zal. Nr 3 do niniejszej
Umowy.

Dla obiektow zgodnie z zatacznikiem nr 1.2. (Wykaz lokali mieszkalnych — wtasno$¢
Gminy Gliwice w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych), nr 1.3 (Wykaz budynkoéw
ustugowych wolnostojacych oraz lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych
bedacych wlasnoscig Gminy Gliwice (z wylgczeniem garazy) oraz pustostanow) oraz nr
1.4. (wykaz lokali uzytkowych/ ustugowych w budynkach Wspdlnot mieszkaniowych),
obsluga konserwacyjna i naprawy biezace beda wykonywane na podstawie
oddzielnych zlecen zgodnie z zasadami okreslonymi w zataczniku nr 3 do niniejsze;j
umowy.

Realizacja napraw biezacych odbywac si¢ bedzie na podstawie oddzielnych zlecen.
Szczegodtowe zasady zlecania i realizacji napraw biezacych okresla zat. nr 3 do niniejszej
umowy.

Dla obiektow zgodnie z zatagcznikami nr 1.1 i 1.2 obowigzuje stawka 8% VAT, dla
obiektow zgodnie z zatgcznikami 1.3 1 1.4 23% VAT



§2
Termin realizacji zamowienia
1.Termin realizacji zamowienia: od 01.03.2023 roku do 29.02.2024 roku.
2. Powyzsze nie uchybia mozliwosci wykonywania uprawnien wynikajacych z umowy po
terminie, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, jak rowniez mozliwosci przedtuzenia okresu
realizacji zamowienia w drodze zmiany umowy.
3. Jezeli zawarcie umowy nastgpi wczesniej, niz przed dniem 01.03.2023r., rozpoczgcie
realizacji zamo6wienia nastapi od dnia 01.03.2023r.

§3
I1. Obowiazki Wykonawcy

1. Wykonawca posiada wszelkie niezb¢dne, wymagane przepisami uprawnienia dla
prawidtowe;j realizacji przedmiotu umowy oraz potencjat finansowo gospodarczy, sprzet,
narz¢dzia, zasoby kadrowe, zabezpieczajace wykonanie umowy z nalezytg starannoscia,
zgodnie ze sztukg budowlang, normami i przepisami. Wykonawca ponosi¢ bedzie
odpowiedzialno$¢ cywilng 1 karng, za wykonanie rob6t niezgodnie ze sztuka budowlana,
przepisami prawa budowlanego, BHP, energetycznego, gazowego, kominiarskiego i innego
powszechnie obowigzujacego prawa.

2. Wykonawca odpowiada za spowodowanie zagrozen i utrudnien, narazajacych
uzytkownikéw budynkow i ich posesji na szkody.

3. Wykonawca odpowiada/ wspotodpowiada za stan techniczny budynkow, czesci budynkow,
terenu posesji oraz terendw graniczacych, instalacji wewngtrznych stanowigcych
wyposazenie techniczne budynkow i posesji oraz sieci i urzadzen napowietrznych,
naziemnych i podziemnych zabudowanych na terenach obje¢tych administrowaniem —
zwigzanych z zakresem objetym przedmiotem niniejszej umowy.

4. Wykonawca ma obowigzek przeprowadzenia przegladow wyposazenia budynkow, lokali
mieszkalnych, lokali ogélnego uzytkowania, ktore majg bezposredni wptyw na
bezpieczenstwo mieszkancow w czasie realizacji zadan. W przypadku braku lokatora
podczas wykonywania przegladu Wykonawca ma obowiazek trzykrotnie podja¢ probe
wejécia do mieszkania (w innym terminie o r6znych godzinach). Wizyty musza by¢
odnotowane na protokole z data i podpisem obecnego sasiada.

5. Wykonawca ma obowigzek przeprowadzenia rocznych przegladow instalacji gazowych i
urzadzen gazowych zamontowanych do uzytku mieszkancoéw zgodnie z Prawem
Budowlanym przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia w ramach rozliczania
ryczattowego zgodnie z p-ktem 1.5 § 1 niniejszej umowy.

6. Wykonawca odpowiada materialnie za spowodowane szkody wynikle z niewtasciwego
wykonania robot i nieprzestrzegania obowiazujacych przepisoéw i jest zobowigzany do
natychmiastowego naprawiania wyrzadzonej szkody, tak Zamawiajacemu, jak i osobom
trzecim.

7. Wykonawca ma obowigzek zadania od Zamawiajacego i 0s6b zamieszkujacych dany lokal,
udostepnienia lokalu, budynku, terenu posesji w celu przeprowadzenia obstugi
konserwacyjnej (dla wykonania niezbednych robot konserwacyjnych), napraw biezacych,
czynnosci kontrolno-sprawdzajacych, zgodnie z Umowa i obowigzujacymi przepisami
prawa w zakresie eksploatacji budynkdéw i urzadzen.



10.

11.

12.

13.

Wykonawca ma obowigzek zgda¢ od Zamawiajgcego niezbednych dokumentacji
technicznej do wykonania robot objetych zakresem Umowy.

Wykonawca ma obowiazek raz w miesigcu zada¢ od Zamawiajacego weryfikacji
zalgcznikow nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4. do niniejszej umowy

Obowigzkiem Wykonawcy jest prowadzenie statej wspotpracy z jednostkami
organizacyjnymi Zamawiajacego, w zakresie zleconych robot.
Wykonawca jest zobowigzany do natychmiastowego informowania Zamawiajacego,
poprzez upowaznionego kierownika ROM-u i pracownikow Pionu Technicznego w
zakresie:
powstatych zagrozen zycia I zdrowia mieszkancoéw, pracownikow i 0s6b postronnych,
mogacych wystapi¢ awarii i katastrof budowlanych,
zauwazonych zagrozen, uszkodzen urzadzen technicznych i dzwigéw oraz innych
nieprawidlowosci moggcych spowodowac zagrozenie dla zycia i zdrowia mieszkancow,
pracownikow i 0s6b postronnych.

Wykonawca ma obowiazek przygotowacé — jezeli to konieczne - na wlasny koszt i
przekazania Zamawiajacemu kompletnego wniosku/wnioskow o wydanie zezwolenia w
rozumieniu art. 40 ust. 2 pkt 2) lub 3) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych na zajecie pasa drogowego (chodnika) celem umieszczenia w nim urzadzen
infrastruktury technicznej lub budowli niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego objetych przedmiotem umowy, a Zamawiajacy ztozy taki
wniosek/wnioski u zarzadcy drogi w terminie do 7 dni od daty jego otrzymania od
Wykonawcy. Optaty z tytulu zezwolenia, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, sg kosztem
Zamawiajacego.

Wykonawca w przypadku konieczno$ci uzupetienia lub korekty wniosku, o ktérym mowa
powyzej, zobowigzuje si¢ do przekazania Zamawiajagcemu odpowiednich uzupetnien lub
korekt wniosku w terminie do 7 dni od daty otrzymania od Zamawiajacego informacji o
takiej koniecznosci;

Wykonawca jest zobowigzany do niezwtocznego przedtozenia Zamawiajacemu kopii
wszelkich decyzji zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego w rozumieniu art. 40 ust. 2
pkt 1) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych celem wykonania rob6t
objetych przedmiotem.

Koszty z tytulu uzyskania zezwolenia na zaj¢cie pasa drogowego celem wykonania robot
objetych przedmiotem umowy oraz oplaty za zajecie pasa drogowego w przypadku,

o ktorym mowa w art. 40 ust. 2 pkt 1) powyzszej ustawy, sg kosztami Wykonawcy

I11. Obowigzki Zamawiajacego

1.

Zamawiajacy ma obowigzek zada¢ od Wykonawcy zgtaszania poszczeg6dlnych etapow
wykonanych robét (w szczegdlnosei robot zanikowych) w celu ich odbioru lub dokonania
biezacych kontroli.

Zamawiajacy poprzez swoje stuzby techniczne i eksploatacyjne zobowigzany jest do §cistej
wspolpracy z Wykonawca.



V. Realizacja

§4

Ustala sie kolejnos$¢é realizacji robot:

1.

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

Usuwanie awarii, skutkéw wypadkow losowych, katastrof budowlanych, ratowania zycia -
natychmiast, bez wzglgedu na porg dnia i nocy.

Usuwanie usterek i1 zagrozen bezposrednio zglaszanych przez mieszkancéw oraz
zlecanych przez Zamawiajacego za posrednictwem stuzb technicznych.

Wykonywanie planowanych robot statej konserwacji i remontéw biezacych w budynkach i
na terenach posesji.

Wykonanie czynnosci kontrolno-sprawdzajacych.

Likwidowanie nielegalnego korzystania lokatoréw z medidow znajdujacych sie¢ w obrebie
budynku (energii elektrycznej, cieplnej i gazowej) oraz informowanie Zamawiajacego 0
naduzyciach wystgpujacych w tym zakresie.

§5

Terminy wykonania zleconych rob6t musza by¢ uzgodnione z jednostkami
organizacyjnymi Zamawiajacego i okreslone odpowiednio na zleceniu:

Awarie - zlecenia do natychmiastowego wykonania nie dtuzej niz w ciggu 1 godziny od
zgloszenia (w przypadku prac z wykorzystaniem podnosnika stosuje si¢ czas zgodny z §1
1.3. f niniejszej umowy);

Zlecenie z adnotacjg “Pilne’” do wykonania nie dtuzej niz w ciaggu 3 dni;

Zlecenia bez dodatkowego okreslenia do wykonania nie dtuzej niz w ciggu 10 dni;
Terminowe zlecenia przegladow wg ustalonego przez stuzby techniczne ROM — 6w
harmonogramu;

. Terminowe wykonanie zlecanych napraw biezacych zgodnie ze Zleceniem.

Nieterminowe wykonanie zlecen upowazni Zamawiajacego do naliczenia kar umownych
w wysokosci:

ad. pkt. 1.1 - 1% od miesiecznej kwoty netto okreslonej w § 8 pkt. 1.2 — za poprzedni
miesigc kalendarzowy, za kazda godzing zwtoki.

ad. pkt. 1.2, 1.3i 1.4 - 1% od miesi¢cznej kwoty netto okreslonej w § 8 pkt. 1.2 — za
poprzedni miesigc kalendarzowy, za kazdy dzien zwtoki.

ad. pkt. 1.5. — 0,1% od rocznej kwoty netto okreslonej w § 9 pkt.1 za kazdy dzien zwtoki.

§6

Wykonawca zobowigzany jest prowadzi¢ rejestr wykonanych robot (ksiazke
konserwatora) dla kazdej branzy osobno.

Rejestr winien by¢ prowadzony na biezaco 1 zatwierdzonych przez stuzby techniczne
Zamawiajacego.

W rejestrze sa dokonywane wpisy kazdej ze stron odno$nie wykonania robot, uwagi oraz
zalecenia.

V. Wynagrodzenie

§7

Calkowitg warto$¢ zadania za okres 12 miesiecy 0d ...cevvennnn. do.......... ustala si¢ na kwote:
NEtto: ..o SIOWIE: oueeriniiiiniiinrinnnrennenennenesnnnessnnsssnnc s
Prutto:..ccceeeeiinnnnnnn, STOWINE: cveivieeineinenenaisncsnnesansssssanesansnssnsssassssssassssssssssasssassssssasssarris




w tym:

ROM-4:

NELLO: vevvrreererrenenereeencsseneeens 3 (1134 11 (<1

bruttos..c.cceeeeereneenennen. 3 1)1 11 11
ROM-6:

1151 1 {1 N R 1144 11 (S

brutto:...cceeeeeeeeeeennnen. R0 (1374 11 [<1 PR
ROM-10:

1151 1 {1 N R (1) 11 (1
brutto:...cceeeeeeeeeeennnen. 3 (1374 11 (<1 PP

§8

Calodobowa obstuga konserwacyjna.

1. Zaprawidlowo wykonane roboty w zakresie calodobowej obstugi konserwacyjnej
bedace przedmiotem Umowy, Wykonawca bedzie otrzymywat wynagrodzenie
miesigcznie, na podstawie faktur czesciowych wystawionych do 15 dnia nastgpnego
miesigca za miesigc poprzedni:

1.1. Wynagrodzenie miesi¢czne catkowite bedzie sktadato si¢ z miesiecznego wynagrodzenia
ryczattowego za robocizng i sprz¢t oraz z warto$ci uzyskanej z rozliczenia miesi¢cznego
materialdéw zuzytych do wykonania robot rozliczonych wg obowigzujacych przepisow wg
cen zakupu nie wyzszych od $rednich cen opublikowanych przez SEKOCENBUD.
Rozliczenie materialéw podlega zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.

REJON OBSLUGI MIESZKANCOW NR 4:

1.2. Warto$¢ miesigcznego Wwynagrodzenia ryczattowego stanowi iloczyn przyjetej do
kalkulacji powierzchni budynkow, o ktorej mowa w zatgczniku 1.1 do Umowy i ceny
jednostkowej calodobowej obstugi konserwacyjnej przyjetej w ofercie
WYNOSZACECJ.nvenververernnnn. zl/ m? /miesigc CO StANOWI KWOtE ........ve.vvvrerrenee, zl/miesiac netto.
SEOWIIIE: ...ttt et re e netto

+ VAT w ustawowej wysokosci.

1.3. Miesigczna kwota za materialy szacunkowo wynosi 60% miesigcznego wynagrodzenia
ryczattowego co Stanowi kwotg ............. zl/miesigc netto.
STOWIIE! ..t netto.
1.4. Calkowite miesigczne wynagrodzenie za calodobowa obsluge konserwacyjna wraz z
materiatami wyniesie:
............................................................ zt/miesigc netto + VAT, w ustawowej wysokosci.
SEOWIIIE: ..ot netto + VAT
1.5. Wynagrodzenie za calodobowg obsluge konserwacyjng wyptacane bedzie w okresach
miesi¢cznych w terminie 14 dni od daty zlozenia faktury zatwierdzonej przez Kierownika
ROM -4
1.6. Faktury, dla ktorych nie zostaty dopelnione formalne wymogi nie beda regulowane tj.:
- brak potwierdzonego wykonania zlecenia przez stuzby techniczne ROM -4,
- brak rozliczenia materiatow zatwierdzonych przez Kierownika ROM-u,
- brak kopii zlecen,
- brak wykonanej specyfikacji wyszczegodlniajacej koszt konserwacji na kazdy budynek z
wyodrebnieniem kosztow materiatow.
1.7. Do wynagrodzenia zostanie doliczony podatek od towardéw i ustug VAT zgodnie z
obowigzujaca stawka.



REJON OBSLUGI MIESZKANCOW NR 6:

1.8. Warto$¢ miesiecznego wynagrodzenia ryczattowego stanowi iloczyn przyjetej do
kalkulacji powierzchni budynkéw, o ktérej mowa w zataczniku 1.1 do Umowy i ceny
jednostkowej calodobowej obslugi konserwacyjnej przyjetej w ofercie
WYNOSZACE]..vvenvrervennnen. zl/ m? /miesiac co Stanowi KWote .............ocoveee.... zt/miesiac netto.
] (00718 (<SP netto

+ VAT w ustawowej wysokosci.

1.9. Miesigczna kwota za materiaty szacunkowo wynosi 60% miesi¢cznego wynagrodzenia
ryczattowego co stanowi kwote ............. zt/miesigc netto.
STOWIIIE: ..ttt ettt netto.

1.10. Catkowite miesi¢czne wynagrodzenie za calodobowg obstuge konserwacyjng wraz z
materiatami wyniesie:
............................................................ zt/miesigc netto + VAT, w ustawowej wysokosci.
SEOWIIIE: ...t netto + VAT
1.11.Wynagrodzenie za calodobowg obsluge konserwacyjng wyptacane bedzie w okresach
miesiecznych w terminie 14 dni od daty ztozenia faktury zatwierdzonej przez Kierownika
ROM -6
1.12. Faktury, dla ktorych nie zostaly dopetnione formalne wymogi nie beda regulowane tj.:
- brak potwierdzonego wykonania zlecenia przez stuzby techniczne ROM -6,
- brak rozliczenia materiatéw zatwierdzonych przez Kierownika ROM-u,
- brak kopii zlecen,
- brak wykonanej specyfikacji wyszczegolniajacej koszt konserwacji na kazdy budynek z
wyodrebnieniem kosztow materiatow.
1.13. Do wynagrodzenia zostanie doliczony podatek od towardéw 1 ustug VAT zgodnie z
obowigzujaca stawka.

REJON OBSLUGI MIESZKANCOW NR 10:

1.14. Warto$¢ miesigcznego wynagrodzenia ryczaltowego stanowi iloczyn przyjetej do
kalkulacji powierzchni budynkow, o ktorej mowa w zataczniku 1.1 do Umowy i ceny
jednostkowej calodobowej obstugi konserwacyjnej przyjetej w ofercie
WYNOSZCE]..vvvernrreannnen. zl/ m? /miesigc co stanowi KWotg .........ccecveeeevennne zl/miesigc netto.
SEOWIIIE: ...ttt ettt netto
+ VAT w ustawowej wysokosci.

1.15.Miesigczna kwota za materiaty szacunkowo wynosi 60% miesi¢cznego wynagrodzenia
ryczattowego co stanowi kwotg ............. zl/miesiac netto.
SEOWIIE: ..o netto.

1.16. Catkowite miesi¢czne wynagrodzenie za calodobowg obstuge konserwacyjng wraz z
materiatami wyniesie:
............................................................ zt/miesiagc netto + VAT, w ustawowej wysokosci.
) (010 1 LT PO PR STUPR PP netto + VAT
1.17.Wynagrodzenie za calodobowg obsluge konserwacyjna wyptacane bedzie w okresach
miesigcznych w terminie 14 dni od daty ztozenia faktury zatwierdzonej przez Kierownika
ROM -10
1.18.Faktury, dla ktorych nie zostaly dopetnione formalne wymogi nie b¢da regulowane tj.:
- brak potwierdzonego wykonania zlecenia przez stuzby techniczne ROM -10,
- brak rozliczenia materialow zatwierdzonych przez Kierownika ROM-u,



- brak kopii zlecen,
- brak wykonanej specyfikacji wyszczegolniajacej koszt konserwacji na kazdy budynek z
wyodrebnieniem kosztow materialow.
1.19. Do wynagrodzenia zostanie doliczony podatek od towaréw i ustug VAT zgodnie z
obowiazujaca stawka.

§9
Naprawy biezace.
1. Wynagrodzenie za wykonanie napraw biezacych (dla zlecen, ktorych wartos¢ przekracza
500 zt netto oraz roboét w mieszkaniach gminnych we Wspdlnotach Mieszkaniowych, bez
wzgledu na wartos$¢ zlecenia) okresla si¢ na kwote:

1] 8 (0 Zl, STOWIIE: ..eeeeeeeeereciiiicicecneeeecceeennne
brutto:...ccceeeeeeeeeeeeeennnnne.. 2 BT (1) 11

2. Zaptata za prawidlowo wykonane naprawy biezace zostanie ustalona na podstawie
kosztorysu uproszczonego powykonawczego (na podstawie cen jednostkowych
przedstawionych w kosztorysie ofertowym) zweryfikowanego i zatwierdzonego przez
stuzby techniczne ROM-6w oraz Zamawiajacego. Zakres ten dotyczy przewidywanych/
typowych robot przedstawionych Wykonawcy w przedmiarze stanowigcym do SWZ.

3. Zaplata za prawidlowo wykonane naprawy biezace nieprzewidziane/ nietypowe roboty
nastapi na podstawie wyceny kosztorysem szczegdétowym powykonawczym, stosujac jako
baz¢ normatywna, Katalogi Naktadéw Rzeczowych. W przypadku robot nie ujetych w
katalogach nalezy stosowac kalkulacje indywidualna.

4. Roboty rozliczone zostang w oparciu o przyjete w ofercie sktadniki cenotworcze:

— Robocizna (R) - ....cccovvvvnene zl/rg

— Materiat (M) - na podstawie cen nie wyzszych niz $rednie ceny materiatow z notowan z
kosztami zakupu wg kwartalnika SEKOCENBUD za IV kwartat 2022r.

— Sprzet ( S) - na podstawie cen nie wyzszych niz $rednie ceny sprz¢tu z kosztami
jednorazowymi wg kwartalnika SEKOCENBUD za IV kwartat 2022r.

— Koszty posrednie (Kp) dORiS- ...

— Zysk(Z)doRiSiKp - .

Wartos$ci sktadnikow cenotwoérczych przedstawionych w ofercie nie mogg przekroczy¢

wartosci Srednich dla wojewddztwa $laskiego, opublikowanych przez SEKOCENBUD za

IV kwartat 2022r.

5. Zamawiajacy moze dokonac¢ zaplaty naleznosci przelewem w formie metody podzielone;j

platnosci.

6. Wynagrodzenie za wykonanie napraw biezacych wyptacone begdzie w terminie 30 dni od
daty ztozenia faktury zatwierdzonej przez kierownika ROM-u i inspektora nadzoru
odpowiedniej branzy wraz z kompletem wymaganych dokumentow.

7. Termin r¢gkojmi na wykonane roboty - naprawy biezace okres$la si¢ na okres 60 miesiecy
liczac od daty odbioru koncowego robot.

8. Jezeli suma kosztéw na naprawy biezace przekroczy kwote ustalong w § 9 pkt.1,
wynagrodzenie zostanie wyptacone Wykonawcy tylko do kwoty ustalonej w § 9 pkt.1 w
rozliczeniu koncowym.

9. Wykonawca o$wiadcza, Ze jest/nie jest* czynnym podatnikiem w podatku od towarow 1
ushug VAT.

Wykonawca o$§wiadcza, ze rachunek bankowy, wskazany w § 11 pkt. 1 niniejszej umowy
jako witasciwy do uregulowania naleznos$ci wynikajacej z przedmiotowej umowy, stuzy do
rozliczen finansowych w ramach wykonywanej przez niego dziatalno$ci gospodarczej i jest
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dla niego prowadzony rachunek VAT, o ktorym mowa w art. 2 pkt 37 ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardw i ustlug. Rachunek jest zgtoszony

O e (wskazac¢ Urzgd Skarbowy)
1 widnieje w wykazie podmiotéw zarejestrowanych jako podatnicy VAT,
niezarejestrowanych oraz wykreslonych i przywroconych do rejestru VAT.*

* niepotrzebne skresli¢

10. W przypadku, gdy wykonawca bedzie wykonywat zamdwienie przy udziale
podwykonawcow, zaplata wynagrodzenia Wykonawcy uwarunkowana bedzie
przedstawieniem przez Wykonawce dowodow potwierdzajacych zaptatg wymagalnego
wynagrodzenia podwykonawcom.

Dowodem takim bedzie oswiadczenie, ze za wykonang i odebrang czg$¢ robdt dokonat
zaplaty zgodnie z zawartg z podwykonawca umowa, wynagrodzenia podwykonawcy -
wedlug wzoru stanowigcego zatgcznik do niniejszej umowy oraz dokument uznania
wynagrodzenia na rachunku podwykonawcy.

Brak o$§wiadczen bedzie skutkowal wstrzymaniem zaptaty naleznej Wykonawcy bez
zadnych konsekwencji dla Zamawiajacego wynikajacych z nieterminowej zaplaty
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

11. Bez pisemnej zgody Zamawiajacego - Wykonawca nie moze rozporzadzaé wierzytelnoscia,

VI. Zmiany w umowie

§10

1. Stosownie, do art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamdwien publicznych, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ dokonania zmian postanowien zawartej umowy zawartej z Wykonawca na
realizacj¢ zamowienia publicznego w zakresie przewidzianym w Specyfikacji warunkow
zamoOwienia. Zakres dopuszczanych zmian jest okre§lony ponize;j:

1) zmiana wynagrodzenia w przypadku zmiany stawki podatku VAT; w sposob taki, ze
wynagrodzenie netto pozostaje bez zmian, natomiast zmianie podlega stawka VAT i
kwota brutto

2) zmiana dotyczaca przedmiotu umowy w przypadku konieczno$ci zmiany
wynagrodzenia w rozumieniu art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamowien publicznych.
W takim przypadku Wykonawca wykona wycene robdot budowlanych w formie
kosztorysu sporzadzonego metoda szczegbtowa, przy zastosowaniu nastepujacych
no$nikow cenotwoérczych:

- stawka roboczogodziny R - minimalna dla wojewddztwa zachodniopomorskiego wg
publikacji Sekocenbud aktualnego na dzien sporzadzania kosztorysu,

- koszty posrednie Kp (liczone od R+S) — minimalne wg publikacji Sekocenbud
aktualnego na dzien sporzadzania kosztorysu,

- zysk Z (liczone od R+S+Kp) — minimalny wg publikacji Sekocenbud aktualnego na
dzien sporzadzania kosztorysu,

- ceny jednostkowe sprzetu i materiatow (tacznie z kosztami zakupu) bedg przyjmowane
wedtug srednich cen rynkowych zawartych w publikacji Sekocenbud aktualnego na
dzien sporzadzenia kosztorysu, a w przypadku ich braku ceny materiatow i sprzetu
zostang przyjete na podstawie ogdlnie dostgpnych katalogéw, w tym réwniez cen
dostawcow na stronach internetowych, ofert handlowych, itp.

- naktady rzeczowe — w oparciu o Katalogi Naktadow Rzeczowych KNR.

3) zmiany 0s6b przewidzianych do realizacji zamowienia, pod warunkiem spelniania przez
nowe osoby warunkoéw okreslonych w SWZ.
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2. Okresla si¢ nastepujacy tryb dokonywania zmian postanowien umowy: Wszelkie zmiany
umowy przeprowadzane na podstawie art 455 ust. 1 pkt 1 strony przeprowadza na
ponizszych zasadach:

1) Wykonawca wnioskuje do Zamawiajacego w sprawie mozliwosci dokonania wskazanej
zmiany, niezwlocznie po zajsciu okoliczno$ci uzasadniajacej zmiang,

2) Strony zgodnie podejmuja decyzj¢ na podstawie ustalen zapadtych na spotkaniu os6b
reprezentujacych strony, zatwierdzone protokotem z posiedzenia.

3) Przyczyny dokonania zmian postanowien umowy oraz uzasadnienie takich zmian nalezy
opisa¢ w stosownych dokumentach (notatka stuzbowa, pismo Wykonawcy, protokot
koniecznosci, protokot z posiedzenia uprawnionych przedstawicieli itp.).

4) W rezultacie dokonania czynnosci opisanych powyzej moze doj$¢ do podpisania przez
strony aneksu do umowy. Projekt aneksu przygotuje Zamawiajacy.

3. Nie stanowi zmiany umowy w rozumieniu art. 455 ust. 1 pkt 1 p.z.p.:
1) zmiana danych zwigzanych z obstugg administracyjno - organizacyjng umowy (Np.
zmiana nr rachunku bankowego),
2) zmiana danych teleadresowych.
3) pozostate zmiany nie kwalifikujgce si¢ do kategorii zmian istotnych w rozumieniu art.
454 p.z.p.

4. Zamawiajacy przewiduje mozliwos$¢ zmiany wysoko$ci wynagrodzenia z tytutu wykonania
przedmiotu zamowienia w nastgpujacych przypadkach:
a) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug oraz podatku akcyzowego,
b) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysoko$ci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
C) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub ubezpieczenie zdrowotne,
d) zasad gromadzenia i wysoko$ci wptat do pracowniczych plandéw kapitatowych, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach
kapitatowych (Dz. U. poz. 2215 oraz z 2019 r. poz. 1074 1 1572)
- jesli zmiany okreslone w lit. a) — d) bedg miaty wptyw na koszty wykonania umowy przez
Wykonawceg.

5. W sytuacji wystgpienia okolicznosci wskazanych w ust. 4 lit. a) — d) niniejszego paragrafu
Wykonawca jest uprawniony ztozy¢ Zamawiajgcemu pisemny wniosek o zmian¢ umowy.
Whiosek powinien zawiera¢ wyczerpujace uzasadnienie faktyczne 1 wskazanie podstaw
prawnych zmiany wynagrodzenia oraz doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy w wyniku zmiany umowy.

6. Wysokos$¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy moze rowniez ulec zmianie w przypadku
zmiany ceny materialow lub kosztéw zwigzanych z realizacja przedmiotu umowy o co
najmniej o 20% wzgledem cen przyjetych przez Wykonawce przy kalkulacji ceny oferty.
Strony mogg wnioskowaé o zmiang umowy w tym zakresie nie czg¢sciej niz jeden raz w
catym okresie obowigzywania umowy, a zmiana umowy na tej podstawie moze nastapic
najwczesniej po uptywie 6 (szesciu) miesigcy od zawarcia umowy.

7. Wniosek o zmiang wysoko$ci wynagrodzenia Wykonawcy strona wnioskujaca sktada
drugiej stronie w formie pisemnej. We wniosku zobowigzana jest przedstawi¢ szczegdlowe
obliczenia i informacje potwierdzajace wzrost albo obnizenie kosztow zwigzanych z
realizacja przedmiotu umowy. Strona otrzymujaca wniosek uprawniona jest do zadania
dodatkowych wyjasnien 1 dokumentow.
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Zmiana wysokos$ci wynagrodzenia Wykonawcy, o ktorej mowa w ust 4 i 6 bedzie odnosi¢
si¢ wylacznie do niezrealizowanej czgéci przedmiotu umowy i nastepowaé od dnia
zawarcia przez strony aneksu do umowy.

Wynagrodzenie Wykonawcy za realizacje¢ przedmiotu umowy moze si¢ obnizy¢ albo
wzrosng¢ w zwigzku ze zmiang poziomu cen materiatow lub kosztow zwigzanych z
realizacjg przedmiotu umowy, o ktérych mowa w ust. 6 - 8, maksymalnie o 10% wartosci
wynagrodzenia brutto Wykonawcy.

Wykonawca, ktorego wynagrodzenie zostato zmienione na podstawie ust. 6 - 9 powyzej,
zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy, z ktérym
zawart umowe, w zakresie odpowiadajgcym zmianom cen materialow lub kosztow
dotyczacych zobowigzania podwykonawcy, jezeli tacznie spetnione sg nastgpujace
warunki:

a) przedmiotem umowy sa ushugi, dostawy, roboty budowlane

b) okres obowigzywania umowy przekracza 6 miesigcy.

Obowigzek ten Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ w terminie 14 dni od zawarcia aneksu
do umowy z Zamawiajacym, na mocy ktorego nastapita zmiana wynagrodzenia Wykonawcy z
uwagi na zmian¢ cen materiatow lub kosztéw zwigzanych z realizacjg przedmiotu umowy.
Ponadto Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajagcemu pisemne oswiadczenie
podwykonawcy potwierdzajace wykonanie przez Wykonawce obowigzku wobec
podwykonawcy, o ktorym mowa powyzej, w terminie 30 dni od dnia zawarcia aneksu z
podwykonawca.

VI1l. Odpowiedzialnosé

§ 11

Nadzoér nad prawidlowa realizacja postanowien umowy ze strony Zamawiajacego
prowadzi¢ bedzie:

Rejon Obslugi Mieszkancow Nr 4

Kierownik ROM - 4.......ccooiiiiiiiiice s

poprze stuzby techniczne ROM-u,

oraz inspektorzy poszczegdlnych branz dla realizacji § 1 pkt. 1.2:

branza elektryczna - ...............cooeiiiiiiii tel. v :
branza instalacyjna - ... ctel
Odpowiedzialno$¢ za realizacje punktu 9 §3 ze strony Zamawiajgcego sprawowac bedzie
Malgorzata Adamowicz tel. 32 300 00 45

natomiast ze strony WYKONAWCY.........ccccceverireninieneneniesiesieniens

Rejon Obstugi Mieszkancéw Nr 6

Kierownik ROM = 6 ..o

poprze stuzby techniczne ROM-u,

oraz inspektorzy poszczegdlnych branz dla realizacji § 1 pkt. 1.2:

branza elektryczna - ..............ccooeiiiiiiii tel. o ,
branza instalacyjna - ... ctel
Odpowiedzialnos$¢ za realizacje punktu 9 §3 ze strony Zamawiajacego sprawowac bedzie
Malgorzata Adamowicz tel. 32 300 00 45

natomiast ze strony WYyKONAWCY.........cccccererereniniieniene e
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Rejon Obstugi Mieszkancow Nr 10

Kierownik ROM - 10.......cccooiiiiiiiiiice s

poprze stuzby techniczne ROM-u,

oraz inspektorzy poszczegdlnych branz dla realizacji § 1 pkt. 1.2:

branza eleKtryczna - ............cccccooevveveiieiii e el oo, ,
branza instalacyjna - ... ctel
Odpowiedzialnos¢ za realizacje punktu 9 §3 ze strony Zamawiajacego sprawowac bedzie
Malgorzata Adamowicz tel. 32 300 00 45

natomiast ze strony WYKONAWCY...........cccevvereiieeiieie e seesieanens

§ 12

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za nalezyte wykonywanie umowy w oparciu o
Prawo Budowlane i sztuk¢ budowlang, a w razie nienalezytego wykonywania umowy, badz
wyrzgdzenia szkod Zamawiajgcemu lub osobom trzecim - obowigzany jest do ich
naprawienia w petnej wysokosci, przywracajac do stanu sprzed wykonania szkody.

. W razie niewykonania rob6t (w catosci lub w czesci) w terminach wskazanych w § 5
Zamawiajacy moze zleci¢ wykonanie rob6t innemu Wykonawcy- na koszt, ryzyko i
niebezpieczenstwo Wykonawcy.

Kosztem wykonania robot przez innego Wykonawce zostanie w calo$ci obcigzony
Wykonawca — poprzez potracenie z faktury Wykonawcy. Wykonawca jest zobowigzany do
wystawienia faktury korygujacej. W przypadku, gdy Wykonawca nie wystawi faktury
korygujacej, Zamawiajacy potraci koszt robot wykonanych przez innego Wykonawcg z
biezacego kosztorysu powykonawczego lub z kwoty ryczattu za najblizszy miesigc.
Wykonawca bedzie zobowigzany wystawi¢ fakture na nowa kwote uwzgledniajaca w/w
potracenie.

. W przypadku wadliwego wykonania robot przez Wykonawceg, Zamawiajacy, po wezwaniu
do usunigcia wad i nieprawidlowosci wykonawczych (niedociagnie¢ i niedorobek) w
momencie ich nie wykonania w ustalonym terminie zastosuje procedure z pkt. 2 § 12, i
nadto Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

. W przypadku, gdy Wykonawca nie zapewnia wtasciwego utrzymania stanu technicznego
budynkow, lokali, instalacji 1 urzadzen, terenu posesji 1 terendow przylegtych (drogi, dziatki
sasiednie) przez okres jednego miesigca Zamawiajacy ma prawo, po wezesniejszym
dwukrotnym, bezskutecznym wezwaniu na pi$mie, rozwigza¢ Umowe w trybie
natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia — odstepujac od Umowy poprzez ztozenie
pisemnego oswiadczenia zawierajgcego uzasadnienie.

5.1. Wykonawca w przypadku wystgpienia sytuacji opisanej w pkt. 5 §12., bedzie

zobowiazany do zaptaty kary umownej za odstagpienie 0d uUmowy przez Zamawiajacego Z
przyczyn dotyczacych Wykonawcy badz przez Wykonawce z wlasnej woli w wysoko$ci —
10% od kwoty netto okreslonej w § 7

§ 13

1. Wykonawca nie moze podzlecac robot lub zadnej czgéci robot, bedacych przedmiotem

umowy innemu Wykonawcy, bez pisemnej zgody Zamawiajgcego - pod rygorem
odstapienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn dotyczacych Wykonawcy (§ 12
pkt. 5.1. umowy stosuje si¢ odpowiednio) — wg aktualnych przepisow.
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2. W przypadku wystagpienia po stronie Wykonawcy nast¢pujacych zaniedban:

— wadliwego wykonania robot;

— powstanie dodatkowych kosztow na skutek niedbatego i nieprawidtowego wykonania
robot;

— nieusuni¢cia wad wykonanych robot w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego;

— spowodowania dodatkowych awarii, uszkodzen i zniszczen, nieutrzymywania
porzadku;

— nie wykonanie podjetych ustalen;

— innych ucigzliwosci powstatych w skutek niewtasciwego realizowania rob6t

Zamawiajacy bedzie stosowat odszkodowania i kary umowne w postaci:

— powstalymi dodatkowymi kosztami bedzie w pelni obcigzat Wykonawce dokonujac
potracen z faktur biezacych;

— koszty usunigcia dodatkowych awarii beda obcigzaty Wykonawce z mozliwoscia,
potracenia ich z faktur biezacych;

— potracenie 0,5 % z kwoty netto miesigCznego wynagrodzenia okre§lonego w § 8
pkt.1.2. za kazde uchybienie, jezeli nie zostanie usuniete w terminie wskazanym przez
Zamawiajacego, lub Zamawiajacy wprowadzi Wykonawcg zastepczego na koszt,
ryzyko niebezpieczenstwo Wykonawcy do usunigcia tych zaniedban.

3. W razie odstapienia od umowy przez Wykonawcg lub Zamawiajacego z przyczyn lezacych
po stronie Wykonawcy:
— Wykonawca zaptaci odstepne w wysokosci 10% catkowitej wartosci zadania netto (§ 7
umowy).

4. W razie odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego:
— Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy odstepne w wysokosci 10 % catkowitej wartosci
zadania netto (§ 7 umowy).

5. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy z przyczyn wskazanych w ustawie Prawo
Zamowien Publicznych bez ponoszenia skutkow prawnych (odstgpne, odszkodowanie) z
tego tytutu, za uprzednim 30 dniowym powiadomieniem Wykonawcy.

6. W przypadku, jezeli szkoda wyrzadzona przez Wykonawce przewyzsza warto$¢
zastrzezonych kar umownych lub odstepnego Zamawiajacy moze zadac zaptaty
odszkodowan uzupetniajacych do pelnej wysokosci szkody.

§ 14

W okresie trwania umowy Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe W przypadku
niewywigzywania si¢ Wykonawcy z przedmiotu umowy z jedno-miesigcznym okresem
wypowiedzenia przypadajgcym na koniec miesigca kalendarzowego, po uprzednim pisemnym
upomnieniu.

§ 15

Za nieterminowa ptatno$¢ faktur Wykonawca moze nalicza¢ odsetki zwtoki w ustawowe;j
wysokosci.
§ 16

1. Zamawiajacy jest uprawniony do potracenia kar umownych, odstepnego i odszkodowan z
wynagrodzenia Wykonawcy - informujac o tym pisemnie Wykonawce.

2. Laczna maksymalna warto$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 30% warto$ci umowy
netto.
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§ 17

1. Na podstawie art. 95 ustawy Pzp Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub
Podwykonawce na podstawie stosunku pracy 5 oséb wykonujgcych wszelkie czynnosci
wchodzace w tzw. koszty bezposrednie. Wymog ten dotyczy osob, ktoére wykonuja
czynnosci bezposrednio zwigzane z wykonywaniem robot, czyli tzw. pracownikow
fizycznych.

Wymog nie dotyczy m.in. 0s6b wykonujacych prace dorazne oraz czynnosci zwigzane z
koordynacja wykonania ustug.

2. Wykonawca musi przed rozpoczg¢ciem wykonywania czynno$ci przez te osoby przedstawic
inspektorowi nadzoru dokumenty potwierdzajace zatrudnianie tych os6b na umowe 0
prace, np.:

1) oswiadczenie zatrudnionego pracownika;

2) oswiadczenia Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie
umowy o prace;

3) poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginalem kopie umowy o pracg zatrudnionego
pracownika;

4) inne dokumenty - zawierajace informacje, w tym dane osobowe, niezb¢dne do
Weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o prace, w szczegolnosci imi¢ i nazwisko
zatrudnionego pracownika, date zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace oraz
zakres obowigzkow pracownika.

Pracodawca musi by¢ Wykonawca lub jeden ze wspolnikow konsorcjum, zgltoszony
zgodnie z przepisami Pzp Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca. Bez przedstawienia
jednego z powyzszych dokumentéw osoby, ktore muszg by¢ zatrudnione na umowe o
prace, nie beda mogty wykonywac pracy z winy Wykonawcy.

3. Jezeli na terenie rob6t bedzie przebywac osoba niezatrudniona na umowe o prace, co
zostanie ustalone przez Zamawiajacego oraz przez inne osoby i organy upowaznione na
podstawie odrgbnych przepiséw (np. Inspekcja Pracy), Wykonawca zobowigzany jest do
usunigcia tej osoby z terenu robot. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu tytulem kary
umownej 1.000,00 zt za kazdy taki przypadek. Fakt przebywania takiej osoby na budowie
musi zosta¢ potwierdzony pisemna notatka. Notatka nie musi by¢ podpisana przez
Wykonawce lub jego przedstawicieli.

VIII. Zlecanie robot podwykonawcom.

§18

1. Jezeli Wykonawca wykonuje zamdwienie objete umowa przy udziale podwykonawcow,
zobowigzany jest przedlozy¢ Zamawiajagcemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem
kopi¢ umowy o podwykonawstwo.

2. W przypadku gdy Wykonawca korzysta z udzialu podwykonawcy podczas realizacji
zamoOwienia, Zamawiajacy dokona bezposrednie zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
przyshugujacego podwykonawcy ktory zawart przedtozong zamawiajacemu umowg o
podwykonawstwo, w przypadku uchylenia si¢ od obowiazku zaptaty przez Wykonawcg.

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w pkt 2, dotyczy¢é moze wylacznie naleznosci powstatych
po przedtozeniu zamawiajagcemu poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy o
podwykonawstwo.

4. Bezposrednia zaplata obejmie wytacznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych
podwykonawcy.

5. Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty zamawiajacy umozliwi wykonawcy zgtoszenie w
formie pisemnej uwag dotyczacych zasadnosci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia
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podwykonawcy. Uwagi muszg by¢ zgltoszone w terminie do 7 dni od dnia dor¢czenia
informacji o mozliwo$ci wniesienia uwag.

6. W przypadku zgloszenia uwag, o ktorych mowa w pkt. 5, zamawiajacy:

1) nie dokona bezpos$redniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy , jezeli wykonawca
wykaze niezasadnos$¢ takiej zaptaty albo

2) ztozy do depozytu sadowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia
podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej watpliwosci ,co do wysokosci
naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu ptatnos¢ si¢ nalezy, albo

3) dokona bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy , jezeli podwykonawca
wykaze zasadno$¢ takiej zaplaty.

7. W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy, zamawiajacy potraci
kwotg¢ wyptaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego wykonawcy.

8. W przypadku, gdy Wykonawca bedzie wykonywat zamowienie przy udziale
podwykonawcy, zaptata wynagrodzenia wykonawcy uwarunkowana bedzie
przedstawieniem przez wykonawce dowodow potwierdzajgcych zaptate wymagalnego
wynagrodzenia podwykonawcy.

Dowodem takim bedzie o§wiadczenie, ze za wykonang i odebrang czgs¢ prac dokonat
zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy zgodnie z zawartg z podwykonawca umowa oraz
dokument uznania wynagrodzenia na rachunku podwykonawcy .

| X. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
§ 19

1. Wykonawca wniost zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie
.......................................................... w wysokosci 3% ceny oferty brutto,
€O Stanowi kKwote W WySOKOSCI: ....ouiiniii i 7t
STOWIIE: ..o
Tre$¢ dokumentu stanowigcego zabezpieczenie w zakresie jego zwrotu musi by¢ zgodna

z art. 453 Prawa zamdwien publicznych.

Z tresci zabezpieczenia przedstawionego w formie gwarancji/porgczenia winno wynikac,

ze bank, ubezpieczyciel, poreczyciel zaptaci, na rzecz Zamawiajgcego w terminie
maksymalnie 15 dni od pisemnego zadania kwot¢ zabezpieczenia, na pierwsze wezwanie
Zamawiajacego, bez odwotania, bez warunku, bez koniecznosci sporzadzania 1
podpisywania jakichkolwiek protokotow odbioru robdt lub usuwania wad w okresie rekojmi
oraz niezaleznie od kwestionowania czy zastrzezen Wykonawcy 1 bez dochodzenia czy
wezwanie Zamawiajacego jest uzasadnione czy nie.

2. W przypadku nienalezytego wykonania zamowienia lub nieusuni¢cia wad przedmiotu
zamoOwienia, zabezpieczenie wraz z powstalymi odsetkami staje si¢ wlasnoscia
Zamawiajacego 1 bedzie wykorzystane do zgodnego z umowa wykonania robot 1 do
pokrycia roszczen z tytutu rekojmi za wady.

3. W przypadku nalezytego wykonania robdt — 70% zabezpieczenia zostanie zwrocone lub

zwolnione w ciggu 30 dni po odbiorze koncowym catego przedmiotu umowy
potwierdzajacym jego nalezyte wykonanie. Pozostata czes¢, tj. 30% zostanie zwrocona lub
zwolniona w ciggu 15 dni po uptywie rekojmi za wady na podstawie protokotu z
ostatecznego przegladu bez usterek 1 wad. W przypadku wystgpienia usterek lub wad
podstawa do zwrotu lub zwolnienia zabezpieczenia bedzie protokét ich usunigcia.

4. W sytuacji, gdy wskutek okoliczno$ci, o ktérych mowa w § 16 pkt. 2.1. niniejszej umowy,
wystapi konieczno$¢ przedtuzenia terminu realizacji zamowienia w stosunku do terminu
przedstawionego w ofercie, Wykonawca przed podpisaniem aneksu lub najp6zniej w dniu
jego podpisywania, zobowigzany jest do przedtuzenia terminu wazno$ci wniesionego
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, albo jesli nie jest to mozliwe, do wniesienia
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nowego zabezpieczenia na okres wynikajgcy z aneksu do umowy.
W przeciwnym razie Zamawiajacy ma prawo potraci¢ warto$¢ zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy z ptatnosci za wykonanie przedmiotu umowy.

5. W trakcie realizacji umowy Wykonawca moze dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia na
jedng lub kilka form, o ktorych mowa w punkcie Rozdziale XXX pkt 2 specyfikacji
warunkéw zamowienia.

Zmiana formy zabezpieczenia musi by¢ dokonana z zachowaniem cigglos$ci zabezpieczenia i
bez zmiany jego wysokosci.

§ 20
IX. Przetwarzanie danych osobowych

W zwigzku z wejsciem w zycie Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE Strony umowy postanawiaja, co nast¢puje:

§21

Powierzenie przetwarzania danych osobowych

1. Administrator danych ( Zamawiajacy ) powierza Podmiotowi przetwarzajgcemu
(wykonawcy ), w trybie art. 28 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych z dnia
27 kwietnia 2016 r. (zwanego w dalszej czesci ,,Rozporzadzeniem™) dane osobowe do
przetwarzania, na zasadach 1 w celu okreslonym w niniejszej Umowie.

2. Podmiot przetwarzajacy zobowigzuje si¢ przetwarza¢ powierzone mu dane osobowe
zgodnie z niniejszg Umowa, Rozporzadzeniem oraz z innymi przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego, ktére chronig prawa osob, ktoérych dane dotycza, a takze
wylacznie na polecenie i w granicach okreslonych przez Administratora.

3. Podmiot przetwarzajacy o$wiadcza, iz stosuje srodki bezpieczenstwa spetniajace wymogi
Rozporzadzenia.

§ 22

Zakres i cel przetwarzania danych

1. Podmiot przetwarzajacy bedzie przetwarzal, powierzone dane osobowe na podstawie

niniejszej umowy.

2. Powierzone przez Administratora danych dane osobowe begdg przetwarzane przez Podmiot

przetwarzajacy wytacznie w zwigzku z realizacja ww. umowy zawartej pomiedzy
Administratorem 1 Podmiotem przetwarzajacym.

§23

Obowiazki podmiotu przetwarzajacego

1. Podmiot przetwarzajacy zobowiazuje si¢, przy przetwarzaniu powierzonych danych
osobowych, do ich zabezpieczenia poprzez stosowanie odpowiednich srodkéw technicznych
1 organizacyjnych zapewniajacych adekwatny stopien bezpieczenstwa odpowiadajacy
ryzyku zwigzanym z przetwarzaniem danych osobowych, o ktorych mowa w art. 32
Rozporzadzenia.

2. Podmiot przetwarzajacy zobowiazuje si¢ dotozy¢ nalezytej starannos$ci przy przetwarzaniu
powierzonych danych osobowych.

3. Podmiot przetwarzajacy zobowiazuje si¢ do nadania upowaznien do przetwarzania danych
osobowych wszystkim osobom, ktore bedg przetwarzaty powierzone dane w celu realizacji
niniejszej Umowy.

4. Podmiot przetwarzajacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ zachowanie w tajemnicy, (o ktorej
mowa w art. 28 ust 3 pkt b Rozporzadzenia) przetwarzanych danych przez osoby, ktére
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upowaznia do przetwarzania danych osobowych w celu realizacji niniejszej Umowy,
zardéwno w trakcie zatrudnienia ich w Podmiocie przetwarzajacym, jak i po jego ustaniu.

. Podmiot przetwarzajacy po zakonczeniu $wiadczenia ustug zwigzanych z przetwarzaniem

usuwa wszelkie dane osobowe oraz usuwa wszelkie ich istniejace kopie, chyba ze prawo
Unii lub prawo panstwa czlonkowskiego nakazuja przechowywanie danych osobowych.

. Podmiot przetwarzajacy, uwzgledniajac charakter przetwarzania oraz dostgpne mu

informacje, zobowigzuje si¢ do udzielenia Administratorowi pomocy w wywigzywaniu si¢ z
obowigzku odpowiadania na zadania osoby, ktorej dane dotyczg oraz wywigzywania si¢
z obowiazkow okreslonych w art. 32-36 Rozporzadzenia.

. Podmiot przetwarzajacy po stwierdzeniu naruszenia ochrony powierzonych mu do

przetwarzania danych osobowych bez zbe¢dnej zwloki, nie poézniej jednak niz w przeciggu
72 godzin od chwili stwierdzenia naruszenia, zgtasza fakt naruszenia Administratorowi.

§ 24

Prawo kontroli

1.

Administrator danych zgodnie z art. 28 ust. 3 pkt h) Rozporzadzenia ma prawo kontroli, czy
srodki zastosowane przez Podmiot przetwarzajacy przy przetwarzaniu i zabezpieczeniu
powierzonych danych osobowych spetniajg postanowienia niniejszej Umowy.

. Administrator danych realizowac¢ bedzie prawo kontroli w godzinach pracy Podmiotu

przetwarzajacego i z minimum 7-dniowym jego uprzedzeniem.

. Podmiot przetwarzajacy zobowigzuje si¢ do usuniecia uchybien stwierdzonych podczas

kontroli w terminie wskazanym przez Administratora danych nie dtuzszym niz 7 dni.
Podmiot przetwarzajacy udostepnia Administratorowi na jego zadanie wszelkie informacje
niezbedne do wykazania spetnienia obowigzkow okreslonych w art. 28 Rozporzadzenia.

§ 25

Dalsze powierzenie danych do przetwarzania

1.

Podmiot przetwarzajacy moze powierzy¢ dane osobowe objete niniejsza Umowa do
dalszego przetwarzania podwykonawcom jedynie w celu wykonania niniejszej Umowy i po
uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Administratora danych.

. Przekazanie powierzonych danych do panstwa trzeciego (poza Europejski Obszar

Gospodarczy) moze nastapi¢ jedynie na pisemne polecenie Administratora danych chyba, ze
obowigzek taki naktada na Podmiot przetwarzajacy prawo Unii lub prawo panstwa
cztonkowskiego, ktoremu podlega Podmiot przetwarzajacy, badz tez przekazanie odbywa
si¢ na warunkach zapewniajacych bezpieczenstwo tych danych, na zasadach okreslonych
Rozporzadzeniem. W takim przypadku przed rozpoczgciem przetwarzania Podmiot
przetwarzajacy informuje Administratora danych o tym obowigzku prawnym, o ile prawo to
nie zabrania udzielania takiej informacji z uwagi na wazny interes publiczny.

. Podmiot przetwarzajacy ponosi pelng odpowiedzialnos¢ wobec Administratora za

niewywigzanie si¢ ze spoczywajacych na podwykonawcy obowigzkéw ochrony danych.

§ 26

Odpowiedzialno$¢ Podmiotu przetwarzajacego

1.

2.

Podmiot przetwarzajacy jest odpowiedzialny za udostepnienie lub wykorzystanie danych
osobowych niezgodnie z tre$cig niniejszej Umowy, a w szczeg6lnosci za udostepnienie
powierzonych do przetwarzania danych osobowych osobom nieupowaznionym.

Podmiot przetwarzajacy zobowiazuje si¢ do niezwlocznego poinformowania Administratora
danych o jakimkolwiek postgpowaniu, w szczegdlnosci administracyjnym lub sagdowym,
dotyczacym przetwarzania przez Podmiot przetwarzajacy danych osobowych okreslonych w
niniejszej Umowie, o jakiejkolwiek decyzji administracyjnej lub orzeczeniu dotyczacym
przetwarzania tych danych, skierowanych do Podmiotu przetwarzajacego, a takze o
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wszelkich planowanych, o ile sg wiadome, lub realizowanych kontrolach i inspekcjach
dotyczacych przetwarzania w Podmiocie przetwarzajacym tych danych osobowych, w
szczegblnosci prowadzonych przez inspektorow upowaznionych przez Generalnego
Inspektora Ochrony Danych Osobowych lub inny organ nadzorczy. Niniejszy ustep dotyczy
wylacznie danych osobowych powierzonych przez Administratora danych.

§ 27

Zasady zachowania poufnosci

1.

Podmiot przetwarzajacy zobowiazuje si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji,
danych, materiatow, dokumentow i danych osobowych otrzymanych od Administratora
danych i od wspoélpracujacych z nim osoéb oraz danych uzyskanych w jakikolwiek inny
sposob, zamierzony czy przypadkowy w formie ustnej, pisemnej lub elektronicznej (,,dane
poufne”).

. Podmiot przetwarzajacy oswiadcza, ze w zwigzku ze zobowigzaniem do zachowania

w tajemnicy danych poufnych nie bedg one wykorzystywane, ujawniane ani udostepniane
bez pisemnej zgody Administratora danych w innym celu niz wykonanie Umowy, chyba ze
konieczno$¢ ujawnienia posiadanych informacji wynika z obowigzujacych przepisoéw prawa
lub Umowy.

X. Postanowienia koncowe

§ 28

Wykonawca jest zobowigzany montowac podliczniki wody i energii elektrycznej w celach
rozliczeniowych dla realizacji nin. Umowy, na wlasny koszt.

Wykonawca zobowigzany jest do usuwania awarii i skutkow powstatych w trakcie
usuwania awarii.

W przypadku podjecia czynnos$ci na wezwanie najemcow i whascicieli lokali w budynkach
Zarzadzanych przez Zamawiajacego, Wykonawca powinien wykona¢ zabezpieczenie
awarii 1 zglosi¢ je Zamawiajagcemu w celu uzgodnienia i uzyskania zlecenia.

Wykonawca do wykonania zleconych robot obowigzany jest zatrudni¢ osoby posiadajace
odpowiednie umiejegtnosci 1 uprawnienia wymagane zgodnie z przepisami technicznymi,
bezpieczenstwa i1 prawnymi w zakresie wystepujacej branzy.

Wykonawca obowigzany jest do wykonywania robot w odpowiedniej technologii i przy
uzyciu odpowiednich materiatow, sprzetu i wyposazenia.

Koszty wytaczenia pradu przez Z.E. dla wykonania rob6t pokrywa Zamawiajacy po
przedtozeniu przez Wykonawce zatwierdzonych przez Kierownika ROM-u faktur.

Wykonawca zabezpieczy na wlasny koszt niezbedny sprzet tj.: wuko, $rodki transportowe
do wywozu gruzu itp. dla prawidlowego wykonania zlecen zwigzanych z calodobowa
obstuga konserwacyjng — koszty pracy sprzetu ujete zostalty w stawce ryczattowej
okreslonej w § 8 nin. Umowy.

Wykonawca zobowigzany jest przestrzega¢ w trakcie realizacji zleconych robot przepisow
bezpieczenstwa, przeciwpozarowych, sanitarnych i porzadkowych oraz wykonywac roboty
zgodnie ze sztukg budowlang, prawem budowlanym i innymi aktualnie obowigzujacymi
przepisami.
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9. Wielkos¢ powierzchni zleconej do obstugi bedzie ulega¢ zmianom w zaleznos$ci od ilosci
budynkoéw bedacych w zarzadzie Zamawiajacego.
Zmiany bedg przeprowadzane na podstawie pisemnego powiadomienia Wykonawcy przez
Zamawiajacego bez obowigzku wprowadzenia aneksu do niniejszej umowy. Aktualizacja
oznacza, ze umowa ulegla wczesniejszej zmianie za porozumieniem stron. Zmiana bedzie
mie¢ zastosowanie po dokonanej przez Zamawiajacego aktualizacji od pierwszego dnia
nastepnego miesigca.

§ 29

1. Kazda ze stron, w razie jej przeksztatcenia organizacyjno - prawnego przekaze prawa i
obowigzki wynikajace z niniejszej umowy swemu nastepcy prawnemu chyba, ze akty
prawne przeksztalceniowe stanowi¢ beda inaczej.

2.  Strony wskazuja adresy dla doreczen korespondencji.

§ 30

W sprawach nieuregulowanych w umowie stosuje si¢ kolejno przepisy:

1) Ustawy Prawo Zaméwien Publicznych

2) Prawa Budowlanego

3) Kodeksu Cywilnego

4) Kodeks Spotek Handlowych

5) Ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 374 ze zm).

6) Przepisy dotyczace ochrony srodowiska

7) inne powszechnie obowigzujace prawo.

§ 31

Spory powstajace na tle niniejszej umowy rozpatrywac bedzie Sad rzeczowo wlasciwy wg
siedziby Zamawiajacego.
§ 32

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach - dla Wykonawcy jeden
egzemplarz, dla Zamawiajacego - trzy egzemplarze.

§ 33
Integralng cz¢s$¢ umowy stanowia zatgczniki:
dla ROM-4:
nr 1.1. - Wykaz budynkow mieszkalnych - wiasnos¢ Gminy Gliwice 100%, SMP i SP
nr 1.2. — Wykaz lokali mieszkalnych — wtasnos¢ Gminy Gliwice w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych
nr 1.3. — Wykaz budynkoéw ustugowych wolnostojacych oraz lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych bedacych wtasnoscig Gminy Gliwice (z wylaczeniem garazy) oraz pustostanéw
nr 1.4. — Wykaz lokali ustugowych — wtasnos¢ Gminy Gliwice w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych
dla ROM-6:
nr 1.1. - Wykaz budynkow mieszkalnych - wtasnos¢ Gminy Gliwice 100%, SMP i SP
nr 1.2. — Wykaz lokali mieszkalnych — wtasnos¢ Gminy Gliwice w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych
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nr 1.3. — Wykaz budynkow ustugowych wolnostojacych oraz lokali ustugowych w budynkach

mieszkalnych bedacych wlasnoscig Gminy Gliwice (z wylaczeniem garazy) oraz pustostanow

nr 1.4. — Wykaz lokali ustugowych — wtasno$¢ Gminy Gliwice w budynkach Wspolnot

Mieszkaniowych

dla ROM-10:

nr 1.1. - Wykaz budynkow mieszkalnych - wtasnos¢ Gminy Gliwice 100%, SMP i SP

nr 1.2. — Wykaz lokali mieszkalnych — wtasnos¢ Gminy Gliwice w budynkach Wspolnot

Mieszkaniowych

nr 1.3. — Wykaz budynkow ustugowych wolnostojacych oraz lokali ustugowych w budynkach

mieszkalnych bedacych wlasno$ciag Gminy Gliwice (z wylaczeniem garazy) oraz pustostanéw

nr 1.4. — Wykaz lokali ustugowych — wtasno$¢ Gminy Gliwice w budynkach Wspolnot

Mieszkaniowych

nr 2 - zakres robot catodobowej obstugi konserwacyjnej

nr 3 - zasady zlecania robdt w zakresie napraw biezacych

nr 4 - instrukcja wykonywania przegladu rocznych instalacji gazowych wraz z zatgcznikami

nr 5 - oferta cenowa Wykonawcy

nr 6 - kosztorys ofertowy wykonania napraw biezacych budowlano-konstrukcyjnych w
budynkach gminnych zarzadzanych przez ZBM 11 TBS w Gliwicach

nr 7 - kosztorys ofertowy wykonania napraw biezacych instalacji wod.-kan., centralnego
ogrzewania, gazu w budynkach gminnych zarzadzanych przez ZBM II TBS w Gliwicach

nr 8 - kosztorys ofertowy wykonania napraw biezacych instalacji elektrycznych w budynkach
gminnych zarzadzanych przez ZBM II TBS w Gliwicach

nr 9 - Specyfikacja Warunkéw Zamowienia

nr 10 - objasnienia ZBM II TBS Sp. z 0.0. do Ustawy

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:




