Inowroctaw, dnia 15 maja 2019 .
ZP.6730.56.2019

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz.
U. z 2018 r., poz. 2096 ze zm..) po rozpatrzeniu wniosku Gminy Inowroctaw, ul. Krolowej Jadwigi 43,
88-100 Inowroctaw, reprezentowanej przez peinomocnika Panig Agnieszke Kremska, z dnia
21.03.2019r.

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

DLA
Gminy Inowroctaw,
ul. Krélowej Jadwigi 43, 88-100 Inowroctaw,

reprezentowanej przez petnomocnika
Panig Agnieszke Kremska,

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych z  wyposazeniem,
infrastruktura, waga, ogrodzeniem, pomieszczeniem edukacyjnym, punktem
wymiany rzeczy uzywanych i mini-instalacjami alternatywnych zrodet energii
do edukacji sozologicznej, na terenie czesci dziatki nr 208/32 w miejscowosci
Krusliwiec, obreb Stawecinek.

Wyniki analizy warunkéow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje
sie realizacje inwestycji, zawierajgce czes¢ tekstowg i graficzng, stanowig zatgcznik do decyzji.

Rodzaj inwestycji — punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, z niezbedng
infrastrukturg i wyposazeniem.

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r.,, poz. 1202 ze zm.) oraz z przepisami
wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm;

2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajacych,
wymaganych przepisami szczegolnymi dla tego rodzaju przedsigwzigcia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowe Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadow Komunalnych wraz z niezbgdng
infrastrukturg i wyposazeniem,

2) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku lub czesci istniejacego
budynku dla realizacji Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych,

-3) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejagcego budynku lub czesci istniejacego
budynku dla realizacji magazynu,

4) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku lub czesci istniejgcego
budynku dla realizacji cze$ci edukacyjnej z czescig socjalno — biurowa,



5) dopuszcza sie rozbudowe | przebudowe istniejagcego budynku dla realizacji Punktu
Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych,
e wysokos¢ giownej kalenicy budynku po zrealizowaniu planowanej inwestycji od 2,5m
do 8,5m,
e wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku po zrealizowaniu planowanej
inwestycji od 2m do 8m,
e budynek po zrealizowaniu planowanej inwestycji do dwoch kondygnacji nadziemnych,
e szerokos¢ elewac]i frontowej budynku po zrealizowaniu planowanej inwestycji od 5m
do 20m,
e geometria dachu:
- dach jedno, dwu lub wielospadowy, o kgcie nachylenia od 1,5° do 50°,
- ukfad potaci dachowych — prostopadty lub réwnolegty do frontu dziatki,
6) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcego budynku dla realizacji magazynu,
e wysokos¢ giownej kalenicy budynku po zrealizowaniu planowanej inwestycji od 2,5m
do 8,5m,
e wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku po zrealizowaniu planowanej
inwestycji od 2m do 8m,
¢ budynek po zrealizowaniu planowanej inwestycji do dwoch kondygnacji nadziemnych,
e szeroko$¢ elewacji frontowej budynku po zrealizowaniu planowanej inwestycji od 5m
do 20m,; :
e geometria dachu:
- dach jedno, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia od 1,5° do §0°,
- ukfad potaci dachowych — prostopadty lub rownolegty do frontu dziatki,
7) dopuszcza sie budowe budynku edukacyjnego z czescig socjalno — biurows,
e wysokosc¢ gtownej kalenicy budynku od 2,5m do 8,5m,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku od 2m do 8m,
budynek do dwoch kondygnacji nadziemnych,
szerokosc elewacji frontowej budynku od 5m do 20m,
geometria dachu:
- dach jedno, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia od 1,5° do 50°,
- ukiad polaci dachowych — prostopadty lub réwnolegly do frontu dziatki,
8) dopuszcza sie budowe wiaty i rampy najazdowej,
e wysokosc gtownej kalenicy projektowanej wiaty od 2,5m do 8,5m,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej projektowanej wiaty od 2m do 8m,
wiata jednokondygnacyjna,
szeroko$c¢ elewacji frontowej projektowanej wiaty od 5m do 20m,
geometria dachu:
- dach jedno, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia od 1,5° do 50°,
- uktad potaci dachowych — prostopadty lub réwnolegty do frontu dziatki,
9) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcej wiaty magazynowej,
e wysokosc¢ gtownej kalenicy projektowane] wiaty od 2,5m do 8,5m,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej projektowanej wiaty od 2m do 8m,
wiata jednokondygnacyjna,
szerokoSc elewacji frontowej projektowanej wiaty od 5m do 20m,
geometria dachu:
- dach jedno, dwu lub wielospadowy, o kgcie nachylenia od 1,5° do 50°,
- uktad potaci dachowych — prostopadty lub roéwnolegty do frontu dziatki,
10) dopuszcza sie budowe wiaty magazynowej,
e wysokosc gtownej kalenicy projektowanej wiaty od 2,5m do 8,5m,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej projektowanej wiaty od 2m do 8m,
wiata jednokondygnacyjna,
szerokos¢ elewacji frontowej projektowanej wiaty od 5m do 20m,
geometria dachu:
- dach jedno, dwu lub wielospadowy, o kgcie nachylenia od 1,5° do 50°,
- uktad potaci dachowych — prostopadty lub rownolegty do frontu dziatki,
11) dopuszcza sie utwardzenie terenu,
12) dopuszcza sie realizacje placu manewrowego,
13) dopuszcza sie budowe ogrodzenia,
" 14) dopuszcza sie budowe wagi,
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15) dopuszcza sie realizacje punktu wymiany rzeczy uzywanych,
16) dopuszcza sie realizacje mini-instalacji alternatywnych Zzrodet energii do edukacii

sozologicznej,

17) powierzchnia zabudowy wyznaczona dla wnioskowanej dziatki po zrealizowaniu planowanej

inwestycji - w przedziale od 21% do 67%;

18) minimum 5% powierzchni terenu objetego niniejszg decyzjg nalezy zachowac¢ w formie

biologicznie czynnej,

19) linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych - jak na

zalaczniku graficznym do decyzji (nieprzekraczaina linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryty
budynku — lica éciany frontowej, natomiast zewnetrzne elementy budynku, jak balkony,
wykusze, schody zewnetrzne, okapy itp. mogg by¢ usytuowane poza nig),

20) nalezy wyznaczy¢ minimum dwa miejsca parkingowe.

3. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1

planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) i nie znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieCc moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz. U. 22016 ., poz. 71.).

4, ‘Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej: ,

1)

planowana inwestycja nie jest zlokalizowania na terenie objetym formg ochrony zabytkdw,
o ktérej mowa w art. 7 pkt 1 ustawy z dnia23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i‘opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.).

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcego przytgcza elektroenergetycznego;
zaopatrzenie w wode — projektowanym przytgczem na warunkach gestora sieci;

spos6b odprowadzania $ciekdw — projektowanym przylaczem do gminnej sieci kanalizacyjnej;
energie cieplng — dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen zasilanych gazem, energig
elektryczng lub innych paliw z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

sposdb  odprowadzania wod  opadowych i roztopowych - wody opadowe
i roztopowe z obiektéw kubaturowych dopuszcza sie odprowadzac na grunt, przy zachowaniu
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych i szczegodinych;

spos6b gospodarowania odpadami — nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku i czystosci przez
korzystanie z urzadzen stuzgcych do zbierania odpaddéw komunalnych w sposob
umozliwiajacy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, Dz. U. z 2018 r., poz. 1454 ze zm.);

dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (dz.
nr ewid. 208/33);

wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nalezy wyznaczy¢ minimum dwa miejsca parkingowe.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

1)

2)

3)

okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;:

przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2018 r., poz. 1025 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywaé sie od dziatan , ktére by zaktécaly korzystanie z nieruchomoéci sgsiednich,

wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi
publicznej;

okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznosci: nalezy spetnic warunki
umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki przytgczenia okreslone
przez poszczegoine jednostki organizacyjne, dokonujgce przytgczenia podmiotow do sieci
wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;

okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu S$wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
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nalezy spetnic wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 ze zm.), stosownie do przepiséw § 4 i § 5 tego

rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwiazan funkcjonalno-

technicznych lub odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych;

okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zakidcenia elektryczne i promieniowanie:

a) stosownie do art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U.z 2018 r., poz. 799 ze zm.) nalezy utrzymac poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub
co najmniej na tym poziomie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U.
z2014r., poz. 112),

b) planowana inwestycja nie moze wprowadzac do powietrza wody, gleby lub ziemi wibracji
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U.z 2018 r., poz. 799 ze zm.),

c) nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakidceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowanej inwestycji,
stosownie do przepisow rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007
r. w sprawie szczegbdtowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego
(Dz. U. z2007 r. Nr 93, poz. 623 ze zm.). i

okres$lenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wptywac negatywnie na jakos¢ powietrza i powinna
pozwala¢ na utrzymanie w nim poziomow substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomow lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaty ustalone w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031);

b) planowana inwestycja nie moze wplywac negatywnie na jakos¢ wéd i powinna pozwalac
na utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r., poz. 2268
ze zm.);

c) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

L

teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gorniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2017 r., poz. 2126 ze
m.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robét gérniczych zaktadu
gbrniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych;
wspomniany teren nie jest potozony miedzy linig brzegu, a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, nie jest
takze wyspg i przymuliskiem, ani obszarem morskiege pasa nadbrzeznego. Nie jest rowniez
strefg przeptywdw wezbran powodziowych, okreslong w planie zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na jego brak. Z wyzej podanych powodow teren planowanej inwestycji
nie lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne
(Dz. U.z2018r., poz. 2268 ze zm.).

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:

- nie wystepuja,

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1)
2)

po uzgodnieniu projektu decyzji z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Inowroctawiu (postanowienie znak: N.NZ-42-3-81-1/19 z dnia 24 kwietnia 2019 r.),

Wojt Gminy Inowroctaw jako zarzgdca drogi gminnej przylegtej do nieruchomosci stanowigce)
dziatke nr 208/32 objeta niniejszg decyzja, stwierdzit w wyniku przeprowadzonej analizy, ze
realizacja zamierzonej inwestycji na tej nieruchome$ci nie wptynie negatywnie na
bezpieczenstwo ruchu drogowego, w tym réwniez pieszego. Powyzsze stwierdzenie spetnia
wymog, okreslony w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z art. 53 ust. 5 w/w ustawy, w przypadku kiedy



decyzje o warunkach zabudowy wydaje organ bedacy jednoczesnie zarzadcg drogi nie stosuje
sie trybu okreslonego w art. 106 KPA co do wydania przez ten organ dla samego siebie
postanowienia;

3) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi koniecznos¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostatymi
organami wymienionymi w art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnien wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

10. Linia rozgraniczajaca teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000, — zatagcznik nr 1 —
stanowigcy integralng czesc niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 21.03.2019 r. Gmina Inowroctaw, reprezentowana przez petnomocnika Panig
Agnieszke Kremska, wystgpita do Woéjta Gminy Inowroctaw z wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy .dla zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na budowie Punktu Selektywnego
Zbierania - Odpadéw Komunalnych z wyposazeniem, infrastruktura, waga, ogrodzeniem,
pomieszczeniem edukacyjnym, punktem wymiany rzeczy uzywanych i mini-instalacjami
alternatywnych zrodet energii do edukacji sozologicznej, na terenie czesci - dziatki nr 208/32
w miejscowosci Krusliwiec, obreb Stawecinek. '

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez organ lokalizacyjny
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji
w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkow zabudowy. ' s

Tym samym wniosek inwestora zostat sformulowany prawidiowo i zawieral wszystkie
niezbedne elementy, ktére okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy i nie wymagat dotgczenia
do niego zadnych dokumentéw wynikajgcych z przepisow szczegolnych.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego pismem z dnia 22 marca
2019 r., zawiadomiono strony biorgce udziat w postepowaniu w przedmiotowe] sprawie o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie. Sporzgdzenie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej .
na liste izby samorzgdu zawodowego architektow.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut. organ
sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycjg. Na podstawie
egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogolnego ustalono takze, ze teren planowanej
inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z powyzszym nie sg wiec wymagane uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem
wojewddztwa oraz starostg. W mysl art. 53 ust. 3 rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczgce
otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposéb umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania
administracyjnego.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu tut. organu —
w sposob okreslony w przepisach § 3 ust. 1-2 rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) — wyznaczyt wokdt dziatki nr 208/32 objete] wnioskiem inwestora obszar
analizowany. Zgodnie z przepisami § 3 wspomnianego wyzej rozporzadzenia, w celu ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, organ wyznaczyt wokot dziatki budowlanej,
ktére] dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945
z pézn. zm.). Granice tego obszaru wyznacza sie w odiegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosc
frontu dziatki objetej wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50m. Zgodnie z w/w rozporzadzeniem przez
front dziatki nalezy rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke. Szerokosé¢ frontu terenu objetego wnioskiem wynosi 72m, a wiec
co najmnigj 3 x 46m tj. minimum 138m w kazda strone od wszystkich granic tego obszaru. Szerokos¢
obszaru analizowanego, wyznaczona zgodnie z rozporzgdzeniem, jest wystarczajgca do
przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu.

Art. 81 ust. 1 pkt1 ww. ustawy nie stwierdza bezposrednio jak nalezy postepowacd
w przypadku, gdy obszar analizowany obejmuje czes¢ dziatki zabudowanej. W przypadku, gdy obszar
gnalizowany obejmuje jedyhie czeéc¢ zabudowanej dziatki, w analizie uwzgledniono caty jej obszar



i znajdujgce sie na niej zabudowania, rowniez te ktore sa usytuowane poza granicg obszaru
analizowanego.

Oceniajgc spetnienie tgcznych warunkédw, ktére umozliwiajg wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i wykazane zostaly z art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ | instancji stwierdzit co nastepuje:

-~ zgodnie z zalgczong do akt sprawy mapa sytuacyjno — wysokosciowg na terenie
analizowanym wystepuje co najmniej jedna dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej,
ktora jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych
wnioskowanej nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech
I wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

— teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej;

- istniejace/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

— teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele njerolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88
ust. 1;

- zaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej niniejsza decyzja.

Woéjt Gminy Inowrcctaw wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:
1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Inowrociawiu.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 ze zm.) organ zapewnit stronom czynny udziat w kazdym etapie
postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit wypowiedzenie sie, co do zebranych dowoddw
i materiatow.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia cdwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktdry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana 2z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postgepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy..



Zatgczniki:
Nr 1 Czes¢ graficzna - mapa w skali 1:1000
Nr 2. Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji:

a) Czesc tekstowa,

b) Czes¢ graficzna.

Otrzymuija:
1. strony postepowania wg wykazu znajdujgcego si¢ w aktach sprawy;
2. ala
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WIS e Sal B _”,Za#qcznik Nr 2a — wyniki analizy — czes¢ tekstowa
1N UL de'decyzji z dnia 15 maja 2019 r., znak: ZP.6730.56.2019

Wyniki analizy obszaru wyznaczonego na podstawie § 3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) w zakresie spetnienia warunkéw,
o ktéorych mowa w art. 61 ust. 1-5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych

W przedmiotowe] sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodniern wynikajgcych
z przepiséw odrebnych,

. Stan prawny

Wiascicieli wnioskowane] nieruchomosci oraz bedacych stronami ninigjszego postepowania,
na terenie gminy Inowroctaw, organ ustalit na podstawie bazy danych ewidencji gruntow
i budynkdw, udostepnianej gminie przez Staroste Inowroctawskiego.

Stan faktyczny

Wedtug art. 61 ust. 1 punkt 1-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
. art. 61 ust. 1 punkt 1

1) funkcje wystepujace w terenie:
‘e funkcja mieszkaniowa jednorodzinna:
- budynki mieszkaniowe jednorodzinne na terenie dziatek nr 208/27,
- budynki inne niemieszkalne (tereny ogrodkow dziatkowych) na dziatkach
nr212/4, 212/5, 212/15, 253, 212/31,
e funkcja przemystowa:
- budynki produkcyjne, budynki magazynowe i biurowe na terenie dziatki
nr 262,
- budynki produkcyjne na terenie dziatek nr 208/76, 208/39, 208/60,
- budynki magazynowe na terenie dziatek nr 259/5, 259/7,
- budynki produkcyjno-magazynowe i gospodarcze na terenie dziatki nr 261,
- budynki gospodarcze, przemystowe, biurowe i wiata na terenie dziatki
nr 208/32.

2) linia zabudowy — z tresci wniosku jak i z tresci przeprowadzonej analizy wynika, ze
projektowana inwestycja ma by¢ zlokalizowana w gtebi dziatki za budynkiem juz istniejacym.
W zwigzku z czym linia zabudowy nie ulegnie zmianie bowiem istnieje juz budynek
wyznaczajgcy ta linie. W niniejszym przypadku zbadano rédwniez odlegtosci linii zabudowy na
najblizszych zabudowanych dziatkach sasiednich, posiadajgcych gtéwny wjazd lub wejscie na
dziatke od strony drogi gminnej (dz. nr ewid. 208/33). Na dzialce nr 208/60 zlokalizowany jest
budynek produkcyjny na granicy dziatki z drogg gminna. Zatem w niniejszym przypadku
istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia linii zabudowy dla wnioskowanej dziatki zgodnie z § 4 ust. 1
ww. rozporzgdzenia, ktéry dopuszcza wyznaczenie linii zabudowy, jako przediuzenie linii
istniejagcej zabudowy na dziatkach sgsiednich. Zatem z uwagi na charakter planowanej
inwestycji wyznaczono linie zabudowy jako przediuzenie linii istniejgcej zabudowy na
dziatkach sasiednich oraz réwno z linig zabudowy budynku produkcyjnego, istniejacego na
dziatce wnioskowane;j.

3) wielkosé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — srednig wartosc
wielkosci powierzchni zabudowy wyznaczono jako srednig arytmetyczng wielkosci
powierzchni zabudowy do powierzchni poszczegélnych dziatek. Srednia powierzchnia
zabudowy obiektéw kubaturowych w granicach obszaru analizowanego wynosi 17,68%,
w zaokragleniu .18%. W obszarze analizowanym wielko$ci powierzchni zabudowy dla
poszczegdlnych dziatek sa zréznicowane tj. od 0,1% do 67%. Zroznicowanie niniejszego
wskaznika wynika ze zroznicowania wielkosci dziatek oraz zlokalizowanej na nich zabudowy..
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4)

5)

6)

art.

1)

2)

Niniejszg analize przeprowadza sie dla terenu obejmujgcego dziatke nr 208/32, dla ktérej
wskaznik powierzchni istniejgcej zabudowy na tym terenie wynosi 21%. Wskaznik powierzchni
planowanej zabudowy nie bedzie odbiega¢ od wartosci wskaznikéw wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek zlokalizowanych w obszarze analizowanym,
a wiec nie pogorszy zastanego tam fadu przestrzennego. Z uwagi na to dopuszcza sig
kontynuacje zagospodarowania terenu poprzez realizacje przedmiotowej inwestycji na dziatce
nr 208/32. W zwiagzku z powyzszym dla przedmiotowej inwestycji wyznacza sie wielkosé
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, po zrealizowaniu planowanej
inwestycji od 21% do 67%, czyli od wartosci powierzchni zabudowy zlokalizowanej obecnie na
terenie wnioskowanym, do maksymaine] wartosci wystepujgcej w obszarze analizowanym.
Okreslenie takiego przedzialu w peini pozwala na zachowanie kontynuacji zagospodarowania
terenu w zakresie powierzchni zabudowy oraz nie pogorszy fadu przestrzennego, zastanego
w analizowanym obszarze.

szerokos$é elewacji frontowej — $rednia szerokosc elewacji frontowej budynkéw w obszarze
analizowanym wynosi 18,65m w zaokragleniu 19m. Zatem uwzgledniajgc 20% tolerancje dla
projektowanej inwestycji, szerokos¢ elewacji frontowej powinna miescic sie w przedziale od
15,2m do 22,8m. Szerokosci elewacji frontowych w obszarze analizowanym mieszczg sie
w przedziale od 3,5m do 61m. Zdaniem tut. organu szeroko$¢ elewacji frontowej
projektowanej zabudowy nie bedzie odbiega¢ od szerokosci elewacji frontowej budynkoéw
zlokalizowanych w obszarze analizowanym, a wiec nie pogorszy zastanego tam tadu
przestrzennego. Majgc na uwadze wniosek inwestora i charakter planowanej inwestycji
uznano za dopuszczalne wyznaczenie szerokosci elewacji frontowej dla planowanej inwestycji
w przedziale od 5m do 20m. Realizacja obiektéw o szerokosci mieszczacej sie
w wyznaczonym przedziale nie pogorszy fadu przestrzennego zastanego w obszarze
analizowanym. : ‘

wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej — Srednia wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii
frontowej w granicach obszaru analizowanego wynosi 4,98m, w zaokragleniu 5m. Wysokosci
gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkéw w obszarze analizowanym sg zréznicowane, -
ti. od 2m do 12m. W ocenie tut. organu wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej
projektowanej zabudowy nie bedzie znaczgco odbiega¢ od wysokosci gérnych krawedzi
elewacji frontowych obiektow, zlokalizowanych w obszarze analizowanym, a wiec nie
pogorszy zastanego tam tadu przestrzennego. Po doktadnym przeanalizowaniu wytyczonego
obszaru, majgc na uwadze charakter planowanej inwestycji, a takze zrdéznicowanie wysokosci
gornych krawedzi elewacji frontowych budynkéw w obszarze analizowanym, dla
wnioskowane] inwestycji wyznacza sie wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki, w przedziale od 2m do 8m. Wyznaczona -maksymalna warto$¢ wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej miesci sie w przedziale wartosci wystepujgcych w obszarze
analizowanym. W zwigzku z powyzszym realizacja obiektow o wysokosci mieszczgcej sie
W wyznaczonym przedziale, nie pogorszy fadu przestrzennego zastanego w obszarze
analizowanym.

geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych) -
w zwiazku z réznorodnoscig geometrii dachdéw budynkdéw znajdujacych sie w obszarze
analizowanym z uwagi na mozliwo$¢ realizacji inwestycji oraz jej charakter przyjmuje sie:
a. dach jedno, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci dachowych
w przedziale od 1,5° do 50°,
b. uktad potaci dachowych — prostopadiy lub rownolegty do frontu dziatki,
c. wysokosc¢ gtownej kalenicy od 2,5m do 8,5m.

61 ust.1 punkt 2

dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (dz.
nr ewid. 208/33),

wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nalezy wyznaczy¢ minimum dwa miejsca
parkingowe.

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu:

1)

sposéb zaopatrzenie w:
- wode — projektowanym przylgczem na warunkach gestora sieci,
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- energie elektryczng — z istniejgcego przytacza elektroenergetycznego,

- sposob odprowadzania sciekow — projektowanym przytagczem do gminnej sieci
kanalizacyjnej,

- energie cieplng — dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen zasilanych gazem,
energig elektryczng lub innych paliw z zachowaniem normatywnych wartosci
emisji spalin do atmosfery, okresionych w przepisach odrebnych
i szczegolnych,

- sposob odprowadzania woéd opadowych i roztopowych — wody opadowe
i roztopowe z obiektéw kubaturowych dopuszcza sie odprowadzac¢ na grunt,
przy zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych
i szczegolnych,

- sposOb gospodarowania odpadami - nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku
i czystosci przez korzystanie z urzadzen stuzacych do zbierania odpadow
komunalnych w sposob umozliwiajgcy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy
Z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Dz. U.
z2018r., poz. 1454 ze zm.).

IV. art. 61 ust. 1 punkt 4

1) ochrona gruntéw rolnych i lesnych:
teren przeznaczony pod inwestycje zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowanlu
i zagospodarowaniu przestrzennym spetnia wymogi realizacji obiektow — teren nie wymaga
uzyskama zgody na zmlane; przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.
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