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Umowa najmu — \?QJO"X\Z\,(Z'

zawartaw dniu ...l pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opicki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewngtrznych i
Administracji w Katowicach im. Sierzanta Grzegorza Zalogi wpisanym do rejestru stowarzyszen,
innych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji i samodzielnych publicznych zaktadéw
opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-
Wschod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem KRS 0000011889, adres: ul.
Glowackiego 10, 40-052 Katowice NIP: 634-23-09-181, reprezentowanym przez:

dr n. med. Piotr Grazda — kierownik publicznego zaktadu opieki zdrowotnej

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

reprezentowanymi przez

................................................

zwanym dalej ,,Najemca”

Podstawg zawarcia umowy jest Zarzadzenie nr 29 Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 13 czerwea 2016 roku w sprawie okreslenia zasad zbycia, oddania w dzierzawe, najem oraz
uzyczenie aktywow trwalych samodzielnych publicznych zakladéw opicki zdrowotnej utworzonych
przez ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych oraz pozytywna opinia wyrazona w formie
Uchwaly nr 5/2020 Rady Spofecznej Szpitala z dnia 16 czerwea 2020 roku.

§1

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest najem powierzchni o pow.1 m® kazda w budynku A *
— na parterze: powierzchnia A w bezposrednim sgsiedztwie Izby Przyjeé¢ i Diagnostyki
Obrazowej oraz w bezposrednim sasiedztwic :
— nal pigtrze powierzchnia B w bezpo$rednim sgsiedztwie oddzialu wewngtrznego
— nall pigtrze powierzechnia C w bezposrednim sasiedztwie oddziatu chirurgii
* niepotrzebne skresli¢

2. Mocg niniejszej umowy Wynajmujacy zobowiazuje si¢ oddaé Najemcy Przedmiot najmu, Z
przeznaczeniem do prowadzenia dziatalnodci, o ktérej mowa w oferciezdnia ........ .ooovvenenee
Najemca zobowigzuje sig placi¢ wynajmujacemu uméwiony czynsz.

3. Najemca zobowiazuje si¢ do korzystania z Przedmiotu najmu zgodnie z ofertz. Kazda zmiana

wykorzystania Przedmiotu najmu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§2
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Okres obowigzywania umowy

Umowa zostaje zawarta na okres 4 lat tj. od dnia ......... dodnia..........

§3

Wydanie przedmiotu umowy

1. Wydanie Przedmiotu najmu nastagpi w dniu .....coveeeeeineneene. , ha podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego, podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli Stron.

2. Najemca potwierdza wiasnor¢cznym podpisem na Protokole przekazania, iz stan przedmiotu
umowy jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.

§ 4
Obowiazki Stron

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie mediéw, wynikle bez jego
winy.

2. Poczynajac od dnia wydania Przedmiotu najmu protokotem przekazania, Najemca zobowiazuje
sie do zaptaty Wynajmujgcemu miesigcznego czynszu najmu, o ktérym mowa w § 6 umowy.

3. Wynajmujacy umozliwi Najemcy dostep do automatéw vendingowych w celu uzupelnienia
produktéw oraz konserwacji automatow.

4. Najemca zobowiazuje sie:

a) dostosowaé we wihasnym zakresic Przedmiot najmu do dziatalnodci, kt6ra bgdzie w nim
prowadzona, w tym w szczegdlnosei do przepiséw prawa ja regulujacych oraz wymogéw organow
kontrolnych;

b) instalacji urzadzen wilasnymi staraniami i na wiasny koszt w terminie 14dni od dnia przekazania
przedmiotu umowy protokolem zdawczo- odbiorczym,

¢) zainstalowane urzadzenia zostang oznaczone nazwg firmy Najemcy oraz bedzie wskazany numer
telefonu, pod ktérym bedzie mozna zglaszaé reklamacje zwiazane z prowadzona przez Najemcg
dzialalnoscia,

d) nie dokonywaé bez zgody Wynajmujacego zadnych zmian i ulepszeri naruszajacych substancje
budowlana lub instalacje a takze zmieniajacych funkcje Przedmiotu najmu poza przeznaczenie
wynikajace z Umowy,

e) uzywaé Przedmiotu najmu w sposéb zgodny z ich przeznaczeniem,

) udostepnié Przedmiot najmu w celu dokonania okresowego przegladu stanu technicznego oraz
kontroli sposobu korzystania z Przedmiotu najmu w terminie ustalonym z Wynajmujgcym.
Zawiadomienie o potrzebie dokonania takich czynnosci nastgpi co najmniej z 3 — dniowym
wyprzedzeniem.

5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne reklamacje zwigzane z prowadzong
przez Najemcg dziatalnoscig,

6. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy jak réwniez za skutki
nieprzestrzegania przez Najemcg przepisow BHP, przepiséw przeciwpozarowych oraz innych
powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.

7. Najemca, winien znaé i respektowaé warunki ochrony przeciwpozarowej, okreslone

obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi.
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§ 3

Podnajem i poddzierzawa

Wykonawca nie moze odda¢ Przedmiotu najmu pomiotowi trzeciemu do bezplatnego uzywania,
w podnajem lub poddzierzawe, zarowno w catodci, jak i czgsci bez uzyskania uprzedniej pisemne;j
zgody Wynajmujacego.

§ 6
Czynsz i inne oplaty

Poczynajac od dnia wydania Przedmiotu najmu, Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty
Wynajmujacemu miesigcznego czynszu .

1. W =zakres czynszu netto wchodzi miesigczna oplata z tytulu najmu w wysokosci
NEHO ..ovvevnienirinnns +pod. VAT=brutto .......cooeeeiiiiriiiiiiiiiaenn.

2. Stawka czynszu obejmuje koszty zwigzane z zuzyciem mediéw (tj. zuzycie energii elektrycznej,
wody, ¢.0., oplaty za wywoéz nieczystosel po zuzytych artykutach spozywezych) niezbednych do
uzytkowania automatdw.

3. Czynsz okrelony w ust. 1 podlega waloryzacji i bedzie waloryzowany o srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towaréw i ustlug konsumpeyjnych w roku poprzednim, obwieszczony przez Prezesa
GUS. Waloryzacja wynagrodzenia skuteczna bedzie od dnia 1 lutego kazdego roku, bez
koniecznogcei podpisywania odrgbnego aneksu do umowy. Pierwsza waloryzacja nastapi w 2021r.

4, Czynsz, bedzie placony przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w fakturach
VAT lub w innych dokumentach ksiggowych.

5. Faktury beda doreczane Najemcy za posrednictwem poczty. Najemca zobowigzuje si¢ do
powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu siedziby oraz o zmianie adresu do
korespondencji, pod rygorem uznania dorgczenia korespondencji za skuteczne.

§7
Terminy platnosci
1. Czynsz najmu (§ 6 ust, 1) Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ miesigeznie, z gory, w terminie do
10-tego dnia kazdego miesigca, niezaleznie od dnia doreczenia fakiury VAT.
2. Jezeli Najemca dopusci sie opdznienia w terminie platnosci, Wynajmujacemu przystuguje prawo
naliczania ustawowych odsetek za opdZznienie, za kazdy dziefh opdéZnienia.
3. Za datg zaplaty przyjmuje sie dat¢ zaksiggowania srodkéw pienigznych na rachunku bankowym
Wynajmujacego.
§8

Rozwigzanie umowy

1. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zwrdci Wynajmujacemu Przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu przejecia Przedmiotu najmu w najem z
uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia, wynikajgcego z zasad prawidlowe] gospodarki i
uzywania.

2. Zwrot Przedmiotu najmu nastapi w formie protokolu przekazania, podpisanego przez
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przedstawicieli Stron umowy, sporzadzonege na dziefi zwrotu, najpéZniej w ostatnim dniu
obowigzywania umowy.

3. Jedli Najemca nie zwroci Wynajmujgcemu Przedmiotu najmu na zasadach okre$lonych w
niniejszym paragrafie, za czas od momentu wygasnigcia lub rozwigzania niniejszej umowy do
faktycznego zwrotu Przedmiotu najmu, Najemca placi¢ bedzie na rzecz Wynajmujacego
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu, w wysokosci dwukrotnej
wartosci czynszu najmu Przedmiotu najmu brutto za kazdy rozpoczety miesige bezumownego
korzystania. Cz¢s¢ miesiaca liczy sig za caty.

4. Wynajmujgcy moze rozwiaza¢ umowg bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

a/ braku zaplaty za dwa kolejne czynsze oraz inne oplaty eksploatacyjne wymienione w § 6

b/ naruszenia przepiséw sanitarnych, BHP i ppoz.,

¢/ gdy przedmiot najmu zostal oddany w podnajem lub oddany osobie trzeciej do uzytkowania bez
zgody Wynajmujacego,

d/ Najemca uzywa przedmiot najmu w sposéb niezgodny z umowa,

¢/ Najemca pomimo upomnien zaniedbuje przedmiot najmu narazajac go na utrate i uszkodzenie.

5. W przypadku gdy przedmiotowa powierzchnia bedzie musiata by¢ przeznaczona na cele statutowe
Wynajmujgcego, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy z zachowaniem trzy
miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

6. Kazdej ze stron przysluguje prawo rozwigzania umowy z waznych przyczyn, z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§9
Kaucja

1. Najemcy nie przystuguje zwrot nakladow, jakie poczynil na Przedmiot najmu, a ich wiasnosc¢
przechodzi na Wynajmujgcego z dniem ustania umowy.

2. Najemca jest zobowigzany do uiszczenia w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy pod
rygorem jej rozwigzania w trybie natychmiastowym kaucji w wysokosci tacznie dwukrotnej
wartosci czynszow brutto tj. kwocie ..c.eeiveeieiiiannans ztotych /stownie (zgodnie ze zlozona
oferta) na rzecz zabezpieczenia ewentuainych roszeczen przystugujacych Wynajmujgcemu od
Najemcy z tytutu realizacji niniejszej umowy.

3. Jesli Najemca, pomimo ustalonego terminu platnodci, nie dokona =zaplaty naleznosci
z tytulu niniejszej umowy, Wynajmujacemu shuzy prawo zaspokojenia swoich roszczen z
kwoty wplaconej przez Najemc¢ kaucji juz nastepnego dnia po uplywie terminu platnodci.
O fakcie zaliczenia czeéei albo cato$ei kaucji na zaspokojenie roszezed Wynajmujacego Najemca
zostanie niezwlocznie zawiadomiony na pi§mie i jednoczes$nie wezwany, do wplaty kwoty réwnej
kwocie, o jaka pomniejszona zostata kaucja na skutek dokonanego przez Wynajmujgcego
zaliczenia - w terminic 14 dni od dnia otrzymania takiego wezwania.
W razie opdznienia w uzupelnieniu wysokos$ci kaucji do pierwotnej wysokosci Wynajmujacy
nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe.

4. Wplacona przez Najemeg kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji. Wynajmujacy zwroci
Najemcy niewykorzystang kwote kaucji w terminie 30 dni po rozwigzaniu albo wygasnigciu
niniejszej umowy.

5. Najemca wplaca kaucje na numer rachunku bankowego nr 67 1130 1091 0003 9030 5620 0005 =z
opisem: ,,Kaucja do umowy najmu z dnia ...........



§ 10
Klauzula prorogacyjna

W przypadku sporu sagdem wiasciwym do jego rozstrzygnigeia bedzie sad wlaciwy dla siedziby

Wynajmujacego.
§11
Postanowienia koncowe
1. Uprawnionym przedstawiciclem Najemcy do kontaktu z Wynajmujacym w zakresie realizacji
NINIeJSZE] UMOWY JESt «.eviriiiiiiiiiiiere e stel v .
2. Uprawnionym przedstawicielem Wynajmujacego do kontaktu z Najemca w zakresie realizacji
niniejszej UMOWY jest ........c.eeuen...... el e
3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows zastosowanie maja obowiazujace przepisy
prawa , w szczegblnosci Kodeksu Cywilnego.
4. Najemca zobowiazuje si¢ do powiadamiania Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu siedziby
oraz zmianie adresu do korespondencji.
5. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niswaznosci.
6. Umowg sporzadzono w dwéch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
WYNAJMUJACY NAJEMCA
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