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A. CZESC PRAWNA

1 OSWIADCZENIE

ZGODNIE Z WYMOGAMI ART. 20 UST. 4 USTAWY Z DNIA 16.04.2004R O ZMIANIE USTAWY PRAWO
BUDOWLANE (DZ. U. NR 93 POZ. 888) OSWIADCZAMY, ZE EKSPERTYZA TECHNICZNA
PODPIWNICZENIA BUDYNKU WIELORODZINNEGO W MIEJSCOWOSCI SZCZECIN , PRZY UL.
MAZURSKIEJ NR 42, ZOSTAtA SPORZADZQONA ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI ORAZ
ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ

Inz. Wojciech Lotyczewski—tprnrig
Mgr inz. arch. Krzysztof E. Wiszniewski upr
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2 UPRAWNIENIA | PRZYNALE
2.1 Wojciech Lotyczewski
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2.2 Krzysztof E. Wiszniewski
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3 PODSTAWY PRAWNE WYKONANIA EKSPERTYZY

1. Zlecenie inwestora dla Elsbud Sp. z o0.0.

2. Inwentaryzacja budowlana podpiwniczenia w opracowywanym budynku

3. Wizja lokalna na terenie obiektu zwigzana z wykonaniem ogledzin, niezbednych pomiaréw z natury
oraz oceng stanu technicznego istniejgcej zabudowy

4. Dokumentacja fotograficzna stanu istniejgcego

5. Pomiary zewnetrzne i wewnetrzne parametrow elementéw budynku

6. Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. nr 80 z
2003 r. poz. 717,

7. Ustawa z dn. 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dz. U. nr 106 z 2000 r. poz. 1126, z pdzniejszymi
zmianami,

8. Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

B. KRYTERIA PRZYJETE PRZY OPRACOWYWANIU EKSPERTYZY
1 USZKODZENIA TRWALE

RYSA — widoczna na elemencie nieciggtos¢ o niewielkiej dtugoéci i rozwartosci do 0.1mm.
PEKNIECIE — deformacja o znacznej dtugosci (np. przez catg dtugosé éciany) zwykle dzielgca element
na oddzielne czesci (na przestrzat).

SZCZELINA - rysa lub peknigcie o znacznej szerokosci zwykle wiecej niz 0.5mm

2 ODKSZTALCENIA ODWRACALNE

UGIECIE — przemieszczenia osi odksztatconej w dét.
WYGIECIE — przemieszczenie osi odksztatconej w gére

3 SKALA OCEN STANU KONSTRUKCIJI LUB ELEMENTOW KONSTRUKCII

STAN ZADAWALAJACY — elementy nie wykazujg zarysowari, nadmiernych ugie¢ i

Sladéw korozji.

STAN MALO ZADAWALAJACY — elementy wykazujg niewielkie zarysowania, nieznaczne ugiecia oraz
objawy korozji powierzchniowej, plamy i)wykwity na tynkach, nieszczelnos¢ pokrycia.

STAN NIEZADOWALAJACY — elementy ulegty znacznej korozji, wykazujg objawy znacznych ugie¢,
uszkodzenia (odpadanie tynkdw).

STAN PRZEDAWARYINY — elementy wykazuja ugiecia i zarysowania, $wiadczace o przekroczeniu
stanu granicznego uzytkowania lub no$nosci.

STAN AWARYJNY - konstrukcja wykazuje trwate uszkodzenia i silne zarysowania, pekniecia,
miejscowg utrate statecznosci.

KATASTROFA BUDOWLANA — niezamierzone gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego
czesci.

4 DEFINICJE STOPNIA ZUZYCIA OBIEKTU

USTERKA - to tyle, co niedoktadnos¢, defekt w wykonaniu przedmiotu technicznego, rozbieznoéé
pomigdzy stanem zamierzonym a rzeczywistym.

WADA - to btad, niewtasciwo$¢, nieprawidtowosé, rozbieznoéé miedzy stanem pozadanym z
obiektywnego punktu widzenia a stanem rzeczywistym.

USZKODZENIE — jest to zmiana mechaniczna, fizyczna i chemiczna a w konsekwencji zmiana
postaciowa i strukturalna w elemencie konstrukcyjnym obiektu, nie powodujaca istotnego zaktécenia
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jego uzytkowania i nie stanowigca w momencie jej stwierdzenia niebezpieczeristwa dla
wytrzymatosci, statecznosci i sztywnosci konstrukcji

AWARIA - jest to uszkodzenie elementu lub elementéw konstrukcji powodujgce zaburzenia w
eksploatacji obiektu, ktére moze stanowi¢ niebezpieczerstwo dla zycia i zdrowia ludzkiego.
KATASTROFA — to nagte zniszczenie konstrukcji uniemozliwiajgce dalsze jej uzytkowanie.

5. STOPNIE PILNOSCI WYKONANIA ROBOT BUDOWLANYCH - OD | DO 1v;

I = remont w przypadku uszkodzer, ktére zagrazajg bezpieczeristwu uzytkowania lub moga stac sie
przyczyna zniszczenia lub awarii obiektu. Wytypowane elementy obiektu budowlanego lub
wytypowane roboty budowlane wymagajg natychmiastowego zabezpieczenia, naprawy gtéwnej,
wymiany lub rozbiérki.

Il - remont, kt6éry moze by¢ odtozony na okres do 1 roku lub do okresu zimowego bez szkody dla
uzytkownikéw obiektu. Okres przesuniecia remontu winien by¢ wykorzystany do opracowania
dokumentacji projektowej oraz przeprowadzenia postepowania przetargowego na wybdr
wykonawcy robét budowlanych.

[l — remont, ktéry moze by¢ odtozony na okres do 2 lat bez specjalnej szkody dla uzytkownikéw
obiektu.

IV —remont, ktéry moze by¢ odtozony na okres do 3 lat bez specjalnej szkody dla uzytkownikéw
obiektu

C. OPIS TECHNICZNY

1. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES EKSPERTYZY

1.1 PRZEDMIOT EKSPERTYZY

Przedmiotem ekspertyzy jest stan techniczny podpiwniczenia czesci podwérzowej, 4-
kondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zabudowie $§rédmiejskie;.
Budynek potozony w Szczecinie przy ul. Mazurskiej 42, zlokalizowany jest na dziatce nr 2/10.
Wiascicielem dziatki i budynku jest Gmina-Miasto Szczecin.

1.2. CEL EKSPERTYZY

- ustalenie aktualnego stanu technicznego konstrukcji podpiwniczenia,
- ustalenie przyczyn powstatych uszkodzen,

- podanie wnioskdw i zalecen.

- opracowanie doraznych metod zabezpieczajgcych

1.3. ZAKRES EKSPERTYZY

- opis stanu istniejgcego elementéw konstrukcyjnych budynku,

- ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku wraz z opisem wystepujacych nieprawidtowosci
- 0gdlna ocena stanu technicznego i przyczyny wystgpienia uszkodzen,

- analiza bezpieczenstwa konstrukcji budynku,

- podanie zakresu docelowych robét remontowych,

- podanie zakresu doraznych rob6t remontowo-zabezpieczajgcych

- whioski i zalecenia,

- sporzadzenie dokumentacji fotograficznej,

- sporzadzenie dokumentacji inwentaryzacyjnej



2. MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY OPRACOWANIU

2.1. wizja lokalna

2.2. ustalenia dokonane z przedstawicielem zleceniodawcy

2.3. inwentaryzacja budowlana niezbednych elementéw konstrukcyjno- budowlanych budynku,,

2.4. wywiad z uzytkownikiem budynku,

2.5. dokumentacja fotograficzna.

2.6. materiaty archiwalne

2.7. polskie normy

- pn-82/b-02000 — obcigzenia budowli, zasady ustalania wartosci.

- pn-82/b-02001 - obcigzenia budowli, obcigzenia state.

- pn-82/b-02003 - obcigzenia budowli, obcigzenia zmienne technologiczne.
Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe.

- pn-77/b-02011 az1:2009 - obcigzenia w obliczeniach statycznych, ekspertyza techniczna konstrukji
Budynku, obcigzenia wiatrem.

- pn-80/b-02010/az1:2006 — obcigzenia w obliczeniach statycznych.
obcigzenia $niegiem.

- pn-b-03002:2007 — konstrukcje murowe. projektowanie i obliczanie.

- pn-b-03264: 2002 - konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone.
obliczenia statyczne i projektowanie.

- pn-81/b-03020 - grunty budowlane. posadowienie bezposrednie budowli

2.8. szczegodtowe ogledziny elementéw konstrukeyjnych

2.9. odkrywka badawcza posadzki podpiwniczenia

3. OPIS OBIEKTU
3.1 LOKALIZACJA OBIEKTU
ADRES:

Mazurska 42,
70-444 Szczecin

TERYT 326201_1

NUMER DZIAtKI 2/10

OBREB 1032

WOJEWODZTWO ZACHODNIOPOMORSKIE
POWIAT SZCZECIN

GMINA SZCZECIN

RODZAJ GMINA MIEJSKA

ZAGOSPODAROWANIE TERENU BEZPOSREDIO PRZY BUDYNKU
Budynek zlokalizowany przy ulicy Mazurskiej. Teren bezposrednio przy budynku utwardzony
nawierzchnig ptyty betonowej.
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3.2 CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

3.2.1 OPIS OGOLNY
Budynek jest czgscia zabudowy srédmiejskiej . Budynek wybudowany w poczatkach XX wieku.

Budynek mieszkalny wielorodzinny, czterokondygnacyjny. Budynek wykonany w technologii
tradycyjnej, murowej z dachem ptaskim pulpitowym krytym papa. W czesci frontowej, stromy kryty
dachowka. Budynek podpiwniczony w catosci, podpiwniczenie ma charakter komérek lokatorskich,
oraz pomieszczen technicznych. Pod podwdrzem wewnatrz budynkowym , wyznaczonym przez
budynki oznaczone 42, 42 of i 42 of, of, podpiwniczenie bedace przedmiotem ekspertyzy.

3.2.2. WYPOSAZENIE W INSTALACJE

W budynku zlokalizowano instalacje:

— wodno- kanalizacyjna,
— elektryczna,

— gazowa,

- telekomunikacyjna




4. OGOLNA OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU | PRZYCZYNY WYSTAPIENIA USZKODZEN
4.1. UWAGI OGOLNE

Wszystkie sciany, w tym piwniczne wykonane s3 z cegly ceramiczne] petnej na zaprawie
cementowo — wapiennej i wapiennej — w czesci nadziemnej. Fundamenty sg ceglane poprzez
wykonanie odsadzek w ceglanych $cianach piwnicznych. Stropy nad piwnicami wykonane s3 jako
odcinkowe, ceglane na stalowych belkach dwuteowych walcowanych, sytuowanych w odstepach
okoto 155 do 200 cm.

W trakcie wizji lokalnej obiektu oszacowano stan techniczny podstawowych elementéw
konstrukcyjnych. Stwierdzono silne zawilgocenie i zagrzybienie $cian piwnic. Spowodowane jest
ono brakiem izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej zewnetrznej czesci podziemne;j,
oraz brakiem wtasciwej wentylacji podpiwniczenia.

Stopki stalowych dwuteowych belek podtrzymujacych strop odcinkowy nad piwnicami wykazujg
bardzo silne skorodowanie, powodujgce poziome ich rozwarstwienie, $rodniki zniszczone i
odtaczone od paséw. Stopki stalowych dwuteowych belek stropu odcinkowego silnie
skorodowane, tukowe wypetnienia ceglane z nielicznymi spekaniami. Nigdzie nie wida¢ $ladéw
jakiegokolwiek zabezpieczenia stopek ksztattownikéw przed korozja.

4.2. ODKRYWKA BADAWCZA

W celu rozpoznania warstw posadzki podpiwniczenia, oraz ustalenia mozliwosci usytuowania stép
fundamentowych stupéw noénych, dokonano odkrywki badawczej ustalajac warstwy posadzki:

- warstwa wierzchnia cegty uktadane na ptask

- warstwa zageszczonego piasku gruboziarnistego okoto 30 cm

- podtoze naturalne

Ustalono Ze tego rodzaju posadzka przeniesie obcigzenia konstrukcji wzmacniajacej.

5. STAN TECHNICZNY ELEMENTOW BUDYNKU, OPIS USZKODZEN

5.2 SCIANY KONSTRUKCYJNE PODPIWNICZENIA

5.2.1 Opis rozwigzan

Uktad konstrukcyjny - poprzeczny, stropy oparte na $cianach zewnetrznych ostonowo - noénych i
wewnetrznych $cianach nosnych. Sciany murowane z cegty petnej na zaprawie cementowo -
wapiennej. W strefach przypodporowych belek stalowych zauwazalne spekania i rysy.

Sciany lokalnie zawilgocone w wyniku braku skutecznych izolacji.

5.2.2 Opis stanu technicznego

Ogdlny stan techniczny $cian konstrukcyjnych ocenia sie jako mato zadawalajacy.

5.3 STROP NA PIWNICAMI.

5.3.1 Opis rozwigzan
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Strop odcinkowy ceglany w formie sklepieri oparty na belkach stalowych. Na stropie wystepuja
lokalne ubytki, nieliczne spekania i rysy, belki stalowe z widoczna korozja.

5.3.2 Opis stanu technicznego

Ogdlny stan techniczny stropu nad piwnicg ocenia sig jako zadawalajgcy

5.4 KONSTRUKCJA NOSNA STROPU

5.4.1 Opis rozwigzan
Konstrukcjg nos$na stanowig belki dwuteowe stalowe zagniezdzone w $cianach nosnych

5.4.2 Opis stanu technicznego

Belki dwuteowe mocno skorodowane z wyraznymi od spomowamaml pasa dolnego.
Srodnik w strefie przypodporowej zniszczony , bardzo wyrazne zgmecema

Ogdlny stan techniczny elementéw ocenia sie jako awaryjny. ~

6. WNIOSKI | ZALECENIA

Na podstawie analizy przeprowadzonych ogledzin i oceny stanu technicznego poszczegdinych
elementéw budynku, inwentaryzacji niezbednych elementéw konstrukcyjnych ,

i dokumentacji fotograficznej stwierdza sie co nastepuje:

6.1 WNIOSKI:

Elementy konstrukcyjne w postaci belek dwuteowych znajduja sie w stanie technicznym
awaryjnym, co rzutuje na prace statyczng catego podpiwniczenia

6.1.1 Przyczyny

Przyczyng awaryjnego stanu konstrukcji stalowych jest brak konserwacji, dtugotrwate narazenie na
zawilgocenie, dodatkowe obcigzenia stropu. . 7

6.2 ZALECENIA DOTYCZACE PODPIWNICZENIA

6.2.1 Do czasu podjgcia decyzji o wykonaniu petnego docelowego zakresu prac
remontowych zgodnych z Warunkami Technicznymi dla budynkéw mieszkalnych konieczne jest
przeprowadzanie doraznego remontu w zakresie umozliwiajgcym dalsze uzytkowanie budynku.

6.2.2 Prace doraine nalezy przeprowadzi¢ w stopniu pilnosci |

6.2.3 Docelowo nalezy opracowac projekt kompleksowej stabilizacji potagczonej z wymiana
elementéw konstrukcyjnych.

6.2.4 Prace catosciowe wzmocnienia i wymiany elementéw podpiwniczenia nalezy przeprowadzié
w stopniu pilnosci ll.
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6.2.5 Na wykonanie ww. prac budowlanych nalezy uzyskaé stosowne pozwolenia administracyjne.

6.3 ZALECENIA DOTYCZACE BUDYNKU

Pozostate elementy budynku sa w stanie technicznym zadawalajgcym i moga by¢ nadal
uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem.

Obecnie wg aktualnej wiedzy nie wystepuje bezposrednie zagrozenie dla zdrowia mieszkaricow i
bezpieczenstwa konstrukcji budynku traktowanego jako cato$c.

stropu istniejacego i zastapienie go ptyta zelbetowa monolityczng zapewniajacg wtasciwa prace
statyczng , umozliwi to nowe funkcjonalne przeprojektowanie przestrzeni podpiwniczenia i N
wykorzystanie tej powierzchni jak i powierzchni nad ptyta w sposdb efektywny i racjonalny. |

W celu umozliwienia wtasciwego wykorzystania przestrzeni podpiwniczenia wskazane jest rozebrani?

Nalezy wyeliminowac obcigzenia z wigzane z ruchem samochodowym po ptycie przykrywajacej -
piwnice podwdrzowe. {

D. PROPONOWANE DORAZNE DZIAENA NAPRAWCZE
1. ZASTOSOWANE ROZWIAZANIA
1.1 WZMOCNIENIE BELEK STALOWYCH

Proponuje sie wykonanie wzmocnien stropu, poprzez podparcie skorodowanych belek stalowych
nowymi belkami stalowymi ocynkowanymi ogniowo co zdecydowanie uodporni je na korozje. Belki
nalezy sytuowac obustronnie wobec belki oryginalnej. Belki nalezy umiesci¢ na stupach betonowych
wykonanych z bloczkéw fundamentowych taczonych zaprawowa cementowa. Stupy sytuowaé na
stopach zelbetowych. Dziatanie to jest uzasadnione pod warunkiem zmniejszenia wilgotnosci 9]
pomieszczen piwnicznych poprzez osuszenie , doprowadzenie do prawidtowej wentylacji i ‘
zabezpieczenie przeciwwilgociowe $cian podziemia obiektu.

Do opracowania zatgczono rozwigzania pokazujgce wzmocnienia stropu tg metoda.

1.2 WZMOCNIENIE SCIAN

Nalezy usuna¢ zaprawe w zarysowanych spoinach poziomych i pionowych na gtebokos$¢ minimum
5¢m na odcinku okoto 60 cm po obu stronach rysy. Po intensywnym nawilzeniu woda muru na tym
obszarze, nalezy wypetni¢ puste spoiny poziome cementowq&a?ra/\/va ekspansywng ,CX-15" firmy
CERESIT. Do lica $ciany, spoiny zamkna¢ zaprawg ,,CX-15". /

Spoiny pionowe oraz ewentualne peknigcia z wykruszeniem cegiet wypetnic¢ nalezy réwniez zaprawg
~CX-15". Zaprawe naleiy przygotowac sciéle wedtug instrukcji producenta, znajdujaca sie na
opakowaniu suchej zaprawy. Rozprezne dziatanie zaprawy zapewni $ciste jej przyleganie tak do cegiet
muru jak i-zbrojenia usytuowanego w spoinach poziomych. Materiaty zostang w petni zespolone.
Wszystkie prace nalezy zlecié¢ firmie bud‘é‘WIé‘h'ej',"§'ﬁEc/jéﬁiujacej sie w remontach.

Nad robotami nalezy zapewni¢ ciagty nadzdr osoby uprawnionej (w $wietle przepiséw Prawa
Budowlanego).

2. KOLEJNOSC PRAC

2.1 Doprowadzi¢ do zmniejszenia zawilgocenia przestrzeni podpiwniczenia
2.2 Wykona¢ stopy fundamentowe stupéw zgodnie z zataczong dokumentacja
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2.3 Doprowadzi¢ do wzmocnienia $cian w spos6b opisany powyzej.
2.4 Zamontowac obustronnie belki dwuteowe stalowe.

Okres waznosci ekspertyzy ustala sie do 3 miesiecy.

E. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA OBIEKTU
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2. ODKRYWKA BADAWCZA
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F. ZALACZNIKI

1. INWENTARYZACJA BUDOWLANA

ARKUSZE:

RYS. NR 1 RZUT POZIOMY PIWNIC POD DZIEDZINCEM
RYS. NR 2 RZUT POZIOMY DZIEDZINCA

2. PROPONOWANE DORAZNE DZIAtANIA NAPRAWCZE
ARKUSZE:

ARKUSZ 01 UMIESCOWIENIE ELEMENTOW WZMACNIAJACYCH STROP
ARKUSZ 02 SZCZEGOLY ELEMENTOW WZMACNIAJACYCH
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