PODZIAL NA ETAPY

Zatacznik nr 8 do swz

Opis Przedmiotu Zamowienia

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

Z PODZIALEM NA ETAPY

PRZEBUDOWA BUDYNKU OSWIATOWEGO
Obiekt: Z DOSTOSOWANIEM POMIESZCZEN DO FUNKCJI
BIBLIOTEKI | CENTRUM INFORMACJI REGIONALNEJ
Inwestor: _ Gmina Mieleszyn_
' Mieleszyn 23, 62-212 Mieleszyn
Lokalizacja: Mieleszyn, dz. nr 210, ark. 2, Gm. Mieleszyn

1. Przedmiot budowy:

Zamierzenie budowlane dotyczy przebudowy budynku oswiatowego. Budynek obecnie

nieuzytkowany. Planuje sie jego remont i niewielkg przebudowe w celu przywrocenia mu

ponownie funkcji oswiatowej — Biblioteki publicznej i Centrum Informacji Regionalnej.

2. Program uzytkowy:

Przedmiotowy budynek o funkcji odwiatowej stanowi w wiekszosci obiekt dwukondygnacyjny z

czesciowym podpiwniczeniem bez poddasza uzytkowego. Budynek ze zréznicowanym dachem

o kacie nachylenia potaci 18°, 10° i 4°, kryty papg. Budynek zaprojektowany w jednej strefie

pozarowej zakwalifikowanej do kategorii ZL Il (cze$¢ parteru i | pietra) natomiast czesé

podpiwniczona PM.

Budynek posiada dwa wejscia zewnetrzne do czesci oswiatowej oraz jedno do czesci

podpiwniczonej:

gtébwne wejscie zaprojektowane zostato z mozliwoscig korzystania przez osoby o
ograniczonych mozliwosciach poruszania sie (podnosnik przy podescie wejsciowym)
oraz wygodne schody wykonane zgodnie z warunkami technicznymi. Projektuje sie
rozbiérke wtdrnej przybudéwki, ktéra powstata na potrzeby funkcjonujgcego tu jeszcze
do niedawna przedszkola. Projektowane zadaszenie nad wejsciem wykonane w formie
dwuspadowego daszku nawigzuje do wczeséniejszej formy wejscia do budynku.
Zaprojektowano nowe schody obtozone ptytami kamiennymi i nowg porecz.

Wejscie boczne w przybuddwce od strony potudniowej, rowniez zostanie przebudowane
zgodnie z warunkami technicznymi. Zaprojektowano nowe schody obfozone ptytami
kamiennymi, wydtuzono podest przed wejsciem i zaprojektowano nowg balustrade
stalowa.

Wejscie do piwnicy: z uwagi na utrudniong mozliwos¢ korzystania z istniejgcego zejscia,
zaprojektowano nowe zejscie do piwnicy z wykorzystaniem istniejacego nadproza
okiennego. Istniejgcg przybuddwke planuje sie rozebra¢ a miejsce po rozbidrce po

przemurowaniu nalezy uzupetni¢ kamienng podmuréwka w nawigzaniu do istniejgcej.
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W czesci parterowej liczac od strony wejscia gtdbwnego zaprojektowano wiatrotap z przejsciem
do toalety z mozliwosci, ktérej moga réwniez korzysta¢ osoby niepetnosprawne, dalej przejscie
do sali gtdéwnej biblioteki, w ktorej znajduje sie informatorium i wypozyczalnia. Przestrzen ta
zostata powiekszona przez rozebranie czesci wypetnien stropu i desek z pozostawieniem
elementéw konstrukcyjnych tj. belek stalowych podtrzymujgcych strop oraz belek drewnianych,
tym samym otworzy sie w tej czesci pomieszczenia przestrzen na widok catej konstrukcji dachu
budynku. Nalezy uzupetni¢ elementy wiezby dachowej (zastrzaty) w miejscach wskazanych na
rysunkach.

Z sali gtébwnej biblioteki nazwanej wypozyczalnig wykorzystano istniejgce przejscie do
pomieszczenia czytelni, gdzie zlokalizowano stanowiska komputerowe. W tej czesci
przemurowano otwor drzwiowy prowadzacy na klatke schodowg oraz mate okienko - dawna
wydawka positkéw w przedszkolu.

Z wiatrofapu dostepna jest rowniez sala, do ktérej prowadzg dwa wejscia, to z frontu aby
umozliwi¢ osobom o ograniczonych mozliwosciach poruszania sie dostep do tej czesci budynku
oraz dostep z wejscia bocznego od strony potudniowej przybuddwki. W sali tej bedzie mogto
przebywac okoto 24-30 osob. W czesci potudniowej przybuddwki zaplanowano toalete oraz
pom. socjalne z ktérego bedg mogli korzystaé¢ uzytkownicy budynku.

W miejscu istniejgcej klatki schodowej, ktéra byta niefunkcjonalna z uwagi na niewygodne
schody zabiegowe (nie zgodne z obowigzujgcymi przepisami) zaprojektowano nowg klatke
schodowg prowadzgca na pietro oraz do piwnicy budynku.

Nowa klatka schodowa wykonana w konstrukcji zelbetowej prowadzi na pietro budynku, gdzie
zlokalizowana jet sala na 24-30 oséb z zapleczem socjalnym oraz pom. techniczne na
poddaszu nieuzytkowym nad toaletg i czeSciowo salg biblioteki. Pomieszczenie przeznaczone
jest do lokalizacji centrali wentylacyjne;j.

Z klatki schodowej dostepny bedzie wytaz strychowy ze schodami technicznymi na poddasze
nieuzytkowe z ktérego to poddasza nieuzytkowego bedzie wytaz dachowy.

Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna budynku:

Budynek dawnego dworu wzniesiony na planie prostokata, dwukondygnacyjny, w czesci
potudniowej podpiwniczony. Obiekt murowany z cegly petnej, na kamiennej podmuréwce, z
niewielkg przybudowka od strony potudniowej i pozniejszg dobudowang parterowg czesciag z
poddaszem nieuzytkowym od potnocy.

Budynek pozostaje w tej samej formie architektonicznej, bez zmiany jego gabarytéw i kubatury.
Zmiana kubatury moze wynikac tylko z faktu docieplenia dachu nad przybudéwkami od zewnatrz
oraz rozbiorki wtérnego wejscia do czesci gtdwnej budynku oraz zejscia do piwnicy. Strop nad |
pietrem wraz z konstrukcjg dachu podlega catkowitej wymianie z uwagi na bardzo zty stan

techniczny okreslony w ekspertyzie budowlanej wykonanej w styczniu 2024 r.
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Wiezba dachowa nad nizszymi czesciami przybudowek nie zostata w trakcie inwentaryzacji
catkowicie odkryta, dlatego trudno stwierdzi¢ jej stan techniczny na catym dachu budynku.
Kierownik budowy bedzie zobowigzany do jej oceny na etapie realizacji rob6t budowlanych.
Nalezy wymieni¢ uszkodzone elementy wiezby po dokonanych odkrywkach, ktore nie spetniajg
parametrow wytrzymatosciowych konstrukcji. Nalezy skonsultowaé z projektantem ewentualng
wymiane tych elementow.

Budynek zostat docieplony od wewngtrz z uwag na brak mozliwosci ocieplenia scian ceglanych
od zewnatrz.

W elewacjach odtworzono nadproza i okna wczesniej przebudowane oraz wymieniono catg
zewnetrzng stolarke okienng i drzwiowg. Nalezy odtworzy¢ i naprawi¢ ceglane nadproza i
uzupetni¢ ubytki w elewaciji. Pekniecia nalezy zszy¢ zgodnie z programem prac
konserwatorskich.

Drzwi wewnetrzne nalezy czesciowo odrestaurowac zgodnie z projektem, wykona¢ nowe okucia
a w pozostatej czesci, gdzie drzwi byly w zlym stanie technicznym niemozliwym do
odrestaurowania nalezy wykona¢ nowe drzwi i oscieznice — drewniane w nawigzaniu do

istniejgcych.

4. Planowana przebudowa i remont w ETAPIE | polega na:
PIWNICA:

Rozebranie dobuddwki zewnetrznej i zamurowanie dawnego otworu drzwiowego — zejscie do
piwnicy. Wykonanie nowego zejscia do piwnicy (schodéw z murkiem i balustradg, wykonczenie
schoddéw oktadzing kamienng — granit ptomieniowany gr. 3cm).

Wykonanie nowej stolarki okiennej, uzupetnienie nadprozy ceglanych i czesciowe ich odtworzenie.
Rozebranie klatki schodowej i czesci stropu pod nowo projektowang klatke schodowg zgodnie z
PT branzy konstrukcyjnej. Wykonanie nowej klatki schodowej bez wykonczenia jej ptytkg w
pomieszczeniu -1.01 (11,5m+cokét).

Skucie posadzek i wykonanie nowych zgodnie z zatgczonymi przekrojami.

Wykonanie przejscia pomiedzy pomieszczeniem gospodarczym 3 i 4.

Renowacja i czesciowo wykonanie nowej stolarki wewnetrzne;.

Skucie tynkéw na $cianach i sufitach i wykonanie nowych. Sufity po odkryciu cegty, zostawi¢ bez
tynkowania, nalezy oczysci¢ i zagruntowac istniejgca cegte.

Wykonanie przeku¢ i montaz kratek wentylacyjnych zgodnie z rysunkiem.

Prace wykonczeniowe w catosci nalezy wykona¢ w pom. gosp.4 (-1.06) w ktérym projektowana

jest lokalizacja pompy ciepta.

PARTER:
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Rozbiérka wtérnej dobudowki (wiatrotapu) od frontu budynku i projektuje sie przebudowe
gtébwnego wejscia do budynku — przywracajgc dawne zadaszenie w konstrukcji drewnianej
opartej na ceglanych murkach (cegta kolorystycznie i gatunkowo dopasowana do istniejgcej).
Wykonanie schodéw zewnetrznych (wykonczenie schodéw oktadzing kamienng — granit
ptomieniowany gr. 3cm) i murkéw ceglanych z pochwytami stalowymi.

Dostosowanie budynku do potrzeb osob niepetnosprawnych — projektuje sie podnosnik przy
gtéwnym wejsciu zamontowany na ptycie fundamentowej wg PT branzy konstrukcyjnej oraz
zgodnie z wytycznymi producenta.

Wykonanie nowych schodéw zewnetrznych przy wejsciu bocznym w potudniowe dobudéwce
wykonczonych oktadzing kamienng (granit ptomieniowany gr. 3cm) wraz z balustradami
stalowymi.

Przebudowa wewnetrznej klatki schodowej - rozbiorka istniejgcych schodéw drewnianych i
wykonanie nowej klatki schodowej — zelbetowej zgodnie z PT branzy konstrukcyjnej. Podkucie
Scian w miejscu poreczy dostosowujac klatke do obowigzujgcych warunkéw technicznych,
montaz poreczy ukrytych w $cianie i balustrad wewnetrznych.

Rozbiérka scianek dziatowych wskazanych w projekcie i wszystkich podtdg. Skucie posadzek
nad piwnicg i rozebranie podtogi na gruncie w pétnocnej czesci niepodpiwniczonej. Docieplenie
podtég zgodnie z projektem.

Wykonanie nowych posadzek i podtdg. Nalezy wyrowna¢ poziomy posadzek na kondygnacjach

ujednolicajgc je. (wykonanie warstwy wykonczeniowej podtdg)

Wykonanie nowych instalacji: elektrycznej (bez montazu opraw oswietleniowych w | etapie) i
sanitarnej pod planowane urzgdzenia (biaty montaz).

Skucie starych tynkow i wykonanie nowych tynkow i gtadzi.

Szpachlowanie scian.

Docieplenia Scian zewnetrznych od wnetrza budynku.

Rozbidérka nieczynnych komindw.

Wykonanie przemurowan wewnatrz budynku zgodnie z rysunkiem w czesci
architektoniczno-budowlanej i PT.

Zabezpieczenie budynku we wskazane w ekspertyzie p.poz. zalecenia.

Montaz nowej stolarki i renowacja starej zgodnie z rysunkami.

PIETRO

Rozebranie klatki schodowej na poddasze nieuzytkowe.

Rozebranie czesci stropu i oczyszczenie oraz zabezpieczenie belek drewnianych stropow
miedzy kondygnacyjnych. Kierownik budowy bedzie zobowigzany do oceny stanu technicznego
odkrytych belek stropowych elementy zniszczone, uszkodzone, zawilgocone nalezy wymienic).

Wykona¢ obudowy i zabezpieczenia stropdw zgodnie z projektem i ekspertyzg p.poz.
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e Nalezy odkry¢ konstrukcje dachu w czesci pétnocnej budynku (nad salg wypozyczalni) z
odtworzeniem niektérych elementéow wskazanych w projekcie. Elementy konstrukcyjne po
odkryciu nalezy poddaé ocenie technicznej i w przypadku ztego stanu technicznego nalezy je
wymieni¢. Catg konstrukcje zabezpieczy¢ srodkiem ogniochronnym.

e Podciggi stalowe oczysci¢ i wymalowaé farbami peczniejgcymi do odpornosci R30. Kolorystyke
nalezy w trybie roboczym uzgodni¢ z projektantem.

e Rozbidérka Scianek dziatowych i podtdg wskazanych w projekcie.

¢ Wykonanie nowych podtdg. Nalezy wyrowna¢ poziomy posadzek na kondygnacjach

(pomieszczen sali, pom. socjalnego i korytarza z klatkg schodowg), pom. techniczne jest wyzej
— wykonac jeden stopien. (wykonanie warstwy wykonczeniowej podtdg)

¢ Wykonanie przejscia do pom. technicznego z sali wg PT branzy konstrukcyjnej.

* Wykonanie nowych instalacji: elektrycznej (bez montazu opraw oswietleniowych w | etapie) i
sanitarnej pod planowane urzgdzenia (biaty montaz).

e Skucie starych tynkow i wykonanie nowych tynkow i gtadzi (wykonczenie $cian ptytkami w
pomieszczeniach mokrych).

e Docieplenia $cian zewnetrznych od wnetrza budynku.

¢ Rozbiérka nieczynnych kominow.

e Wykonanie przemurowan wewnagtrz budynku zgodnie z rysunkiem w cze$ci
architekoniczno-budowlanej i PT.

e Zabezpieczenie budynku we wskazane w ekspertyzie p.poz. zalecenia.

e Obudowa stropéw zgodnie z projektem.

e Rozbibérka stropodachu nad pietrem i wykonanie nowego stropodachu zgodnie z PT branzy
konstrukcyjnej z uwagi na zty stan techniczny.

e Sprawdzenie wiezby nad czescig nizszg potnocng w przypadku ztego stanu technicznego
nalezy wymienic¢ elementy konstrukcyjne — wykonanie deskowania na catej potaci i nowych
podsufitek i oczyszczenie istniejgcych elementow wiezby dachowej (wiezba bedzie
wyeksponowana i widoczna z pom. biblioteki). Belki nieestetyczne nalezy wymienic. Wszystkie
elementy drewniane nalezy zabezpieczy¢ przeciwgrzybicznie oraz wymalowac preparatami
ogniochronnymi.

Uwaga, podczas przemurowania otworow nalezy zostawic wneki w zamurowywanych otworach

~5cm z kazdej strony w celu zaakcentowanie wtérnej przebudowy dawnego dworu.

ELEWACJA
o Odtworzeniem otworéw okiennych naruszonych wczesniejszg przebudowa nadprozy, montaz
stolarki, zgodnie z programem prac konserwatorskich i rysunkiem elewaciji.
¢ Wykonanie nowego deskowania i pokrycia dachu na catym obiekcie wraz z dociepleniem

zgodnie z projektem. Nalezy odtworzy¢ ozdobne elementy krokwi w czesci potnocnej. Po
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odkryciu deskowania i podsufitki nalezy poddac ocenie stan techniczny wszystkich elementéw
wiezby dachowej w nizszych czesciach budynku i dokonac¢ ich wymiany wzglednie
wzmocnienia. Stan techniczny nalezy skonsultowac z projektantem w trybie roboczym.

¢ Wykonanie nowych rynien i rur spustowych. Wykonanie drenazu odprowadzajgcego wody
opadowe z budynku poza jego obreb.

* Wykonanie nowej skrzynki elektrycznej na elewac;ji. Kolorystyke uzgodni¢ z projektantem na

etapie wykonawczym.

PRACE NA ZEWNATRZ W OTOCZENIU BUDYNKU
¢ Rury spustowe nalezy potgczyé zewnetrzng instalacjg drenarskg i wody opadowe odprowadzi¢

poza budynek. Drenaz rozprowadzi¢ po terenie w tylnej czesci dziatki.



