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Dotyczy: przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 35/10 potozonej w obrebie Groblice, gmina Siechnice.

Urzad Miejski w Siechnicach informuje, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug sportu obejmujacego dziatke nr 35/2
potozong w obrebie Groblice, gmina Siechnice (Uchwata Nr XLVI/384/18 Rady Gminy
Swieta Katarzyna z dnia 22 lutego 2018 r. ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewody
Dolnoslaskiego poz. 1086 z dnia 05 marca 2018 r.), dziatka nr 35/10 potozona jest na
terenie oznaczonym symbolami 1US/U, 1WS, 1KDW, ktére posiadaja nastepujace
ustalenia:

§ 15. Wyznacza sie teren ustug sportu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem 1US/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi sportu i rekreacji;

2) ustugi nieucigzliwe w zakresie: kultury, oswiaty, handlu detalicznego, gastronomii.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona;

4) drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,

b) maksymalny = 0,25;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,50;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: niemniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jednej;

5) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu):

a) 4 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW,

b) &m* od linii rozgraniczajacych ul. Kolejowej (dz. 300 dr) znajdujacej sie poza granicg
obszaru objetego planem.

§ 17. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 6m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Wyznacza sie teren wdd powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: wody ptynace.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

* wykre$lono zgodnie z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr NK-N.4131.119.2.2018.JW1 Wojewody

Dolnoslaskiego z dnia 06 kwietnia 2018 r.



3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje budowli zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziows;

2) dopuszcza sie przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowéw melioracyjnych na
warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznhaczony numerem porzqdkowym oraz symbolem okreslajagcym
przeznaczenie podstawowe.

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym -nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdra
przewaza na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50%
powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym -nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktoére stanowig uzupetnienie lub wzbogacajg funkcje podstawowa,
jednoczesdnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu
w sposéb okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cidle okreslonych
granicach;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej
danego terenu, regulacji tej nie podlegajg wykusze, balkony, galerie, werandy,
zadaszenia wejsciowe, rampy, podesty, schody zewngtrzne, tarasy bez podpiwniczenia i
okapy, ktdre mogq przekroczyé¢ te linie o nie wiecej niz 1,5m;

7) wskaZzniku powierzchni zabudowy -nalezy przez to rozumieé stosunek sumy
powierzchni zabudowy budynkéw do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchnig
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu
mierzony po zewnetrznym obrysie budynku wstanie wykofnczonym. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci niewystajacych
ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

8) infrastrukturze technicznej -nalezy przez to rozumieé¢ podziemne i nadziemne
dystrybucyjne urzadzenia liniowe i kubaturowe stuzgce zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu sciekédw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i
ciepto oraz facznosci i telekomunikacji;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych -nalezy przez to rozumie¢ obiekty
technicznego wyposazenia, drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze,
budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz inne urzadzenia petniace stuzebng role
wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, z
zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych z ustalen planu i przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne.

§ 5. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendw:

1) teren ustug sportu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - oznaczony symbolem
us/u;

2) zaopatrzenie w wode - ozhaczone symbolem W;

3) wody powierzchniowe -oznaczone symbolem WS,

4) droga wewnetrzna -oznaczona symbolem KDW.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Dziatalnod¢ ustugowa nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwoéciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,

zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
Z wytgczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.



2.W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na sSrodowisko lub mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji w zakresie budowy drég i
infrastruktury technicznej,

3. Ustala sie dla terenu US/U jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w
obowigzujacych przepisach odrebnych odpowiednio jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu.

Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu ze wzgledu na brak wnioskéw z audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej.

2. W granicach.obszaru objetego planem niema potrzeby ustalania ochrony krajobrazéw
kulturowych.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala sie ochrone potencjalnych zabytkoéow
archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktdérych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami
pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegajg
ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych;

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w
trakcie prowadzenia robdt budowlanych Ilub prac ziemnych nalezy prowadzié z
uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dla terenu oznaczonego symbolem 1US/U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni; 3)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw
ustugowo-handlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

1. W granicach terenu zaopatrzenia w wode 1W obowigzuja warunki i ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) tereny: gdrnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych;

2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 9.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dia
terenu oznaczonego symbolem 1US/U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni;

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.
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1. W granicach terenu zaopatrzenia w wode 1W obowigzujg warunki i ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych.
. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg:
1) tereny: gdrnicze, narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych;
2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§11. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) minimalne powierzchnie dziatek: 4m?,

2) minimalne szerokosci frontéow dziatek: 2m.

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sig w
przedziale od 600 do 1200.

§12. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. W strefie kontrolowanej gazociagu sredniego
cisnienia DN300 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
okreslone w przepisach odrebnych. “

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1.Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogg
publiczng ulicg Kolejowg potozona poza granica obszaru objetego planem;

2) ustala sie minimalne parametry dla drdg wewnetrznych stuzacych do obstugi
komunikacyjnej terenéw:

a) szerokos¢ w liniach podziatu geodezyjnego niemniej niz 4m,

b) szerokosci jezdni niemniej niz 3m,

c) obowigzek wyznaczenia tréjkatéow widocznosci w miejscach pofaczenia z drogami
publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5m x 5m;

3) ustala sie obowigzek zapewnienia niemniej niz:

a) 5 miejsc parkingowych dla funkcji ustug sportu i rekreacji,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz sport i
rekreacja,

c) 1 miejsce postojowe na terenie zaopatrzenia w wodg W;

4) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza sie réwniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w cato$ci lub w czesci;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw odrgbnych.
4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie sciekéow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé do wymaganh przepiséw
odrebnych;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z pofaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegélnych dziatek: powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw
odrebnych;

3) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem poza granice terenu.
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6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcédw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze 2zrédet
indywidualnych, w tym z odnawialnych Zzrédet energii o mocy do 100kW, z wytgczeniem
mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wiekszej niz dla mikroinstalacji w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséow
odrebnych;

3) dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przytaczanie obiektow zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikéw i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto,
niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrédet
odnawialnych o mocy do 100kW, z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych
o mocy wiekszej niz dla mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych podziemng lub radiowgq siecig
telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych.

§14. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw. Nie
ustala sie szczegdélnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe.

§19. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4ustawy z
dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
0,1%.

§20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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