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1. CZESC OPISOWA

Opis og6lny przedmiotu zamoéwienia
Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie przegladow technicznych obiektéow budowlanych w budynku

uzytkowym przy ul. Szkolnej 5 w Jastrzebiu -Zdroju (szkota) na podstawie Prawa budowlanego z dnia 07 lipca
yikowym przy ) € ] p g p

1994 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pdézn. zm.) z uwzglednieniem obowigzujgcych warunkoéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z uwzglednieniem:

L.

art. 62 ust. 1 pkt 1 ust. a,b.c:

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadce
kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy atmosferyczne
i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

art. 62 ust. 1 pkt 3:

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasciciela lub zarzadce
kontroli okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach

do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej

2000 m? oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m?*

Osoba dokonujaca kontroli jest obowiqzana bezzwlocznie pisemnie zawiadomié organ nadzoru

budowlanego o przeprowadzonej kontroli;

Opis przedmiotu zamoéwienia:
Kontroli — oceny / przegladu stanu technicznego budynku nalezy dokona¢ zgodnie z:

art. 62 ust.1 pkt. 1 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z 2022 r. poz. 88 ).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836).

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.) .

Kontrola powinna obejmowac¢ stan techniczny i oceng:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace

b)

¢)
d)

dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
instalacji i urzgdzen stuzacych ochronie srodowiska,
przewodow kominowych (dymowych i wentylacyjnych);

wentylacji mechaniczne;j.


http://www.gunb.gov.pl/akty/obowiaz/pliki/text_ujednolicony_prawo_bud.pdf
http://www.gunb.gov.pl/akty/obowiaz/pliki/akt33100212.pdf
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Kontrola elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczgce
dziatania czynnikow wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu oraz instalacji i urzqdzen stuzqcych ochronie
Srodowiska.

W przegladzie nalezy wykaza¢ koniecznos$¢ i kolejnos$¢ niezbgdnych robot remontowych (nie nalezy natomiast
wskazywa¢ planowanego terminu realizacji robot).

Wykonawca przeglgdu jest zobowigzany, w mysl art. 70 ustawy Prawo budowlane, do okreslenia
w protokole uszkodzen i brakow, ktore moglyby spowodowaé zagroienie Zycia lub zdrowia Iudzi,
bezpieczenstwa mienia bqd?; srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlang, poZar, wybuch, porazenie
prgdem elektrycznym lub zatrucie gazem, jesli takie zostanie stwierdzone. Przeglgdu i oceny stanu
technicznego powinny dokonaé osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje zawodowe (uprawnienia
uwzgledniajgce rodzaj dokonywanych przeglgdow oraz rodzaj i kubature obiektow).

Do protokotu z przegladu rocznego osoba przeprowadzajaca kontrolg zobowigzana jest dotaczy¢ dokumentacje
fotograficzng stwierdzonych zmian i uszkodzen elementow objetych kontrola.

Wykonawca zobowigzany jest do zbiorczego zestawienia koniecznych robot remontowych (konserwaci,
napraw biezacych i glownych) na kazdy z budynkow osobno w formie — tabeli (zamieszczonej nizej).
Zestawienie robot w kazdym z budynkow powinno okreslaé takze przyblizone koszty dla kazdego asortymentu
robot oraz ich wielkos¢.

W przypadku stwierdzenia w toku kontroli objawoéw $wiadczacych o zuzyciu lub uszkodzeniu elementow
wymagajacych szczegdétowego zbadania, osoba przeprowadzajaca kontrole powinna w protokole zaleci¢
wlascicielowi lub zarzadcy budynku wykonanie takiego badania i przedstawi¢ wlasne sugestie dotyczace
dalszego postepowania.

Ocena stanu technicznego elementow budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy atmosferyczne
1 niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu powinna by¢ dokonana
z uwzglednieniem opracowania ,zasady ustalania zuzycia obiektow budowlanych” wydanego przez
WACETOB, Warszawa 2000 r., z zaznaczeniem procentowego rozmiaru uszkodzen lub zniszczen elementéw
obiektu na skutek zuzycia technicznego.

Po dokonaniu oceny poszczegolnych elementow budynku nalezy przy kazdym z nich zaznaczy¢ w uwagach, ze
ich stan nie zagraZa lub zagraia bezpieczenstwu uiytkowania — zgodnie z art. 70 ustawy Prawo budowlane.
Zataczony do specyfikacji wzor protokohu nie zawiera wymaganego w tym zakresie okreslenia zagrozen.

Jezeli kontrolujacy stwierdzi w trakcie kontroli uszkodzenia lub objawy $wiadczace o wystepowaniu
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, mienia lub §rodowiska, zobowigzany jest odnotowac ten fakt w protokole
kontroli i niezwtocznie powiadomi¢ DT MZN Jastrzgbie-Zdroj tel. 0 32/47636 33(wewn.42).

Kontrola przewodow kominowych (dymowych i wentylacyjnych grawitacyjnych)

Budynek nie jest wyposazony w instalacj¢ gazowa. Nalezy przeprowadzi¢ kontrolg stanu technicznego

przewodow kominowych i wykaza¢ Zleceniodawcy konieczno$¢ usunigcia usterek lub zaniedban grozacych

niebezpieczenstwem powstania pozaru lub zagrozenia dla zdrowia lub zycia uzytkownikéw budynkow.

Nalezy:

a) przeprowadzi¢ kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych.
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b) sporzadzi¢ opracowania graficzne stanowigce zatacznik do przegladu, zawierajace: rzut dachu
i kominow z oznaczeniem przewoddéw kominowych oraz wszystkich wlotéw 1 wylotow z pomieszczen
uzytkowych, korytarzy 1 pomieszczen piwniczych wg stanu na dzien zlozenia protokolow
u Zamawiajacego. W przypadku wystapienia nieprawidtowo$ci, ich usunigcie nalezy przedstawic
w sposoOb opisowy i graficzny. Opracowanie graficzne nalezy wykona¢ w programie typu Auto - Cad lub
innym umozliwiajacym obrobke i dostarczy¢ w formie papierowe;j i elektroniczne;.
Kontrola wentylacji mechanicznej.
Budynek wyposazony jest w wentylacje mechaniczng, ktéra jest usytuowana w sali gimnastycznej, jadalni
1 pomieszczeniu rewalidacji.
Terminy wykonania przegladow.
Przeglady budynku nalezy przeprowadzi¢ dwukrotnie w ciggu roku, w terminach zgodnych z ustawa, t;.
1. wdniach 15-31 maja 2022 .
2. w dniach 15-30 listopada 2022 r.

Z przegladow nalezy sporzadzi¢ protokoty w jednym egzemplarzu, przekaza¢ je do siedziby MZN oraz

bezzwlocznie pisemnie powiadomi¢ organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli.

Protokdt z przegladu mozna sporzadzi¢ na zalaczonych drukach. Dopuszcza si¢ zastosowanie wilasnych
wzorow protokotow pod warunkiem uwzglednienia w nich wszystkich elementéw wynikajacych z przepisow
prawa i wymienionych w dotaczonych wzorach. Wzér takiego protokolu nalezy wczesniej uzgodnié
z inspektorem nadzoru. Protokoét z przegladu wentylacji mechanicznej nalezy sporzadzi¢ wg wlasnego wzoru.
Wymagania dotyczace wykonawcy.

Kontrole powinny by¢ przeprowadzone przez osobg przez osobe:

« posiadajgca uprawnienia budowlanych w nieograniczonym zakresie w specjalnosci konstrukcyjno-

budowlanej do sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektow - kserokopia uprawnien,

- posiadajacg uprawnienia budowlane w nieograniczonym zakresie w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie instalacji wod-kan, c.0 do sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektow -

kserokopia uprawnien,

«  przynaleznos¢ do wlasciwego oddziatu 1zby Inzynierow Budownictwa — kserokopia zaswiadczenia

potwierdzajaca przynaleznos$¢ do tej izby na dzien sktadania oferty.

Proponowane kary umowne:

« W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy Wykonawca zobowiazuje si¢ zaptacic kary
umowne w nastepujacych wypadkach i wysoko$ciach:

- za odstapienic od umowy przez ktorgkolwiek ze stron z przyczyn zaleznych od Wykonawcy lub
niewykonanie przedmiotu umowy przez Wykonawceg — w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto;

- za zwloke¢ w wykonaniu przedmiotu umowy — w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto za przedmiot

umowy za kazdy dzien zwtoki;
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« Jezeli wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych nie pokrywa poniesionej szkody, Zamawiajacy moze
dochodzi¢ odszkodowania uzupetiajacego na zasadach ogolnych.

2. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU
Budynek usytuowany jest na dzialce 113/2 i 274. Liczba kondygnacji naziemnych — 3. podziemnych —
1 (w niewielkiej czgséci). W roku 2018 w obiekcie zakonczono kompleksowy remont. W budynku znajduje si¢
szkota podstawowa specjalna. Budynek sktada si¢ z 6 segmentdéw o rdznej wysokosci i niezaleznej konstrukcji,
ktore dodatkowo zostaly podzielone na mniejsze segmenty. W ramach przebudowy wykonano roboty
konstrukcyjno-budowlane, instalacje sanitarne, elektryczne, zagospodarowanie terenu. Wykonano
termomodernizacj¢. Budynek wyposazony jest w instalacje: wod-kan, c.o. (sie¢ miegjska), elektrycznag,
przeciwpozarows, wentylacje grawitacyjng i mechaniczna, teletechniczng, deszczowa, system telewizji
dozorowej, system przywotawczy w sanitariatach dla niepelnosprawnych, klimatyzacje, instalacj¢ okablowania
strukturalnego.
Instalacja wentylacji mechanicznej — wykonano wentylacj¢ mechaniczng nawiewno-wywiewng oraz wywiewng
dla wyodrebnionych pomieszczen i stref budynku w zaleznos$ci od ich funkcji i przeznaczenia.
Centrale wentylacyjne zlokalizowane zostaly na dachu budynku. W uklad wentylacji mechanicznej
Wwyposazone sg pomieszczenia:
a) sala gimnastyczna — wykonano wentylacje nawiewno-wywiewna realizowang poprzez centrale mieszajaca
z odzyskiem ciepta z wymiennikiem obrotowym oraz z komora recyrkulacji, zlokalizowang na dachu budynku.
W sktad centrali wchodza filtry powietrza, sekcja recyrkulacji; obrotowy wymiennik ciepta, nagrzewnica —
chtodnica freonowa oraz wentylatory, tlumiki zabudowane zostang na kanatach wentylacyjnych. Agregat
chlodniczy/grzewczy jako jednostke zdalna projektuje zabudowano na dachu budynku w sasiedztwie
przypisanej uktadem centrali.
Naplyw powietrza odbywa si¢ do centrali wentylacyjnej poprzez czerpnie zblokowane z centralg wentylacyjna,
nastepnie uzdatnione powietrze (oczyszczone, ogrzane - zima lub ochlodzone - latem) rozprowadzane jest
siecig izolowanych kanatéw wentylacyjnych do elementow nawiewnych - kratek wentylacyjnych z dwoma
rzgdami pidrek i przepustnica. Zuzyte powietrze usuwane bedzie z pomieszczenia poprzez sie¢ kanatow
wentylacyjnych. Wycigg powietrza z pomieszczenia Sali gimnastycznej odbywa si¢ poprzez kratki
wentylacyjne wywiewne. Uktad wyrzutowy zostat zblokowany z centrala wentylacyjng. Sterownik centrali
zostal tak zaprogramowany, aby w godzinach nocnych obiektu wentylatory centrali zostaly catkowicie
wylaczone. Sterowanie odbywa si¢ poprzez odlegltosci owy panel sterujagcy zabudowany w pomieszczeniu
sgsiednim nr 0.32 (w pomieszczeniu treneréw)
b) jadalnia gléwna wraz z pomieszczeniem rozdzielni i zmywalni — wykonano wentylacj¢ nawiewno-
wywiewng mechaniczng realizowang poprzez central¢ wentylacyjng zlokalizowana na dachu budynku. W sktad
centrali wchodza: filtry powietrza, nagrzewnica/chtodnica freonowa, przeciwpradowy wymiennik ciepla
oraz wentylatory. Naptyw powietrza odbywac¢ si¢ bedzie do centrali wentylacyjnej poprzez czerpnie powietrza
zabudowana na centrali wentylacyjnej, nast¢pnie uzdatnione powietrze (oczyszczone, ogrzane - zima lub
ochtodzone - latem) rozprowadzane bedzie siecig izolowanych kanalow wentylacyjnych do elementow

nawiewnych w $cianach pomieszczen wentylowanych, w ktorym zostang zabudowane kratki wentylacyjne.
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Zuzyte powietrze usuwane bedzie z pomieszczenia jadalni oraz pomieszczen rozdzielni i zmywalni poprzez
sie¢ izolowanych kanatow wentylacyjnych. W pomieszczeniu nr 0.61 zabudowano zdalny panel sterujacy
do centrali wentylacyjnej jadalni.

c) pomieszczenia rewalidacji parter + piwnice — zaprojektowano wentylacj¢ wyciggowa pomieszczen o
dziataniu cigglym. Uktady wentylacyjne oparto na wentylatorach wyciggowych kanatowych. Powietrze
wyciggane z w/w pomieszczen nawiewane jest na pomieszczenia piwniczne. Wentylator uktadu zlokalizowano
na poziomie piwnic w POM. nr -1.08. Z powietrza wywiewanego z pomieszczen rewalidacji odzyskiwane
bedzie ciepto poprzez pompy ciepta przygotowania cieptej wody uzytkowej (3 szt.) zlokalizowane w
pomieszczeniu przyltacza ciepta. Pompy ciepta przygotowania c.w.u. w wykonaniu bez kanalowym (praca na
powietrzu obiegowym). Wywiew z pomieszczenia przylacza ciepta i pomp ciepla przygotowania c.w.u.
realizowany bedzie poprzez inny uktad wentylacyjny. Elementem wymuszajacym przeplyw jest wentylator
kanatowy, zlokalizowany w pomieszczeniu piwnicznym nr -1.07

d) pokoj nauczycielski, §wietlica, szatnie, sanitariaty, sale lekcyjne — wykonano wentylacje wyciagowa,
tj. Wentylacje mechaniczng wywiewng. Napltyw powietrza odbywa si¢ bedzie do pomieszczenia poprzez
infiltracje (drzwi wewngetrzne, okna — nawiewniki okienne). Zuzyte powietrze usuwane jest z pomieszczen za

pomocg instalacji wyciaggowej zakonczonej kratkami wentylacyjnymi wywiewnymi.

Klimatyzacja — w pomieszczeniach serwerowni na parterze, | pigtrze oraz sali komputerowej na Il pigtrze
zabudowano jednostki klimatyzacyjne typu Split (jednostki Scienne). Sterowanie klimatyzatorem odbywa si¢

poprzez sterowniki zabudowane na §cianach.

W obiekcie znajduja si¢ 2 platformy dla niepelnosprawnych. Kubatura budynku — 16 632,33 m3, powierzchnia
catkowita — 4 378,49 m2, powierzchnia zabudowy — 2 034,00 m2. Rok budowy 1973, remont kapitalny 2018r.

3.CZESC INFORMACYJNA

Zamawiajacy oswiadcza, ze obiekt, ktorego dotycza przeglady znajduje si¢ w zarzadzaniu zamawiajacego,
z ktorego wynika uprawnienie do wykonywania przegladow w obiektach.

Przed przystapieniem do wykonania kontroli budynkow, nalezy zwrdci¢ si¢ do MZN o wydanie upowaznienia
osobom, ktore beda wykonywaty ustuge.

Zasady platnos$ci — zaplata nastagpi w terminie 30 dni od otrzymania podpisanego przez obie strony protokotu

odbioru pod warunkiem ztozenia rowniez Zamawiajgcemu prawidlowo wystawionej faktury VAT.

Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczattowe po dokonaniu weryfikacji ztozonych dokumentow
i zaakceptowaniu ich przez inspektora nadzoru i sporzadzeniu protokotu odbioru ustugi, podpisanego przez
Zamawiajacego i Wykonawce. Protokot bedzie podstawg do wystawienia faktury za realizacje zadania.

W ofercie nalezy przedstawié¢: koszt ryczaltowy brutto za kazdy przeglad, ktory powinien obejmowac

wszystkie wymagane czynnosci.



