ZMIANA STUDIUM NR 32

Synteza rozwigzan przyjetych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Kornik, ze zmiang obejmujgcg czes$é¢ obrebu Blazejewko —
w rejonie dawnego osrodka wypoczynkowego.

Przedmiot i podstawa opracowania

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Kodrnik, zatwierdzonego uchwafg nr LV/450/98 Rady Miejskiej
w Korniku z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zmianami.

Podstawe prawng zmiany Studium, stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Zakres | tryb dokonania zmiany Studium okres$la szczegdlnie art. 10, 11 oraz art. 27
ww. ustawy oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Cel opracowania zmiany studium

Celem zmiany studium jest okreslenie kierunkéw polityki przestrzennej gminy w czesci obje-
tej niniejsza zmiang, zgodnie z uwarunkowaniami wynikajgcymi z potozenia terendow objetych
zmiang studium, tj. teren dawnego o$rodka wypoczynkowego usytuowanego w potudniowe/
czes$ci jeziora Bninskiego.

Uwarunkowania zagospodarowania przesirzennego

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
Powierzchnia terenu objetego zmiang studium wynosi ok. 57,8 ha. W obowigzujgcym
studium obszar ten oznaczony jest na rysunku studium jako teren zieleni naturalnej (pas
terenu wzdfuz linii brzegowej jeziora) oraz w gfownej mierze jako teren oznaczony sym-
bolem ,UT” co oznacza, ze jest to teren istniejgcych obiektow wypoczynkowych, przewi-
dzianych do przebudowy i rewitalizacji, na ktérym proponuje sie wyznaczenie uzytku
ekologicznego, zgodnie z czescig C pkt 1.2. Obecne zagospodarowanie to wiasnie daw-
ny osrodek wypoczynkowy wraz z infrastrukturg towarzyszgca m.in. plaza, boiska spor-
towe, domki wypoczynkowe, calo$¢ od dfuzszego czasu pozostaje nieuzytkowana i po-
pada w ruine. Uzupefnienie terenu stanowig pojedyncze budynki mieszkalne jednoro-
dzinne i wielorodzinne wraz z infrastrukturg techniczng (m.in. trafostacja i wieza teleko-
munikacyjna). W granicach obszaru opracowania znajduje sie rowniez teren dawnego
nieczynnego cmentarza ewangelickiego (ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow na
podstawie zarzgdzenia nr 16/WEZ/2019 z dnia 12.03.2019 r. oraz w gminnej ewidencji
zabytkow). W granicach terenu objetego opracowaniem znajdujg sie cztery strefy ochro-
ny konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych (1) obszar AZP
57-29/30, (2) AZP 57-29/31, (3) AZP 57-29/32, (4) AZP 57-29/33. Potudniowg czesc ob-
szaru opracowania stanowig grunty lesne. Teren sgsiaduje z drogg powiatowg 2473P.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony.
Obszar objety zmiang studium jest potozony w rejonie kapieliska nad jeziorem Bninskim
i obejmuje grunty lesne oraz tereny dawnego o$rodka wypoczynkowego wraz z bazg
sportowa oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraz z infrastruk-
tura techniczng. Stan fadu przestrzennego przedstawia sie jako niezadawalajgcy, co
wynika z braku wlasciwego nadzoru wiascicielskiego i postepujacej degradaciji terenow
dawnego osrodka sportowego.
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Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony sSrodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

Wg podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne wg J. Kondrackiego analizowany
obszar zlokalizowany jest na obszarze prowincji Nizina Srodkowoeuropejska, podpro-
wincji  Pojezierza  Poludniowobaftyckie, ~makroregionu Pojezierze Wielkopolskie
i mezoregionu Rownina Wrzesiriska.

Teren znajduje sie w granicach ,Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik’,
chronionego zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U.
z 2020 r., poz. 55 ze zm.), przy czym na terenie catej Polski obowigzuje ochrona gatun-
kowa rodlin, zwierzat i grzybow. Teren pofozony jest w odlegtosci ok. 6,5 km od obszaru
Natura 2000 — obszary siedliskowe ,Rogaliriska Dolina Warty” PLH300012, obszaru Na-
tura 2000 — obszary ptasie ,,Ostoja Rogalinska” PLB300017 i Rogalinskiego Parku Kra-
Jjobrazowego oraz w odlegfosci ok. 8,1 km od obszaru Natura 2000 — obszary siedlisko-
we ,Dolina Sredzkiej Strugi” PLH300057.

Teren objety zmiang studium znajduje sie w granicach strefy wielkopolskiej okreslonej
w opublikowanej w roku 2020 przez Giéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska ,Rocznej
oceny jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport wojewodzki za rok
2019". Na podstawie oceny poziomu poszczegdlnych substancji dokonano klasyfikacji
stref, w ktérych sg dotrzymane lub przekraczane przewidziane prawem poziomy do-
puszczalne lub docelowe oraz poziomy celow dfugoterminowych.

W efekcie oceny przeprowadzonej pod katem ochrony roslin, w zakresie dwutlenku siar-
ki i tlenkow azotu strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A. Natomiast w zakresie ozonu,
na podstawie obiektywnego szacowania, strefie przypisano klase C. Pod katem ochrony
zdrowia dla poziomu dopuszczalnego pytu PMZ2,5, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
ofowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu, nhiklu
strefe wielkopolskag zaliczono do klasy A. Ocena wykonana dla pyfu PM10 i poziomu do-
puszczalnego wykazata przekroczenia dopuszczalnej liczby przekroczen w roku kalen-
darzowym dla 24 godzin. Przekroczenia wystapity na 5 stacjach w wojewddztwie wielko-
polskim i skutkowaly przypisaniem strefie wielkopolskiej klasy C. Ponadto stwierdzono
przekroczenia poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu — strefe wielkopolskg zaliczono
do klasy C.

Wplyw na klimat akustyczny terenu objetego opracowaniem ma przede wszystkim ruch
samochodowy odbywajgcy sie drogg powiatowq. Natezenie hatasu generowanego przez
samochody charakteryzuje sie zmiennoscig w ciggu doby — wieksze w porze dziennej
oraz znaczgco mnigjsze w porze nocnej. Ponadto, w czasie Zzniw oraz jesiennych prac
polowych zaktoceniom akustycznym podlega srodowisko wiejskie na skutek ucigzliwosci
spowodowanych pracami sprzetu rolniczego (kombajny, ciggniki rolnicze, koparki) na
polach i wzdfuz drég dojazdowych.

Jednolita cze$¢ wod powierzchniowych, w granicach ktdérych znajduje sie obszar objety
projektem zmiany studium to JCWP Gfuszynka RW6000251857489. Zgodnie z rozpo-
rzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 28
lutego 2017 r. w sprawie okreslenia w regionie wodnym Warty wdd powierzchniowych i
podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze Zrddel rolniczych
oraz obszaru szczegélnie narazonego, z ktérego odplyw azotu ze zrddet rolniczych do
tych wod nalezy ograniczy¢ (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 1638) JCWP
Kopel do Gfuszynki, Gluszynka, Kopel od Gluszynki do ujscia, Warta od Pyszacej do
Kopli oraz jezioro Bninskie nalezg do jednolitych czesci wod powierzchniowych wrazli-
wych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych w regionie wodnym
Warty.
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Zgodnie z § 2 Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie okreslenia w regionie wodnym Warty
wdd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu
ze zrodet rolniczych oraz obszaru szczegodlnie narazonego, z ktorego odplyw azotu
ze z2rodef rolniczych do tych wdéd nalezy ograniczy¢ (Dz.U. Woj. Wikp. z2017r.,
poz. 1638), caly obszar regionu wodnego okresla sie jako obszar szczegolnie narazony
na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze Zrodet rolniczych, z ktorego odplyw azotu
ze Zrodef rolniczych do wod nalezy ograniczy¢. W zalgczniku do powyzszego rozporza-
dzenia okre$lono JCWP o nazwie Gtluszynka jako wrazliwe na zanieczyszczenie zwigz-
kami azotu ze Zrddet rolniczych w regionie wodnym Warty.

Teren objety projektem zmiany studium znajduje sie poza obszarem zagrozenia powo-
dziowego.

Obszar opracowania zmiany Studium zlokalizowany jest w granicach JCWPd nr 60
(GW600060). Celem Srodowiskowym dla tej cze$ci wod podziemnych w zakresie stanu
chemicznego jest dobry stan chemiczny, natomiast celem $rodowiskowym w zakresie
stanu ilosciowego jest dobry stan ilo$ciowy. Osiggniecie celéw Srodowiskowych dla
JCWPd nr 60 nie jest zagrozone.

Zgodnie z informacjami dostepnymi na stronie internetowej Gfownego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska w 2016 r. stan chemiczny podziemnych JCWPd nr 60 zostat okre-
$lony jako sfaby, a stan ilo$ciowy wod podziemnych JCWPd nr 60 zostat okreslony jako
dobry. W 2020 r. stan chemiczny i ilo$ciowy woéd podziemnych JCWPd nr 60 zostaf
okreslony jako dobry.

Na terenie objetym zmiang studium (w granicach dziatek nr 362/26 i 362/20) lokalizowa-
ne sg trzy nieczynne ujecia wod podziemnych.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

W granicach obszaru opracowania znajduje sig teren dawnego nieczynnego cmentarza
ewangelickiego (ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw na podstawie zarzgdzenia
nr 16/WEZ/2019 z dnia 12.03.2019 r. oraz gminnej ewidencji zabytkow).

W granicach terenu objetego opracowaniem znajdujg sie zabytki archeologiczne: stano-
wiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw gm. Kornik (zespofy stano-
wisk). Sg to cztery strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk ar-
cheologicznych (1) obszar AZP 57-29/30, (2) AZP 57-29/31, (3) AZP 57-29/32, (4) AZP
57-29/33.

4a. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.
Ze wzgledu na brak przeprowadzonego audytu krajobrazowego brak rekomendacyi,
wnioskow i granic krajobrazdw priorytetowych.

5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkarncow, w tym ochrona ich zdrowia.
Teren objety zmiang studium, w przypadku wprowadzenia wtasciwego nadzoru wiasci-
cielskiego — uporzgdkowanie i odpowiednie zaadaptowanie dawnego osrodka wypo-
czynkowego, ma szanse na zapewnienie obecnym i przysztym mieszkancom i uzytkow-
nikom wiasciwego poziomu zycia w przyjaznym i dobrze funkcjonujgcym otoczeniu.

6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Nie wystepujg czynniki zagrazajgce zyciu lub bezpieczenstwu mieszkancow.
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Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych os$rodka
wojewodzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastrukiury spolecznej, stuzgcych
realizacji zadan wilasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Ze wzgledu na pofozenie w sgsiedztwie jeziora, z infrastrukturg wymagajgcg odpowied-

niego zaadaptowania i odbudowy, teren objety zmiana studium predysponowany jest

pod zabudowe kultury i kultury fizycznej oraz teren ustug turystycznych. Z uzupetniajaca
funkcja mieszkaniowg i niezbedng infrastrukturg techniczna.

Zmiany demograficzne, w tym migracje, nie wplywajg na konieczno$¢ wyznaczania no-

wych terendw dla zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru objetego zmiang stu-

dium.

Zatozy¢ nalezy, ze odbudowa osrodka wypoczynkowego moze wymagac zaangazowa-

nia finansowego ze strony gminy. Jednakze zatozenia zmiany studium nie wskazujg aby

obszar objety zmiang studium musiat stanowic¢ tereny o charakterze wyfgcznie publicz-
nym.

Bliskos¢ miasta Poznania i pofozenie terenu w rejonie terendw rolnych i lesnych, nad je-

ziorem Bninskim stanowi o atrakcyjno$ci terenu i determinuje wytyczne do jego rozwoju.

Biorac pod uwage analizy wykonane w opracowaniu ,Potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy Kornik. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe” oraz w ,Aneksie
do opracowania ,Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Kdrnik. Bilans terenow przezna-
czonych pod zabudowe” dla projektu zmiany studium uwarunkowarn | kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kdrnik, obejmujacego dziatki o numerach ewid.
149/3 i 149/5, obreb Skrzynki”, to wskazujg one, iz jest potrzeba wyznaczenia nowych
terenow przeznaczonych pod zabudowe usfugowg oraz produkcyjng i skiadowo-
magazynowyq. Uzasadnia to wzrost liczby mieszkancow i koniecznosc¢ wypetniania za-
dan wilasnych gminy. Przedmiotowa zmiana studium nie zaklfada wyznaczenia nowych
terenéw pod zabudowe, a jedynie uwzglednia fakt, ze w ramach obszaru objetego zmia-
ng znajdujg sie niewielkie enklawy zabudowy mieszkaniowej. Sankcjonuje sie ich wyste-
powanie, jednak nie zakfada sie ich dalszego poszerzenia i dalszego zwigkszania liczby
mieszkancow.

Z punktu widzenia zréwnowazonego rozwoju wprowadzenie funkcji innych
niz mieszkalne jest korzystne dla funkcjonowania miejscowosci. Zasadq zrownowazo-
nego rozwoju jest wielofunkcyjnosc kazdej z miejscowosci, {j. racjonalny udziat funkcji
mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej, ale i aktywizacji gospodarczej, ktora moze byc
zapleczem w postaci miejsc pracy.

Koncowym wnioskiem ,bilansu” jest stwierdzenie iz ,Réwnolegia determinantg (...) win-
no by¢ ciggte podirzymywanie atrakcyjnosci gminy zaréwno na poziomie ekonomicznym
jak i przestrzennym w zakresie obszaru metropolitalnego”.

Zatem reasumujgc: bardzo korzystne pofozenie terenu objetego zmiang studium, w re-
jonie dawnego os$rodka wypoczynkowego, uzasadnia wyznaczenie terenu kultury i kultu-
ry fizycznej oraz terenu ustug turystycznych. Wyznaczenie tego obszaru w studium nie
bedzie wplywac na zmiane bilansu demograficznego gminy.

Stan prawny gruntow.

Grunty w granicach opracowania zmiany studium stanowig wlasnos¢ Skarbu Paristwa
i wlasnos¢ prywatng.
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10.

11

i

13.

14.

15.

Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odreb-
nych.

Teren usytuowany jest w granicach ,Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik’,
chronionego ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 55 ze zm.).

W granicach zmiany studium znajduja sie dwa drzewa pomnikowe — Pomniki przyrody:

e Bfazej” - Dab szyputkowy — (Quercus robur). Drzewo o obwodzie 670 cm, wyso-
kosci 26 m, wieku okoto 400 lat, znajdujgcy sie obok boiska sportowego i niewiel-
kiego zbiornika wodnego w polnocnej czesci opracowania, na terenie obecnej
dziatki ewidencyjnej nr 362/30,

o ,Dorotka” Lipa drobnolistna - (Tilia cordata). Drzewo o obwodzie 330 cm, wysoko-
$ci 16 m, wieku okoto 200 lat, znajdujgce sie obok muszli koncertowej w potnoc-
nej czesci opracowania, na terenie obecnej dziatki ewidencyjnej nr 362/28.

Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozer geo-
logicznych.

Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skiadowania dwutlenku wegla.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja udokumentowane zfoza kopalin oraz
kompleksy podziemnego skfadowania dwutlenku wegla.

Obszar opracowania objety jest koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie 210z ropy
naftowej i gazu ziemnego w rejonie Kérnik — Sroda Wikp. Nr 32/96/p z dnia
19.07.1996 r. — wazna do dnia 19.07.2024 r.

Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow od-
rebnych.

W granicach zmiany studium nie wystepujg tereny gérnicze wyznaczone na podstawie
przepisow odrebnych.

Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzad-
kowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
Obszar objety zmiang studium przylega do drogi powiatowej 2473P. Obszar objety
zmiang studium — w cze$ci obejmujgcej dawny osrodek wypoczynkowy, jest zwodocig-
gowany i zgazyfikowany. W granicach zmiany studium wystepujg sieci elektroenerge-
tyczne oraz sie¢ telekomunikacyjna jak rowniez sieci i przytacza kanalizacji deszczowej
i ogdlnosptawnej (brak jest jednak pofgczenia z kanalizacjg sanitarng zewnetrzng — brak
podigczenia do oczyszczalni $ciekéw, co w diugookresowej perspektywie wymaga
zmiany i poprawy).

W zakresie gospodarki odpadami zastosowanie majg przepisy odrebne.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
Teren objety opracowaniem jak tez obecny i zakfadane docelowe jego zagospodarowa-
nie ma znaczenie lokalne.

Wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

Obszar objety zmiang znajduje sie poza obszarem:

a) na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat (p=1%),

b) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (p=10%),

c) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie | wynosi raz
na 500 lat (p=0,2%),
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d) narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowo-
dziowego.
Podsumowujgc wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe| nie wystepujg.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1. Uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa

w ust. 1 pkt 7 lit. d:

¢) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

d) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod
zabudowy.

Na terenie objetym zmiang studium wskazuje sie:

e w granicach wyznaczonego terenu US*/UT nastepujgce zasady:

— dominujgca funkcja — tereny kultury i kultury fizycznej oraz ustug turystycznych
(w tym m.in. hotele, motele, kempingi, obiekty kultu religijinego. osrodki kultu-
ralne itp.),

— dopuszczenie uwzglednienia jedynie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i wielorodzinnej oraz mieszkaniowo-letniskowej

— dopuszczenie wyznaczenia terendw usfug nieucigzliwych o charakterze pod-
stawowym, przez ktore nalezy rozumiec ustugi tj.: handel detaliczny, gastro-
nomia, nieucigzliwe ustugi rzemiesSinicze, biura, administracja, przychodnie
lekarskie, oswiatowe | zwigzane z ochrong zdrowia itp., ktorych zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow, w tym zwlaszcza uzytkownikow okolicz-
nych terenow, (z wykluczeniem lokalizacji inwestycji moggcych zawsze zna-
czgco oddzialywac na Srodowisko),

e W granicach terenu zieleni naturalnej (Z) wprowadzenie zakazu zabudowy | za-
gradzania strefy przybrzeznej jeziora, z obowigzkiem zapewnienia dostepu do li-
nii brzegowej jeziora, co najmniej w odleglosci okreslonej w ustawie - Prawo
wodne, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalnej zwigkszyc¢ tg odleglosc,

e W granicach terenu lasow (ZL) zagospodarowanie laséw powinno by¢ prowadzo-
ne pod katem ciggtego utrzymania tych laséw w stanie zapewniajgcym wypefnia-
nie przez nie funkcji lesnej,

e W granicach terenu zieleni naturalnej (Z) i terenu lasow (ZL) wskazuje sie pozo-
stawienie dotychczasowych form uzytkowania terenéw z dopuszczeniem lokali-
zacji matej architektury turystyczno-wypoczynkowej, kiorej celem jest podwyz-
szanie walorow wypoczynkowych tych terenow,

e zapewnienie postulowanych w rysunku studium miejsc ogdlnodostepnych
Z punktami widokowymi,

e zapewnienie postulowanych w rysunku studium przej$¢ do jeziora oraz wyzna-
czenie ciggu pieszego lub rowerowego (z mozliwoscia wyznaczenia obydwdch
form) wzdtuz jeziora Bniriskiego,

e ponadto postuluje sie wprowadzenie zakazu dokonywania wtdrnych podziatow
gruntow.

W granicach terenu objetego zmiang studium nalezy uwzgledni¢ wytyczne szczegofowe
w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenu:
e dla terenu US™/UT:
— maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%,
— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki,
— WYSOKOSC!
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» budynkow usfugowych, wiat nie moze przekraczac 12 m,
» obiektow uzupeiniajgcych — mieszkalnych jednorodzinnych — maks.
9,0 m, mieszkalnych wielorodzinnych maks. 10 m.

» obiektow infrastruktury technicznej maks. 5m

— dopuszcza sie podpiwniczenie (przy czym zaleca sie aby realizacje kondy-
gnacji podziemnych poprzedzic sporzgdzeniem dokumentacji hydrogeologicz-
nej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne terenu, w celu oceny mozliwosci
wystgpienia zagrozen warunkow gruntowo-wodnych. Ich lokalizacja powinna
by¢ warunkowana tym, ze nie doprowadzi do zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego, destabilizacji stosunkow wodnych oraz nie wplynie nieko-
rzystnie na statecznosc gruntow),

— obowigzek zabezpieczenia migjsc postojowych wytgcznie w granicach terenu
inwestycji.

e obiekty budowlane na terenach przylegajgcych do drogi powiatowej nalezy loka-

lizowaé, zachowujgc odleglto$¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni tych drdg, zgod-
nie z art. 42 i 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych uwzgled-
niajgc rezerwe terenu pod przyszig budowe drdg, o ktorej mowa w art. 35 ust. 2 i
ust. 4 ww. ustawy,

o okalizacja obiektéw budowlanych od strony drogi powiatowej, w tym urzgdzer

reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.), nie moze powodowac ucigzliwosci
dla uzytkownika drég, takich jak np.: utrudnienie czytelno$ci informacji drogo-
wskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie,

e obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowac na terenach

poza zasiegiem ucigzliwo$ci drog (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszcze-
nie powietrza), okre$lonym w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska i przepisach szczegdinych do tej ustawy,; w przypadku lokalizacji ww.
obiektéw na terenach w zasiegu ww. ucigzliwosci zastosowac w tych obiektach
Srodki techniczne zmniejszajgce ucigzliwosci do poziomu okreslonego w cytowa-
nych powyzej przepisach.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zabezpieczenia dla ochrony przeciw-
pozarowey.

2. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody
i krajobrazu:

a)
b)

zakazuje sie odprowadzania $ciekow komunalnych do gruntu,

nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi. Przy czym podstawowg zasadg zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych winno byc ich zatrzymanie na terenie, spowolnienie
tempa splywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie woéd opadowych na
miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika (np. poprzez splyw przez
powierzchnie zadarnione). Natomiast dopuszczenie mozliwosci odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej powinno odbywac sie na
terenach, w obrebie ktorych mozliwosci zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych sg ograniczone (np. duzy udziat powierzchni trwale uszczelnionych,
trudne warunki gruntowo-wodne, itd.),

nalezy zwrdci¢ uwage, na potrzebe zastosowania przy realizacji | funkcjonowaniu
planowanych inweslycji odpowiednich rozwigzan technicznych gwarantujgcych
eliminacje  mozliwodci  zanieczyszczenia  $rodowiska  gruntowo-wodnego,
a w szczegolnosci czwartorzedowego poziomu wodonos$nego, celem zachowania
wtasciwych parametrow fizyko-chemicznych wod podziemnych,

d) prowadzenie segregacji odpaddow powinno nastepowac w miejscu ich powstawania i

gromadzenia, a sposob ich zagospodarowania musi by¢ zgodny z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem segregacji odpadow komunalnych | wfasciwego
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zabezpieczenia odpaddw niebezpiecznych,

e) dla celow grzewczych nalezy stosowa¢ paliwa plynne, gazowe | stafe
charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych Zrddet energii o mocy nie wiekszej niz 100 kW, przy
czym zakazuje sige sytuowania biogazowni oraz urzgdzen wytwarzajgcych energie
Z wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f)\wskazane jest zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzaczen, ktore nie kolidujg
z planowanym zagospodarowaniem w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

g) nakazuje sie zachowanie i ochrone Pomnikéw Przyrody — drzew: ,Dorotka” Lipa
drobnolistna - Tilia cordata oraz ,Blazej” - Dab szyputkowy - Quercus robur,

h) przy sytuowaniu zZrodet energii odnawialnej przyjgc rozwigzania majgce na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze, w szczegolnoSci na roznorodnosSc
biologiczng, a takze na rosliny, grzyby izwierzeta, w tym gatunki chronione,
mogacych by¢ rezultatem instalowania odnawialnych Zrodet energii, ktdre zostaly
dopuszczone zapisami studium,

W obszarze opracowania zmiany studium nie wystepujg uzdrowiska, zatem

nie wyznacza sie zasad ich ochrony.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej.
W granicach obszaru opracowania znajduje sie teren dawnego nieczynnego cmentarza
ewangelickiego (ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow na podstawie zarzgdzenia
nr 16/WEZ/2019 z dnia 12.03.2019 r. oraz gminnej ewidencji zabytkdw).
Wskazuje sie zasady zagospodarowania ww. terenu dawnego nieczynnego cmentarza
ewangelickiego:
—- zakaz jego zabudowy,
— konieczno$¢ uzgadniania z stuzbami konserwatorskimi dziatan dotyczgcych pla-
now zagospodarowania ww. terenu, w tym m.in. w zakresie ingerencji w nagrob-
ki, plyty nagrobne, dziafan zwigzanych z wycinkg drzew, wygrodzen terenu itp.

W granicach terenu objetego opracowaniem znajdujg sie zabytki archeologiczne: stano-
wiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkdw gm. Kornik (zespoly stano-
wisk). Sg to cztery strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk ar-
cheologicznych (1) obszar AZP 57-29/30, (2) AZP 57-29/31, (3) AZP 57-29/32, (4) AZP
57-29/33.

Majgc powyzsze na uwadze, w ramach obszaru objetego zmiang studium wyznaczono
strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych uje-
tych w zespole stanowisk archeologicznych. W granicach stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych istnieje obowigzek prowadzenia ba-
dan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem | zabudo-
waniem terenu, a wymagajgcych prac ziemnych. Inwestor winien uzyskac stosowne po-
zwolenia wiasciwego migjscowo Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie badan ar-
cheologicznych.

4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
W zakresie obsfugi komunikacyjnej przewiduje sie rozbudowe uktadu komunikacyjnego
znajdujgcego sie poza granicami obszaru objetego zmiang studium i powigzanie
go z obszarem opracowania na zasadach uzgodnionych z zarzgdcami poszczegolnych
drég, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obstuge komunikacyjng obszaru opracowania nalezy zapewnic na dotychczasowych
zasadach z drogi powiatowe.
Zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic z sieci wodociggowej.
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Odprowadzenie $ciekow bytowych nalezy przewidzie¢ docelowo do sieci kanalizacji sa-
nitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

W poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednic ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Na obszarze zmiany studium, w granicach terenu US*/UT dopuszcza sie:

a) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

b) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie wigkszej
niz 100 KW, przy czym zakazuje sie sytuowania biogazowni oraz urzgdzen
wytwarzajgcych energie z wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) wydzielania dziatek pod sieci | obiekty infrastruktury technicznej wraz z
dopuszczeniem ogradzania obiektdw wodociagowych i kanalizacyjnych;

d) wykonywanie robét budowlanych w zakresie sieci, obiektow | urzgdzen
infrastruktury technicznej;

e) realizacje inwestycji moggcych potencjalnie znaczgco oddziafywac na
Srodowisko w zakresie inwestycji celu publicznego dotyczgcych sieci i obiektow
infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjnej;

f) wycinke drzew w przypadku wystapienia kolizji z planowang I istniejgca
infrastrukturg techniczng.

Na terenie objetym zmiana studium (w granicach dziatek nr 362/26 | 362/20) lokalizowa-
ne sg trzy nieczynne ujecia wod podziemnych. W przypadku likwidacji tych uje¢ zasto-
sowanie majg obowigzujgce przepisy odrebne (Ustawy Prawo geologiczne i gornicze
oraz Prawo wodne).

5. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedag inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
Nie wyznacza sie obszaréw, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publiczne-
go o znaczeniu lokalnym, przy czym dopuszcza sie na terenie zmiany studium realizacje
zadan wilasnych gminy, w zakresie uzbrojenia terenu.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przesirzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Nie wyznacza sie obszardéw, na ktdrych rozmieszczone beda inwestycje celu publiczne-
go o znaczeniu ponadlokalnym.

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu Zza-
gospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Na obszarze zmiany studium nie przewiduje sie obszaréw wymagajgcych przeprowa-
dzenia scalen i podziatu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepisow odrebnych, przy czym
w zalezno$ci od potrzeb, dopuszcza sie wyznaczenie obszaréw przeprowadzenia scale-
nia i podziatu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2.000 .

Nie okresla sie obszarow przestrzeni publicznej.
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8. Obszary, dla kiorych gmina zamierza sporzgdzic  miejscowy plan
zagospodarowania przesirzennego, w lym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zamierza sie sporzgdzic plan miejscowy dla obszaru objetego zmiang studium. Jedno-
czesnie czesciowo teren US*/UT w jego polnocnej czesci jest obszarem wymagajacym
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W granicach terenu zieleni naturalnej (Z) i terenu lasow (ZL) wskazuje sie pozostawienie
dotychczasowych form uzytkowania terenow z dopuszczeniem lokalizacji matej architek-
tury turystyczno-wypoczynkowej, ktorej celem jest podwyzszanie waloréw wypoczynko-
wych tych terendw.

9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.
Istniejgce grunty rolne i lesne na terenie US*/UT wskazuje sie do przeksztatcenia pod
nowe funkcfje kultury i kultury fizycznej oraz ustug turystycznych, z mozliwoscig
zagospodarowania ich jako tereny o charakterze zieleni krajobrazowej albo jako tereny
rolne lub lesne.
W granicach terenu lasow (ZL) zagospodarowanie lasow powinno by¢ prowadzone pod
katem ciggtego utrzymania tych lasow w stanie zapewniajgcym wypelnianie przez nie
funkcji lesne.
W granicach terenu zieleni naturalnej (Z) i terenu lasow (ZL) wskazuje sie pozostawienie
dotychczasowych form uzytkowania terendw z dopuszczeniem lokalizacji matef
architektury turystyczno-wypoczynkowej, ktérej celem jest podwyzszanie walorow
wypoczynkowych tych terendw,

10. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

11. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktorych nale-
zy wyznaczyc w zfozu kopaliny filar ochronny.

12. Obszary pomnikow zagiady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412, z pozn. zm.).
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich strefy
ochronne oraz wynikajace z nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczey.

13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tereny wymagajgce przeksztafcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

14. Obszary zdegradowane.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary zdegradowane.

15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.
Na terenie objetym zmiang studium nie stwierdzono wystepowania terendw zamknietych
ani ich stref ochronnych.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w Zzaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie.
Na terenie objetym zmiang studium nie przewiduje sie wyznaczenia obszaru funkcjonal-
nego o znaczeniu lokalnym.
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Uzasadnienie zawierajgce objasnienie przyjetych rozwigzan

Niniejsza zmiana studium ma na celu okre$lenie kierunkow polityki przestrzennej gminy
w czesci objetej niniejszg zmiang, zgodnie z uwarunkowaniami wynikajgcymi z pofozenia
terendw objetych zmiang studium, t. teren dawnego oSrodka wypoczynkowego
usytuowanego w potudniowej czesci jeziora Bninskiego. Powierzchnia terenu objetego
zmiang studium wynosi ok. 57,8 ha. W obowigzujacym studium obszar ten oznaczony jest na
rysunku studium jako teren zieleni naturalnej (pas terenu wzdfuz linii brzegowej jeziora) oraz
w glownej mierze jako teren oznaczony symbolem ,UT" co oznacza, ze jest to teren
istniejgcych obiektow wypoczynkowych, przewidzianych do przebudowy i rewitalizacfi, na
ktorym proponuje sie wyznaczenie uzytku ekologicznego, zgodnie z czescig C pkt 1.2.
Obecne zagospodarowanie to wiasnie dawny oSrodek wypoczynkowy wraz z infrastrukturg
towarzyszgca m.in. plaza, boiska sportowe, domki wypoczynkowe. Uzupeinienie terenu
stanowig pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne wraz z infrastruktura
techniczng (m.in. trafostacja i wieza telekomunikacyjna). W granicach obszaru opracowania
znajduje sie rowniez teren dawnego nieczynnego cmentarza ewangelickiego (ujetego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw na podstawie zarzadzenia nr 16/WEZ/2019 z dnia
12.03.2019 r. oraz gminnej ewidencji zabytkow). W granicach terenu objetego opracowaniem
znajdujg sie cztery strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych (1) obszar AZP 57-29/30, (2) AZP 57-29/31, (3) AZP 57-29/32, (4) AZP 57-
29/33. Potudniowg czes¢ obszaru opracowania stanowig grunty le$ne. Teren sasiaduje
z drogg powiatowg 2473P.

Obszar objety zmiang studium jest pofozony w rejonie kapieliska nad jeziorem Bniriskim
i obejmuje grunty le$ne oraz tereny dawnego oSrodka wypoczynkowego wraz z bazg
sportowg oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraz z infrastruktura
techniczng. Stan fadu przestrzennego przedstawia sie jako niezadawalajgcy, co wynika
z braku wilasciwego nadzoru wtascicielskiego i postepujacej degradacji terendw dawnego
osrodka sportowego. Obszar wymaga pilnych dziatari majgcych na celu przywrdcenie
wtasciwego zaopiekowania sie terenem.
Obszar objety zmiang studium obejmuje ponadto teren zieleni naturalnej wzdfuz brzegu je-
ziora Bninskiego oraz w pofudniowej czesci teren kompleksu lesnego, ktore stanowig zaple-
cze rekreacji dla tej czeSci gminy i stanowig uzupeinienie podstawowych funkcji wyznaczo-
nych na terenie US*/UT.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kornik

Adam Lewandowski
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