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ol
Ubk

POSTANOWIENIE Nr 508 /2023

Na podstawie art. 8lc ust. 2 ustawy =z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. 2023r. poz. 682 ze zm., dalej PrBud),
oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz.U. 2023r. poz. 775 ze zm., dalej Kpa) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

- naktadam -

na Gmine Miasto tédz reprezentowang przez Zarzad Lokali Miejskich w todzi
z siedzibg przy al. T. Kosciuszki 47

obowigzek dostarczenia - w terminie do dnia 15.09.2023r.,
ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
zlokalizowanego w todzi przy ul. Proletariackiej 3 (dz. nr 8, obr. P-29) wraz z dokumentacja
techniczno-budowlang zawierajaca jednoznaczny sposéb usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowosci, sporzadzong przez odpowiednio uprawniong osobg
i zaopiniowang przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w todzi.

Uzasadnienie

W dniu 21.02.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi
wplyneto pismo z dnia 21.02.2023r., L.dz. 1384/23 Pani Jadwigi Nowak zam. w todzi
przy ul. Proletariackiej 3 m 42/44 oraz Pana Piotra Mizerskiego zam. w todzi
przy ul. Proletariackiej 3 m 36, dziatajgcych w imieniu  mieszkaricow kamienicy
przy ul. Proletariackiej 3, z prosba o przeprowadzenie wizji lokalnej budynku.
Prosbe swa uzasadniono ,ztym stanem sanitarno — technicznym, zniszczonym przeciekajacym

dachem, zalanymi  szczytami  kamienicy,  zagrzybieniem  mieszkan i korytarzy,
zatamaniem komindw powodujgcym zakaz palenia w niektorych mieszkaniach”.
w zwigzku z powyz2szym pismem z dnia 28.02.2023r.,

znak: PINB/7325/R-828-2023/P/ZKK/KW tut. organ wezwat Zarzad Lokali Miejskich w todzi,
do przediozenia aktualnych protokotéw przegladow budynku, ksigzki obiektu budowlanego
oraz wszelkiej dokumentacji dotyczacej stanu technicznego budynku tj. ekspertyz, orzeczen itp.

Z przekazanych w dniu 04.04.2023r., L.dz. 2812/23 dokumentéw, wynika iz:

- wg. protokotu nr 359/2022 z dnia 01.05.2022r. z rocznej okresowej kontroli stanu
technicznego budynku sporzgdzonego przez mgr inz. Jarostawa Drymera (upr. bud. nr 179/93)
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oraz mgr inz. Tomasza Majewskiego (upr. bud. nr 281/87/Wt), w_stanie awaryinym
jest elewacja. Zalecany jest pilny projekt i remont spekanych nadprozy okiennych,
remont tynkow zewngtrznych i malowanie elewacji, ponadto przed kolejnym przegladem
nalezy wykonac:

- remont pokrycia dachowego,

- remont murdw i tynkdw komindw,

- remont instalacji odwodnienia dachu (rynien i rur spustowych),

- remont balkondw,

- remont balustrad balkonéw,

- demontaz anten i daszkéw na balkonach,

- remont klatek schodowych,

- remont nawierzchni podwdrka,

- remont przeswitu bramowego.

Budynek zuzyty technicznie, znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym, moze zagraza¢
zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia bad? érodowiska, a swym wygladem powoduje
oszpecenie otoczenia. Nalezy pilnie wykona¢ catkowity remont lub rozbidérke budynku.

- wg. protokotu z kontroli 5 — letniej z 30.06.2019r. stanu technicznego budynku,
sporzadzonego przez mgr inz. Jarostawa Drymera posiadajgcego upr. bud. nr 179/93
wynika, iz pilnie nalezy wykonaé remont piwnic oraz wykonaé remont muréw i tynkéw komindw.
Ponadto: zalecany jest pilny projekt i remont spekanych nadproiy oraz remont przeswitu
bramowego.

- wg. protokotu nr 9/3 z dnia 18.03.2022r. z okresowej kontroli przewoddw kominowych
sporzgdzonego przez mistrza kominiarskiego Jerzego lwanskiego z firmy Ag-Mag Mariusz Olejnik
wynika, iz przewody kominowe w niektdrych lokalach sg niedrozne, zaé nieszczelne przewody
kominowe nalezy uszczelni¢ na catej dtugosci. Do czasu usuniecia nieprawidfowosci wprowadzono
zakaz korzystania z urzadzer ogrzewczo — kominowych.

W zwigzku z powyiszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi
przeprowadzit w dniu 10.05.2023r. ogledziny budynku przy ul. Proletariackiej 3 w todzi,
w trakcie ktdérych stwierdzit, iz:

Na nieruchomodéci znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny 4- kondygnacyjny,
podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym. Budynek jest zamieszkaty.
Budynek o konstrukcji tradycyjnej, murowany. Elewacja nie posiada znacznych pekniec.
Na scianie pdtnocnej widoczne peknigcie przebiegajace wazdtuz  odcinka kominowego
oraz naroznika pdtnocno- zachodniego. Balkony po remoncie masg uszczelniajgcy
(od strony elewacji budynku). Zgodnie z informacja uzyskang od Pani Katarzyny Swiderskiej,
posiadajgcej petnomocnictwo Zarzadu Lokali Miejskich do reprezentowania
w trakcie przedmiotowej kontroli, prace zostaty wykonane w 2020r.
Nadproza okienne bez znaczacych spekan. Attyka nie wykazuje sSladéw odchylenia,
ani odspojenia od S$ciany. Naroznik pdtnocno-wschodni, do wysokosci | kondygnadji,
z duzym odparzeniem tynku odstaniajgcym cegty. W nieodpowiednim stanie technicznym
jest poszycie dachowe ~— fragmentaryczna naprawa nie spetnia  swojej funkcji
(widoczne zalania klatki schodowej ostatnigj kondygnacji oraz komindw).
Gtowice kominowe z licznymi ubytkami i peknieciami. Dodatkowo z protokotu z okresowej kontroli
Budynek posiada 3 klatki schodowe z wejéciem od strony zachodniej. Klatki zostaty wzmocnione
i spigte klamrami w konstrukcji z belek stalowych zamieszczonych po obu stronach $ciany
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podtuznej. Wiezba dachowa drewniana ze S$ladami zuzycia technicznego i biologicznego.
Nie stwierdzono zawilgocenia elementéw $cian konstrukcyjnych, jedynie kominy posiadajg $lady
zawilgocenia z rdzawo — czarnym nalotem. Schody w stanie dobrym z niewielkimi ubytkami.
Balustrady i porecze w stanie dobrym. Sciany ostatniej kondygnacji ze $ladami zalania,
ubytkami na odcinkach przystropowych i nielicznymi spekaniami.

Podesty i spoczniki klatki schodowe;j z nielicznymi spekaniami.
Belki stalowe stropu odcinkowego w stanie dobrym. Belki stalowe stanowiace
podpore  schodow  ze Sladami korozji. Miejscowe ubytki w  stopnicach.
Piwnice  posiadajg strop  odcinkowy ceglany oparty na belkach  stalowych.
Stopki belek skorodowane (miejscowo zaobserwowano korozje wgtebna).
W érodkowej klatce na wiekszosci odcinkdéw stwierdzono rozwarstwienie belek stropowych.
Sciany ceglane z widocznymi ubytkami tynku oraz spoin.
Miejscowe zawilgocenia. Podtoge stanowi polepa czesciowo zawilgocona.

Dokonano ogledzin lokalu nr 1 - stwierdzono zawilgocenie $ciany pokoju (od strony pétnocnej)
odpadajaca ztuszczona farba odstaniajgca zagrzybiong sciane.

Ogdlny stan techniczny budynku jest nieodpowiedni. Budynek zuzyty technicznie
wymaga remontu.

Przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane nakfadaja na wtasciciela
lub zarzadce obiektu budowlanego obowiazek utrzymania i uzytkowania obiektu budowalnego
zgodnie z jego przeznaczeniem oraz utrzymywania go w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych
i sprawnosci technicznej (art. 61 pkt 1 w zw. z art. 5 ust. 2 ustawy PrBud).

Zgodnie z art. 70 pkt.1, 2 PrBud , Wtasciciel, zarzqdca lub uzytkownik obiektu budowlanego,
na ktérych spoczywajq obowiqzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych bqdz
umowach, sq obowigzani w czasie bqd? bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktére mowa
w art. 62 ust.1 pkt 1-4a, usung¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupefni¢ braki, ktore mogtyby
spowodowaé zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia bgdz sSrodowiska,
a w szczegdinosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie prgdem elektrycznym
albo zatrucie gazem. Obowigzek o ktérym mowa w ust.1, powinien byc potwierdzony w protokole
2z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwfocznie przestac
kopie tego protokofu do organu nadzoru budowlanego. Organ nadzoru budowlanego,
po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza bezzwtocznie kontrole obiektu budowlanego
w celu potwierdzenia usuniecia stwierdzonych uszkodzert oraz uzupetnienia brakdw,
o ktérych mowa w ust.1”.

Zgodnie z art. 92 pkt. 1 i 2 PrBud Kto: 1) w razie katastrofy budowlanej nie dopetnia
obowigzkéw okreslonych w art. 75 lub art.79, 2) nie spetnia okreslonego w art.70 ust.1 obowigzku
usuniecia  stwierdzonych —uszkodzen lub uzupetnienia  brakow, mogqcych spowodowac
niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia bgdZ zagrozenia srodowiska podlega karze aresztu albo
karze ograniczenia wolnosci, albo karze grzywny.

Zgodnie z art. 8lc ust.2 PrBud, ,Organy administracji architektoniczno-budowlanej
i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci wyrobow
budowlanych lub robdt budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
mogq nafoizyé, w drodze postanowienia na o0soby, 0 ktorych mowa w ust. 1,
obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz.
Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia”.
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Przepis art. 81c ust.2 PrBud nie daje podstaw do merytorycznego rozstrzygniecia
0 istocie sprawy administracyjnej. Dziatania organu w tym trybie zmierzajg do wyjasnienia
kwestii  technicznych,  ktérych  celem jest ustalenie stanu  faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiatu
dowodowego. W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej
konieczne jest zebranie materiatu dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej
stanu technicznego budynku.

W zwigzku z tym, Ze nieruchomos¢ przy ul. Proletariackiej 3 w todzi wpisana zostata
do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta todzi jako  Kamienica  (budynek frontowy)
podlega kurateli Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i wymaga uzyskania jego opinii
w przedmiotowej sprawie.

Z art. 61 PrBud wynika, ze obowigzek utrzymywania i uzytkowania obiektu budowlanego
zgodnie  z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 spoczywa na wiascicielu
(w przypadku wspdétwiasnoéci na wspotwiascicielach) lub zarzadcy obiektu budowlanego.

Wobec tak ustalonego stanu prawnego i faktycznego sprawy wiaéciwym jest,
aby Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi, w drodze postanowienia,
natozyt na Gmine Miasto tdd? reprezentowang przez Zarzad Lokali Miejskich w todzi
2 siedzibg przy al. T. Kosciuszki 47 obowigzek dostarczenia
ekspertyzy technicznej stanu technicznego  budynku mieszkalnego  wielorodzinnego,
zZlokalizowanego w  todzi  przy ul. Proletariackiej 3 (dz. nr 8, obr. P-29)
wraz  z  dokumentacja techniczno-budowlang  zawierajaca jednoznaczny  sposéb
usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci, sporzadzong przez odpowiednio uprawniong osobe
i zaopiniowang przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w todzi.

Zgodnie z art. 123 § 1 w toku postepowania organ administracji publicznej wydaje
postanowienia. Postanowienia dotycza poszczegdinych  kwestii  wynikajacych  w  toku
postepowania, lecz nie rozstrzygaja o istocie sprawy, chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej.

Biorac pod uwage powyisze, nalezato orzec jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

1. Zgodnie z przepisem art, 81c ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do tddzkiego Wojewddzkiego
inspektora Nadzoru Budowlanego w todzl (ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego dorgczenia.

2. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zgdanych ocen lub ekspertyz
albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniajg sprawe bedacy ich przedmiotem, organ
nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na
koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przedtozy¢ w jednym egzemplarzu. Dokumentacje
techniczno- budowlang przedstawiajaca jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowodci nalezy przedtozy¢
w trzech egzemplarzach

owy HEpekion

Uhdan Wielanek
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Otrzymuje do wykonania:

1.) Gmina Miasto tdd7 reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich, al. T. Koéciuszki 47,90-514 todz

Do wiadomosci:

1. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w todzi, ul. Piotrkowska 99, 90-425 +éd#

2. Urzad Miasta todzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego,
Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-004 t4d3,

3. a/a.
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