
CZĘŚĆ OPISOWA
 do planu sytuacyjnego działki

 nr geod. 254/18
w Zduńskiej Woli, przy ul. Złotnickiego 12 

Ad. § 8.2.1. 
Przedmiotem inwestycji jest zgłoszenie do Starostwa Powiatowego, robót
budowlanych polegających na wymianie pokrycia dachowego i dociepleniu
dachu oraz malowanie elewacji budynku głównego Urzędu Miasta Zduńska
Wola, zgodnie z etapem V umowy. 
Inwestycja ma miejsce na działce o numerze geodezyjnym 254/18, w
Zduńskiej Woli, przy ul. Złotnickiego 12.

Ad. § 8.2.2. 
W chwili obecnej działki o numerze geodezyjnym 254/18 posiada
zabudowę, znajdują się na niej budynki Urzędu Miasta Zduńska Wola wraz
z infrastrukturą techniczną. 

Ad. § 8.2.3. 
Przebudowany budynek USC znajduje się przy budynku głównym Urzędu
Miasta, oznaczonym na planie jako „1”, w jego południowej części. Wejście
główne do tych pomieszczeń znajduje się od strony wschodniej. 
W zakresie przebudowy ujęty jest remont elewacji wraz z malowaniem,
wymiana pokrycia dachu wraz z jego dociepleniem.
Budynek parterowy z dachem płaskim. 
Projektowane roboty budowlane nie zmieniają dotychczasowej funkcji
przebudowywanych pomieszczeń.  



    OPIS TECHNICZNY 
DO PROJEKTU REMONTU ELEWACJI I WYMIANY POKRYCIA 

DACHOWEGO WRAZ Z DOCIEPLENIEM DACHU BUDYNKU 
URZĘDU STANU CYWILNEGO – ETAP VI

zlokalizowanego przy ul. Złotnickiego 12 w Zdu ńskiej Woli

INWESTOR: URZĄD MIASTA ZDUŃSKA WOLA 
98-220 ZDUŃSKA WOLA, UL. ZŁOTNICKIEGO 12 

1. Dane ogólne: 
Budynek wykonany w konstrukcji tradycyjnej. Ściany murowane z cegły
ceramicznej. Dach jednospadowy, o kącie nachylenia 2,50.

2. Cel opracowania:
Ogłoszenie przetargu publicznego celem wykonania robót remontowych.
W związku z tym, że elewacja budynku wraz z pokryciem jest w złym stanie
technicznym, przewiduje się remont elewacji i wymianę pokrycia dachowego.

3. Zakres robót:
Na budynku przewiduje się:
– zeskrobanie istniejącej złuszczonej farby na elewacjach budynku;
– odbicie ewentualnych tynków odspojonych od muru (przyjmuje się 10% tynków

głuchych);
– uzupełnienie zaprawą tynkarską miejsc po odbitych tynkach;
– zagruntowanie ścian;
– dwukrotne malowanie farbą silikonową elewacji zgodnie z kolorystyką;
– wymiana rur spustowych na nowe stalowe;
– wymiana parapetów zewnętrznych na nowe stalowe z zakończeniami

plastikowymi;
– wymiana istniejącej stolarki na stolarkę okienną z pcv;
– docieplenie dachu styropapą grubości 20cm i wykonanie pokrycia dachu papą

termozgrzewalną;
– podmurowanie ogniomurów i wykonanie na nich nowych obróbek blacharskich;
– wykonanie wzmocnienia tynku na kominach poprzez wtopienie siatek

zbrojących w warstwę klejową i nałożenie tynku mozaikowego na kominach;

4. Okna:
Okna do wymiany na nowe z pcv. Okna z nawiewnikami higrosterowalnymi.
Współczynnik przenikania ciepła dla szyb U=1,1W/m2K, oraz dla profili U=1,3
W/m2K. 
Przy wymianie okien należy zamontować nowe parapety zewnętrzne. Przewiduje
się parapety stalowe powlekane w kolorze drewna.



5. Wymiana pokrycia dachowego 
Wykonanie docieplenia ze styropapy gr. 20cm.
Okapy w budynku wykonać z krawędziaków drewnianych 8x20cm wykończonych
płytą OSB gr. 15mm wodoodporną. 
Do płyty mocować uchwyty rynnowe. Odprowadzenie wód opadowych z dachu
rurami spustowymi Ø 90.
Warstwy ocieplenia :
- Styropapa gr. 20 cm mocowana do podłoża łącznikami ( np. ESSVE, EJOT)
Płyty ze styropapy charakteryzują się utwardzoną wierzchnią warstwą oraz
podwyższoną twardością i wytrzymałością na obciążenia punktowe. Dzięki takiej
budowie płyt można układać jednowarstwowe izolacje dachów płaskich.
Naprężenia ściskające płyt pod obciążeniem punktowym dającym odkształcenie 5
mm (przy grubości płyty 100 mm) wynoszą 90 kPa, przy 10% odkształceniu
względnym - 50 kPa. Ściśliwość pod obciążeniem 40kPa wynosi 12%.
Współczynnik przewodzenia ciepła - 0,038 W/mK.
Nasiąkliwość płyt jest 1,0 kg/m2. Standardowe wymiary: 1000-500/(600) mm.
Wymiary: 2000-1200 mm, grubość od 100 mm.. Wyrób ma Aprobatę Techniczną
ITB AT-15-3379/98 oraz znak bezpieczeństwa B.
Styropapa klejona na zimno

1. Preparat gruntujący, np. Cyklolep R jako paroizolacja,
2. 2. Płyta Styropapy przyklejona do paroizolacji klejem Izoplast MEGA-TEX

na zimno, 
3. Dwuwarstwowe pokrycie z papy - papa podkładowa przyklejona do płyt tym

samym klejem; papa wierzchnia grubości min. 5,2mm zgrzana do papy
podkładowej.

Elementy izolacyjne uzupełniające:
Izoplast MEGA-TEX - klej bitumiczny na zimno stosowany do przyklejenia płyty
styropapy do podłoża dachowego (istniejącej szlichty cementowej) oraz papy
podkładowej do płyty.
UWAGA: Technologia wykonania oraz informacje o zużyciu kleju umieszczone są
w instrukcji stosowania na puszce kleju Izoplast MEGATEX średnie zużycie kleju
dla obu warstw klejenia wynosi łącznie 1,6 kg/m2.

6. Malowanie elewacji
Należy odbić tynki, które są odspojone od podłoża oraz naprawić spękania na
istniejących tynkach. Uzupełnienie tynków odbitych zaprawą tynkarską
cementowo-wapienną. Należy zeskrobać złuszczoną farbę na elewacji. 
Całą powierzchnię ścian elewacyjnych zagruntować. Grunt kłaść używając
szerokiego pędzla, tzw. ławkowca. Elewację można malować tylko podczas
sprzyjających warunków atmosferycznych. Należy unikać malowania, podczas
wilgotnej, zimnej i wietrznej pogody. Maksymalny dopuszczalny poziom
wilgotności powietrza: 75%, nie należy malować w pełnym słońcu; w
temperaturze niższej niż 5°C i wyższej niż 35°C.
Zagruntowane ściany malować dwukrotnie farbami silikonowymi.
Na kominach wykonać nowy tynk mozaikowy, po uprzednim wtopieniu siatek
zbrojących w warstwie klejowej i zagruntowaniu podłoża.



7. Obróbki blacharskie:
Obróbki blacharskie krawędziowe, obróbka ogniomurów wykonać z blachy
stalowej, powlekanej gr. min. 0,55 mm. Wymianę obróbek okapu z blachy
stalowej powlekanej gr. min 0,55mm.
Projektuje się rynny i rury stalowe, rynny #125, rury #90, i następnie wykonać
nowe obróbki blacharskie pasów podrynnowego i nadrynnowego z blachy
stalowej powlekanej gr. min 0,55mm. 
W budynku istniejące parapety zewnętrzne okien należy zdemontować i wymienić
na nowe z blachy stalowej ocynkowanej, powlekanej. Parapety i obróbki
blacharskie mają wystawać 4-5 cm poza lico ściany.
Wszelkie uszczelnienia, styki należy wykonać materiałem trwaleplastycznym.

8. Inne elementy elewacyjne:
Podmurowanie ogniomurów wykonać z cegły ceramicznej pełnej klasy min 150
lub z bloczków betonowych pełnych klasy min 15, na zaprawie cementowo-
wapiennej.

9. OGÓLNE WARUNKI REALIZACJI.
Roboty prowadzić pod stałym kierownictwem osoby uprawnionej 
Roboty budowlane wykonywać zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robót budowlanych oraz z zachowaniem przepisów BHP.
Uwaga:
Wszystkie materiały zastosowane przy budowie powinny posiadać niezbędne
certyfikaty lub protokoły zgodności z polską normą zgodnie z art. 5 lub art. 10
ustawy z dnia 10 kwietnia 2004r



EKSPERTYZA TECHNICZNA 
STANU OBIEKTU ISTNIEJ ĄCEGO 

1. PODSTAWA WYKONANIA ORZECZENIA:

Opracowanie w oparciu o Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 &206).  

2. ZLECENIODAWCA:

Urząd Miasta w Zduńskiej Woli 

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:
Przedmiotem opracowania jest wykonanie ekspertyzy technicznej stanu
istniejącego budynku USC, usytuowanego przy ul. Złotnickiego 12 (w skrzydle
południowo-wschodniem budynku głównego), w Zduńskiej Woli, w celu
stwierdzenia jego stanu bezpieczeństwa i przydatności do użytkowania, pod
wpływem oddziaływania wywołanego przebudową pomieszczeń.

4.0 OPIS OGÓLNY BUDYNKU:
Przedmiotowy budynek jest jedno- kondygnacyjny, częściowo podpiwniczony, ze
strychem, w rzucie prostokąta. Obiekt wzniesiony w konstrukcji tradycyjnej,
murowanej.

5.0. OPIS ELEMENTÓW BUDYNKU I OKREŚLENIE ICH STANU
TECHNICZNEGO

5.1. FUNDAMENTY:
Fundamenty betonowe. Poziom posadowienie fundamentów 1,5 poniżej poziomu
terenu.
Nie stwierdzono występowania zjawisk świadczących o złym stanie technicznym
fundamentów. Brak jakichkolwiek zarysowań ścian konstrukcyjnych, które
mogłyby wskazywać o osiadaniu budynku lub o wadliwym wykonaniu
fundamentów.
Stan techniczny fundamentów dobry.

5.2. ŚCIANY ZEWNĘTRZNE NOŚNE:
Ściany zewnętrzna gr. 40cm obustronnie tynkowane, wykonane z cegły
ceramicznej pełnej gr.38cm na zaprawie wapiennej. Ściana z otworami okiennymi
i drzwiowymi, nadproża nad otworami żelbetowe bez zarysowań i ugięć.
Nie stwierdzono zarysowań ściany zewnętrznej budynku. Nie stwierdzono
zarysowań i ugięć nadproży w otworach ściennych. Mur w stanie powietrzno
suchym.
Stan techniczny ściany zewnętrznej dobry.



5.3. STROP:
Nad piwnicą strop żelbetowy. Brak ugięć i zarysowań stropu. Stan techniczny
dostateczny

5.4. STROPODACH:
Stropodach żelbetowy niewentylowany. Strop żelbetowy na belkach żelbetowych
typu DZ. Nie stwierdzono zarysowań i ugięć stropu. Pokrycie dachu szczelne. W
celu docieplenia dachu przewiduje się położenie warstwy styropapy i wierzchniej
warstwy papy termozgrzewalnej. Stan techniczny stropodachu dostateczny.

6. WNIOSKI.
Na podstawie przeprowadzonych oględzin stwierdza się, że istniejący budynek
znajduje się w dobrym stanie technicznym, a obciążenia jakie działają na
elementy konstrukcyjne budynku w związku z planowaną przebudową
pomieszczeń nie wpływają niekorzystnie na konstrukcję budynku istniejącego. 
W ścianach nośnych planuje się powiększenie otworów okiennych i obsadzenie
nowych nadproży żelbetowych. Zamurowanie otworów w ścianach nośnych
przewidziano przy użyciu siporeksu gr. 24cm z dostosowaniem do istniejącej
grubości muru. Zainstalowano centralę wentylacji mechanicznej na dachu.
Przyjęte rozwiązania nie wpłyną negatywnie na nośność ścian konstrukcyjnych i
stropów budynku.  
Bezpieczeństwo i przydatność do użytkowania istniejącego obiektu nie jest
zagrożona.

10.0.Materiały:
PN-82/B-02001 OBCIĄŻENIA BUDOWLI. OBCIĄŻENIA STAŁE
PN-80/B-02010 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenia śniegiem.
PN-77/B-02011 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenia wiatrem.
PN-81/B-03020 Grunty budowlane. Posadowienie bezpośrednie budowli. 

obiczenia i projektowanie.
PN-90/B -03200 Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.
PN-B-03264:1999 Konstrukcje betonowe, żelbetowe i sprężone. Obliczenia
statyczne i projektowanie.
PN-B-03340:1999 Konstrukcje murowe niezbrojone. Projektowanie i obliczenia.


