3 ?g d}‘\:'\p\\i‘c‘( =
Oi.02. 20\ GQ\,X\E'"‘"'

todzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw 4
, iﬁ“%‘(‘?(ﬁ
WUOZ-SI-A.5152.94.2015.AB ) Sieradz, dnia 29 STY. 2016

POSTANOWIENIE-X)

Na podstawie art. 92 ust. 6, w zwigzku z art. 89 ust. 2 oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. , poz. 1446; ze zm.), a takze art.
39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1409;
ze zm.) oraz art. 106 par. 5 ustawy z dnia 14 czerwca — Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 267; ze zm.)

w zwigzku z wystgpieniem Naczelnika Wydziatu Architektury i Budownictwa Starostwa
Powiatowego w Zdunskiej Woli, dziatajgcego z upowaznienia Starosty (pismo znak:
AB.6740.1.571.2015, z dn. 29.12.2015 r.), zgtoszonym w dniu 30.12.2015 .

W sprawie o uzgodnienie projektu budowlanego w toku procedury dotyczacej
pozwolenia na wykonanie robdét budowlanych polegajagcych na przebudowie pomieszczen w
budynkach 1 i 2, zmianie pokrycia dachowego w budynku nr 1 oraz remoncie elewacji w budynkach:
1i2 oraz w budynku Urzedu Stanu Cywilnego, zlokalizowanych na dziatce nr ewid. gruntéw 254/18 w
Zdunskiej Woli przy ul. Ztotnickiego 12, obreb 7

postanawiam
uzgodnic pozwolenie na budowe dla inwestycji polegajacej na:

1. przebudowie budynku Urzedu Miasta Zduriska Wola — etap Il ( przebudowa i modernizacji
wezta sanitarnego budynku Urzedu Stanu Cywilnego Urzedu Miasta Zduriska Wola )

2. przebudowie budynku Urzedu Miasta Zduriska Wola — etap lll ( przebudowa pomieszczen
Urzedu Stanu Cywilnego w budynku Urzedu Miasta Zduriska Wola )

3. przebudowie budynku Urzedu Miasta Zdunska Wola — etap IV ( przebudowa pomieszczen
biura obstugi interesantow w potudniowym skrzydle budynku nr 2 )

4. przebudowie budynku Urzedu Miasta Zduriska Wola — etap V ( remont elewacji i wymiana
pokrycia dachowego wraz z dociepleniem dachu budynku gtéwnego Urzedu Miasta Zdunska
Wola)

5. przebudowie budynku Urzedu Miasta Zdunska Wola — etap VI ( remont elewacji i wymiana
pokrycia dachowego wraz z dociepleniem dachu budynku Urzedu Stanu Cywilnego

w oparciu o projekty budowlane wykonane w listopadzie 2015 r. przez mgr inz. arch. Jana

Karnowskiego wraz z zespotem w Biurze Projektowym Projbud, z siedzibg przy ul. Sieradzkiej 14b

w Zdunskiej Woli

UZASADNIENIE

W dniu 29.12.2015 r. Naczelnik Wydziatu Architektury i Budownictwa Starostwa
Powiatowego w Zduriskiej Woli, dziatajgcy z upowaznienia Starosty, zwrdcit sie z wnioskiem o
uzgodnienie dla inwestycji polegajacej na przebudowie budynku Urzedu Miasta Zduriska Wola —
etapy od Il do VI.

Do wniosku zatgczono projekty budowlane kolejnych etapdéw prac wykonane w listopadzie
2015 r. w Biurze Projektowym Projbud, z siedzibg przy ul. Sieradzkiej 14b w Zdunskiej Woli.

Na podstawie analizy dokumentéw i dokumentacji zgromadzonej w archiwum organu
ochrony zabytkéw ustalono, ze inwestycja bedgca przedmiotem wniosku nie ma zwigzku z obiektem
ani obszarem wpisanym do rejestru zabytkdw, natomiast dotyczy zespotu budynkéw indywidualnie
wtgczonego do gminnej ewidencji zabytkow (karta ewidencyjna o I.p. 241).

Ponadto jest zlokalizowana w granicach zabytkowego ukfadu urbanistycznego miasta
Zdunska Wola, wigczonego do zasobu wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw oraz objetego
ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr VII/51/11Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 31 marca
2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zduriska Wola). Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustalenia miejscowego planu stanowig forme
ochrony zabytkow ( art. 7 ust 4 ustawy o ochronie zabytkow ).

Ochrona zabytkowego zespotu budynkéw i obszaru historycznego uktadu urbanistycznego
polega w szczegdlnosci na zapobieganiu zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci
zabytkdw, rozumiana przede wszystkim jako zachowanie w jak najmniej przeksztatconym stanie
zabytkowych elementow zespotu budynkéw zwigzanych z dworem Ztotnickich, a takze kompozycji i
ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego, w tym wiasciwych relacji funkcjonalno -
przestrzennych oraz charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej form architektonicznych i
sposobu  ksztattowania struktury budowlanej oraz doboru materiatow i technologii
wykonczeniowych.

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane w odniesieniu do obiektow i obszarow
niewpisanych do rejestru zabytkdw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe
wydaje sie w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw (art. 39 ust. 3 ustawy).

Na podstawie analizy dokumentéw i dokumentacji zgromadzonej w archiwum ustalono, ze
Urzad Miast Miasta Zdunska Wola miesci sie w obrebie zespotu budynkéw przylegajacych do
dawnego dworu Ztotnickich z | potowy XX wieku oraz w samym budynku dworu. Zespé6t budynkow
jest powigzany ze sobg komunikacyjnie i funkcjonalnie. Budynek dawnego dworu Ztotnickich jest
budynkiem murowanym, zatozonym na planie prostokata, o 9 - osiowej elewacji frontowej, od strony
zachodniej do gtéwnej bryly budynku przylega oficyna ( o wspdtczesnej formie), a od strony
potudniowo — wschodniej do gtéwnego korpusu dworu w latach 70-tych zostato dobudowane
wspdtczesne skrzydto, uzytkowane jako Urzgd Stanu Cywilnego.

Forma istniejgcej zabudowy jest wynikiem przeksztatcen jakie dokonaty sie w kolejnych
okresach historycznych, zaréwno budynek dawnego dworu Ztotnickich, jak i budynek z lat 70. XX w.,
zostaty uksztattowane z zastosowaniem charakterystycznych dla danego okresu historycznego detali
architektonicznych i sposobu uksztattowania elewacji oraz formy zabudowy.

Ponadto w oparciu o analize dokumentow zataczonych do wniosku ustalono, ze inwestycja
znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem UA w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Dla jednostki UA ustalone zostaty nastepujgce zasady zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania: dla zespotu budynkdw siedziby Urzedu Miasta ustalono ochrong formy
architektonicznej zachowanych elementéw pierwotnych patacu Ztotnickiego, polegajacg na zakazie
przerabiania, odnawiania, rekonstruowania, konserwowania, zabudowywania, odbudowywania,
zdobienia, uzupetniania, rozkopywania oraz dokonywania innych zmian.

W toku postepowania na podstawie dokumentacji zatgczonej do wniosku ustalono, ze w
ramach inwestycji planowana jest :

1. etap Il - przebudowa wezta sanitarnego budynku Urzedu Stanu Cywilnego, polegajaca na
modernizacji instalacji wod-kan wraz z urzadzeniami, instalacji elektrycznej wraz z
o$wietleniem, wentylacji oraz gruntownego odnowienia pomieszczenn z przemurowaniem
$cian dziatowych, tak aby pomieszczenia spetnialy obowigzujgce warunki techniczne.
Planowana przebudowa jest zlokalizowana na parterze, w taczniku pomiedzy budynkiem
Urzedu Stanu Cywilnego a gtéwnym korpusem dworu Ztotnickiego. Wnetrze o charakterze
wspotczesnym. Planowany zakres prac nie obejmuje swoim zasiggiem budynku gtéwnego
korpusu dworu. Ze wzgledu na swdj zakres oraz lokalizacje projektowana przebudowa nie
wprowadza istotnych zmian w dyspozycji zewnetrznej obiektu i nie ma zadnego wptywu na
wyglad zewnetrzny najstarszej czesci zatozenia tj. korpusu dworu Zfotnickiego

2. etap lll — przebudowa dotychczasowych trzech pomieszczeri biurowych z wydzieleniem
jednego biura pomieszczenia archiwum polegajgca na wymurowaniu $cianek dziatowych,
powiekszeniu otworéw drzwiowych, poprzez wykucie z jednej strony otworu czgsci Sciany
nosnej, zamurowaniu istniejagcych otworéw , montazu stolarki wewnetrznej, demontazu
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okfadzin boazeryjnych, wykonaniu tynkéw cementowo — wapiennych i gipsowych oraz
uzupetnieniu ubytkéw w tynku istniejgcym, wykonaniu wylewki betonowej, wykonaniu
sufitow podwieszanych, malowaniu oraz wykonanie instalacji elektryczne;.

Planowana przebudowa jest zlokalizowana na parterze najstarszej czesci zatozenia - dworu
Ztotnickiego. Ze wzgledu na swdj zakres oraz lokalizacje projektowana przebudowa nie
wprowadza istotnych zmian w dyspozycji zewnetrznej obiektu, poniewaz dotyczy gtownie
wnetrza obiektu, a projektowana wymiana stolarki obejmuje wprowadzenie jej w istniejgce
otwory okienne z zachowaniem ksztatftu i formy nawigzujacej do historycznego podziatu.

3. etap IV — przebudowa pomieszczerr biura obstugi interesantéw w potudniowym skrzydle

budynku nr 2, polegajgca na zmianie dotychczasowej sali obstugi interesantéw na
pomieszczenia biurowe przeznaczone na biura ewidencji dowoddéw osobistych oraz
przebudowa instalacji i instalacji elektrycznej. Wedtug dokumentacji projektowej planowany
zakres prac obejmuje wymurowaniu $cianek dziatowych gr. 12 cm, wykucie w elewacji
zachodniej w $cianie nosnej otworéw okiennych wraz z montazem nowych nadprozy,
zamurowanie niektérych istniejgcych otworéw, montaz stolarki drzwiowej wewngtrznej,
wykonanie gtadzi gipsowych oraz wykonanie nowej posadzki, sufitdw podwieszanych oraz
innych robét wykornczeniowych, wykonanie instalacji elektrycznej, wentylacji mechanicznej w
sali konferencyjnej oraz instalacji elektrycznej.
Planowana przebudowa jest zlokalizowana na parterze, w skrzydle oficyny o wspotczesnej
formie. Wnetrze o charakterze wspodtczesnym. Ze wzgledu na swoj zakres oraz lokalizacje
projektowana przebudowa nie wprowadza istotnych zmian w dyspozycji zewnetrznej obiektu
i nie ma zadnego wptywu na wyglad zewnetrzny najstarszej czesci zatozenia tj. korpusu
dworu Ztotnickiego poniewaz dotyczy gtéwnie wnetrz oficyny.

4. etap V - remont elewacji i wymiana pokrycia dachowego budynku gtéwnego Urzedu Miasta
Zdunska Wola ( budynek dworu Ztotnickiego ) polegajacego na:

a) w zakresie elewacji:
- odbiciu ewentualnych tynkéw odspojonych od muru, uzupetnienie ich zaprawa tynkarska
oraz malowanie farbg silikatowg zgodnie z zatgczong do projektu kolorystyka (elewacja — RAL
9001 lub réwnowazny, cokdét — RAL 7001 lub réwnowazny)
- wymianie rur spustowych na stalowe (RAL — 7021 lub réwnowazny)
- wymianie parapetow zewnetrznych na stalowe
- wymianie istniejgcej stolarki okiennej na drewniang oraz wymianie drzwi wejsciowych z
naswietlami na drewniane
- wykonanie nowej oktadziny schodéw wejsciowych wraz z dojéciem przed schodami z ptyt
granitowych (granit ptomieniowany szary i obramien z szarej kostki granitowej)
b) w zakresie dachu:
- docieplenia dachu miedzy krokwiami wetng mineralng gr. 18cm oraz wykonanie nowych
warstw technologicznych pokrycia dachowego, nowe pokrycie — blacha na rabek stojacy (
kolor RAL — 7021 lub rGwnowazny)
- wzmochnienie tynku na kominach wraz z natozeniem tynku mozaikowego

Planowany remont elewacji i wymiana pokrycia dachowego obejmuje najstarszg
cze$¢ zatozenia - dwér Ztotnickiego. Na podstawie analizy przedtozonych dokumentéw
stwierdzono, iz planowany zakres prac - zrealizowany zgodnie z zataczonym do wniosku
projektem wptynie pozytywnie na walory zabytkowe obiektu, szczegdlnie ekspozycyjne oraz
przyczyni sie do utrzymania budynku w dobrym stanie technicznym.

5. etap VI - remont elewacji i wymiana pokrycia dachowego wraz z dociepleniem dachu
budynku Urzedu Stanu Cywilnego polegajace na:

- odbiciu ewentualnych odspojonych tynkow, uzupetnienie zaprawa tynkarska miejsc po
odspojonych tynkach, dwukrotne malowanie farba silikonowg zgodnie z kolorystyka
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(elewacja — RAL 9001 lub réwnowazny, RAL 7001 lub réwnowazny, cokot — RAL 7001 lub

réwnowazny)

- wymianie rur spustowych na stalowe (RAL— 7021 lub réwnowazny)

- wymianie parapetow na stalowe

- dociepleniu stropodachu styropapg o grubosci 20cm i wykonanie pokrycia dachu papa

termozgrzewalngy

- podmurowanie ogniomuréw i wykonanie na nich nowych obrébek blacharskich oraz

wykonanie wzmocnienia tynkéw na kominach i natozenie tynku mozaikowego

Planowana przebudowa dotyczy budynku Urzedu Stanu Cywilnego. Planowany zakres prac
nie obejmuje swoim zasiegiem budynku gtéwnego korpusu dworu. Ze wzgledu na swoj zakres oraz
lokalizacje projektowana przebudowa nie wprowadza istotnych zmian w dyspozycji zewnegtrznej
obiektu i nie ma zadnego wptywu na wyglad zewnetrzny najstarszej czesci zatozenia tj. korpusu
dworu Zfotnickiego, natomiast zakres prac w obrebie elewacji budynku Urzedu Stanu Cywilnego
wptywa pozytywnie na walory ekspozycyjne zespotu, przyczyniajac sie do uporzadkowania i spojnego
zakomponowania catosci zatozenia.

W oparciu o powyisze stwierdzono, ze rozwigzania i zaftozenia zawarte w projektach
budowlanych zafgczonych w sprawie co do istoty sg zgodne z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego, planowany zakres prac poszczegélnych etapéw nie wprowadza istotnych zmian w
dyspozycji zewnetrznej obiektu, a wiec jest ona zgodna z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie analizy przedtozonych dokumentow stwierdzono, iz planowane prace w sposob
przedstawiony w zatgczonej dokumentacji projektowej formie sg dopuszczalne, poniewaz czgsc
dotyczy gtéwnie modernizacji wnetrz, natomiast te ktore wigza si¢ z remontem elewacji nie
wprowadzajg istotnych zmian w wygladzie elewacji chronionego zespotu, ani w inny sposéb nie
naruszaja stanu zachowania korpusu dworu Ztotnickiego, stanowigcego najstarszg czgs¢ zespotu, a
zatem nie bedzie powodowac¢ uszczerbku dla wartosci chronionych zabytkéw.

Majgc na uwadze powyzsze organ ochrony zabytkéw postanowit uzgodni¢ pozwolenie na
budowe dla inwestycji j.w znajdujgcej sie na dziatce nr ew. 254/18 (obreb geod. 7) potozonej przy ul.
Ztotnickiego 12, w oparciu o projekty budowlane opracowane w listopadzie 2015 r. przez mgr inz.
Jana Karnowskiego wraz z zespotem w biurze projektowym ,PROJBUD” z siedzibg w Zdunskiej Woli,
przy ul. Sieradzkiej 14b - uznajac, ze planowany zakres prac zrealizowany w sposob przedstawiony we
wniosku nie spowoduje uszczerbku dla walordéw chronionego obiektu ani obszaru, a zatem nie stoi w
sprzecznosci z przepisami w dziedzinie ochrony zabytkéw (szczegélnie art. 4 i 5) ani nie naruszy
ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE
Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa

Narodowego za moim posrednictwem, w terminie siedmiu dni od dnia jego doreczenia ( art. 106 par.
5, art. 141 par. 2 oraz art. 144 w zwigzku z art. 129 par. 1 Kpa ).

Konserwe!ora cayliow
Otrzymuja:
1. Starosta Zdunskowolski
2. ala

Do wigdomosci:
. Gmina Miasto Zduriska Wola
Z jl. Stefana Ztotnickiego 12
98-220 Zdunska Wola
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