
CZĘŚĆ OPISOWA
 do planu sytuacyjnego działki

 nr geod. 254/18
w Zduńskiej Woli, przy ul. Złotnickiego 12 

Ad. § 8.2.1. 
Przedmiotem inwestycji jest zgłoszenie do Starostwa Powiatowego, robót
budowlanych polegających na przebudowie pomieszczeń Urzędu Stanu
Cywilnego, mieszczącego się w budynku Urzędu Miasta Zduńska Wola,
zgodnie z etapem I umowy. 
Inwestycja ma miejsce na działce o numerze geodezyjnym 254/18, w
Zduńskiej Woli, przy ul. Złotnickiego 12.

Ad. § 8.2.2. 
W chwili obecnej działki o numerze geodezyjnym 254/18 posiada
zabudowę, znajdują się na niej budynki Urzędu Miasta Zduńska Wola wraz
z infrastrukturą techniczną. 

Ad. § 8.2.3. 
Przebudowywane pomieszczenia USC znajdują się w budynku głównym
Urzędu Miasta, oznaczonym na planie jako „1”, w jego południowej części.
Wejście główne do tych pomieszczeń znajduje się od strony wschodniej. W
zakresie przebudowy ujęta jest budowa pochylni dla osób
niepełnosprawnych wraz z zadaszeniem nad wejściem głównym do
budynku USC.
Przebudowywane pomieszczenia USC zlokalizowane są na kondygnacji
parteru i oznaczony na planie sytuacyjnym nr „3”. Pochylnia dla
niepełnosprawnych i zadaszenie nad wejściem oznaczone jest na planie nr
„5”. 
Projektowane roboty budowlane nie zmieniają dotychczasowej funkcji
przebudowywanych pomieszczeń. Podnośnik dla niepełnosprawnych
znajduje się po południowej stronie schodów wejściowych, dojazd do
podnośnika z kostki betonowej. 



    OPIS TECHNICZNY 
DO ZGŁOSZENIA ROBÓT BUDOWLANYCH POLEGAJ ĄCYCH NA
PRZEBUDOWIE POMIESZCZEŃ URZĘDU STANU CYWILNEGO

W BUDYNKU URZĘDU MIASTA ZDUŃSKA WOLA
zlokalizowanego przy ul. Złotnickiego 12 w Zdu ńskiej Woli

INWESTOR: URZĄD MIASTA ZDUŃSKA WOLA 
98-220 ZDUŃSKA WOLA, UL. ZŁOTNICKIEGO 12 

1. Dane ogólne:
a) powierzchnia u żytkowa podlegaj ąca przebudowie 134,30m 2

b) wysoko ść pomieszcze ń od 2,72 do 3,5m
c) kubatura wewn ętrzna pomieszcze ń 429m3

2. Funkcja. 
Przebudowywane pomieszczenia Urzędu Stanu Cywilnego zlokalizowane są w
budynku głównym w jego skrzydle południowo-wschodnim. 
Zakres przebudowy to:

– zmiana dotychczasowej sali ślubów na salę konferencyjną z zapleczem;
– przebudowa dotychczasowych dwóch pomieszczeń biurowych na trzy

pomieszczenia biurowe, przechodnie;
– przebudowa zadaszenia nad wejściem do budynku;
– zaprojektowanie pochylni dla osób niepełnosprawnych przy istniejących

schodach wejściowych do budynku.
Sanitariaty z których korzystać będą pracownicy biurowi tej części urzędu,
znajdują się naprzeciwko wejścia i dostępne są z korytarza głownego.
Przebudowa sanitariatów ujęta jest w etapie II projektu. 
Liczba pracowników wynosi do9 osób. Sala konferencyjna przystosowana jest na
20 osób, które przebywać będą okresowo w sali urzędu. 

Projektowana zmiana sposobu u żytkowania jest technicznie mo żliwa i nie
spowoduje zmian w zasadniczej konstrukcji zabudowy.  
3. Dane ogólne: 
Budynek wykonany w konstrukcji tradycyjnej. Ściany murowane z cegły
ceramicznej i siporeksu. Stropy żelbetowe, dach o nachyleniu jednospadowym.

4. Cel opracowania:
Ogłoszenie przetargu publicznego celem wykonania robót remontowych.
W związku z tym, że sala ślubów została przeniesiona do innego budynku,
zaistniała potrzeba przebudowy tej sali wraz z przyległymi biurami, na salę
konferencyjną i wydzielenie biur dla pracowników prowadzących obsługę prawną
urzędu.
Dostosowanie tej części budynku do korzystania przez osoby niepełnosprawne,
wymagało dobudowy pochylni dla osób niepełnosprawnych wraz z przebudową
zadaszenia.



5. Zakres robót:
W pomieszczeniach przebudowywanych przewiduje się:
– wyburzenie istniejącej ścianki działowej murowanej z cegły ceramicznej na

zaprawie cementowo-wapiennej z obustronnym tynkiem, zaprawienie
powstałych ubytków w posadzce i sufitach w miejscu wyburzonej ścianki;

– wymurowanie ścianek działowych z pustaków siporeksowych gr. 12Cm, na
zaprawie cementowo-wapiennej lub zaprawie klejowej, wydzielających
pomieszczenia biurowe i zaplecze sali konferencyjnej;

– powiększenie otworów okiennych, poprzez wykucie starych nadproży i
podwyższenie okien w ścianach nośnych wraz z montażem belek
nadprożowych prefabrykowanych typu „L19”, w ilości 3 szt. nad każdym
otworem;

– montaż okien z PCV;
– zamurowanie niektórych istniejących otworów przy użyciu siporeksu;
– montaż stolarki drzwiowej wewnętrznej płycinowej, futryny metalowe, z

częściowym zmniejszeniem jednego otwory drzwiowego;
– demontaż istniejących okładzin boazeryjnych;
– wykonanie tynków cementowo-wapiennych i gipsowych oraz uzupełnienie

ubytków w istniejących tynkach;
– wypoziomowanie istniejącej posadzki po skuciu istniejących płytek kamiennych

i demontażu parkietów i wykonanie nowej okładziny z płytek ceramicznych
posadzkowych o antypoślizgowości minimum R10;

– wykonanie sufitu podwieszanego w sali konferencyjnej;
– wykonanie robót wykończeniowych, malowanie, przeszpachlowanie, przetarcie

istniejących tynków, itp.
– wykonanie instalacji elektrycznej wg części branżowej opracowania;
– wykonanie wentylacji mechanicznej w sali konferencyjnej;
– wykonanie stalowej pochylni dla osób niepełnosprawnych oraz wykonania

nowej okładziny z płyt granitowych na schodach wejściowych, z zachowaniem
dotychczasowych wymiarów stopni wraz z nowymi barierkami;

– demontaż istniejącego zadaszenia stalowego i wykonanie nowego zadaszenia
nad wejściem do budynku;

– wymiana drzwi wejściowych, na drzwi w konstrukcji aluminiowej,
automatycznie otwierane.

6. Zamurowania 
Otwory drzwiowe murować cegłą pełną lub pustakami siporeksowymi na zaprawie
cementowo-wapiennej. 

7. Tynki 
Na wewnętrznych ścianach - tynk cementowo-wapienne kat. III z wyrównaniem 
gładzią gipsową.

8. Okna:
Projektuje się okna z PCV o współczynniku U=1,3W/m2*K. W ramach okiennych 
zastosować higronawiewniki. Otwory okienne wyposażyć w rolety zewnętrzne.



9. Drzwi 
Rozmieszczenie drzwi patrz rysunki. Drzwi do pomieszczeń firmy Porta System. 
Drzwi zewnętrzne aluminiowe rozsuwane o współczynniku U=1,7.

10. Wentylacja:
W pomieszczeniach biurowych wentylacja grawitacyjna z wykorzystaniem
istniejącego komina ceramicznego, kanały wentylacyjne z rur spiro#150 w
obudowie z płyt GK. Na sali konferencyjnej wentylacja mechaniczna.
Szczegółowe dane w cz ęści bran żowej projektu.

11. Sufity podwieszane:
W pomieszczeniach biurowych i korytarzach zastosowano sufity podwieszane
typu Armstrong, które należy montować zgodnie z wytycznymi producenta.
Na sali konferencyjnej sufit podwieszany z płyt GK na ruszcie metalowym.

12. Malowanie 
Wszystkie ściany i sufity poza powierzchniami wykładzin malować 2 x farbą 
emulsyjną. 
Kolorystyka w uzgodnieniu z inwestorem. 

13. Podno śnik dla niepełnosprawnych:
Podnośnik dla niepełnosprawnych zamontowany przy schodach wejściowych do 
budynku, proponowany typ urządzenia „Kali typ Be 900-90 L-LL” lub produkt 
równoważny. Podnośnik ustawiony na płycie betonowej grubości 25cm, z betonu 
C12/15, dojazd do podnośnika z kostki betonowej gr. 8cm z obrzeżami szer. 8cm 

14. Zadaszenie:
Zadaszenie wykonane w konstrukcji stalowej, w obudowie z blachy powlekanej gr.
0,75mm łączonej na rąbek i mocowanej na płycie OSB gr. 18mm.

15. OGÓLNE WARUNKI REALIZACJI.
Roboty prowadzić pod stałym kierownictwem osoby uprawnionej 
Roboty budowlane wykonywać zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robót budowlanych oraz z zachowaniem przepisów BHP.
Uwaga:
Wszystkie materiały zastosowane przy budowie powinny posiadać niezbędne
certyfikaty lub protokoły zgodności z polską normą zgodnie z art. 5 lub art. 10
ustawy z dnia 10 kwietnia 2004r o wyrobach budowlanych (Dz. U>92/04 poz.
881).



EKSPERTYZA TECHNICZNA 
STANU OBIEKTU ISTNIEJ ĄCEGO 

1. PODSTAWA WYKONANIA ORZECZENIA:

Opracowanie w oparciu o Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 &206).  

2. ZLECENIODAWCA:

Urząd Miasta w Zduńskiej Woli 

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:
Przedmiotem opracowania jest wykonanie ekspertyzy technicznej stanu
istniejącego budynku USC, usytuowanego przy ul. Złotnickiego 12 (w skrzydle
południowo-wschodniem budynku głównego), w Zduńskiej Woli, w celu
stwierdzenia jego stanu bezpieczeństwa i przydatności do użytkowania, pod
wpływem oddziaływania wywołanego przebudową pomieszczeń.

4.0 OPIS OGÓLNY BUDYNKU:
Przedmiotowy budynek jest jedno- kondygnacyjny, częściowo podpiwniczony, ze
strychem, w rzucie prostokąta. Obiekt wzniesiony w konstrukcji tradycyjnej,
murowanej.

5.0. OPIS ELEMENTÓW BUDYNKU I OKREŚLENIE ICH STANU
TECHNICZNEGO

5.1. FUNDAMENTY:
Fundamenty betonowe. Poziom posadowienie fundamentów 1,5 poniżej poziomu
terenu.
Nie stwierdzono występowania zjawisk świadczących o złym stanie technicznym
fundamentów. Brak jakichkolwiek zarysowań ścian konstrukcyjnych, które
mogłyby wskazywać o osiadaniu budynku lub o wadliwym wykonaniu
fundamentów.
Stan techniczny fundamentów dobry.

5.2. ŚCIANY ZEWNĘTRZNE NOŚNE:
Ściany zewnętrzna gr. 40cm obustronnie tynkowane, wykonane z cegły
ceramicznej pełnej gr.38cm na zaprawie wapiennej. Ściana z otworami okiennymi
i drzwiowymi, nadproża nad otworami żelbetowe bez zarysowań i ugięć.
Nie stwierdzono zarysowań ściany zewnętrznej budynku. Nie stwierdzono
zarysowań i ugięć nadproży w otworach ściennych. Mur w stanie powietrzno
suchym.
Stan techniczny ściany zewnętrznej dobry.



5.3. STROP:
Nad piwnicą strop żelbetowy. Brak ugięć i zarysowań stropu. Stan techniczny
dostateczny

5.4. STROPODACH:
Stropodach żelbetowy niewentylowany. Strop żelbetowy na belkach żelbetowych
typu DZ. Nie stwierdzono zarysowań i ugięć stropu. Pokrycie dachu szczelne. W
celu docieplenia dachu przewiduje się położenie warstwy styropapy i wierzchniej
warstwy papy termozgrzewalnej. Stan techniczny stropodachu dostateczny.

6. WNIOSKI.
Na podstawie przeprowadzonych oględzin stwierdza się, że istniejący budynek
znajduje się w dobrym stanie technicznym, a obciążenia jakie działają na
elementy konstrukcyjne budynku w związku z planowaną przebudową
pomieszczeń nie wpływają niekorzystnie na konstrukcję budynku istniejącego. 
W ścianach nośnych planuje się powiększenie otworów okiennych i obsadzenie
nowych nadproży żelbetowych. Zamurowanie otworów w ścianach nośnych
przewidziano przy użyciu siporeksu gr. 24cm z dostosowaniem do istniejącej
grubości muru. Zainstalowano centralę wentylacji mechanicznej na dachu.
Przyjęte rozwiązania nie wpłyną negatywnie na nośność ścian konstrukcyjnych i
stropów budynku.  
Bezpieczeństwo i przydatność do użytkowania istniejącego obiektu nie jest
zagrożona.

10.0.Materiały:
PN-82/B-02001 OBCIĄŻENIA BUDOWLI. OBCIĄŻENIA STAŁE
PN-80/B-02010 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenia śniegiem.
PN-77/B-02011 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenia wiatrem.
PN-81/B-03020 Grunty budowlane. Posadowienie bezpośrednie budowli. 

obiczenia i projektowanie.
PN-90/B -03200 Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.
PN-B-03264:1999 Konstrukcje betonowe, żelbetowe i sprężone. Obliczenia
statyczne i projektowanie.
PN-B-03340:1999 Konstrukcje murowe niezbrojone. Projektowanie i obliczenia.


