
CZĘŚĆ OPISOWA

 do planu sytuacyjnego działki nr geod. 254/18

w Zduńskiej Woli, przy ul. Złotnickiego 12 

Ad. § 8.2.1. 

Przedmiotem  opracowania  jest  wykonanie  projektu  zamiennego  dla  inwestycji

polegającej  na  zgłoszeniu  do  Starostwa  Powiatowego,  robót  budowlanych,

polegających  na  przebudowie  pomieszczeń  Urzędu  Stanu  Cywilnego  na

pomieszczenia  biurowe  Ewidencji  Dowodów  Osobistych  oraz  Kancelarii  Urzędu

Miasta  Zduńska  Wola  (w  projekcie  pierwotnym  pomieszczenia  sali  ślubów

przebudowane były na pomieszczenie sali konferencyjnej). 

Inwestycja  ma miejsce na działce o numerze geodezyjnym 254/18,  w Zduńskiej

Woli, przy ul. Złotnickiego 12.

Ad. § 8.2.2. 

W  chwili  obecnej  działki  o  numerze  geodezyjnym  254/18  posiada  zabudowę,

znajdują  się  na niej  budynki  Urzędu Miasta Zduńska Wola wraz z infrastrukturą

techniczną. 

Ad. § 8.2.3. 

Przebudowywane pomieszczenia Ewidencji Dowodów Osobistych oraz Kancelarii

Urzędu Miasta Zduńska Wola, oznaczone na planie jako „nr 3”, zlokalizowane są w

południowo-wschodnim  skrzydle  budynku  urzędu.  Wejście  główne  do  tych

pomieszczeń znajduje się od strony wschodniej, jest objęte zakresem opracowania

wg etapu VI. 

Przebudowywane  pomieszczenia  zlokalizowane  są  na  kondygnacji  parteru  i

oznaczone  na  planie  sytuacyjnym  kolorem  różowym  na  planie  budynku  i

oznaczone nr „3”.  

Projektowane  roboty  budowlane  nie  zmieniają  dotychczasowej  funkcji

przebudowywanych  pomieszczeń  oraz  nie  wprowadzają  żadnych  zmian  w

zagospodarowaniu terenu działki. 

Zakres zmian obj ętych projektem zamiennym:

– rezygnacja z pochylni dla niepełnospraw., zaprojekt owano podno śnik;

– likwidacja  wej ścia  do  tej  cz ęści  budynku  i  rezygnacja  z  wykonania



zadaszenia  nad wej ściem;

– wyburzenie schodów zewn ętrznych od strony wschodniej i zachodniej;

– zmiana  przeznaczenia  pomieszcze ń  –  zamiast  przebudowy  na  sal ę

konferencyjn ą, projektuje si ę przebudow ę na pomieszczenia ewidencji

ludno ści oraz kancelari ę urzędu;

– zamurowanie  cz ęści  otworów  okiennych  w  uzgodnieniu  z

Konserwatorem Zabytków;

– zaprojektowanie platformy dla osób niepełnosprawnyc h;

– zaadaptowaniu dotychczasowego korytarza na pomieszc zenie biurowe i

poczekalni ę;

– zmiana  układu  funkcjonalnego  pomieszcze ń,  poprzez  wydzielenie

nowymi ściankami działowymi.



  OPIS TECHNICZNY - ZAMIENNY 

DO ZGŁOSZENIA ROBÓT BUDOWLANYCH POLEGAJ ĄCYCH NA

PRZEBUDOWIE POMIESZCZEŃ BIURA EWIDENCJI ORAZ KANCELARII

 W POŁUDNIOWYM SKRZYDLE BUDYNKU NR 3

zlokalizowanym przy ul. Złotnickiego 12 w Zdu ńskiej Woli

INWESTOR: URZĄD MIASTA ZDUŃSKA WOLA 

98-220 ZDUŃSKA WOLA, UL. ZŁOTNICKIEGO 12 

1. Dane ogólne:

a) powierzchnia u żytkowa podlegaj ąca przebudowie 134,5m 2

b) wysoko ść pomieszcze ń 3,15m

c) kubatura wewn ętrzna pomieszcze ń 423,7m3

2. Funkcja. 

Przebudowywane pomieszczenia Biura Ewidencji Ludności oraz Kancelarii Urzędu

Miasta, zlokalizowane są w skrzydle południowo-wschodnim budynku oznaczonym

na PZT nr 3. 

Sanitariaty z których korzystać będą pracownicy biurowi tej części urzędu, znajdują

się w bezpośrednim sąsiedztwie przebudowywanych pomieszczeń i dostępne są z

korytarza głównego prowadzącego do wejścia głównego do budynku. 

Przebudowa sanitariatów ujęta jest w etapie odrębnym. 

Liczba  pracowników  wynosi  do  19  osób.  Dla  kobiet,  których  pracuje  15  osób,

przewidziano dwa sanitariaty, z czego jeden wspólny z osobami niepełnosprawnych

i dla mężczyzn 4 osoby odrębny sanitariat.   

Projektowana  zmiana  sposobu  u żytkowania  jest  technicznie  mo żliwa  i  nie

spowoduje zmian w zasadniczej konstrukcji zabudowy.  

3. Dane ogólne: 

Budynek  wykonany w  konstrukcji  tradycyjnej.  Ściany  murowane  z  cegły

ceramicznej i siporeksu. Stropodach żelbetowy, dach jednospadowy.

4. Zakres robót:

W pomieszczeniach przebudowywanych przewiduje się:

– wyburzenie  istniejącej  ścianki  działowej  murowanej  z  cegły  ceramicznej  na

zaprawie  cementowo-wapiennej  z  obustronnym  tynkiem,  zaprawienie



powstałych ubytków w posadzce i sufitach w miejscu wyburzonej ścianki;

– wykonanie ścianek działowych murowanych z bloczków  z betonu komórkowego

lub ceramicznych, wydzielające pomieszczenia biurowe;

– podwyższenie  otworów  okiennych,  poprzez  wykucie  starych  nadproży  i

podwyższenie  okien  w  ścianach  nośnych  wraz  z  montażem  belek

nadprożowych  prefabrykowanych  typu  „L19”,  w  ilości  3  szt.  nad  każdym

otworem;

– zamurowanie  ściany  zewnętrznej  po  zlikwidowanym  wejściu  od  strony

wschodniej;

– montaż  okien  z  PCV antywłamaniowych  o  współczynniku  całkowitym U=1,0,

wyposażonych w nawiewniki;

– zamurowanie niektórych istniejących otworów przy użyciu siporeksu;

– montaż stolarki drzwiowej wewnętrznej płycinowej, z częściowym przesunięciem

jednego otwory drzwiowego;

– demontaż istniejących okładzin boazeryjnych;

– wykonanie  tynków  cementowo-wapiennych  i  gipsowych  oraz  uzupełnienie

ubytków w istniejących tynkach;

– w korytarzach do wysokości 1,5m wykonać lamperię z tynku mozaikowego

– wypoziomowanie istniejącej posadzki po skuciu istniejących płytek kamiennych i

demontażu  parkietów  i  wykonanie  nowej  okładziny  z  płytek  ceramicznych

posadzkowych o antypoślizgowości minimum R9 (kolorystyka do uzgodnienia z

zamawiającym);

– wykonanie sufitów podwieszanych kasetonowych  oraz dodatkowe docieplenie

od  wewnątrz  stropów  styropianem  gr.  15cm  (Wytrzymałość  na  rozciąganie

TR100  ≥  100kPa,  współczynnik  przewodzenia  ciepła  λd  ≤  0,038  (W/mK)  ,

współczynnik CS(10)70 kPa) z warstwą klejową zbrojoną siatką;

– rozbiórka schodów zewnętrznych od strony wschodniej i zachodniej;

– wykonanie robót wykończeniowych, malowanie, przeszpachlowanie, przetarcie

istniejących tynków, itp.

– wykonanie instalacji elektrycznej wg części branżowej opracowania;

– wykonanie wentylacji  wg części branżowej opracowania

– zamontowanie  platformy  dla  osób  niepełnosprawnych  przy  istniejących



schodach zewnętrznych od strony wschodniej budynku;

– demontaż istniejącego zadaszenia stalowego;

– dostawa mebli oraz wyposażenia do pomieszczeń biurowych;

– wywiezienie i utylizacja gruzu.

W budynku projektuje się demontaż:

– rozbiórka istniejących ścian działowych

– demontaż stolarki drzwiowej oraz stolarki okiennej

– demontaż okładzin ścian i sufitów

– demontaż parapetów oraz podłóg

– demontaż instalacji elektrycznej i grzejników.

5. Ścianki działowe:

Ścianki  działowe  wykonać  z  bloczków  z  betonu  komórkowego,  gr.  12cm  na

zaprawie klejowej, ewentualnie z pustaków ceramicznych gr. 11,5cm na zaprawie

cementowo-wapiennej. Nadproża nad otworami w ściankach działowych wykonać z

nadproży  stalowo-ceramicznych  lub  żelbetowych.  Ścianki  działowe  murować  do

pełnej  wysokości  pomieszczeń  i  tynkować  obustronnie  tynkiem  cementowo-

wapiennym lub gipsowym. 

6. Nadpro ża w ścianach no śnych:

Nad  powiększonymi  otworami  okiennymi  wykonać  nadproża  żelbetowe

prefabrykowane typu L19 w ilości 3szt nad każdym otworem. 

Oparcie belek na istniejącej ścianie, za pomocą poduszek z zaprawy cementowej

marki M5 o grubości min. 3cm.  Zachować długość  oparcia belek na istniejącym

murze min. 15cm.

Należy zachować następującą kolejność robót przy wykuwaniu otworu:

1. podstęplować istniejący strop

2. wykuć gniazda na obsadzenie nadproża od wewnętrznej strony muru;

3. obsadzić  belkę  nadprożową  na  poduszce  z  zaprawy  cementowej  oraz

uszczelnić zaprawą cementową styk muru z belką;

4. po dwóch dniach obsadzić belkę nadprożową od strony zewnętrznej;

5. następnie  po  związaniu  zaprawy  cementowej,  przystąpić  do  demontażu

stempli podpierających strop.

Przewiduje się otynkowanie ściany i ościeży po wykutych otworach.



Wykonanie  otworu  w  ścianie  nośnej,  należy  wykonać  w  sposób  jak  najmniej

inwazyjny,  np.  poprzez wycięcie ściany przy pomocy pił  tarczowych.  Nie należy

używać młotów pneumatycznych o dużej mocy, które mogą naruszyć konstrukcję

istniejącej ściany.

7. Zamurowania. 

Zamurowania otworów w ścianach wykonać z bloczków z betonu komórkowego lub

ceramicznych, gr. 24cm na zaprawie klejowej.

Przewiduje się otynkowanie ścian oraz zaprawienie ubytków po wykutej ściance i

zamurowanym otworze.

8. Stolarka.

Okna  z  PCV  lub  Aluminium,  antywłamaniowe,  wyposażone  w  naiwewniki.

Współczynnik całkowity okna  U=1,0. Kolor biały w nawiązaniu do sąsiadujących

już wymienionych oknach. Stosować ciepły montaż stolarki. 

Drzwi wewnętrzne z płyty MDF okleinowane. Do pomieszczenia biura dowodów o

nr 0.05 oraz nr 0.08 drzwi antywłamaniowe.

Parapety wewnętrzne drewnopodobne z płyt MDF grubości 30mm, wpuszczane w

ościeża min. 2cm oraz wystające poza lico ściany min. 5cm.

9. Posadzki.

Po skuciu  i  demontażu istniejących okładzin  podłogowych,  powierzchnię  należy

wyrównać  i  wypoziomować,  przy  użyciu  zapraw  wyrównawczych  lub

samopoziomujących, w zależności od grubości ubytków, po skuciu.

Podłogi  z  płytek  ceramicznych,  o  antypoślizgowości  min.  R9,  na  elastycznej

zaprawie  klejowej.  Stosować  ciepłe  kolory  płytek,  cokoły  o  wysokości  10cm.

Kolorystyka  i  wymiary  płytek  do  pomieszczeń  biurowych  do  uzgodnienia  z

Inwestorem,  natomiast  w  korytarzach  zastosować  płytki  takie  same  jak  we

wcześniej wyremontowanych pomieszczeniach.

10. Sufity podwieszane.

Istniejące stropodachy od  wewnątrz  docieplić  styropianem fasadowym gr.  15cm

oraz nałożyć warstwę klejową zbrojoną siatką z włókna i zagruntować.

Stosować sufity podwieszane systemowe kasetonowe.

11. Roboty malarskie.

Ściany  malować  min.  dwukrotnie  farbami  lateksowymi  lub  ceramicznymi.  W



korytarzach  wykonać  lamperię  z  tynku  mozaikowego  żywicznego  do  wysokości

150cm. Kolorystyka ścian do uzgodnienia z inwestorem. 


