
    OPIS TECHNICZNY 
DO ZGŁOSZENIA ROBÓT BUDOWLANYCH POLEGAJ ĄCYCH NA
PRZEBUDOWIE POMIESZCZEŃ URZĘDU STANU CYWILNEGO

W BUDYNKU URZĘDU MIASTA ZDUŃSKA WOLA
zlokalizowanego przy ul. Złotnickiego 12 w Zdu ńskiej Woli

INWESTOR: URZĄD MIASTA ZDUŃSKA WOLA 
98-220 ZDUŃSKA WOLA, UL. ZŁOTNICKIEGO 12 

1. Dane ogólne:
a) powierzchnia u żytkowa podlegaj ąca przebudowie 134,30m 2

b) wysoko ść pomieszcze ń od 2,72 do 3,5m
c) kubatura wewn ętrzna pomieszcze ń 429m3

2. Funkcja. 
Przebudowywane pomieszczenia Urzędu Stanu Cywilnego zlokalizowane są w
budynku głównym w jego skrzydle południowo-wschodnim. 
Zakres przebudowy to:

– zmiana dotychczasowej sali ślubów na salę konferencyjną z zapleczem;
– przebudowa dotychczasowych dwóch pomieszczeń biurowych na trzy

pomieszczenia biurowe, przechodnie;
– przebudowa zadaszenia nad wejściem do budynku;
– zaprojektowanie pochylni dla osób niepełnosprawnych przy istniejących

schodach wejściowych do budynku.
Sanitariaty z których korzystać będą pracownicy biurowi tej części urzędu,
znajdują się naprzeciwko wejścia i dostępne są z korytarza głownego.
Przebudowa sanitariatów ujęta jest w etapie II projektu. 
Liczba pracowników wynosi do9 osób. Sala konferencyjna przystosowana jest na
20 osób, które przebywać będą okresowo w sali urzędu. 

Projektowana zmiana sposobu u żytkowania jest technicznie mo żliwa i nie
spowoduje zmian w zasadniczej konstrukcji zabudowy.  
3. Dane ogólne: 
Budynek wykonany w konstrukcji tradycyjnej. Ściany murowane z cegły
ceramicznej i siporeksu. Stropy żelbetowe, dach o nachyleniu jednospadowym.

4. Cel opracowania:
Ogłoszenie przetargu publicznego celem wykonania robót remontowych.
W związku z tym, że sala ślubów została przeniesiona do innego budynku,
zaistniała potrzeba przebudowy tej sali wraz z przyległymi biurami, na salę
konferencyjną i wydzielenie biur dla pracowników prowadzących obsługę prawną
urzędu.
Dostosowanie tej części budynku do korzystania przez osoby niepełnosprawne,
wymagało dobudowy pochylni dla osób niepełnosprawnych wraz z przebudową
zadaszenia.



5. Zakres robót:
W pomieszczeniach przebudowywanych przewiduje się:
– wyburzenie istniejącej ścianki działowej murowanej z cegły ceramicznej na

zaprawie cementowo-wapiennej z obustronnym tynkiem, zaprawienie
powstałych ubytków w posadzce i sufitach w miejscu wyburzonej ścianki;

– wykonanie ścianek działowych z płyt GK na ruszcie metalowym, wydzielające
pomieszczenia biurowe i zaplecze sali konferencyjnej;

– powiększenie otworów okiennych, poprzez wykucie starych nadproży i
podwyższenie okien w ścianach nośnych wraz z montażem belek
nadprożowych prefabrykowanych typu „L19”, w ilości 3 szt. nad każdym
otworem;

– montaż okien z PCV;
– zamurowanie niektórych istniejących otworów przy użyciu siporeksu;
– montaż stolarki drzwiowej wewnętrznej płycinowej, z częściowym

zmniejszeniem jednego otwory drzwiowego;
– demontaż istniejących okładzin boazeryjnych;
– wykonanie tynków cementowo-wapiennych i gipsowych oraz uzupełnienie

ubytków w istniejących tynkach;
– wypoziomowanie istniejącej posadzki po skuciu istniejących płytek kamiennych

i demontażu parkietów i wykonanie nowej okładziny z płytek ceramicznych
posadzkowych o antypoślizgowości minimum R10;

– wykonanie sufitu podwieszanego w sali konferencyjnej;
– wykonanie robót wykończeniowych, malowanie, przeszpachlowanie, przetarcie

istniejących tynków, itp.
– wykonanie instalacji elektrycznej wg części branżowej opracowania;
– wykonanie wentylacji mechanicznej w sali konferencyjnej;
– wykonanie stalowej pochylni dla osób niepełnosprawnych oraz wykonania

nowej okładziny z płyt granitowych na schodach wejściowych, z zachowaniem
dotychczasowych wymiarów stopni wraz z nowymi barierkami;

– demontaż istniejącego zadaszenia stalowego i wykonanie nowego zadaszenia
nad wejściem do budynku;

– wymiana drzwi wejściowych, na drzwi w konstrukcji aluminiowej,
automatycznie otwierane.

6. Zamurowania i wyburzenia:
Zamurowania w ścianach nośnych oraz przy otworach drzwiowych, wykonać za
pomocą bloczków SILKA gr. 25cm, klasy co najmniej 15 MPa na zaprawie
cienkospoinowej SILKA FIX 20.
Zamurowania w ścianach działowych, zamurowania po istniejących otworach w
ścianach wewnętrznych – murowane o grubościach: 12 cm, z gazobetonu
odmiany 600 na cienkowarstwowej zaprawie klejowej lub zaprawie cementowo-
wapiennej . Ściany tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym.
Do wyburzenia ścianka działowa pomiędzy pomieszczeniami biurowymi, z cegły
ceramicznej, z obustronnym tynkiem o łącznej grubości 15cm. Po wyburzeniu
zaprawić bruzdy w suficie i posadzce. Przy istniejącym kominie przed
rozpoczęciem rozbiórki, naciąć ściankę tarczą diamentową, tak aby nie naruszyć



konstrukcji komina, natomiast ewentualne ubytki ścianek komina otynkować
tynkiem cementowym.
Należy zdemontować istniejące okładziny ścian wewnętrznych, w korytarzu, sali
konferencyjnej i zapleczu oraz w biurach, wykonane z boazerii i płyt drewnianych
laminowanych, ewentualne ubytki w ścianach powstałe po listwach i łącznikach
zaprawić zaprawą tynkarską lub gipsem szpachlowym.

7. Ścianki działowe z płyt karton-gips:
Ścianki należy wykonać z płyt gipsowo – kartonowych „zwykłych” (GK) – grubości
12,5 mm w pomieszczeniach o wilgotności względnej do 70,0 %.
Konstrukcja nośna ścianek wykonana z profili ściennych C50, C75, C100 o
szerokości odpowiednio 50, 75, 100 mm, długość elementów od 2,60 do 12,0m.
Profile wykonane ze stali pokryte ochronną warstwa cynku. Profile posiadają
specjalne otwory do prowadzenia instalacji elektrycznych i sanitarnych.
Profile ścienne U50, U75, U100, U100/80 o szerokości odpowiednio 50,75 i 100
mm , długość elementów –4,0 m wykonane n z blachy stalowej ocynkowanej.
Połączenia gipsem szpachlowym do spoinowania połączeń. Warstwa akustyczna
stanowi płyta z wełny mineralnej z włókien szklanych o wymiarach 1200 x 600 mm
i grubosci 50,75 i 100 mm do akustycznej i termicznej izolacji ścianek.
Współczynnik przewodzenia ciepła U = 0,037 [W/mK]
- Maksymalna temperatura stosowania: tmax = 200°C
- Klasyfikacja ogniowa: A1
- Klasa tolerancji grubosci: T2
- Deklarowana wartość współczynnika oporu dyfuzyjnego pary wodnej: MU1
- Deklarowany poziom oporności przepływu powietrza: AF5
- Współczynnik pochłaniania dźwięku: AW 1
Elementy mocujące typu El i ES
Taśma akustyczna rodzaju zalecanego przez producenta.
Warunki techniczne dla płyt GK
Akcesoria stalowe służące do łączenia kształtowników konstrukcji nośnej z
podłożem i miedzy sobą:
- łączniki wzdłużne
- uchwyty bezpośrednie długie,
- uchwyty bezpośrednie krótkie,
- kołki rozporowe plastikowe, metalowe,
- kołki szybkiego montażu,
- kołki wstrzeliwane.
Inne akcesoria
Akcesoria stosowane do wykonania systemów suchej zabudowy:
- taśmy spoinowe: z włókna szklanego, samoprzylepna z włókna szklanego,
perforowana papierowa – do wzmacniania spoin miedzy płytami gipsowo-
kartonowymi oraz spoin narożnych i obwodowych,
- uszczelki obwodowe: polietylenowe grubosci 3, 4 mm, filcowe 5 mm, z wełny
mineralnej do 10 mm– do uszczelniania połączeń konstrukcji ze stropem i
ścianami bocznymi.



Klej gipsowy. Do mocowania płyt gipsowo-kartonowych stosuje się gotowe kleje
gipsowe. Termin ważności i warunki stosowania określają instrukcje stosowania
opracowane przez poszczególnych Producentów.
Wkręty. Do mocowania płyt gipsowo-kartonowych do kształtowników nośnych,
łączenia kształtowników miedzy sobą oraz mocowania profili w uchwytach
powinny być stosowane - wkręty stalowe, blachowkręty samogwintujące.
Masa szpachlowa – gips budowlany szpachlowy
Do wykonywania połączeń miedzy płytami gipsowo-kartonowymi oraz spoin
narożnych i obwodowych powinny być stosowane gipsowe masy szpachlowe
przeznaczone do spoinowania. Do końcowego szpachlowania płyt powinna być
stosowana masa szpachlowa przeznaczona do szpachlowania
powierzchniowego. Warunki stosowania mas szpachlowych określają instrukcje
Producentów dla poszczególnych wyrobów.

8. Belki nadpro żowe: 
Nad powiększonymi otworami należy wykonać nadproża żelbetowe
prefabrykowane typu „L19”.
Najpierw nadproża należy wkuć w istniejący mur nad istniejącymi nadprożami na
wysokości zgodnej z zaprojektowanymi oknami, a następnie wyciąć mur pod
nowym nadprożem w celu powiększenia otworu. Długość oparcia nadproża na
murze min. 15cm, opierać na poduszkach z zaprawy cementowej. 
Nad każdym otworem przewidziano trzy belki nadprożowe.
Otwory wycinać poprzez wstępne nacięcie tarczą diamentową.  

9. Sufit podwieszone:
Wszystkie materiały musza zostac zaprezentowane i uzyskac akceptacje
architekta i Inwestora.
W sali konferencyjnej sufity podwieszane z płyt GK: 
Zastosowanym materiałem sa płyty gipsowo - kartonowe gr.12,5 mm, w I gatunku,
na stelau stalowym.
Typy profilu: CD 28, UD, C i U „100”, „75” lub „50”. Kształtowniki stalowe dla
konstrukcji sufitów produkowane są z blachy ocynkowanej gr. 0,6 mm. Dla sufitów
w pomieszczeniach suchych stosuje się płyty GK zwykłe lub GKF o podwyższonej
odpornosci na działanie ognia (karton jasny, kolor nadruku czerwony). 
Wszelkie niezbędne przekładki, taśmy uszczelniające, akustyczne, zbrojące, kołki
rozporowe, blachowkrety, kątowniki narożne, etc. - wg rozwiązań systemowych,
wytycznych i zaleceń Producenta.
Wszelkie masy wypełniające, szpachlowe, gładzie, paski rozdzielające, taśmy
spoinowe i naronikowe- wg rozwiazan systemowych, wytycznych i zaleceń
Producenta.
Płyty gipsowo-kartonowe zgodne z PN-EN 520+A1:2010 Płyty gipsowo-kartonowe
– Definicje, wymagania i metody badan . Maja mieć zawężone krawędzie w celu
ułatwienia wykończenia złącz między płytami.
W pomieszczeniach biurowych i zaplecza zastosowano sufity podwieszane typu
Armstrong, które należy montować zgodnie z wytycznymi producenta.



10. Okna:
Istniejące okna w sali konferencyjnej i pomieszczeniach biurowych do wymiany na
nowe powiększone. Okna z PCV z nawiewnikami higrosterowalnymi.
Współczynnik przenikania ciepła dla szyb U=1,1W/m2K, oraz dla profili U=1,3
W/m2K. 
Przy wymianie okien należy zdemontować istniejące parapety wewnętrzne
drewniane i wyrównać powierzchnię pod montaż nowych parapetów. Przewiduje
się parapety z płyt MDF w kolorze drewna.

11. Drzwi 
Rozmieszczenie drzwi patrz rysunki. Drzwi do pomieszczeń firmy Porta System.
Drzwi zewnętrzne aluminiowe z profilu ciepłego, rozsuwane o współczynniku
U=1,7. Drzwi aluminiowe przesuwane automatycznie (Metalplast) dwuskrzydłowe
z przegrodą termiczną. Rama skrzydła i ościeżnicy wykonana jest z
kształtowników aluminiowych z przegrodą termiczną o głębokości min 60 [mm].
Skrzydło drzwiowe wypełnione szybą min podwójną antywłamaniową, zespoloną
obustronnie. Rama skrzydła i ościeżnica oraz panel malowane są proszkowo.
Drzwi posiadają uszczelnienie szczotkowe na całym obwodzie. Wypełnienie
zamontowane za pomocą wewnętrznej i zewnętrznej uszczelki przyszybowej.
Drzwi wyposażone są w automat do drzwi przesuwnych firmy Besam, Geze lub
Dorma.

12. Tynki 
Na wewnętrznych ścianach po zamurowaniach - tynk cementowo-wapienne kat.
III, z wyrównaniem gładzią gipsową.
Tynki wewn ętrzne gipsowe
Po zakończeniu montażu stolarki i ślusarki w całym obiekcie wykonane zostaną tynki
(gładzie) wewnętrzne jednowarstwowe z gipsu szpachlowego.
Warunki wykonania tynków gipsowych
Przewiduje się wykonanie tynków gipsowych pocienionych o grubości średnio
3mm na powierzchniach równych i bez krzywizn. Niewielkie lokalne nierówności
należy usuwać przez szpachlowanie zaczynem (wgłębienia) lub za pomocą
cykliny (wypukłości).
Odsłonięte części metalowe osadzone lub przechodzące przez tynki gipsowe
wymagają zabezpieczenia przed korodującym działaniem gipsu przy pomocy
któregoś z niżej wymienionych rozwiązań:
• powłok metalicznych (np.: cynkowanie metodą ogniową lub elektrolityczną) o
grubości powłoki min 60 pm;
• powłok malarskich z farb i mas jak np.: farba olejna podkładowa miniowa, lub
lakier bitumiczny nałożonych co najmniej dwukrotnie o minimalnej grubości
pokrycia 120 pm;
Niedopuszczalne jest występowanie na powierzchni tynku następujących wad i
usterek: prześwitów podłoża, rdzawych plam świadczących o niedokładnym
zabezpieczeniu lub o braku zabezpieczenia stali w miejscach kontaktu z gipsem.
Nie mogą występować również wypryski i spęcznienia oraz plamy, smugi i
zacieki. Niedopuszczalne są również pęknięcia tynku.
Niedopuszczalne są następujące nierówności tynku oraz odchylenia powierzchni i



krawędzi tynku gipsowego pocienionego:
• odchylenie tynku od płaszczyzny i odchylenie krawędzi od linii prostej większe
niż 2 mm i w liczbie większej niż 2 na długości 2 metrowej łaty kontrolnej;
• odchylenia powierzchni i krawędzi od kierunku pionowego większe niż 1,5 mm
na 1 m i ogółem większe niż 3 mm w pomieszczeniach do 3,5 m wysokości i
większe niż 4 mm w pomieszczeniach powyżej 3,5 m wysokości.
• odchylenie powierzchni krawędzi od kierunku poziomego większe niż 2 mm na 1
m i ogółem większe niż 3 mm na całej powierzchni ograniczonej przeszkodami
pionowymi.
• odchylenie przecinających się płaszczyzn większe niż 2 mm na 1 m w
stosunku do kąta przewidzianego w dokumentacji.

13.Podłogi i posadzki
Należy skuć istniejące płytki ceramiczne do warstwy nośnego podłoża. Ubytki
wyrównać za pomocą zaprawy wyrównawczej, ewentualne nierówności podłoża
zniwelować zaprawą samopoziomującą. 
Nowe okładziny z płytek gresowych posadzkowych o antypoślizgowości minimum
R10Płytki gresowe o wymiarach 60*60cm w kolorze grafit lub antracyt. Gres
gatunek I, odporny na plamienie, klejony na elastycznej zaprawie klejowej.

14. Malowanie 
Wszystkie ściany i sufity, poza powierzchniami wykładzin, malować farbami
lateksowymi do powierzchni wewnętrznych. 
Kolorystyka w uzgodnieniu z inwestorem. 

15. Wentylacja:
W pomieszczeniach biurowych wentylacja grawitacyjna z wykorzystaniem
istniejącego komina ceramicznego, kanały wentylacyjne z rur spiro#150 w
obudowie z płyt GK. Na sali konferencyjnej wentylacja mechaniczna.
Szczegółowe dane w cz ęści bran żowej projektu.

16. Pochylnia:
Pochylnia dla niepełnosprawnych wykonana ze stalowych profili zamkniętych jako
konstrukcja nośna z RK 60*140*4mm i krat pomostowych wysokości 32mm.
Konstrukcja nośna pochylni, barierki i poręcze z blachy kwasowej. Wysokość
poręczy 0,75 i 0,9m od płaszczyzny ruchu, rozstaw poręczy 1,0m. 
Nachylenie pochylni 6%, szerokość pochylni 1,20m, spoczniki o szerokości 1,5m.
Pod słupy pochylni wykonać stopy fundamentowe betonowe o wymiarach
30*30cm i zagłębieniu 80cm.

17. Zadaszenie:
Zadaszenie wykonane w konstrukcji stalowej, w obudowie z blachy powlekanej gr.
0,75mm łączonej na rąbek i mocowanej na płycie OSB gr. 18mm.
Zamocowanie zadaszenia do ściany za pomocą kotew stalowych oraz
podwieszona na rurach stalowych #54mm, które zamocowane są do muru na
dachu również za pomocą kotew stalowych. Konstrukcja stalowa malowana



proszkowo, zgodnie z kolorystyką.

18. OGÓLNE WARUNKI REALIZACJI.
Roboty prowadzić pod stałym kierownictwem osoby uprawnionej 
Roboty budowlane wykonywać zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robót budowlanych oraz z zachowaniem przepisów BHP.
Uwaga:
Wszystkie materiały zastosowane przy budowie powinny posiadać niezbędne
certyfikaty lub protokoły zgodności z polską normą zgodnie z art. 5 lub art. 10
ustawy z dnia 10 kwietnia 2004r o wyrobach budowlanych (Dz. U>92/04 poz.
881).


