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OPIS PRZDMIOTU ZAMÓWIENIA 

1. Przedmiotem zamówienia jest „Termomodernizacja budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych zlokalizowanych w miejscowości Wioska” zgodnie z 

dokumentacją projektową/techniczną oraz specyfikacją techniczną wykonania i 

odbioru robót. 

2. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia zawiera dokumentacja 

projektowa/techniczna, która stanowi część Załącznika nr 5 do SWZ oraz 

specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót stanowiąca część Załącznika 

nr 6 do SWZ. Przedmiar robót/ kosztorys nakładczy stanowiący część Załącznika 

nr 7 do SWZ ma charakter wyłącznie pomocniczy w stosunku do dokumentacji 

projektowej/technicznej i służy określeniu rodzaju robót wchodzących w skład 

zamówienia, zaś pełny zakres robót Wykonawca zobowiązany jest określić na 

podstawie dokumentacji projektowej/technicznej. 

3. Wykonawca zobowiązany jest do realizacji przedmiotu umowy zgodnie z 

dokumentacją projektową/techniczną, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru 

robót, aktualnie obowiązującym prawem budowlanym, innymi obowiązującymi 

przepisami, Polskimi Normami oraz sztuką budowlaną. 

4. W razie konieczności odstąpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub 

innych warunków pozwolenia na budowę lub innego dokumentu zezwalającego na 

realizację inwestycji, niezależnie czy odstąpienie to ma charakter nieistotny czy 

istotny, Wykonawca pisemnie zawiadamia o takiej potrzebie Inspektora Nadzoru 



Inwestorskiego oraz jest zobowiązany do wykonania niezbędnych prac w celu 

zapobieżenia powstania szkody po stronie Zamawiającego. 

5. Przed rozpoczęciem robót Wykonawca opracuje Plan BIOZ w oparciu o 

dokumentację projektową/ techniczną. 

6. Wykonawca we własnym zakresie i na własny koszt zobowiązuje się 

zorganizować i urządzić zaplecze budowy oraz plac budowy wraz z zapewnieniem 

niezbędnych mediów i ich opomiarowaniem. 

7. Przed rozpoczęciem robót Wykonawca na własny koszt opracuje i uzgodni z 

właściwymi zarządcami dróg projekty czasowej organizacji ruchu na czas 

prowadzonych robót, a następnie uzyska zatwierdzenie tych projektów przez 

właściwe do tego organy. 

8. Wykonawca zobowiązany będzie na własny koszt uzyskać zgody właściwych 

zarządców dróg i terenów na zajęcie pasa drogowego i terenu na czas trwania 

robót oraz poniesie związane z tym opłaty administracyjne. 

9. Wykonawca zobowiązany będzie do zabezpieczenia i ochrony istniejącego 

uzbrojenia podziemnego i nadziemnego oraz pozostałego majątku publicznego i 

prywatnego znajdującego się w terenie robót. 

10. Wykonawca zapewni na własny koszt pełną obsługę laboratoryjną, 

geodezyjną i geologiczną budowy wraz z wykonaniem wszelkich badań i prób, w 

tym także wykonaniem badań na żądanie Zamawiającego w przypadku 

wątpliwości co do jakości wykonanych robót i użytych materiałów, zgodnie z 

obowiązującymi w tym zakresie przepisami. 

11. Wykonawca na własny koszt dostarczy wszelkie materiały budowlane oraz 

sprzęt budowlany, zatrudni pracowników, dostarczy, utrzyma i usunie po 

zakończeniu robót wszelkie urządzenia z terenu budowy. 



12. Wykonawca ma obowiązek na wezwanie Zamawiającego udostępnić do 

wglądu formularze zamówieniowe materiałów i urządzeń. Zamówienia materiałów i 

urządzeń innych niż wymienione w dokumentacji wymagają pisemnej akceptacji 

Zamawiającego. 

13. Wykonawca zobowiązuje się na swój koszt strzec mienia znajdującego się na 

terenie budowy, a także zapewnić warunki bezpieczeństwa. 

14. Wykonawca ma obowiązek zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

podczas wykonywania wszystkich czynności na terenie budowy, zgodnie z planem 

BIOZ przez niego wykonanym w terminie do 7 dni od daty podpisania umowy. Za 

nienależyte wykonanie tych obowiązków będzie ponosił odpowiedzialność 

odszkodowawczą. 

15. Wykonawca będzie utrzymywał teren robót w stanie wolnym od przeszkód 

komunikacyjnych oraz na bieżąco będzie usuwał, utylizował i składował wszelkie 

urządzenia pomocnicze i zbędne materiały, odpady i śmieci oraz niepotrzebne 

urządzenia prowizoryczne. Wykonawca ograniczy swoje działania do terenu 

budowy oraz takich dodatkowych obszarów, jakie uzgodni z Inspektorem Nadzoru 

Inwestorskiego i Zamawiającym, jako teren roboczy. Organizacja terenu budowy i 

roboty prowadzone będą w sposób niezagrażający bezpieczeństwu osób i mienia. 

16. Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów bezpieczeństwa i 

higieny pracy oraz do zapewnienia przestrzegania tych przepisów przez inne 

osoby uczestniczące z jego ramienia w realizacji robót (podwykonawców, 

usługodawców, dostawców, itp.). 

17. Wykonawca podejmie wszelkie niezbędne kroki, aby chronić środowisko 

(zarówno na terenie budowy oraz poza nim) oraz ograniczać szkody oraz 

uciążliwości dla ludzi i właściwości wynikające z zanieczyszczeń, hałasu oraz 



innych skutków prowadzonych przez niego działań. Zapewni również, by emisje w 

powietrze oraz odpływy powierzchniowe i ścieki wynikłe z działań Wykonawcy nie 

przekroczyły wartości określonych odpowiednimi normami. 

18. Utylizacja odpadów powstałych w trakcie realizacji przedmiotu umowy stanowi 

obowiązek i koszt Wykonawcy. 

19. Wykonawca na własny koszt prowadzić będzie właściwą gospodarkę 

odpadami oraz wymaganą dokumentację gospodarki odpadami w sposób 

określony przepisami szczególnymi. Dokumentację tę Wykonawca zobowiązany 

będzie udostępniać Zamawiającemu na jego żądanie. 

20. Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren robót i 

przeprowadzenia kontroli przez pracowników instytucji, o których Wykonawca 

zostanie powiadomiony przez Zamawiającego, pracowników organów 

państwowego nadzoru budowlanego, do których należy wykonanie zadań 

określonych prawem budowlanym oraz do udostępnienia tym osobom danych i 

informacji wymaganych prawem budowlanym, a także pozwoli na 

przeprowadzanie audytu przez audytorów. Wykonawca zobowiązany jest 

wykonywać dokumentację fotograficzną wykonaną techniką cyfrową z zapisem 

zdjęć w formacie powszechnie odczytywanym w formie elektronicznej – terenu 

budowy przed rozpoczęciem realizacji, w trakcie realizacji (tak aby monitorować 

stan wykonywania robót co najmniej 1 raz w tygodniu) i po zakończeniu robót, w 

celu umożliwienia weryfikacji przez Zamawiającego stanu przed i po zakończeniu 

robót. Wykonawca przekazuje fotografie cyfrowe do dokumentacji budowy oraz 

Zamawiającemu nie rzadziej niż 1 raz w miesiącu. 

21. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren 

budowy i przekazać go Zamawiającemu w terminie ustalonym na odbiór robót. 



22. Wykonawca zobowiązany jest do odpowiedniego zabezpieczenia i 

przechowywania wszelkich dokumentów budowy do czasu przejęcia ich przez 

Zamawiającego. 

23. Na Wykonawcy spoczywają wszelkie obowiązki właściwe dla Wykonawcy, w 

tym zwłaszcza wszelkie działania związane z koordynacją prac i działań w 

procesie budowlanym. 

24. Od daty protokolarnego przejęcia terenu budowy, aż do daty odbioru robót 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za wszelkie szkody 

wynikłe na terenie przejętym oraz terenie, na który roboty te mogą oddziaływać. 

25. Prowadzenie na bieżąco i przechowywanie dokumentów budowy (w tym 

dziennika budowy), w formie zgodnej z prawem budowlanym. 

26. Informowanie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego wpisem do dziennika 

budowy o terminie robót ulegających „zakryciu” oraz terminie odbioru robót 

zanikających. Jeżeli Wykonawca nie poinformował o tych faktach Inspektora 

Nadzoru Inwestorskiego, zobowiązany jest odkryć roboty lub wykonać otwory 

niezbędne do zbadania robót, a następnie przywrócić prace do stanu 

poprzedniego. 

27. W wypadku zniszczenia lub uszkodzenia przedmiotu umowy, jego części bądź 

urządzeń w toku realizacji Wykonawca zobowiązany jest do ich naprawienia i 

doprowadzenia do stanu poprzedniego na koszt własny. 

28. Materiały, urządzenia i sprzęt niezbędny do zrealizowania zamówienia – 

Wykonawca zobowiązuje się zapewnić na własny koszt. 

29. Materiały i urządzenia, o których mowa w ust. 28 powinny być nowe, 

nieużywane i odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do 

obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 Prawa budowlanego 



oraz w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, wymaganiom 

specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych jak również 

spełniać wymogi przepisów szczególnych. 

30. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz 

materiały wymagane do zbadania na żądanie Zamawiającego jakości robót 

wykonanych z materiałów Wykonawcy na terenie budowy, a także do sprawdzenia 

ciężaru i ilości zużytych materiałów. Sprzęt używany do wykonywania robót 

powinien być sprawny i posiadający wszelkie wymagane zezwolenia, 

dopuszczenia, atesty, certyfikaty, itp. 

31. W przypadku braku w dokumentacji projektowej/technicznej jednoznacznych 

opisów cech materiałów przewidzianych do wbudowania, Wykonawca jest 

zobowiązany przed ich wbudowaniem lub wykorzystaniem, w terminie 

pozwalającym na ich zaakceptowanie, przesłać Inspektorowi Nadzoru 

Inwestorskiego informację określającą proponowane rozwiązania. Na żądanie 

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego materiały stosowane przez Wykonawcę będą 

poddawane próbom, testom oraz badaniom w miejscu ich produkcji, na terenie 

budowy lub w innych miejscach proponowanych przez Wykonawcę. Wykonawca 

poniesie wszelkie koszty związane z przeprowadzeniem prób, testów lub badań. 

Materiały lub urządzenia, w stosunku do których Inspektor Nadzoru 

Inwestorskiego zażądał przeprowadzenia prób, testów lub badań nie mogą zostać 

wykorzystane przed pisemnym zaakceptowaniem ich przez Inspektora Nadzoru 

Inwestorskiego. 

32. Wykonawca zobowiązany jest stosować materiały w gatunku I oraz posiadać 

dla nich wymagane prawem świadectwa, atesty i certyfikaty. Na każde żądanie 

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego Wykonawca zobowiązany jest okazać w 



stosunku do wskazanych materiałów lub każdej ich części (partii) certyfikat na 

znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską 

Normą lub aprobatą techniczną, atesty, itp. 

33. Materiały i urządzenia, które nie będą zgodne z warunkami określonymi w 

zawartej umowie, jak również nieodpowiadające Polskim Normom lub 

nieposiadające stosownych atestów oraz certyfikatów muszą zostać usunięte z 

terenu budowy na polecenie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego potwierdzone 

przez Zamawiającego, w podanym przez niego terminie. Jeżeli to nie nastąpi 

mogą zostać usunięte przez Zamawiającego na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

34. Wykonawca zobowiązany jest współpracować z Zamawiającym w trakcie 

realizacji czynności zmierzających do uzyskania pozwolenia na użytkowanie 

(jeżeli będzie wymagane) oraz dostarczyć komplet dokumentów niezbędnych do 

jego uzyskania. 

35. W przypadku użycia w specyfikacji warunków zamówienia odniesień do 

znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, 

który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego 

Wykonawcę Zamawiający dopuszcza rozwiązania równoważne opisywanym. 

Wykonawca analizując dokumentację projektową/ techniczną powinien założyć, że 

każdemu odniesieniu, o którym mowa w art. 99 ust. 5 ustawy PZP użytemu w 

dokumentacji towarzyszy wyrażenie „lub równoważne”. 

W przypadku, gdy w SWZ lub załącznikach zostały użyte znaki towarowe, 

oznacza to, że są podane przykładowo i określają jedynie minimalne oczekiwane 

parametry jakościowe oraz wymagany standard. Wykonawca może zastosować 

materiały lub urządzenia równoważne, lecz o parametrach technicznych i 

jakościowych podobnych lub lepszych, których zastosowanie w żaden sposób nie 



wpłynie negatywnie na prawidłowe funkcjonowanie rozwiązań przyjętych w 

dokumentacji projektowej/technicznej. Wykonawca, który zastosuje urządzenia lub 

materiały równoważne będzie  obowiązany wykazać w trakcie realizacji 

zamówienia, że zastosowane przez niego urządzenia i materiały spełniają 

wymagania określone przez Zamawiającego. 

Jeżeli w opisie przedmiotu zamówienia ujęto zapis wynikający z KNR lub KNNR 

wskazujący na konieczność wykorzystania przy realizacji zamówienia konkretnego 

sprzętu o konkretnych parametrach Zamawiający dopuszcza używanie innego 

sprzętu o ile zapewni to osiągnięcie zakładanych parametrów projektowych i nie 

spowoduje ryzyka niezgodności wykonanych prac z dokumentacją 

projektową/techniczną. 

36. Wykonawca, który powołuje się na rozwiązania równoważne, jest 

zobowiązany wykazać, że oferowane przez niego rozwiązanie spełnia wymagania 

określone przez Zamawiającego. W takim przypadku, Wykonawca załącza do 

oferty wykaz rozwiązań równoważnych wraz z jego opisem lub normami. 

Powyższe wymagania i wytyczne nie wyczerpują i nie ograniczają obowiązków, prac, 

czynności koniecznych do prawidłowego wykonania przez Wykonawcę przedmiotu 

zamówienia. 


