Prochowice, dnia 10.11,2020r.

IGP.6727.214.2020

Referat Inwestycji
i Gospodarki Przestrzennej
w/m

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
w obrebach 1, 2 i 3 miasta Prochowice

zatwierdzonego Uchwaly Nr XXXII1/196/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 27 lutego 2013r., ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 7 czerwea 2013r. poz. 3564, dla dziatki nr 76/3, w obrgbie
nr 1 miasta Prochowice:

¢ dzialka nr 76/3 w obrebie nr 1 miasta Prochowice znajduje si¢ w w/w planie miejscowym na terenach
oznaczonych symbolami MN/U 1,01 i R 1.03

ROZDZIAEL I : PRZEPISY OGOLNE

§2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

3

4)

5)

6)

7

8)
9}

10)

11)

TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia,
PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumieé formy zagospodarowania, okreglone dla danego terenu,
realizowane wg nastgpujacych zasad:
a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spehione priorytetowo przed
wymaganiami innych form zagospodarowania,
b) na danym terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowaé w ilosci przynajmniej 60% sumy powierzchni
wewnetrznej projektowanych budynkéw lub 60% powierzchni dzialki,
¢) w przypadku istniejacych obiektdw o funkeji odmiennej niz wskazana w planie, dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia oraz rozbudowe, jednak tylko o czedei shuzace komunikacji tj.: wejscia, klatki
schodowe, wiatrolapy, przejécia itp., czgdel obiekiu majace na celu spelnienie wymogéw aktualnych przepisow
prawa, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji lub w przypadku rozbudowy majacej na celu skorygowanie
ksztaitu dachu (. przebudowa dachu plaskiego na dach stromy;
PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumieé formy zagospodarowania, dopuszczone dla danego
terenu, nie mogace wystgpowaé samodzielnie tj. bez realizacji przeznaczenia podstawowego realizowane wg nastepujgcych
zasad:
a} przeznaczenie realizowane w formic wbudowanej - na maksymalnie 40 % sumy powierzchni wewngtrznej
budynkuy,
b) zainwestowanie niekubaturowe dopuszeza sig - na maksymalnie 40 % powierzchni dziatki,
¢) przeznaczenie realizowane w formie osobnego budynku o powierzchni wewnetrznej stanowiacej nie wiecej niz
40% sumy powierzchni wewnetrznej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce,
przy czym powierzchnig okreslong w niniejszym punkeie nalezy liczyé Iycznie dla wszystkich funkcji, skiadajacych si¢ na
przeznaczenie uzupelniajgee;
USLUGACH ZWIAZANYCH 7 OBSLUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO - nalezy przez to rozumieé ushugi z zakresu
hotelarstwa, turystyki i rekreacji;
NIEUCIAZLIWYCH USEUGACH LUB PRODUKCII - nalezy przez to rozumie¢ aktywnos¢ gospodarczg niezaliczang do
inwestycji ucigzliwych dla srodowiska na podstawie aktualnych przepisdw prawa lub dla ktérej przeprowadzona
odpowiednia ocena nie wykaze znaczgcego oddzialywania na srodowisko;
USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to rozumieé ustugi zdrowia i opieki spotecznej, kultury, kultu religijnego
oraz o$wiaty i wychowania a takze ustugi administracji;
USLUGACH KOMERCYINYCH - nalezy przez to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym,
z wykluczeniem ushig podstawowych;
KOMUNIKAC]I WEWNETRZNEI] - nalezy przez to rozumieé drogi niepubliczne, dojazdy, dojécia oraz inne elementy
komunikacji w szczegdlnoscei: place manewrowe, miejsca parkingowe, parkingi, chodniki wraz z ziefenig obiektami malej
architekiury oraz niezbedng infrastruktura, przy czym budowa i utrzymanie nalezy do zarzadey terenu hib wlaseicieli
niermchomaosci;
NIEPRZEKRACZALNEJ LINIT ZABUDOWY - nalezy przez to rozumieé linie, ktérej elewacja nie przekroczy od strony
okreslonej w planie migjscowym po zewnetrznym obrysie Sciany projektowanego budynku, przy czym powyzsza zasada nie
dotyczy:
a) urzadzen infrastruktury techniczne], w szezegdlnodei obicktow Zwigzanych z ochrona przeciwpowodziowa,
b} ezedci budynku, ktére w catosel znajdujy sie ped ziemia,



WYPIS I WYRYS
z miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obszardw w obrebach 1, 2 1 3 miasta Prochowice
{dla dzialki nr 76/3, obrgb nr 1 miasta Prochowice)

¢) takich czeéci wystajgcych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych czesoi
budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bgdg zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednoczesnie nie
przekrocza okreslonej w planie migjscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) schoddw do budynku, pochylni itp., dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo maksymalnie 1,2 m,

e) istniejacych budynkéw, ktdre przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego linie zabudowy, przy czym dla
takich obiektéw obowiazuja nastepujgee ustalenia:

—  dopuszcza sig przebudows oraz nadbudowe z zachowaniem dotychezasowej linii zabudowy,

— o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej dopuszcza sig rozbudowe z zachowaniem dotychezasowej linii
zabudowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy szerokos$¢ elewacji wzdiuz dotychczasowej linii zabudowy nie
powigkszy sie o wiecej niz 30%,

- wprzypadku koniecznosdel rozbudowy elewacji o wigcej niz 30%, nalezy zachowaé linie zabudowy okreslona w
niniejszym planie miejscowym;

12) OBOWIAZUJACE] LINI ZABUDOWY - nalezy przez o rozumieé linie, wzdhiz ktdrej nalezy wznosié budynki lub ich
czgscl, wg nastepujacych zasad:

a) w przypadku lokalizacji nowego budynku elewacje frontowa obiektu nalezy kszattowaé w taki sposéb, aby byla
zgodna z linig zabudowy na odeinku przynajmniej 75% dhugosei elewagji,

b) ustalenia dotyczace obowiagzujace] linii zabudowy nie odnoszg sig do:

—  czedci budynl, ktére w catodel znajduja sie pod ziemia,

- takich czesci wystajacych przed elewacj¢ jak: balkony, wykusze, zadaszefi, elementéw dachu oraz innych czesci
budynku, pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bedsy zlokalizowane nizej niz 3,5 m ijednoczesnie nie
przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

- schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo maksymalnie §,2 m,

—  budynkdéw oraz ich cze¢dcei, ktére beda lokalizowane w odlegtodcei wigkszej niz 20 m od linii zabudowy;

13) OBOWIAZUJACEJ PIERZEJOWE] LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumieé linig, wzdhuz ktérej nalezy wznosié
budynki w taki sposib, Ze elewacja po zewngtrznym obrysie Sciany projektowanego obiektu lub projektowansj czedei
istnigjgcego obiektn bedzie z nig zgodna na calej dhugodci granicy dziatki tworzac zabudowe ciagla, tj. pierzeje, przy czym
powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) czedci budynku, ktére w catosei znajduja sie pod ziemia,

c) takich czgdcl wystajacych przed elewacje jak: balkonéw, wykuszy, zadaszen, elementéw dachu oraz innych czesei
budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bgda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednoczesnie nie
przekroczg okreslonej w planie miejscowytn linii zabudowy o wigcej niz 2 m;

14y URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne wrzadzenia i obiekty zapewniajgce mozliwoéé prawidtowego
funkcjonowania obiektéw, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub uzupelniajacym terenu, w szczegélnosei: garaze,
wiaty, pomieszezenia gospodarcze, obiekty malej architektury itp. - na zasadach okreslonych w §3, §4, §5 niniejszej
uchwaty;

15) PARAMETRACH ELEWACII - nalezy przez to rozumieé takie elementy skiadajgce si¢ na postrzeganie budynku jak:

a) wysokosé elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odlegtosé od projektowanej powierzchni gruntu w
najnize] polozone) czedel budynku do najwyiej polozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu bez
anten, kominow itp.; parametr nie dotyczy czesci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu,

b) szerokoéé elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszezalna odleglo$é pomigdzy skrajnymi $cianami
zewngtrznymi budynku wraz z ociepleniern;

16) WSKAZNIKU ZABUDOWY- nalezy przez to rozumieé zgodnie ze studium stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki.

ROZDZIAL II: ZASADY OCHRONY [ KSZTAELTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
USTALENIA OGOLNE
§3. O ile ustalenia szczegélowe dotyczgce poszczegdlnych terendw, zawarte w rozdziale III nie stanowia inaczej na calym
obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace zasady:
1) w zakresie estetyki zabudowy:
a) nowa zabudowa powinna harmonizowaé z istniejgca historyczna, zabytkowa zabudowg miasta,
b) projektowane budynki wpisane wlokalna tradycje architektoniczno-budowlana, w szezegdlnodei w zakresie
rodzajéw materialow stosowanych na elewacjach, dachach 1 podmuréwkach;

2) w zakresie minimalne] intensywnosci zabudowy - dla wszystkich terendw wskazanych do zabudowy dopuszcza sig
dowolnie niskg warto$¢ tego parametru oraz dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez zabudowy tj. 0% - zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu;

3) w zakresie parametrdw elewacji:

a) dla wszystkich terenow dopuszeza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych - z zastrzezenlem ograniczen
okre$lonych w §11, ust. 1 ninigjszej uchwaly,
b) dla istniejgcych budynkoéw - dopuszeza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, odbudowe oraz remonty z
zachowaniem parametrow elewacji okreslonych w rozdziale Il ninigjszej uchwaly,
c) dla istniejgcych budynkdw, kibre przekraczaja maksymalne parametry dotyczace elewacji, okreslone w rozdziale 11
niniejszej uchwaly, dopuszcza sig:
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§4.

4)

5)

6)
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9)

WYPIS IWYRYS
z migjscowego plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrgbach 1, 2 i 3 miasta Prochowice
{dla dziatki-nr 76/3, obrgb nr 1-miasta Prochowice}

—  zachowanie dotychczasowej wysokosci,

— rozbudowe dachu, majgcg na celu doprowadzenie ksztaltu dachu do parametrdw okre$lonych w niniejszej
uchwale - w takim przypadku dopuszcza sie wykorzystanie pomieszczen, powstatych w wyniku rozbudowy dachu,
jako poddasza uzytkowego, przy czym zasada ta dotyezy jedynie budynkéw nieznacznie odbiegajgcych skalg od
planowanej zabudowy, tj. po rozbudowie wyzszych o maksymalnie jedng kondygnacje lub o maksymalnie 5 m od
parametréw okreélonych w niniejszej uchwale,

d) dla istniejacych budynkdw, ktore przekraczajg maksymalne parametry dotyczace szerokosci elewacji, okreslone w
rozdziale IIl niniejszej uchwaly, dopuszcza sig:

- zachowanie dotychczasowej szerokoscel,

—  rozbudowe o czedel stuzace komunikacji tj.: wejdcia, klatki schodowe, wiatrolapy, przejscia itp. lub czedei obiektu
majgee na cetu spelnienie wymogéw aktualnych przepiséw prawa, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji -
jednak nie wigcej niz 0 30% dotychczasowej szerokodel - o ile przepisy odrgbne, w szezegélnoscei dotyczace drog
publicznych, nie stanowig inaczej;

w zakresie parametréw dachdw:
a) dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kgcie nachylenia polaci 35°- 45° bez mijajacych sie polaci
lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia polaci,
b) dach kryty dachéwka ceramiczng lub betonows ewentualnie innym materiatem imitujagcym dachéwke,
¢) dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych w ninigjszym punkeie dla takich elementéw jak: tarasy, wieze,
wykusze, lukarny, jednak nie wiecej niz dla 25% powierzchni dachu catego budynku,
d) dla istniejacych budynkow, ktérych dachy nie spelniajg zasad okreslonych w niniejszym punkcie, dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowych parametrow;
w zakresie okredlonych w §4 niniejszej uchwaly parametréw dotyczacych intensywnoscei zabudowy oraz zieleni nalezy
przyjaé zasade, iz dla istniejacych obicktéw, kiorych aktualny wskaznik nie spelnia okreslonych w niniejszym planie
miejscowym wartosci, dopuszeza sig przebudowe, nadbudowg oraz rozbudowg, przy czym na skutek powyz2szych odstepstw
istniejgea na drialce warto$é ww. wskaznikow nie moze si¢ zmienié¢ o wigeej niz 10% wartosel dotychcezasowego
wskamika;
w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustala sig linie zabudowy okreslone na rysunku planu miejscowego;
w zakresie miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ niezbedna minimalng ilod¢ miejsc parkingowych na nastgpujgcych
zasadach:
a) dla mieszkalnictwa - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
¢) dlaustug komercyjnych - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 50 m* powierzehni uzytkowej,
d) dlauslug podstawowych z zakresu kultury i kultu religijnego - 1 miejsce parkingowe / 10 miejsc,
g) dla ustug podstawowych z zakresu oswiaty i wychowania - | miejsce parkingowe / 10 uczniow,
f)  dlaushug podstawowych z zakresu administracji - 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,
g) dla ushig podstawowych z zakresu ochrony zdrowia i opicki spoleczne] - 1 migjsce parkingowe / 10 16zek lub 1
miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,
j) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowaé na posesji wiasnej inwestora [ub w liniach rozgraniczajacych drég - na
zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa;
w zakresie komunikacii :
a) dopuszeza sig przeksztalcenie istniejacych rowdw w kanalizacje deszczows,
b) dopuszeza sie przekszialcenie komunikacii wewngtrzne] w komunikacje publiczng na zasadach okreslonych w
aktualnych przepisach prawa,
¢) powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu;
dla obszaréw o niekorzystnych warunkach fizjograficznych obowigzuje zakaz wprowadzania kondygnacji podziemnych,
natomiast pierwszg kondygnacje nadziemng w budynkach mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych nalezy posadowié na
wysokosel nie mniejszej niz +30 cm od naturalnego poziomu gruntu.

ROZDZIAL I11; ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -

PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podliegajg ograniczeniom okreslonym w rozdziale V miniejszej uchwaly,
zawierajgcym szezegdIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogramiczenia w ich uzytkowaniu.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symhbolami MN/U 1.01, MN/U 1.02, MN/U 1.03, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe:
a) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojgea i blizniacza wraz z zielenig, niezbgdnymi urzgdzeniami i
obiektami pomoeniczymi, infrastrukturg techniczng oraz komunikacjg wewngtrzna,
b) ushigi komercyjne, nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktury techniczng oraz komunikacjg wewnetrzng,
¢) ushugi podstawowe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukiurg
techniczng oraz komunikacjg wewnetrzng,
przeznaczenie uzupetniajace - nie dopuszeza sig;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w zakresie wskaznika zabudowy ustala sie:
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¢)

I

g)

WYPIS I WYRYS
z migjscowego plan zagospodarowania przestrzennego obszardw w obrgbach 1, 2 i 3 miasta Prochowice
(dla dziatki nr 76/3, obrgb nr 1 miasta Prochowice)

dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - maksymalnie 0,15,
dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej - maksymalnie 0,3,
dla dzialek wskazanych do zabudowy ushugowej - maksymalnie 0,4,
dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej - maksymainie 0,25,
dia dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej bliZniaczej - maksymalnie 0,35,
dla dzialek wydzielonych pod urzadzenia infrastrukiury technicznej i komunikacje dopuszeza si¢ zwiekszenie
wskaznika do 1,0,
w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnogci zabudowy ustala sie:
dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 0,45, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych nalezy zachowaé - 0,3,
dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 0,6,
dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej - 0,75, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych nalezy zachowaé - 0,3,
dla dziatek wskazanych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej bliniaczej - 0,7,
dla dzialek wskazanych do zabudowy ushipowej - 0,6,
w zakresie zieleni:
na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej nalezy zapewni¢ minimum 65%
powierzchni biologicznie czynnej,
na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej nalezy zapewni¢ minimum 50%
powierzchni biologicznie czynnej,
na kazdej dziatce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej nalezy zapewnié minimum
45% powierzchni biologicznie czynnej,
na kazdej dziatce przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej nalezy zapewnié minimum
35% powierzchni biologicznie czynnej,
na kazdej dzialce przeznaczongj do zabudowy ushugowej nalezy zapewni¢ minimum 30% powierzchni
biologicznie czynnej,
dla dzialek wydzelonych pod komunikacje oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszeza sie 0%
powierzchni biologicznie czynnej,
parametry elewacji:
dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej - maksymalna wysokosé 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wigcej niz 12 m oraz maksymalna szerokosé 20 m,
dodatkowo dopuszeza si¢ 3 kondygnacie realizowang w formie poddasza uzytkowego, z zachowaniem
maksymalnej wysokosei 12 m,
dla pozostalej zabudowy - maksymalna wysokosé 12 m oraz maksymalna szeroko$¢ 20 m,
w zakresie parametréw dachu dla terenu MN/U 1.03:
dopuszczalne formy dachu: dwuspadowy, naczétkowy, czterospadowy,
kat nachylenia potaci 38° - 45°, jednakowy dla catego dachu,
dach kryty dachéwka ceramiczng lub betonowa w kolorze czerwonym - tradycyjnym,
dla terendw MN/U 1,01, MN/U 1.02, MN/U 1.03 dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen i obiektéw pomocniczych
na granicy dziatki, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz odpowiednich odlegtodei od terendw
komunikacji,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym dla dzialek shuzacych
poprawie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej dopuszeza sie powierzchnie minimalng 1 m?.

16. Wyzmacza si¢ tereny gruntéw rolnych, oznaczone na rysunku pianu miejscowego symbolami R 1.01, R 1.02, R 1.03, dla

ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - grunty rolne z wykluczeniem zabudowy wraz z infrastrukturg techniczng, komunikacjg
wewngtrzng, urzadzeniami pomocniczymi, zielenia na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa, w szczegdlnodci
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie dopuszeza sie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b}

lokalizacje urzadzer i sieci infrastruktury technicznej, w tym urzadzefi zwiazanych z ochrong przeciwpowodziows
na zasadach okre$lonych w aktualnych aktach prawa, w szczegéInosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych,

ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okre§la si¢ parametréw dotyczacych: wskaznikéw zabudowy i intensywnosci
zabudowy, minimalnej liczby migjsc parkingowych, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej, linii zabudowy, geometrii dachu a takze gabarytow i wysokoéci projektowanej zabudowy.

ROZDZIAL 1V: ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zasady okreSlone w niniejszym paragrafie podlegajy ograniczeniom okreflonym w rozdziale V niniejszej uchwaly,
zawierajacym szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Wyznacza si¢ tereny komunikacji publicznej lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDL 1.01,
KDL 1.02, KDL 1.03, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:
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§6.

o

WYPISIWYRYS
z miejscowego plan zagospodarewania przestrzennege obszaréw w obrgbach 1, 2 i 3 miasta Prochowice
(dia dziatki nr 76/3, obrgb nr | miasta Prochowice)

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja publiczna - ulice lokalne klasy L wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi
obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$s w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu migjscowego,

b) nalezy dazyé do osiagniecia petnych parametréw drogi i ulicy klasy L - zgodnie z zasadami okreslonymi w aktualnych
aktach prawa, w szczegdlnosci dotyezacych drég publicznych oraz przygotowania i realizacji inwestycji w tym
zakresie,

¢) elementy uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowania, zjazdy [ wjazdy nalezy realizowaé na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa,

d) w obrebie skrzyzowan obowigzuja narozne Scigeia linii rozgraniczajgcych - trojkat widocznodel o wymiarach nie
mniejszych niz 3 x 5 m,

e) w liniach rozgraniczajgcych terenu dopuszcza sig:

—  lokalizacje elementdw towarzyszgceyeh komunikacii drogowej, w szezegdinosci: chodnikow, Sciezek rowerowych,
miejsc parkingowych, zatok,

—  lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa,

—  lokalizacje obiektéw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzgdku i obstudze drog,

—  lokalizacje welnostojacych noénikéw reklamowych o maksymalnej wysakogei 3,5 m - na zasadach okredlonych w
akiualnych przepisach prawa,

f)  wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgramiczajacych tereny komunmikacji, przy czym
w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostalych terenach - na
zasadach okre§lonych w aktualnych akiach prawa,

Powiazanie z zewnetrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszym paragrafie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wodg z wodociagu - po rozbudowic;

2)  do czasu rozbudowy sieci dopuszcza si¢ ujgcia wiasne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w energie elekiryczng:

1) dostawa energii przez Zakiad Energetyczny;

2) dopuszcza sie skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napigeia nalezy realizowaé w formie linii
kablowych, przy czym dla sieci éredniego napigcia, w przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszeza sig realizacje w
formie linii napowietrznych;,

4) przewiduje sie modernizacje istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychezasowego charaldteru, tzn.
wyklucza sie zmiang rodzaju napigcia linii np. ze $redniego na wysokie;

5)  dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza sig pasy technologiczne o nastgpujacych szerokodciach:

a) dla linii o napieciu znamionowym powyzej 15 KV przy czym nie przekraczajacych 30 kV - 10 m, tj. 5 m od osi
linii,
b)  dla linii o napigciu znamionowym 0,4 KV -3 m, tj. 1,5 m od osi linii;

6) w przypadku wystapienia kolizji planowanej zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu z istnicjacym uzbrojeniem
elekiroenergetycznym, jego przebudowa bedzie mozliwa na warunkach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energi¢ cieplna:

1) ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne;

2) zaleca sie stosowanie odnawialnych 7rddel energii §j. energia stoneczna, energia geotermiczna m.in. pompy ciepta itp.,
biomasa w tym drewno;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem zastosowania kottdw o
wysokiej sprawnoscl {j. powyze] 90%;

4) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem zastosowania kotlow o wysokiej
sprawnosci tj. powyzej 80%.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury tecknicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz:

1) przewiduje si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz przewodowy - zgodnie z zasadami okredlonymi w przepisach odr¢bnych;

2) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowaé odleglosei okreslone w aktualnych aktach prawa, w szczegdlnosei
dotyczgeych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z unieszkodliwianiem

odpadéw ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywdz na skladowisko

odpadow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem Sciekéw:

1} ustala sig docelowo system grupowego odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji oraz powiazanie go z isinigjgcym systemem
kanalizacji zbiorczej - po rozbudowie;
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WYPIS IWYRYS
z miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebach 1, 2 i 3 miasta Prochowice
(dla dziatki nr 76/3, obreb nr 1 miasta Prochowice)

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne zbiomiki bezodplywowe oraz inne rozwigzania zgodne z
aktualnymi przepisami prawa, przy Czym powyzsza zasada nie dotyczy obszaréw o nickorzystnych warunkach
fizjograficznych i obszaréw potencjalnego oraz szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Kaczawy.

9. W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z telekomunikacja dopuszcza
si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak réwniez z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegolnosci
bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa,

10. Obiekty o zmacznej wysokosci mogace stanowi¢ przeszkody lotnicze podlegaja zgloszeniu odpowiednim organom - na
zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa w szczegblnosei dotyczacych sposobu zglaszania oraz oznakowania
przeszkid lotniczych.

ROZDZIAL V: ZASADY OCHRONY SR()DOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU I DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW A TAKZE DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ]
§7. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie Przepisow z
zakresu ochrony przyrody,
§8. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢:
1) ochrong wéd oraz ujecia wod podziemnych zlokalizowanego w Lisowicach, ktorg nalezy realizowaé wedhug zasad
okreslonych w aktualnych aktach prawa oraz decyzjach wlasciwych organdw;
2) ochrong przed hatasem wedlug nastgpujacych standardéw akustycznych, okreslonych w odpowiednich przepisach prawa,
dotyezgeych dopuszezalnyeh poziomdw hatasu w srodowisku:

¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/U jak dla terendéw mieszkaniowo-
ustugowych,

e) zuwagi na koniecznosé zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy zachowaé zasady
okreslone w aktualnych aktach prawa, w szczeg6lnogci dotyczgcych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

f) dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, paséw zieleni izolacyjnej w ierenach
komunikacji oraz terenach bezpogrednio przylegajacych do drég,

§9. W zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw, a takze débr kultury wspélczesnej ustala sig:
6) ochrong stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg nastgpujgce zasady:

a) stanowiska archeologiczne nalezy uwzglednié i nanosié w formie niezmienionej przy wykonywaniu planéw i
projektoéw szczegotowych,

b) w obrebie stanowisk archeologicznych wprowadza sig wymdg przeprowadzenia badan archeologiczniych - zgodnie
zZ przepisami odrebnymi,

¢) naobszarze objetym planem miejscowym wystepujg nastepujace stanowiska archeologiczne:

~  Slad osadnictwa - pradzieje, poine sredniowiecze (obszar AZP 46/6/76-22),
ROZDZIAL VI: SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA T PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
§10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokodci frontow dziatek:

b) diaterenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U, MN/MT nie mnigj niz 20 m,

¢) dla pozostalych terenéw nie mniej niz 1 m,

f) powyzsze zasady nie dotyczg dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, przy czym:

—  dla dojazdéw do maksymalnie 2 dziatek nalezy zachowadé minimalng szeroko$é 4,5 m,
- dladojazdéw do wiecej niz 2 dziatek nalezy zachowaé minimalng szeroko$é 6 m,
- W miejscu wlgezenia do terenéw komunikacji nalezy wyznaczyé naroime scigcia tj. trojkaty widocznosei o
minimalnych wymiarach 3x3 m,
— dla dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ minimalng
szerokosc 1 m;
2) powierzchnia dziatek:

c) dlaterendw oznaczonych symbolem MN/U, MW nie mniej niz 1500 m2,

e} dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m?,

f) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktérych nalezy zachowaé minimalng powierzchnie 1 m?

3)  kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN, MS, MN/U, MN/MT MW, P/U, P, U od 75 do 90 stopni,

b} dla pozostalych terenéw, w tym dla nieruchomosci wydzielanych jako dojazdy oraz pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej dopuszcza sig od 20 do 90 stopni;

4)  dla obiektéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw podzial nieruchomosci podlega ograniczeniom okre§lonym
we wiadciwej ewidencji.

ROZDZIAL VII: POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO
§11. .
1.  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach plann miejscowego nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych.
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WYPIS TWYRYS
z migjscowego plan zagospedarowania przestrzennego obszarow w obrgbach 1, 2 i 3 miasta Prochowice
(dla-dziatkinr 76/3, obreb nr Fmiasta Prochowice)

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw

odrebnych:

1) dlaterendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi nalezy zachowaé nastgpujace zasady:

a)

b}
c)

d)

€)

b

w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig rzeki Kaczawy oraz w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig rzeki Kaczawy obowiaznjg nakazy i zakazy okreslone w aktualnych aktach prawa,
zagospodarowanie terenu musi uwzgledniad istniejace zagrozenie powodziowe,

zakazuje sie realizacii kondygnacji podziemnej dla ewentualnych nowych budynkdw lokalizowanych na tym
obszarze,

poziom wykorficzonej podlogi pierwszej kondygnacji powinien by¢ wyniesiony nie mniej niz 1 m powyzej
otaczajacego terenu,

dopuszcza sig lokalizacje nowych i modernizacje istniejacych urzadzen zwigzanych z ochrong przed powodzig - na
zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa.

Na obszarze objetym planem nic wyst¢puja tereny gérnicze oraz zagroZone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4, Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terendw - nie dopuszcza si¢ tymcezasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
5. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate, o ktoérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy:

1)  dla terendéw oznaczonych symbolami P/U oraz P ustala sig¢ 10%;

2) dla pozostatych terendw ustala si¢ 5%.

6. Dla obszaréw wymagajacych przeksztalceni lub rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techmicznej, w
granicach okre§lonych na rysunku planu miejscowego ustala si¢ nastepujace zasady:

1) w stosunku do istniejacej zabudowy nalezy podejmowac dzialania majgee na celu likwidacje obiektéw dysharmonijnych
oraz stopniowe ograniczenie dziafalnodci obiektéw, ktorych funkcja nie jest zgodna z okredlonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem terenu;

2) rezultatem dziatan okreslonych powyze] powinna byé harmonizacja zabudowy oraz przywrécenie fadu przestrzennego w
ramach istniejacych jednostek osadniczych oraz stworzenie podstaw do pefngj integracii nowej zabudowy z historyezng
zabudows miasta;

3) szezegdlowe parametry zabudowy zlokalizowanej na obszarach wymagajacych przeksztalcen lub rehabilitacji zostaty
okreslone w rozdziale I1I niniejszej uchwaly.

Zwaolnione z oplaty skarbowe] na podstawie
art, 7 pkt 2/3 ustawy z dnia 16 listepada 2006r.

o oplacie skarbowe;.

Sprawe prowadzi: Szymon Jablofiski
tel. 76 858 43 42 wew. 22, pok. 12-13
e-mail: s.jablonski@prochowice.com
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Dotyczy: Budowy komisariatu Policji w Bolestawcu

Notatka spisana w dniu 09.03.2021

Lista obeenodei : 5

L |Imiginazwisko Instytucjza Funkeja Podpis

1 | Wojciech Socha Suez Polsks INI b. budowlanei P

2 | Jarostaw Szelejewski Sigma Kierownik robét S e
sanitarnych %&E tf::f{ A

3 | Pawel Krupifski Kierownik robot % ,;- ‘fé;
elektrycznych -~

4 | Piotr BieAkowski Snez Polska INI / ﬁ”

5 | Michal Kulczyk Lindner Polska Sp. Z{Kicrownik robot KM"‘W
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11.

Zgodnie z informacja od Inwestota w dniu 11.03.2021 Inwestor planuje spotkanie
Projektantem celem oméwienia stanu prac zwiazanych 2z aktualizacja projektu |
formalnosciami zwiazanymi z kotizjami oraz przylaczem elaktroenergetycznym.

GW informuje, ze niezbedne jest ostateczne okreslenie mocy transformatora oraz
uzgodnionego projektu  max 29 marca, poniewaz od poczatku kwietnia beda
dostarczane transformaiory na podstawie nowej dyrektywy, ktéra bedzie wplywala na
wzrost kosztéw o okoto 30%.

Projektant poinformowat, 2e wyslat projekt przebudowy sieci gazowej kolidujacej z
wijazdem do PSG Zgorzelec

NI wraca uwage na konieczno$c rozwigzania kofizji -instalacji kanalizacyjnej, ktéra
znajduje siew pomieszczeniu serwerowni. NI nalega aby Projektant przestat projekt
rozwiniecia kolizji de Ni. Zdaniem Inwestora i GW w serwerowni nie moga znajdowaé
sig rurociagi wodne i kanalizacyjne.

W zakresie poprawy rewizji branzy sanitarnej Projektant nie odniést sie do uwag NI
zawartych w notatce z dnia 01.03.2021

NI przypomina e w przypadku dostarczenia papierowej wersji rewizji projektow
niezbedne sq kazdorazowe podpisy uprawnionych projektantow. Aktuaine rewizje nie
sa podpisane.

NI informuje, ze w dalszym ciagu nie dostat informacji dotyczacych stanu prac nad
usuniecia kolizji sieci niskiego napiecia z projektowanym wjazdem.

Projektant poinformowat, 7e wyslal projekt zmiany trasy Netii do uzgodnienia. Projekt
rozwigzania kolizji z siecig Orange ma byé wystany w dniu dzisiejszym.

inwentaryzacja wykonana przez GW potwierdzila wszystkie przewidziane wczesniej
kolizje, Poza tym stwierdzono kolejna kolizje z siecia kanhalizacji deszczowej (przy
drodze),kiéra nie jest naniesiona na mapach. Oraz kolizje z niezidentyfikowanym
kablem telekomunikacyjnym w ostonie z rurek kamionkowych (ujawniony na mapie)

W informacji od Projektanta operator T-Mobile stwierdzil, ze jego przewody nie
przebiegaja na terenie dziatki.

GW i N! rekomenduje wykonanie nowego profilu zjazdu tak by zjezdiajac z drogi wjazd
miat jednolity spadek. Obecnie spadek jest ku dolowi a nastgpnie do gory. Zwraca
réwniez uwage na konlecznosé wykonania odpowiedniego zabezpieczenia bokéw
zjazdu. Ze wzgledu na kolizje z sieciami nie mozliwe bylo wykonanie §ciany Larsena do



12.

13.

14,
15,

16,

17.

i8.

19,

granicy dziatki, diatego konieczne jest rozwiazanie zamienne. Lewy bok zjazdu réwniez
powinien nie¢ odpowiednio wyprofilowany | zabezpieczony bok skarpy.

Ze wzgledu na tempo prowadzonych prac zdaniem NI niezbgdna jest pilna wizyta
Projektanta wraz z Projekianiem drogowym w celu wyfasnienia rozbieznosci
zwiazanych z wjazdem.

Inwestor rezygnuje z jednego z podnoénikéw w pomieszozeniu warsztatu w tym celu GW
wykonat kosztorys réznicowy. Zdaniem Ni kosztorys nalezy poprawié

Scenariusz pozarowy nie zostal przediozony w wyznaczonym terminie

GW proponuje wykonanie systemu kontroli dostepu w nowej technologii. Obecnie
projektowany grozi tym, ze system nie bedzie aktulizowany. GW wykonat kosztorys réznicowy
i przediozyt NI.

GW przygotowat kosziorys zamienny na zastgpienie futryn stalowych opaskowych na katowe
na rzecz zastosowania drzwi i podwyzszonej klasie wytrzymalosci. NI jest w trakcie
uzgadniania szczegolow :

Ze wzgledu na braki usunigcia kolizji wykonywanie prac drogowych jest ograniczone. Diatego
GW zlozy kosztorys zamienny wykonywania prac drogowych uwzgledniajacy nowy sposéb
realizacji i etapowania prac.

NI przypomina, Projektantowi aby wszelkie uzyskiwane uzgodnienia i projekty dotyczace
kolizji przesytane byly rowniez do wiadomasei GW i NI

GW proponuje spotkanie zwigzane z comiesigcznym rozliczeniem na dzier 06.04.2021

Kolejna rada budowy odbedzie sie 16.03.2021. o godz. 10:00



