BURMISTRZ
Miasta i Gminy
WSCHOWA
Wschowa, dnia 8 wrzesnia 2021 r.
BN.6733.16.2021
DECYZJANR 16/21
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (jedn. tekst Dz.
U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 lipca 2021 r., Gminy Wschowa, ul. Rynek 1, 67-400 Wschowa
reprezentowanej przez I1 zastepce Burmistrza Miasta i Gminy Wschowa — Marka Krasnego

ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym (gminnym)

1. RODZAJ INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO )
Przebudowa wraz ze zmiana sposobu uzytkowania budynku Szkoly Podstawowej na Srodowiskowy
Dom Samopomocy na dzialce nr ewid. 446 obreb Siedlnica-, gmina Wschowa

2. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

1) Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego.

Front dziatki okresla zalacznik graficzny Nt 1 do decyzji — odcinek ozn. A-B.

Inwestycja obejmuje: przebudowe wraz ze zmiana sposobu uzytkowania budynku Szkoly
Podstawowej na Srodowiskowy Dom Samopomocy. Ponadto przedmiotowa inwestycja obejmuje
wykonanie podjazdu dla niepeinosprawnych oraz budowe miejsc parkingowych.

1.1)  Gabaryty budynku Szkoly Podstawowej podlegajacego przebudowie i zmianie sposobu

wsytkowania na Srodowiskowy Dom Samopomocy:
a) szerokos¢ elewacji frontowej — bez zmian,
b) glebokoé¢ budynku — bez zmian,
c) wysokos¢ budynku do gornej krawedzi elewacji frontowej — bez zmian,
d) wysoko$¢ budynku do kalenicy — bez zmian,
e) geometria dachu — bez zmian.

Przedmiotowy budynek Szkoly Podstawowej podlegajacy przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania zostal oznaczony szrafem na zalaczniku graficznym nr 1 do decyzji.

Inwestycje nalezy realizowac zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane oraz zgodnie
z warunkami techniczno-budowlanymi, o ktérych mowa w art. 7 ww. ustawy.

2) Warunki i zasadv dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.
a) Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzigciem zaliczanym do przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Nie stawia si¢ warunkéw w zakresie
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi. Oddziatywanie inwestycji nie wykracza poza granice terenu
objetego wnioskiem. Zgodnie z art. 96 ust. 1 ww. ustawy Burmistrz rozwazyl, przed wydaniem
decyzji czy przedsigwzigcie moze potencjalnie znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000.
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Obszar objety zainwestowaniem lezy poza obszarem Natura 2000, w zwiazku z czym Burmistrz
Miasta i Gminy Wschowa uznal, ze przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco oddzialywac na ww.
obszar Natura 2000.

b) Na obszarze objetym inwestycja nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, natomiast
wystepuje skanalizowany ciek o charakterze naturalnym o nazwie Doplyw z Siedlnicy. W
przypadku wykonania urzadzen wodnych stuzacych do odprowadzenia $ciekow z przydomowej
oczyszczalni $ciekdéw oraz wéd opadowych, nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne, ktore
zgodnie z kompetencjami wydaje Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lesznie na podstawie operatu
wodnoprawnego.

3) Warunki dot. dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne)

Budynek Szkoly Podstawowej ujety jest w wykazie wyznaczonym przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkow do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw. Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy
Prawo budowlane w stosunku do obszaréw i obiektéw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje
wlasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Podczas prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z przedmiotows inwestycja nalezy przestrzegac
zapisu art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami: , Kto w trakcie prowadzenia
robo6t budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, jest obowlazany:

- wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomic o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesh nie jest
to mozliwe, wlasciwego wdjta, (burmistrza, prezydenta miasta).

- wojt, (burmistrz, prezydent miasta) jest obowigzany niezwlocznie, nie dluzej niz w terminie 3 dnu,
przekaza¢ wojewddzkiemu konserwatorowi  zabytkéw przyjete zawiadomienie, o ktérym mowa
w ust 1 pkt 3)”.

4) Warunki i zasady dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.
a) Infrastruktura techniczna:

- zaopatrzenie w wode — z istniejacego przylacza z istniejacej sieci wodociagowej

- energia elektryczna — z istniejacego przylacza z istniejacej sieci elektroenergetyczne;,

- kanalizacja sanitarna — do istniejacego bezodplywowego zbiornika na $cieki sanitarne,

- kanalizacja deszczowa ~ odprowadzana powierzchniowo na teren inwestycji,

- odpady komunalne — nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na émieci zlokalizowanych na terenie
wlasnej dziatki.
b) komunikacja:
Teren posiada dostep bezposredni do drogi publicznej o kategorii gminnej nr 006802F istniejacym
zjazdem.

5) Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich.
Nie przewiduje si¢ naruszenia intereséw 0sob trzecich, o ktérych mowa w § 2 pkt 7 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczefl i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.
U. Nr 164, poz. 1589).

6) Warunki i1 zasady ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych.

Warunki nie sa okreslane w niniejszej decyzji - teren gorniczy nie wystepuje.



3. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYC]JI
Linie rozgraniczajace tereny inwestycji ozn. kolorem z6ltym i literami A-B-C-D-E-F-G-H na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
Whioskiem z dnia 23 lipca 2021 1., o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego zwrdécita sie
Gmina Wschowa, ul. Rynek 1, 67-400 Wschowa, ktéra reprezentuje 11 zastgpca Burmistrza Miasta i
Gminy Wschowa — Marek Kraény.
Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Inwestycj¢ nalezy zakwalifikowad, na podstawie art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami, do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym) w
rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zwanej dalej ,,ustawa”. W takim
przypadku, zgodnie art. 50 ust. 1 ustawy, przedmiotows inwestycje nalezy lokalizowaé na podstawie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Nie korzysta si¢ z mozliwosci zawieszenia postepowania administracyjnego, o ktérym mowa
w art. 58 ust. 1 ustawy.
O wszczeciu  postgpowania  strony zostaly powladomione pisemnie oraz w drodze
obwieszczenia z dnia 29 lipca 2021 r.
Decyzje wydano po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 619 ustawy
t).
® ze Starosta Powiatowym we Wschowie w zakresie ochrony gruntéw rolnych. Organ nie zajal
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie. W zwiazku
z powyzszym na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy niezajecie stanowiska uwaza sie za
uzgodnienie dokonane.
® 2 Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lesznie w
zakresie melioracji wodnych postanowieniem znak: WR.ZPU.2.522.1712.2021.EW 2z dnia 12
sierpnia 2021 r. Z postanowienia wynika, ze na dzialce objetej Inwestycja wystepuje
skanalizowany ciek o charakterze naturalnym o nazwie Doplyw z Siedlnicy. 7 uwagi na
wystepowanie na dzialce objetej inwestycja srodladowej wody powierzchniowej, realizacja
inwestycji winna uwzglednia¢ przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo wodne (4. Dz.U.
z 2020 r., poz. 310 ze zm.) w zakresie art. 232 ust. 1, w ktérym zakazuje sie grodzenia
nieruchomosei  przyleglych do publicznych $rédladowych wéd powierzchniowych w
odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu oraz art. 233 ust. 1, w ktérym wlasciciel
nieruchomosci  przyleglej do publicznych érédladowych  wéd powierzchniowych jest
obowigzany umozliwi¢ dostep do wéd na potrzeby wykonywania robét zwigzanych z
utrzymywaniem wod. W przypadku zagospodarowania wéd opadowych za pomoca urzadzen
wodnych, Inwestor zobowiazany jest do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w mys] art.
389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r., poz. 624) na
wykonanie urzadzei wodnych stuzacych do odprowadzania wéd opadowych (np. studnia
chlonna, wylot).
¢z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Zielonej Gorze w zakresie ochrony
zabytkow. Organ nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o
uzgodnienie. W zwiazku z powyzszym na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy niezajecie
stanowiska uwaza si¢ za uzgodnienie dokonane.
® 7z zarzadca drég gminnych — dokonano uzgodnienia wewnetrznego z Biurem Inwestycji 1
Infrastruktury w zakresie wplywu inwestycji na droge publiczna. Uzgodnienie z dnia
16.08.2021 r.
Decyzja nie wymaga uzgodnieri z pozostalymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
ustawy.



Dnia 19 sierpnia 2021 r. organ I instancji, dzialajac na podstawie art. 9 1 10 § 1 ustawy —
Kodeks Postepowania Administracyjnego, poinformowal strony o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co
do zebranych dowodéw i materialéw oraz zgloszonych zadan.

Strony nie skorzystaly z przyslugujacego im prawa do zlozenia wnioskéw iuwag
w przedmiotowej sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono, zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy mgr Magdalenie
Formanowskiej, ktora jest osoba posiadajaca dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie
gospodarki przestrzennej, zgodnie z art. 5 pkt 4 ustawy.

Burmistrz Miasta 1 Gminy Wschowa dokonal pelnej i zgodnej z przepisami prawa analizy
stanu faktycznego i prawnego sprawy. Ponadto w mysl postanowien art. 77 § 11 80 k.p.a. organ
przedstawil w sposob wyczerpujacy zebrany material dowodowy oraz wyjasnil zasadnos¢ przeslanek,
ktérymi si¢ kierowal przy zalatwieniu sprawy, w szczegolnosci zas przedstawil analize¢ materiatu
dowodowego i wynik takich analiz lacznie z zebrana ocena zebranych dowoddéw uzewnetrznil w
uzasadnieniu decyzji.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania za moim posrednictwem
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Zielonej Gorze w terminie 14 dni od dnia
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania.
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