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1. Strona tytułowa 
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Termomodernizacja zabytkowego pałacu w miejscowości  

Brzeźno będącego siedzibą Szkoły Podstawowej 
 

 

 

 

Adres obiektu budowlanego: Szkoła Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Brzeźnie 

 Ul. Kwiatowa 20a, 62-513 Krzymów 

 Ul. Konińska 12, 62-513 Krzymów 

 Obręb ewidencyjny Brzeźno, działka nr 549/18 

 Gmina Krzymów 

 Powiat koniński 

 Województwo wielkopolskie 

 

Branża: Architektoniczna, sanitarna, elektryczna 

 

Nazwa i adres Zamawiającego: Gmina Krzymów 

 Ul. Kościelna 2, 62-513 Krzymów 
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 E-mail: hi@chartari.com 

 www.chartari.com 

 

Autorzy opracowania: mgr Michał Różycki, Prezes Zarządu Chartari Sp. z o.o. 

 mgr inż. Bronisław Różycki 

 

  



Termomodernizacja zabytkowego pałacu w miejscowości Brzeźno będącego siedzibą Szkoły Podstawowej - PFU 

 

 
8  

 

Nazwy i kody CPV według kodu numerycznego głównego Wspólnego Słownika Zamówień (CPV) i Słownika 

uzupełniającego: 

09331200-0 Słoneczne moduły fotowoltaiczne 

09332000-5 Instalacje słoneczne 

44112110-5 Konstrukcje dachowe 

45000000-0 Roboty instalacyjne w budynkach 

45231000-5 Roboty budowlane w zakresie budowy rurociągów, ciągów 
komunikacyjnych i linii energetycznych 

45261215-4 Pokrywanie dachów panelami ogniw słonecznych 

45300000-0 Roboty w zakresie instalacji budowlanych 

45310000-3 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych 

45315700-5 Instalowanie rozdzielni elektrycznych 

45321000-3 Izolacja cieplna 

45331000-6 Instalowanie urządzeń grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych 

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania 

45332000-3 Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne 

45421100-5 Instalowanie drzwi i okien i podobnych elementów 

45421125-6 Instalowanie okien z tworzyw sztucznych 

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne 

71200000-0 Usługi architektoniczne i podobne 

71300000-0 Usługi inżynieryjne 

71314100-3 Usługi elektryczne 

71320000-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 

71321000-4 Usługi inżynierii projektowej dla mechanicznych i elektrycznych instalacji 
budowlanych 

71323100-9 Usługi projektowania systemów zasilania energią elektryczną 

71326000-9 Dodatkowe usługi budowlane 

71334000-8 Mechaniczne i elektryczne usługi inżynieryjne 
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2. Opis ogólny przedmiotu zamówienia 

Program funkcjonalno-użytkowy, opracowany zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii  

z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 

2021 poz. 2454) obejmuje swym zakresem działania mające na celu redukcję zapotrzebowania na energię 

oraz częściowy remont budynku Szkoły Podstawowej w Brzeźnie, zlokalizowany przy ul. Kwiatowa 20  

w Krzymowie. W szczególności obejmuje prace, które realizowane będą w formule zaprojektuj i wybuduj, 

związane z: 

− termomodernizacją przegród budowlanych: ścian zewnętrznych, ścian zewnętrznych przy gruncie 

i dachu, 

− termomodernizacją stolarki otworowej: okien i drzwi zewnętrznych, 

− kompleksową modernizacją systemu grzewczego i przygotowania ciepłej wody użytkowej, 

− częściową wymianą konstrukcji dachowej, dachu i odtworzeniem kominów, 

− gipsowaniem i malowaniem wnętrza obiektu, 

− wymianą oświetlenia wewnętrznego w budynku wraz z dostosowaniem instalacji elektrycznej, 

− wykonaniu instalacji fotowoltaicznej generującej energię elektryczną na potrzeby własne obiektu. 

 

Podstawę wykonania niniejszego opracowania stanowią: 

− zlecenie dla firmy Chartari Sp. z o.o. z siedzibą w Koninie na opracowanie programu funkcjonalno-

użytkowego, 

− wytyczne Inwestora dotyczące zakresu opracowania dla projektu pn. „Termomodernizacja 

zabytkowego pałacu w miejscowości Brzeźno będącego siedzibą Szkoły Podstawowej”, dla którego 

Inwestor uzyskał dofinansowanie w ramach programu Polski Ład, 

− Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod 

i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac 

projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie 

funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458), 

− Obwieszczenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogłoszenia 

jednolitego tekstu rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065), 

− audyt energetyczny (termomodernizacyjny) opracowany dla budynku Szkoły Podstawowej  

w Brzeźnie przez Chartari Sp. z o.o., 

− audyt efektywności energetycznej opracowany dla budynku Szkoły Podstawowej w Brzeźnie przez 

Chartari Sp. z o.o. 

− wytyczne Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Poznaniu, delegatura w Koninie, 

− wizja lokalna obiektu, 

− inne przepisy szczególne i zasady wiedzy technicznej związane z procesem budowlanym oraz 

procesem projektowania instalacji grzewczych, fotowoltaiki oraz optymalizacji zużycia i poboru 

energii elektrycznej, i cieplnej. 

 

 

Poszczególne roboty zostały opisane w dalszej części opracowania. Wartości dotyczące wielkości  

i ilości prac i robót mogą odbiegać od stanu faktycznego o ± 5%. 
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Przedmiotem zamówienia jest wykonanie prac projektowych oraz realizacja robót budowlanych dla 

następującego zakresu prac: 

− termomodernizacja ścian zewnętrznych przy gruncie prowadzona z użyciem płyt wykonanych  

z polistyrenu ekstrudowanego XPS grubości 5 cm wraz z tynkowaniem i malowaniem, przy czym 

prace prowadzone będą od wewnątrz przegrody wraz z impregnacją przeciwwilgociową murów 

(odwierty z zastosowaniem komponentów aerożelowych), 

− termomodernizacja ścian zewnętrznych budynku prowadzona z użyciem płyt mineralnych płyt 

izolacyjnych typu multipor o współczynniku lambda równym 0,042 W/m×K o zmiennej grubości  

(18-20 cm) wraz z tynkowaniem i malowaniem, przy czym prace prowadzone będą od wewnątrz 

przegrody, 

− kompleksowy remont dachu nad budynkiem, obejmujący częściową wymianę konstrukcji dachowej 

i odtworzenie dachu z wykorzystaniem dachówki ceramicznej (nowej) i ocieplenia z wełny 

mineralnej o współczynniku lambda równym 0,032 (W/m×K) o grubości 20 cm, wraz z wykończeniem 

od wewnątrz poprzez obłożenie płytami gipsowo-kartonowymi, gipsowaniem i malowaniem, 

− wymiana stolarki okiennej na nową, o współczynniku przenikania ciepła nie większym, niż  

0,90 W/(m2×K) wraz obróbką otworów okiennych i wymianą parapetów wewnętrznych, 

− wymiana stolarki drzwiowej na nową, o współczynniku przenikania ciepła nie większym, niż  

1,30 W/(m2×K) wraz obróbką otworów drzwiowych, 

− modernizacja systemu przygotowania ciepłej wody użytkowej, obejmująca swym zakresem 

demontaż i utylizację obecnie stosowanego źródła ciepła i zasobnika, zakup i montaż nowego źródła 

ciepła, zakup i montaż zasobnika, wymianę przewodów rozprowadzających w kotłowni wraz z ich 

izolacją, chemiczne czyszczenie istniejącej instalacji przesyłowej, 

− modernizacja systemu grzewczego, obejmująca swym zakresem demontaż i utylizację obecnie 

stosowanego źródła ciepła, zakup i montaż nowego źródła wraz z niezbędnym oprzyrządowaniem, 

aparaturą, sterowaniem i automatyką pracy, wymianę przewodów grzewczych w kotłowni wraz  

z ich izolacją, demontaż i utylizację obecnie stosowanych grzejników, zakup i montaż nowych 

grzejników z zaworami termostatycznymi (głowica termostatyczna z czujnikiem gazowym)  

i odcinającymi, automatycznymi zaworami odpowietrzającymi i złączkami do rur oraz chemiczne 

czyszczenie istniejącej instalacji przesyłowej, 

− wymiana oświetlenia wewnątrz budynku na nowe, typu LED, wraz z dostosowaniem instalacji 

elektrycznej wykorzystywanej na potrzeby oświetlenia, 

− wykonanie instalacji fotowoltaicznej o mocy 17 kWp, która generować będzie energię elektryczną 

wyłącznie na potrzeby własne budynku. 

 

Przedstawiony zakres rzeczowy uzyskał korzystną opinię Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora 

Zabytków, Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Poznaniu – Delegatura w Koninie, dnia 17.09.2019 r. 

(sygn. Pisma Ko.WN.5183.1995.1.2019) dla inwestycji polegającej na przeprowadzeniu prac konserwatorsko-

remontowych w zespole pałacowo-parkowym, ob. terenie Szkoły Podstawowej im. M. Konopnickiej  

w Brzeźnie, zlokalizowanego na działce nr 549/18 – wpis do rejestru zabytków A-355/97 decyzją 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Koninie z dnia 10.08.1984 r. 

 

 

Podkreśla się, że przed przystąpieniem do prac wykonawca zobowiązany będzie do przeprowadzenia 

ustaleń z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków w Poznaniu z delegaturą w Koninie w celu 

potwierdzenia lub dokonania zmian we wskazanych zgodach. Obiekt został wpisany do rejestru 
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zabytków pod numerem A-355/97 decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Koninie z dnia 

10.08.1984 r. i podlega prawnej ochronie konserwatorskiej.  

 

Wykonawca zobowiązany jest do uwzględnienia w cenie ofertowej wszelkich kosztów związanych  

z poprawnym i kompleksowym wykonaniem przedmiotu zamówienia, w tym: 

− wykonania dokumentacji projektowej, 

− przeniesienia majątkowych praw autorskich na Zamawiającego, 

− pełnienia nadzoru autorskiego, 

− odbiorów, 

− uzgodnień wynikających z przepisów obowiązującego prawa, oraz 

− wszelkich innych działań, które wskazane zostały w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia 

dla postępowania. 

 

Zamawiający jednocześnie wskazuje, że Wykonawca poniesie koszty związane z wykonaniem robót 

tymczasowych, o ile okażą się one niezbędne dla poprawnej realizacji przedmiotu zamówienia. Wykonawca 

ponosi wszelkie koszty związane z pozyskaniem dokumentów niezbędnych do realizacji oraz 

przekazania do użytkowania przedmiotu zamówienia. 

 

Wykonawca zapewni we własnym zakresie obsługę niezbędną do przeprowadzenia rozruchu systemu 

grzewczego i przygotowania ciepłej wody użytkowej, przeprowadzi szkolenie jednego członka personelu 

Zamawiającego oraz przygotuje instrukcję obsługi urządzeń wraz ze wskazaniem odpowiednich symboli 

Klasyfikacji Środków Trwałych dla wykonanych robót, jak również będzie na bieżąco przygotowywał 

protokoły likwidowanych środków trwałych. Likwidacja poszczególnych składników majątkowych leżeć 

będzie po stronie Zamawiającego. 

 

Wskazane powyżej poszczególne koszty nie podlegają oddzielnej zapłacie i uznaje się je za uwzględnione  

w kwocie umownej za wykonanie przedmiotu zamówienia. 

 

Wszelkie wskazane w niniejszym programie funkcjonalno-użytkowym treści stanowią materiał wyjściowy  

i pomocniczy dla Wykonawcy do sporządzenia własnych opracowań wykonania poszczególnych zadań, 

które razem tworzą przedmiot zamówienia. Wykonawca zobowiązany jest do weryfikacji wskazanych 

rozwiązań konstrukcyjnych poprzez wykonanie własnych obliczeń technologicznych, hydraulicznych  

i konstrukcyjnych dla poszczególnych zadań oraz weryfikacji kalkulacji zapotrzebowania na moc i energię 

cieplną, przedstawionych w załączonym audycie energetycznym budynku. W przypadku wyniknięcia 

rozbieżności w rozwiązaniach przedstawionych przez Zamawiającego a opracowanymi przez Wykonawcę, 

Wykonawca nie będzie rościł praw do dodatkowego wynagrodzenia. 

 

Całość robót prowadzona będzie na budynkach zlokalizowanych na działce nr 549/18, obręb Brzeźno, gmina 

Krzymów, powiat koniński, województwo wielkopolskie. Teren nie jest ogrodzony, a dostęp odbywa się 

bezpośrednio z drogi publicznej. 
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Jeśli będzie to konieczne, Wykonawca zobowiązany będzie do: 

− uzyskania warunków technicznych, wszystkich wymaganych uzgodnień, opinii, dokumentacji  

i decyzji administracyjnych i środowiskowych w zakresie wykonywanych robót, 

− przeprowadzenia ustaleń i uzyskania wszelkich wymaganych zgód Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 

Zabytków w Poznaniu z delegaturą w Koninie, 

− wykonania dokumentacji technicznej (projektowej) zgodnej ze wszelkimi obowiązującymi 

przepisami prawa oraz normami, a także z zasadami projektowania i wiedzą inżynierską w zakresie 

niezbędnym do realizacji robót, 

− wykonania robót montażowych, budowlanych i remontowych w sposób właściwy i zgodny ze sztuką 

budowlaną oraz zgodnie z wytycznymi dla rozwiązań systemowych producentów (o ile wystąpią), 

− uruchomienie i rozruch instalacji stanowiących przedmiot zamówienia, w tym przeprowadzenie 

prób eksploatacyjnych w niezbędnym zakresie w celu optymalizacji nastaw automatyki i pracy 

kotłowni oraz instalacji fotowoltaicznej, 

− przeprowadzenie szkoleń personelu technicznego Zamawiającego (jedna osoba) w zakresie obsługi, 

eksploatacji i BHP dla instalacji wchodzących w skład przedmiotu zamówienia, 

− osiągnięcie efektów oraz parametrów techniczno-technologicznych wskazanych w niniejszym 

opracowaniu, 

− przekazanie Zamawiającemu wszelkich dokumentów i spełnienie wszelkich wymogów w trybie 

przekazania obiektu do eksploatacji i użytkowania po zakończeniu czynności odbiorowych, 

− rozpisania kosztów prac na poszczególne środki trwałe, wraz z określeniem oznaczeń Klasyfikacji 

Środków Trwałych. 

 

Obustronne podpisanie protokołu odbioru prac przez strony umowy będzie jednoznaczne z przeniesieniem 

składników majątku oraz autorskich praw majątkowych w zakresie realizowanego zadania inwestycyjnego. 

Przeniesienie praw do składników majątku na Zamawiającego nastąpi w momencie uregulowania płatności 

za wykonane prace. 

 

2.1. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu 

Na zakres robót budowlanych składają się prace mające na celu redukcję zapotrzebowania budynku na 

energię, w tym: 

− termomodernizacja budynku zabytkowego pałacu (redukcja zapotrzebowania na energię cieplną), 

− wykonanie instalacji fotowoltaicznej produkującej energię elektryczną wyłącznie na potrzeby 

własne obiektu (redukcja zapotrzebowania na energię elektryczną), 

oraz prace remontowe, dotyczące w szczególności: 

− dachu budynku, 

− odmalowania ścian wewnętrznych, 

− eliminacja problemu związanego z nachodzeniem wilgoci w piwnicy budynku. 

 

Wszelkie prace remontowe i budowlane prowadzone będą na terenie budynku zabytkowego pałacu  

w Brzeźnie. Instalacja fotowoltaiczna wykonana zostanie na dachu sąsiedniego budynku, który 

zlokalizowany jest na tej samej działce geodezyjnej i również jest własnością Zamawiającego. 
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Budynek poddawany pracom termomodernizacyjnym i remontowym jest obiektem 3-kondygnacyjnym, 

częściowo podpiwniczonym. Obecnie użytkowany jest w całości jako szkoła podstawowa. Główne wejście 

do budynku zlokalizowane jest od strony zachodniej. Obiekt wyposażony jest w instalację elektryczną  

i wodno-kanalizacyjną. 

 

Podstawowe parametry techniczne budynku przedstawiają się następująco: 

szerokość budynku: 23,92 m 

długość budynku: 36,09 m 

wysokość budynku: 11,96 m 

powierzchnia zabudowy budynku: 601,03 m2 

sumaryczna powierzchnia netto pomieszczeń: 977,55 m2 

kubatura budynku: 7.083,01 m3 

 

Budynek wykonany został w technologii tradycyjnej, murowanej. Ściany fundamentowe wykonano jako 

ceglane z cegły ceramicznej pełnej. Ściany budynku wykonane jako murowane z cegły pełnej, na zaprawie 

wapienno-cementowej, obustronnie otynkowane. Strop Kleina i monolityczne, żelbetowe. Budynek posiada 

dach wielospadowy. Konstrukcja dachu drewniana, kryta dachówką ceramiczną. Stolarka okienna 

drewniana. Drzwi wejściowe do budynku drewniane, dwuskrzydłowe. Istniejące posadzki z gresu, terakoty, 

parkietu, wykładziny dywanowej i wykładziny PCW. 

 

Budynek posiada trzony kominowe murowane z cegły ceramicznej pełnej kl. 15 na zaprawie cementowej  

o przekroju pokazanym w części rysunkowej, składające się z przewodów wentylacji grawitacyjnej  

i dymowej. 

 

2.2. Zakres robót budowlanych 

Roboty budowlane przewidziane do realizacji obejmują swym zakresem: 

1) kompleksową modernizację systemu grzewczego, w tym m.in.: wymianę źródła ciepła wraz  

z urządzeniami i armaturą, dostosowaniu pomieszczeń kotłowni do obowiązujących wymogów, 

wymianę 60 szt. grzejników wraz z montażem zaworów i głowic termostatycznych, chemiczne 

czyszczenie instalacji przesyłowej, regulację i ponowne uruchomienie,  

2) kompleksową modernizację systemu przygotowania ciepłej wody użytkowej, w tym m.in.: wymianę 

źródła ciepła wraz z urządzeniami i armaturą, zakup i montaż preizolowanego zasobnika ciepłej 

wody, czyszczenie instalacji przesyłowej, 

3) wykonanie instalacji fotowoltaicznej o łącznej mocy 17 kWp, zlokalizowanej na dachu budynku 

sąsiadującego z zabytkowym pałacem w Brzeźnie, która generować będzie energię elektryczną na 

potrzeby własne budynku, 

4) wymianę stolarki okiennej i drzwiowej na nową, o współczynniku przenikania ciepła nie większym, 

niż określonym w Obwieszczeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie 

ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, 

5) termomodernizację ścian zewnętrznych przy gruncie prowadzona z użyciem płyt wykonanych  

z polistyrenu ekstrudowanego XPS grubości 5 cm wraz z tynkowaniem i malowaniem, przy czym 
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prace prowadzone będą od wewnątrz przegrody wraz z impregnacją przeciwwilgociową murów 

(odwierty z zastosowaniem komponentów aerożelowych), 

6) termomodernizację ścian zewnętrznych budynku prowadzona z użyciem płyt mineralnych płyt 

izolacyjnych typu multipor o współczynniku lambda równym 0,042 W/m×K o zmiennej grubości  

(18-20 cm) wraz z tynkowaniem i malowaniem, przy czym prace prowadzone będą od wewnątrz 

przegrody, 

7) kompleksowego remontu dachu nad budynkiem, obejmujący częściową wymianę konstrukcji 

dachowej i odtworzenie dachu z wykorzystaniem dachówki ceramicznej i ocieplenia z wełny 

mineralnej o współczynniku lambda równym 0,032 (W/m×K) o grubości 20 cm, wraz z wykończeniem 

od wewnątrz poprzez obłożenie płytami gipsowo-kartonowymi, gipsowaniem i malowaniem, 

8) wymianę oświetlenia wewnątrz budynku na nowe, typu LED, wraz z dostosowaniem instalacji 

elektrycznej wykorzystywanej na potrzeby oświetlenia, 

9) roboty wykończeniowe, polegające na tynkowaniu i malowaniu ścian wewnętrznych i sufitów. 

 

Szczegółowy zakres prac i stawiane do nich wymogi przedstawione zostały w ust. 2.3. i 2.4. niniejszego 

opracowania. 

 

2.3. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe 

2.3.1. Stolarka otworowa 

Stolarka okienna zostanie wyposażona w nawiewniki higrosterowane lub ciśnieniowe, klamkę oraz 

możliwość otwarcia i uchylenia okna. Szyby zespolone, co najmniej trzykomorowe. Wykonawca ustali 

materiał wykonania stolarki okiennej i kolor ram okiennych z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków.  

Z uwagi na charakterystykę obiektu Wykonawca może zastosować stolarkę okienną pozbawioną 

nawiewników, o ile rozwiązanie to zostanie zakwestionowane przez  Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków 

w Poznaniu z delegaturą w Koninie. 

Maksymalna wartość współczynnika przenikania ciepła przez stolarkę okienną U(c)max = 0,90 W/(m2×K). 

 

Stolarka drzwiowa zewnętrzna zostanie wyposażona w elementy antywłamaniowe. Rodzaj stosowanej 

stolarki zostanie ustalony przez Wykonawcę z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków w Poznaniu  

z delegaturą w Koninie. 

Maksymalna wartość współczynnika przenikania ciepła przez stolarkę drzwiową U(c)max = 1,30 W/(m2×K). 

 

Wymianie stolarki otworowej towarzyszyć będą prace związane z obróbką otworów, a w przypadku stolarki 

okiennej dodatkowo wymianą parapetów wewnętrznych. Istniejący tynk na węgarkach ościeży należy skuć 

oraz oczyścić. Rodzaj stosowanych parapetów wewnętrznych określony został w ust. 2.3.7. Roboty 

wykończeniowe. 

 

Dane powierzchniowe i ilościowe dotyczące prowadzonych prac przedstawione zostały w treści ust. 2.4. 

Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe.   
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istniejąca kotłownia węglowa 

istniejąca kotłownia olejowa 

2.3.2. Kotłownia centralna 

Zamawiający planuje kompleksową modernizację kotłowni węglowej zasilającej budynek w energię na 

potrzeby ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej. Nowa kotłownia znajdzie się w tych samych 

pomieszczeniach, w których kotłownia usytuowana jest obecnie – w piwnicy budynku, w pomieszczeniach: 

− 0.06 (24,66 m2),  

− 0.07 (16,96 m2),  

− 0.08 (20,65 m2),  

− 0.09 (10,48 m2) oraz  

− 0.10 (11,46 m2). 

 

Zamawiający wskazuje, że nowa kotłownia wykonana zostanie w pomieszczeniach, w których usytuowano 

obecnie kotłownię węglową (tj. 0.06, 0.07). 

 

Obecnie kotłownia wyposażona jest w dwa kotły węglowe wodno-miałowe Domino o mocy 220 kW każdy, 

wyprodukowane w 2006 roku. Kotły te wyposażone są w regulatory pracy Tango oraz podajniki.  

 

Wykonawca opracuje projekt nowej kotłowni centralnej wraz z magazynem opału, który bazował będzie na 

kotłach węglowych. Kotły te stanowiły będą źródło ciepła dla potrzeb grzewczych i przygotowania ciepłej 

wody użytkowej. Wymogi dotyczące kotłów określone zostały w ust. 3.6. niniejszego programu 

funkcjonalno-użytkowego. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania aparatury kontrolnej i pomiarowej, 

regulacji pracy kotłów oraz zastosowania podajników paliwa. 

 

Wykonawca zobowiązuje się do rozbiórki wszelkich urządzeń zlokalizowanych w w/w pomieszczeniach 

kotłowni i ich przetransportowania we wskazane przez Zamawiającego miejsce składowania materiałów  

i urządzeń przeznaczonych do utylizacji.  

 

Instalacja centralnego ogrzewania pompowa, wodna, z rozdziałem dolnym, dwururowa. Orurowanie 

stalowe, grzejniki żeliwne członowe. Brak możliwości regulacji temperatury w pomieszczeniach. Parametry 

pracy instalacji 90/700C. 

 

Obecna kotłownia podczas spalania węgla wytwarza ciepła wodę o parametrach 850C na wyjściu z kotła. 

Podgrzana woda za pomocą pompy ładującej pozwala na ogrzanie ciepłej wody użytkowej w wymienniku 

pojemnościowym. Instalacja nie jest wspomagana przez kolektory słoneczne. 

 

Obecny stan kotłowni przedstawiono na dokumentacji zdjęciowej: 
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Rozwiązania techniczne powinny zapewnić utrzymanie temperatury ciepłej wody w punktach czerpalnych 

o temperaturze zgodnej z obowiązującymi wymogami i przepisami. Instalacja przesyłowa wody ciepłej 

powinna umożliwiając przeprowadzanie ciągłej lub okresowej dezynfekcji metodą chemiczną lub fizyczną 

bez obniżenia trwałości instalacji i zastosowanych w niej wyrobów.  

 

Wykonawca zobowiązany będzie do zakupu, dostawy i montażu aparatury, armatury i oprzyrządowania 

umożliwiającego uruchomienie i poprawną pracę kotłowni, a także do wymiany instalacji przesyłowej  

w kotłowni wraz z izolacją rur przesyłowych w systemie grzewczym i C.W.U. Zastosowane przez Wykonawcę 

rozwiązania muszą zapewniać osiągnięcie i utrzymanie wymaganych w wymogach prawnych  

i eksploatacyjnych temperatur w poszczególnych pomieszczeniach. 

 

W ramach modernizacji instalacji przesyłowej i urządzeń grzewczych Zamawiający wymaga 

przeprowadzenia chemicznego czyszczenia (płukania) instalacji przesyłowej, wymiany stosowanych 

obecnie przestarzałych urządzeń grzewczych na nowe grzejniki stalowe kolumnowe w ilości 60 szt. wraz  

z głowicami termostatycznymi, zaworami odcinającymi oraz automatycznymi zaworami odpowietrzającymi 

na odbiornikach ciepła. Zastosowane zawory termostatyczne muszą zostać zabezpieczone przez 

ingerencję użytkowników obiektu (uczniów) w ingerowanie i zmianę nastaw. 

 

W ramach modernizacji kotłowni węglowej Zamawiający wymaga zabezpieczenia przeciwpożarowego 

przejść wszelkich rurociągów wychodzących z kotłowni. Dodatkowo Zamawiający wymaga modernizacji  

i dostosowania istniejącej instalacji kominowej do poprawnej pracy kotłowni – wraz z odbudowaniem 

kominów, o ile Wykonawca uzna to za zasadne i uzyska zgodę Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków  

w Poznaniu z delegaturą w Koninie. 

 

W ramach modernizacji systemu przygotowania ciepłej wody użytkowej Wykonawca zobowiązany będzie do 

przeprowadzenia czyszczenia instalacji przesyłowej, wdrożenie dedykowanych obiegów grzewczych na 

potrzeby przygotowania ciepłej wody użytkowej oraz zastosowanie preizolowanego zasobnika o pojemności 

określonej w toku wykonywania branżowej dokumentacji projektowej. 

 

Modernizacja kotłowni ma zapewnić: 

− pokrycie zapotrzebowania na ciepło na potrzeby grzewcze budynku, 

− pokrycie zapotrzebowania na ciepło na potrzeby przygotowania ciepłej wody użytkowej, 

− możliwość przegrzania ciepłej wody użytkowej w celu zabezpieczenia przed rozwojem bakterii 

Legionella, 

− bezobsługową i poprawną pracę zamontowanych urządzeń, nadzorowaną przez pracownika 

wskazanego przez Zamawiającego, który uzyska uprawnienia i zostanie przeszkolony przez 

Wykonawcę w zakresie programowania nastaw parametrów pracy, a także reagować będzie na 

sygnały alarmowe i wykonywać inne czynności eksploatacyjne, 

− transmisję sygnałów alarmowych na telefon komórkowy, 

− zaproponowane przez Wykonawcę rozwiązania muszą uwzględniać letnią przerwę w pracy szkoły 

oraz zmianę nastaw pracy źródła ciepła w cyklu dobowym i tygodniowym dla potrzeb systemu 

grzewczego, 

− dostęp do poszczególnych urządzeń w kotłowni w celu umożliwienia prowadzenia prac 

eksploatacyjnych i serwisowych, 
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− temperaturę wody dla obiegu grzewczego o parametrach min. 75/500C. 

 

W ramach prac Wykonawca dokona rozbiórki w pomieszczeniach istniejącej kotłowni węglowej w zakresie 

źródeł ciepła, armatury, urządzeń i przeprowadzi ich modernizację. Pomieszczenia kotłowni węglowej po 

modernizacji spełniać będą wszelkie wymogi stawiane w tym zakresie, w szczególności w zakresie 

wentylacji, posadzek, malowania lub okładzin ceramicznych na ścianach, malowania sufitów, itp. 

 

W ramach prac dostosowawczych Wykonawca dokona również rozbiórki w pomieszczeniach istniejącej 

kotłowni olejowej, w tym źródeł ciepła wraz z armaturą, urządzeniami i zasobnikami paliwa. Pomieszczenia 

po magazynach opału olejowego i kotłowni olejowej zostaną poddane modernizacji: demontaż 

fundamentów pod piecami, wymiana płytek na podłogach, tynkowanie i malowanie ścian wewnętrznych. 

 

Zastosowane przez Wykonawcę rozwiązania muszą zapewnić swobodną eksploatację w zakresie prac 

serwisowych. Pomieszczenia przewidziane na zabudowę nowych źródeł ciepła należy dostosować  

w zakresie niezbędnym dla wskazanego zakresu prac, w tym: kafelkowanie ścian i podłóg, tynkowanie i inne 

prace remontowe wymagające dopasowania standardu pomieszczeń do obowiązujących wytycznych 

prawnych i wytycznych producentów urządzeń montowanych. 

 

Zamawiający dopuszcza zastosowanie rozwiązania alternatywnego pod warunkiem wykazania przez 

Wykonawcę, że proponowane (projektowane) rozwiązanie jest zasadne z ekonomicznego i ekologicznego 

punktu widzenia. W przypadku zastosowania przez Wykonawcę wariantu równoważnego konieczne jest 

pisemne uzasadnienie wyboru takiego wariantu wraz z uzyskaniem zgody Zamawiającego. 

 

Modernizacja systemów ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej zapewni trwałość  

i niezawodność zastosowanych urządzeń, połączoną z optymalizacją (podniesieniem efektywności) pracy 

kotłowni oraz całego układu (łącznie z sieciami C.O. i C.W.U.). 

 

Zamawiający zastrzega konieczność ścisłego przestrzegania przez Wykonawcę zaleceń producentów 

dotyczących poszczególnych urządzeń i materiałów podanych w ich instrukcjach fabrycznych lub 

dokumentacjach techniczno-ruchowych. 

 

Dane powierzchniowe i ilościowe dotyczące prowadzonych prac przedstawione zostały w treści ust. 2.4. 

Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe. 

 

2.3.3. Instalacja fotowoltaiczna 

Zamawiający wymaga wykonania instalacji fotowoltaicznej z krzemowych paneli monokrystalicznych  

o łącznej mocy 17 kWp i sprawności nie niższej, niż 16,50%. Dopuszcza się zastosowanie innego typu paneli 

pod warunkiem zachowania wskazanej mocy i minimalnej sprawności. Wymogi dotyczące zastosowanych 

paneli fotowoltaicznych określone zostały w ust. 3.6. niniejszego programu funkcjonalno-użytkowego. 

 

Instalacja fotowoltaiczna wyposażona zostanie we wszelkie urządzenia umożliwiające jej sprawne  

i bezpieczne użytkowanie, wraz z dostosowaniem instalacji elektrycznej w tym zakresie. 
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Zamawiający nie zakłada odsprzedaży nadwyżek energii elektrycznej do sieci elektrycznej, zatem praca 

instalacji musi zostać skorelowana z potrzebami obiektu. Instalacja powinna umożliwiając tryb pracy  

ON-GRID. 

 

Montaż instalacji przewidziano na dachu budynku wskazanego na rysunku poglądowym przedstawionym  

w części 2.1. niniejszego programu funkcjonalno-użytkowego. Zamawiający dopuszcza inną lokalizację 

instalacji pod warunkiem ustalenia przez Wykonawcę wszelkich danych i założeń projektowych  

z Wielkopolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

 

Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe instalacji fotowoltaicznej powinny odpowiadać wymaganiom 

obowiązujących regulacji prawnych w tym zakresie. 

 

Zamawiający zastrzega konieczność ścisłego przestrzegania przez Wykonawcę zaleceń producentów 

dotyczących poszczególnych urządzeń i materiałów podanych w ich instrukcjach fabrycznych lub 

dokumentacjach techniczno-ruchowych. 

 

2.3.4. Termomodernizacja ścian zewnętrznych 

Zamawiający wymaga przeprowadzenia termomodernizacji ścian zewnętrznych budynku o różnej grubości,  

– zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi – od wewnątrz przegrody. Zamawiający wymaga, aby w stanie 

po termomodernizacji ściany zewnętrzne spełniały wszelkie wymogi prawne, w szczególności w zakresie 

maksymalnej wartości współczynnika przenikania ciepła określonego w Obwieszczeniu Ministra Inwestycji  

i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenie Ministra 

Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz.U. 2019 poz. 1065). 

 

Prace dotyczące termomodernizacji ścian zewnętrznych obejmują swym zakresem: 

− termomodernizację ścian zewnętrznych przy gruncie prowadzona z użyciem płyt wykonanych  

z polistyrenu ekstrudowanego XPS grubości 5 cm wraz z tynkowaniem i malowaniem, przy czym 

prace prowadzone będą od wewnątrz przegrody wraz z impregnacją przeciwwilgociową murów 

(odwierty z zastosowaniem komponentów aerożelowych), 

− termomodernizacja ścian zewnętrznych budynku prowadzona z użyciem płyt mineralnych płyt 

izolacyjnych typu multipor o współczynniku lambda równym 0,042 W/m×K o zmiennej grubości  

(18-20 cm) wraz z tynkowaniem i malowaniem, przy czym prace prowadzone będą od wewnątrz 

przegrody, 

przy czym prace remontowe (tynkowanie i malowanie przegród) określone zostały w ust. 2.3.7. Roboty 

wykończeniowe. 

 

Wykonawca przeprowadzi prace dla ścian zewnętrznych przy gruncie z zastosowaniem polistyrenu 

ekstrudowanego o grubości 5 cm, od wewnątrz przegrody. Wykonawca zobowiązany jest do przygotowania 

podłoża w taki sposób, aby prace mogły być wykonane poprawnie, w tym w szczególności: 

- oczyszczenie podłoża z kurzu, pyłów, wykwitów, pleśni, itp., 
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- usunięcie nierówności, 

- wypełnienie ubytków podłoża za pomocą warstwy wyrównawczej. 

 

Przed przystąpienie do robót ściany zewnętrzne w gruncie należy osuszyć oraz wykonać impregnację 

przeciwwilgociową poprzez wykonanie odwiertów z zastosowaniem komponentów aerożelowych. 

 

Wykonawca zobowiązany jest, przed rozpoczęciem montażu warstwy izolacyjnej, do wyznaczenia położenia 

jej dolnej krawędzi i ułożenia warstwy dylatacji z pianki poliuretanowej pomiędzy podłoga a materiałem 

termoizolacyjnym. 

 

Wykonawca przeprowadzi prace dla ścian zewnętrznych budynku z zastosowaniem mineralnych płyt 

izolacyjnych typu multipor lub bloczków z betonu komórkowego typu multipor o zmiennej grubości. 

Wykonawca zobowiązany jest do przygotowania podłoża w taki sposób, aby prace mogły być wykonane 

poprawnie, w tym w szczególności: 

- oczyszczenie podłoża z kurzu, pyłów, wykwitów, pleśni, itp., 

- usunięcie nierówności, 

- wypełnienie ubytków podłoża za pomocą warstwy wyrównawczej. 

 

Bloczki przyklejone zostaną do podłoża za pomocą lekkiej zaprawy, która naniesiona zostanie na całej 

powierzchni. Wykonawca, przed rozpoczęciem montażu warstwy izolacyjnej, zobowiązany jest do 

wyznaczenia położenia jej dolnej krawędzi i ułożenia warstwy dylatacji z pianki poliuretanowej pomiędzy 

podłoga a materiałem termoizolacyjnym. 

 

Zarówno dla ścian zewnętrznych przy gruncie, jak i ścian zewnętrznych budynku Wykonawca po ułożeniu 

warstwy izolacyjnej zobowiązany jest do wyrównania ewentualnych nierówności za pomocą narzędzi 

szlifierskich. Powierzchnie ocieplonych przegród zostaną pokryte w całości warstwą zaprawy o grubości ok. 

5 mm. W zaprawie zatopiona zostanie siatka z włókna szklanego, która wzmocni powierzchnię ścian. Po 

wyschnięciu warstwy zbrojącej Wykonawca przeprowadzi wykończenie powierzchni ścian za pomocą tynku 

i gładzi gipsowej wraz z naniesieniem powłoki malarskiej, przy czym dane powierzchniowe dla tych prac 

przedstawiono w treści ustępu 2.4. Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe. 

 

Zamawiający nie dopuszcza stosowania materiałów nienależących do danego systemu lub niestosowania 

się do wytycznych wykonawczych producenta SSO. 

 

Dane powierzchniowe i ilościowe dotyczące prowadzonych prac przedstawione zostały w treści ust. 2.4. 

Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe. 

 

2.3.5. Remont i termomodernizacja dachu 

W stanie istniejącym konstrukcja więźby dachowej nie jest zabudowana żadnymi elementami obudowy 

sufitowej. Zgodnie z treścią ekspertyzy mykologicznej, która stanowi załącznik do niniejszego opracowania, 

stwierdzono następujące nieprawidłowości w obszarze poddasza i poszycia: 

• w zakresie mykologiczno-budowlanym: 
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- korozja biologiczna elementów konstrukcji więźby dachowej na skutek porażenia grzybem 

domowym w pomieszczeniach, 

- zawilgocenie więźby dachowej, 

- lokalne zawilgocenie i podciekanie wody na mury, 

- znaczne wysolenia na elementach konstrukcji drewnianych i murowych, występujące na 

obszarze całego poddasza, liczna korozja biologiczna elementów konstrukcji więźby dachowej 

na skutek porażenia przez owady: spuszczel pospolity, kołatek domowy, 

- lokalne wystąpienie glonów na poszyciu dachowym, 

• w zakresie konstrukcyjno-budowlanym: 

- uszkodzone i nieszczelne poszycie dachowe w elementach pokrytych dachówką z osuwającymi 

się dachówkami, stanowiącymi zagrożenie dla ludzi, 

- uszkodzone kominy wymurowane z cegły pełnej – stanowiące zagrożenie upadku cegieł, 

- znaczne – przekraczające 60% powierzchni przekroju poprzecznego – porażenie korozyjne 

elementów konstrukcji drewnianej niektórych słupów, płatwi, krokwi i stężeń, 

- przegnicia i destrukcje znacznej części płatwi podporowych, zlokalizowanych w stropie nad 

piętrem, 

- ubytki częściowe cegieł w murkach kolankowych oraz luźne cegły w konstrukcyjnych 

elementach ścian działowych poddasza, 

- nieszczelne pokrycie dachu spowodowało destrukcję i zły stan techniczny łat i kontrłat, 

zaobserwowano znaczne ugięcia pionowe i poziome wymianu kominowego w części północnej 

poddasza, 

• elementy dachu w miejscach osłabionych konstrukcyjne zostały wzmocnione poprzez 

wprowadzenie drewnianych tymczasowych zabezpieczeń, kilka elementów wykazuje charakter 

awaryjny, 

• destrukcyjne procesy na więźbie dachowej rozpoczęły się w przeszłości, obecnie na poddaszu jest 

mokro (wilgotność powietrza sięga 75%), co sprzyja rozwojowi grzybów pleśniowych, 

• w dniu przeprowadzenia ekspertyzy stan elementów porażonych wskazuje na konieczność ich 

wymiany, 

• pokrycie wykonane z dachówek jest nieszczelne, w związku z czym zaleca się nowe przełożenie 

dachówki, 

• w części budynku więźba wymieniona była w latach 1970/1980, jednakże elementy nie były 

zabezpieczone preparatami, 

• ze względu na znaczne osłabienie przekrojów elementów więźby określane do 60% zaleca się 

konieczność wymiany elementów na nowe, z zachowaniem zasad budowy więźby poprzez łączenie 

elementów złączami ciesielskimi, a nowe elementy więźby należy zabezpieczyć przed działaniem 

czynników biologicznych i środowiskowych, a także podwyższenie odporności ogniowej drewna do 

trudno zapalnej (NRO) w klasie „C” odporności pożarowej, 

 

Zgodnie z wynikami ekspertyzy należy dokonać całkowitą rozbiórkę poszycia dachu, rozbiórkę i przebudowę 

kominów, wymianę elementów dachowych więźby dachowej. Wykonawca przeprowadzi kompleksowy 

remont więźby dachowej, poszycia dachowego i kominów.  

 

Dane powierzchniowe i ilościowe dotyczące prowadzonych prac przedstawione zostały w treści ust. 2.4. 

Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe. 
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2.3.6. Wymiana oświetlenia  

W ramach prac realizowanych na obiekcie Wykonawca zobowiązany będzie do modernizacji instalacji 

oświetleniowej w budynku, która polegać będzie na wymianie istniejących opraw oświetleniowych (wraz ze 

źródłami światła) na nowe, typ LED. Zamawiający nie przewiduje konieczności ingerencji w układ zasilania 

oraz sterowania istniejącej instalacji, jednakże zastrzega możliwość wystąpienia konieczności miejscowego 

dostosowania instalacji. 

 

Nowe oprawy oświetleniowe zostaną zamontowane nastropowo. W przypadku konieczności przeniesienia 

oprawy w nową lokalizację lub zabudowy dodatkowej oprawy, wpinka kablowa wykonana zostanie przez 

Wykonawcę kablami YDY 3x1,5 mm2 z najbliższej oprawy oświetleniowej. 

 

Zamawiający zastrzega, że w stanie po modernizacji instalacja oświetlenia podstawowego  

w poszczególnych pomieszczeniach wykonana zostanie zgodnie z wytycznymi określonymi w normie  

PN-EN 12464-1:2012, tj.: 

- strefy komunikacji: 100 lx 

- sale lekcyjne: 300 lx 

- pomieszczenia techniczne: 100 lx 

- toalety: 200 lx 

- stołówka: 200 lx 

- pomieszczenia socjalne i biurowe: 300 lx 

 

Zamawiający zastrzega konieczność ścisłego przestrzegania przez Wykonawcę zaleceń producentów 

dotyczących poszczególnych urządzeń i materiałów podanych w ich instrukcjach fabrycznych lub 

dokumentacjach techniczno-ruchowych. 

 

Dane powierzchniowe i ilościowe dotyczące prowadzonych prac przedstawione zostały w treści ust. 2.4. 

Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe. 

 

2.3.7. Roboty wykończeniowe 

Wykonawca wykona nowe parapety wewnętrzne pod oknami z konglomeratu kamiennego w kolorze 

piaskowym, w taki sposób, aby wystawały one poza lico ściany na 4-5 cm. Wykonawca przedstawi 

Zamawiającemu min. trzy próbki materiału do wyboru. 

 

Po zakończeniu prac termomodernizacyjnych Wykonawca przeprowadzi remont wnętrza w budynku  

w zakresie tynkowania i malowania ścian wewnętrznych i sufitów. Wykonawca zobowiązany jest do 

przygotowania podłoża w taki sposób, aby prace mogły być wykonane poprawnie, w tym w szczególności: 

- oczyszczenie podłoża z kurzu, pyłów, wykwitów, pleśni, itp., 

- usunięcie nierówności, 

- wypełnienie ubytków podłoża za pomocą warstwy wyrównawczej. 

 

Wykonawca dokona wykończenie ścian wewnętrznych oraz stropów za pomocą tynku gipsowego i gładzi 

gipsowej. Na wykończone przegrody naniesiona zostanie powłoka malarska. W przypadku ścian 
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zewnętrznych, które poddane zostaną termomodernizacji z wykorzystaniem materiału typu multipor 

Wykonawca przeprowadzi analogiczny zakres prac wykończeniowych, z zastrzeżeniem zastosowania 

powłoki malarskiej w formie farby paroprzepuszczalnej, zgodnie z rozwiązaniami wskazanymi w specyfikacji 

wykonania usprawnienia. 

 

Dane powierzchniowe i ilościowe dotyczące prowadzonych prac przedstawione zostały w treści ust. 2.4. 

Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe. 

 

2.3.8. Pozostałe 

Zamawiający planuje przeprowadzenie inwestycji w formule zaprojektuj i wybuduj. Przedmiot zamówienia 

obejmuje więc również kompleksowe wykonanie dokumentacji projektowej, dokonanie wszelkich 

wymaganych ustaleń, pozyskanie zgód oraz dokonanie ważnego zgłoszenia robót budowlanych lub 

pozyskanie pozwolenia na budowę. 

 

Powstałe po demontażach okien i drzwi uszkodzenia wnęk należy naprawić. Uszkodzenia powstałe przy 

pracach modernizacyjnych związanych z modernizacją systemu grzewczego, przygotowania ciepłej wody 

użytkowej oraz instalacją fotowoltaiczną należy przywrócić do stanu istniejącego.  

 

2.4. Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe 

Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe, w zakresie dotyczącym prac przedstawionych  

w niniejszym programie funkcjonalno-użytkowym Wykonawca zobowiązany jest ustalić z Wojewódzkim 

Urzędem Ochrony Zabytków w Poznaniu z delegaturą w Koninie.  

 

Wskazuje się, że w zakresie remontu i termomodernizacji dachu budynku szczegółowe właściwości 

funkcjonalno-użytkowe przedstawione zostały również w załączonej do niniejszego opracowania 

„Ekspertyzie technicznej konstrukcyjno-mykologicznej” sporządzonej przez Pracownię Projektową Roman 

Pilch dla budynku Szkoły Podstawowej w Brzeźnie, ze szczególnym uwzględnieniem zapisów dotyczących 

konstrukcji więźby dachowej. Zgodnie z przedłożoną ekspertyzą Wykonawca winien mieć na uwadze  

w szczególności: 

- występowanie w konstrukcji dachowej technicznych szkodników drewna – kołatka domowego  

i spuszczela pospolitego, które należy wyeliminować, 

- występowanie grzybów domowych rodzaju Penicillium, Botrytis, Alternaria, Aspergillus, 

Trichoderma, które należy wyeliminować, 

- w stanie obecnym elementy dachu w miejscach osłabionych konstrukcyjnie zostały wzmocnione 

poprzez wprowadzenie drewnianych tymczasowych zabezpieczeń, z których część wykazuje 

charakter awaryjny, 

- aktualnie na poddaszu jest mokro, wilgotność powietrza wynosi 75% i sprzyja rozwojowi grzybów 

pleśniowych, 

- porycie wykonane z dachówek jest nieszczelne, co powoduje niestabilną wilgotność (namakanie  

i wysychanie drewna), w efekcie czego materiał pracuje i podlega deformacji, 

- z uwagi na znaczne osłabienie przekrojów elementów więźby określane do 60% konieczna jest 

wymiana elementów na nowe, z zachowaniem zasad budowy więźby poprzez łączenie elementów 

złączami ciesielskimi, 
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- nowe elementy więźby dachowej zostaną zabezpieczone przed działaniem czynników 

biologicznych, środowiskowych, a także o podwyższonej odporności ogniowej drewna do trudno 

zapalnej (NRO) w klasie „C” odporności pożarowej,  

- mając na uwadze obecny stan techniczny wskazuje się na konieczność dokonania całkowitej 

rozbiórki pokrycia dachu, rozbiórki i przebudowy kominów oraz wymianę elementów dachowych 

więźby dachowej z dokonaniem dokładnej historycznej inwentaryzacji przed przystąpieniem do 

demontażu i wymiany więźby dachowej. Elementy nadające się do dalszego wykorzystania po 

demontażu należy zabezpieczyć podobnie jak elementy wymieniane na nowe, przy czym do 

ponownego wykorzystania mogą zostać wykorzystane tylko te elementy drewniane więźby 

dachowej, których stopień zużycia technicznego przekroju nie przekroczy 10%. 

 

Wartości dotyczące wielkości i ilości prac i robót mogą odbiegać od stanu faktycznego o ± 5%. 

2.4.1. Zestawienie stolarki okiennej  

Lp. Kondygnacja Pomieszczenie 
Powierzchnia 

okien (m2) Ilość okien (szt.) 

1. Piwnica 0.01. Korytarz 0,63 1,00 

2. Piwnica 0.02. Pom. gospodarcze 1,56 1,00 

3. Piwnica 0.03. Pom. gospodarcze  1,13 2,00 

4. Piwnica 0.05. Pom. gospodarcze  1,56 2,00 

5. Piwnica 0.06. Kotłownia - ekogroszek 2,60 3,00 

6. Piwnica 0.08. Kotłownia - olej 0,52 1,00 

7. Piwnica 0.09. Skład opału 1,44 2,00 

8. Piwnica 0.10. Skład opału 1,44 2,00 

9. Parter 1.07. Korytarz 7,38 4,00 

10. Parter 1.08. Przedsionek 2,72 1,00 

11. Parter 1.10. Sala lekcyjna 5,23 2,00 

12. Parter 1.11. Stołówka 8,78 3,00 

13. Parter 1.12. Szatnia 2,92 1,00 

14. Parter 1.13. Sala lekcyjna 4,22 2,00 

15. Parter 1.14. Świetlica 4,22 2,00 

16. Parter 1.17. Pomieszczenie biurowe 1,08 1,00 

17. Parter 1.18. Biblioteka szkolna 4,22 2,00 

18. Parter 1.19. Izba regionalna 4,22 2,00 

19. Parter 1.20. Biblioteka publiczna 6,63 3,00 

20. Parter 1.21. Korytarz 2,37 2,00 

21. Parter 1.22. Zaplecze 2,09 1,00 
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Lp. Kondygnacja Pomieszczenie 
Powierzchnia 

okien (m2) Ilość okien (szt.) 

22. Parter 1.25. Pom. socjalne 1,03 1,00 

23. Piętro 2.01. Korytarz 2,50 1,00 

24. Piętro 2.02. Sala lekcyjna 4,20 2,00 

25. Piętro 2.03. Zaplecze 4,20 2,00 

26. Piętro 2.04. Sala lekcyjna 4,27 2,00 

27. Piętro 2.05. Zaplecze 1,98 1,00 

28. Piętro 2.06. Sala rekreacyjna 9,59 4,00 

29. Piętro 2.07. Sala informatyczna 4,45 2,00 

30. Piętro 2.08. Sala lekcyjna 4,45 2,00 

31. Piętro 2.09. Korytarz 3,54 1,00 

32. Piętro 2.10. Sala lekcyjna 4,56 2,00 

33. Piętro 2.11. Sala lekcyjna 4,63 2,00 

34. Piętro 2.12. Zaplecze 3,06 8,00 

35. Piętro 2.13. Pokój pielęgniarki 2,95 3,00 

Razem: 122,33 73,00 

 

2.4.2. Zestawienie stolarki drzwiowej zewnętrznej 

Lp. Kondygnacja Pomieszczenie Powierzchnia 
drzwi (m2) 

Ilość drzwi (szt.) 

6. Piwnica 0.06. Kotłownia - ekogroszek 3,31 1,00 

11. Parter 1.01. Wiatrołap 3,48 1,00 

17. Parter 1.07. Korytarz 3,19 1,00 

25. Parter 1.15. Korytarz 2,64 1,00 

27. Parter 1.17. Pomieszczenie biurowe 2,80 1,00 

31. Parter 1.21. Korytarz 3,12 1,00 

47. Piętro 2.12. Zaplecze 4,95 2,00 

Razem: 23,48 8,00 

2.4.3. Powierzchnia dachu do remontu 

Lp. Wyszczególnienie Powierzchnia (m2) 

1. Dach 650,54 
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2.4.4. Zestawienie powierzchni do odmalowania 

Lp. Kondygnacja Pomieszczenie Powierzchnia ścian 
wewnętrznych (m2) 

1. Piwnica 0.01. Korytarz 13,31 

2. Piwnica 0.02. Pom. gospodarcze 38,03 

3. Piwnica 0.03. Pom. gospodarcze  62,81 

4. Piwnica 0.04. Pom. gospodarcze 21,54 

5. Piwnica 0.05. Pom. gospodarcze  33,31 

6. Piwnica 0.06. Kotłownia - ekogroszek 54,05 

7. Piwnica 0.07. Skład opału - ekogroszek 28,65 

8. Piwnica 0.08. Kotłownia - olej 56,10 

9. Piwnica 0.09. Skład opału 28,63 

10. Piwnica 0.10. Skład opału 38,22 

11. Parter 1.01. Wiatrołap 27,02 

12. Parter 1.02. Korytarz 42,43 

13. Parter 1.03. Magazyn 26,56 

14. Parter 1.04. Wc damskie 28,46 

15. Parter 1.05. Przedsionek 21,50 

16. Parter 1.06. Wc niepełnosprawnych 23,57 

17. Parter 1.07. Korytarz 77,85 

18. Parter 1.08. Przedsionek 32,71 

19. Parter 1.09. Wc męskie 30,88 

20. Parter 1.10. Sala lekcyjna 73,59 

21. Parter 1.11. Stołówka 64,87 

22. Parter 1.12. Szatnia 76,79 

23. Parter 1.13. Sala lekcyjna 92,89 

24. Parter 1.14. Świetlica 73,54 

25. Parter 1.15. Korytarz 43,66 

26. Parter 1.16. Szatnia 21,77 

27. Parter 1.17. Pomieszczenie biurowe 26,45 

28. Parter 1.18. Biblioteka szkolna 66,09 

29. Parter 1.19. Izba regionalna 71,53 

30. Parter 1.20. Biblioteka publiczna 111,90 

31. Parter 1.21. Korytarz 13,60 
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Lp. Kondygnacja Pomieszczenie 
Powierzchnia ścian 
wewnętrznych (m2) 

32. Parter 1.22. Zaplecze 30,95 

33. Parter 1.23. Łazienka 22,06 

34. Parter 1.24. Wc 12,08 

35. Parter 1.25. Pom. socjalne 41,65 

36. Piętro 2.01. Korytarz 81,43 

37. Piętro 2.02. Sala lekcyjna 60,48 

38. Piętro 2.03. Zaplecze 34,42 

39. Piętro 2.04. Sala lekcyjna 63,47 

40. Piętro 2.05. Zaplecze 48,61 

41. Piętro 2.06. Sala rekreacyjna 118,09 

42. Piętro 2.07. Sala informatyczna 66,03 

43. Piętro 2.08. Sala lekcyjna 70,63 

44. Piętro 2.09. Korytarz 79,95 

45. Piętro 2.10. Sala lekcyjna 70,86 

46. Piętro 2.11. Sala lekcyjna 70,82 

47. Piętro 2.12. Zaplecze 44,90 

48. Piętro 2.13. Pokój pielęgniarki 22,47 

Razem – powierzchnia ścian do odmalowania (m2): 2.361,21 

Razem – powierzchnia stropów do odmalowania (m2): 977,55 

2.4.5. Zestawienie opraw oświetleniowych 

Lp. Rodzaj 
pomieszczenia 

Typ oprawy 
Ilość opraw w 

pomieszczeniu 
(szt.) 

Ilość źródeł w 
oprawie (szt.) 

Moc źródła 
światła (W) 

1. Pozostałe naścienna 2,00 1,00 60,00 

2. Pozostałe naścienna 2,00 1,00 60,00 

3. Pozostałe naścienna 2,00 1,00 60,00 

4. Pozostałe naścienna 2,00 1,00 60,00 

5. Pozostałe naścienna 2,00 1,00 60,00 

6. Pozostałe wisząca 1,00 1,00 60,00 

7. Halle i korytarze naścienna 1,00 1,00 60,00 

8. Pozostałe naścienna 3,00 1,00 60,00 

9. Pozostałe kloszowa nasufitowa 2,00 2,00 36,00 
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Lp. Rodzaj 
pomieszczenia 

Typ oprawy 
Ilość opraw w 

pomieszczeniu 
(szt.) 

Ilość źródeł w 
oprawie (szt.) 

Moc źródła 
światła (W) 

10. Halle i korytarze naścienna 1,00 1,00 60,00 

11. Pozostałe naścienna 1,00 1,00 60,00 

12. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

naścienna 2,00 1,00 60,00 

13. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 7,00 2,00 36,00 

14. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 9,00 2,00 18,00 

15. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

wisząca 1,00 1,00 60,00 

16. Halle i korytarze kloszowa nasufitowa 2,00 2,00 36,00 

17. Pozostałe kloszowa nasufitowa 4,00 2,00 18,00 

18. Pozostałe kloszowa nasufitowa 2,00 2,00 18,00 

19. Halle i korytarze kloszowa nasufitowa 4,00 2,00 36,00 

20. Pozostałe kloszowa nasufitowa 4,00 2,00 36,00 

21. Halle i korytarze naścienna 5,00 1,00 60,00 

22. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 2,00 2,00 36,00 

23. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 2,00 2,00 36,00 

24. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 6,00 2,00 36,00 
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Lp. Rodzaj 
pomieszczenia 

Typ oprawy 
Ilość opraw w 

pomieszczeniu 
(szt.) 

Ilość źródeł w 
oprawie (szt.) 

Moc źródła 
światła (W) 

25. Pozostałe wisząca 1,00 1,00 60,00 

26. Halle i korytarze kloszowa nasufitowa 2,00 2,00 18,00 

27. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 4,00 2,00 36,00 

28. Pozostałe naścienna 2,00 1,00 24,00 

29. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 6,00 2,00 36,00 

30. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 12,00 2,00 18,00 

31. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

naścienna 12,00 1,00 60,00 

32. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 12,00 2,00 18,00 

33. Halle i korytarze kloszowa nasufitowa 4,00 2,00 18,00 

34. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

naścienna 1,00 1,00 60,00 

35. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 12,00 2,00 18,00 

36. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

naścienna 1,00 1,00 60,00 
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Lp. Rodzaj 
pomieszczenia 

Typ oprawy 
Ilość opraw w 

pomieszczeniu 
(szt.) 

Ilość źródeł w 
oprawie (szt.) 

Moc źródła 
światła (W) 

37. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

naścienna 1,00 1,00 60,00 

38. Halle i korytarze kloszowa nasufitowa 2,00 2,00 18,00 

39. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 6,00 2,00 36,00 

40. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 6,00 2,00 36,00 

41. Pozostałe naścienna 2,00 1,00 60,00 

42. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 6,00 2,00 36,00 

43. 

Pomieszczenia w 
budynkach 
biurowych i 
użyteczności 
publicznej 

kloszowa nasufitowa 4,00 2,00 36,00 

44. Halle i korytarze kloszowa nasufitowa 2,00 2,00 18,00 

45. Halle i korytarze kloszowa nasufitowa 1,00 2,00 18,00 

46. Pozostałe naścienna 4,00 1,00 60,00 

47. Pozostałe naścienna 1,00 1,00 60,00 

48. Pozostałe naścienna 4,00 1,00 60,00 

49. Pozostałe kloszowa nasufitowa 1,00 2,00 36,00 

Razem: 178,00 - - 
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2.4.6. Uwagi 

Uwaga dotycząca inwentaryzacji budowlanej 

Inwentaryzacja budowlana budynku zabytkowego pałacu w Brzeźnie będącego siedzibą Szkoły 

Podstawowej przedstawiona została w Załączniku nr 6. Inwentaryzacja budowlana. 

Z uwagi na duży rozmiar obrazów Zamawiający zamieszcza również do wglądu komplet dokumentów 

przedstawionych w Załączniku nr 6 w formie zbioru plików skompresowanych z zastosowaniem 

rozwiązań standardowych w formie plików archiwów zgodnych ze standardami: ZIP, RAR oraz 7Zip. 
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3. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu 

zamówienia 

3.1. Cechy obiektu dotyczące rozwiązań konstrukcyjno-budowlanych 

Zamawiający wskazuje, że budynek poddawany pracom termomodernizacyjno-remontowym jest w stałej 

eksploatacji. Wykonawca zapewni, że realizacja inwestycji zostanie przeprowadzona w taki sposób, aby nie 

zakłócić jego funkcjonowania. 

Zamawiający dopuszcza możliwość przeprowadzenia wszelkich prac w okresie, który nie będzie kolidował  

z prowadzeniem zajęć dydaktycznych.  

Zamawiający dopuszcza możliwość przeprowadzenia prac w okresie letniej przerwy wakacyjnej (tj.  

w miesiącach czerwiec-wrzesień) lub innym okresie, ustalonym z Wykonawcą, pod warunkiem zapewnienia 

przez Wykonawcę warunków określonych w Obwieszczeniu Ministra Edukacji Narodowej z dnia 4 września 

2020 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenia Ministerstwa Edukacji Narodowej i Sportu 

w sprawie bezpieczeństwa i higieny w publicznych i niepublicznych szkołach i placówkach (Dz.U. 2020 poz. 

1604). Wykonawca opracuje i przekaże Zamawiającemu szczegółowy harmonogram robót, który zapewni 

osiągnięcie zamierzonego celu. 

 

3.2. Dokumentacja projektowa 

Wykonawca zobowiązany jest do wykonania wszelkich wymaganych projektów budowlanych dla branży 

architektonicznej, konstrukcyjnej, sanitarnej, elektrycznej oraz aparatury kontrolno-pomiarowej  

i automatyki (dalej: AKPiA) wraz z przeprowadzeniem uzgodnień higieniczno-sanitarnych,  

z rzeczoznawcą do spraw zabezpieczeń przeciwpożarowych. oraz z Wojewódzkim Urzędem Ochrony 

Zabytków w Poznaniu. Dokumentacja projektowa zawierać będzie przedmiar robót budowlanych oraz 

specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót. 

 

Wykonawca przed przystąpieniem do wykonywania projektu budowlanego przedstawi Zamawiającemu 

koncepcję prac, a Zamawiający po dokonaniu ustaleń z Wykonawcą przekaże akceptację rozwiązań. 

 

Dokumentacja musi zawierać projekt budowlany i wykonawczy dla wskazanych powyżej branż. Projekt 

budowlany zostanie opracowany w zakresie zgodnym z wszelkimi uwarunkowaniami prawnymi 

dotyczącymi realizowanego zakresu prac, w tym: 

1) Ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2022 poz. 88), 

2) Ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz.U. 2021 poz. 2269), 

3) Ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2021 poz. 1213), 

4) Rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu  

i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 ze zm.), 

5) Obwieszczeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogłoszenia 

jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 ze zm.), 

6) Stosownymi normami Polskiego Komitetu Normalizującego. 
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W skład dokumentacji wchodzić będzie również plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ). 

Dokumentacja wykonawcza winna być opracowana z uwzględnieniem wszelkich warunków wynikających  

z dokonanych uzgodnień i opinii.  

 

Wykonawca dostarczy Zamawiającemu również dokumentację powykonawczą z naniesionymi w sposób 

czytelny wszelkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie prowadzenia prac, instrukcje rozruchowe, 

eksploatacyjne i konserwacji, wytyczne dla stosowanego paliwa oraz instrukcje BHP do obsługi  

w warunkach normalnej eksploatacji i sytuacji awaryjnych.  

 

Wykonawca zobowiązany jest w szczególności do: 

1) uzyskania w imieniu Zamawiającego wszelkich pozwoleń, uzgodnień i decyzji, 

2) uzyskania od właściwego Dystrybutora Energetycznego warunków przyłącza instalacji 

fotowoltaicznej do sieci energetycznej, 

3) przygotowania w imieniu Zamawiającego kompletnego wniosku zgłoszenia budowy lub pozwolenia 

na budowę wraz z uzyskaniem prawomocnych decyzji administracyjnych w tym zakresie, 

4) wykonania wymaganych map do celów projektowych, 

5) wykonania dokumentacji projektowej, opracowanie przedmiarów robót, specyfikacji technicznej 

wykonania i odbioru robót zgodnie z przepisami Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 

2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 ze 

zm.), 

6) w odniesieniu do źródła ciepła Wykonawca zobowiązany jest do zaprojektowania i wykonania kroćca 

umożliwiającego przeprowadzenie badań jakości spalin, 

7) zastosowane układy aparatury kontrolno-pomiarowej i automatyki dla urządzeń współpracujących 

w kotłowni i instalacji fotowoltaicznej muszą posiadać wspólny program zarządzania wytwarzaniem 

i rozbioru ciepła na potrzeby C.O., C.W.U. i energii elektrycznej,  

8) przeprowadzenie oględzin budynku pod kątem występowania siedlisk gatunków wymienionych  

w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunków 

zwierząt (Dz.U. 2016 poz. 2183, z późn. zm.) (ekspertyzy przyrodniczej), a w przypadku ich 

stwierdzenia wystąpienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu o wydanie 

zezwolenia na odstępstwo od zakazów w stosunku do gatunków dziko występujących zwierząt 

objętych ochroną, 

9) opracowania wymaganych ekspertyz i operatów, 

10) pozyskania wszelkich wymaganych zgód i odstępstw od warunków technicznych dla zlokalizowanej 

w piwnicy budynku. 

 

Zamawiający wskazuje, że w obiekcie zaprojektowany zostanie nowy system ogrzewania, w związku z czym 

projekt instalacji elektrycznej musi dodatkowo uwzględnić wykonanie instalacji zasilającej dla nowo 

projektowanych urządzeń. 

 

Zamawiający oczekuje uwzględnienia przez Wykonawcę następujących aspektów wykonania projektu 

budowlanego: 

1) Wykonawca przedstawi szczegółowy opis techniczny przyjętych rozwiązań wraz z uzasadnieniem 

ich wyboru i niezbędnymi obliczeniami technicznymi, waz z opisem przyjętej technologii robót, 

2) Wykonawca zamieści wszelkie załączniki formalno-prawne, 

3) wszelkie rysunki budowlane wykonane zostaną w odpowiedniej skali, 
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4) Wykonawca sporządzi kartę informacyjną przedsięwzięcia i/lub raport o oddziaływaniu 

przedsięwzięcia na środowisko – wraz z uzyskaniem decyzji o środowiskowych wymaganiach (o ile 

będzie to wymagane), 

5) wykonanie harmonogramu prac z uwzględnieniem testów i rozruchu systemu grzewczego, 

przygotowania ciepłej wody użytkowej i instalacji fotowoltaicznej. 

 

Przed złożeniem wniosku o pozwolenie na budowę lub zgłoszeniem robót budowlanych Wykonawca 

przekaże Zamawiającemu 1 egzemplarz dokumentacji w celu uzyskania wstępnej opinii o zgodności 

opracowanej dokumentacji z przedmiotem zamówienia w zakresie ogólnych rozwiązań projektowych. 

Zamawiający w ciągu 5 dni roboczych wyda opinię wraz ze zgodą na złożenie wniosku o pozwolenie na 

budowę lub zgłoszenie zamiaru budowy. 

 

Dla wykonanej dokumentacji projektowej, o ile będzie to wymagane, Wykonawca uzyska pozwolenie na 

budowę (lub dokona zgłoszenia budowy lub robót budowlanych), a także zgłosi rozpoczęcie robót 

budowlanych we właściwym inspektoracie Nadzoru Budowlanego. 

 

Jeżeli prawo lub względy praktyczne wymagają, aby część dokumentów Wykonawcy było poddane 

weryfikacji przez osoby uprawnione lub uzgodnieniu przez odpowiednie władze, to czynności te dokonane 

zostaną przez i na koszt Wykonawcy przed przedłożeniem tejże dokumentacji do zatwierdzenia przez 

Zamawiającego. Dokonanie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnień nie przesądza o zatwierdzeniu przez 

Zamawiającego, który odmówi zatwierdzenia w każdym przypadku stwierdzenia o niespełnianiu wymagań 

umownych przez dokumenty Wykonawcy. 

 

Wykonawca przekaże Zamawiającemu kompletną dokumentację projektową w wersji papierowej  

(3 egz.) oraz na nośniku elektronicznym w formacie PDF dla dokumentów tekstowych i opisowych 

oraz DWG dla projektów budowlanych i inwentaryzacji. Do dokumentacji w formie papierowej  

i elektronicznej załączone również będą kopie aktualnych na dzień wykonania dokumentacji 

uprawnień projektantów dla każdej z branż oraz kopie zaświadczeń z Izby Inżynierów dla projektanta 

wiodącego i sprawdzającego. 

 

Dodatkowe wytyczne dla dokumentacji projektowej przekazywanej w wersji elektronicznej 

Dokumentacja w wersji elektronicznej zostanie zapisana na płycie CD lub DVD, przy czym nośniki 

załączone zostaną do wersji papierowej dokumentacji, a także na nośniku elektronicznym typu pendrive 

(1 szt.). Każdy tom dokumentacji (opracowania) zapisany zostanie do pojedynczego pliku w formacie PDF 

z nazwą odzwierciedlającą temat opracowania.  

Jakość skanowanych lub generowanych dokumentów, rysunków technicznych i zdjęć powinna 

umożliwiać odczytanie wszelkich detali i cech, a jednocześnie do wyświetlania i powielania danych. 

Materiały skanowane wchodzące w skład dokumentacji powinny być czytelne i umożliwiające wydruk  

z zachowaniem skali bez utraty jakości. 

Część graficzna dokumentacji projektowej przekazana zostanie w formatach PDF i DWG. 
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Przekazana Zamawiającemu dokumentacja musi być kompletna, wolna od wad i zgodna z obowiązującymi 

przepisami, potwierdzona stosownym oświadczeniem projektantów dla każdej z branży osobno. 

Wykonawca przekazując dokumentację projektową wyraża zgodę na jej powielanie przez Zamawiającego.  

3.3. Przygotowanie terenu budowy 

Wykonawca zorganizuje i wykona na potrzeby realizacji przedmiotu inwestycji plac budowy w miejscu 

zaakceptowanym przez inspektora nadzoru, umieści tablicę informacyjną o budowie, a w wymaganych 

miejscach zamieści tablice ostrzegawcze o odpowiedniej treści. Jeśli będzie to konieczne Wykonawca 

wykona, wraz z pozyskaniem wymaganych opinii i uzgodnień, projekt ruchu na czas budowy i przedstawi go 

do akceptacji Zamawiającemu. Projekt ruchu uwzględniać musi bezpieczne i ciągłe funkcjonowanie szkoły 

zlokalizowanej w zabytkowym pałacu w Brzeźnie w zakresie dostaw ciepłej wody użytkowej i energii 

elektrycznej, jak i zapewnienie utrzymania ruchu publicznego. 

 

Wykonawca w trakcie realizacji robót zobowiązany jest do zapoznania się i stosowania przepisów zawartych 

we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony środowiska, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz 

ochrony pożarowej.  

 

Wykonawca pokryje koszty zużytej energii elektrycznej jak i wody wraz z kosztami kanalizacji, w związku  

z czym na Wykonawcy ciąży obowiązek zamontowania urządzeń rozliczeniowych, których stan zostanie 

ustalony w obecności przedstawiciela Zamawiającego. 

 

3.4. Architektura i konstrukcja 

Wykonawca zobowiązuje się do przeprowadzenia ustaleń dotyczących architektury i konstrukcji  

z Wielkopolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków we własnym zakresie, co zostanie potwierdzone w 

projekcie budowlanym.  

 

Dokumenty określające obecny stan konstrukcji dachowej załączono w dalszej części opracowania, tj.  

w Załączniku nr 9. Ekspertyza techniczna konstrukcyjno-mykologiczna. 

 

Zamawiający wymaga, aby zastosowane elementy i urządzenia spełniały wymogi określone  

w Obwieszczeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego 

tekstu rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 ze zm.). 

 

3.5. Konstrukcja 

Wykonawca zobowiązuje się do przeprowadzenia ustaleń dotyczących konstrukcji z Wielkopolskim 

Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków we własnym zakresie, co zostanie potwierdzone w projekcie 

budowlanym.  

 

Dokumenty określające obecny stan konstrukcji dachowej załączono w dalszej części opracowania, tj.  

w Załączniku nr 9. Ekspertyza techniczna konstrukcyjno-mykologiczna. 
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Zamawiający wymaga, aby zastosowane elementy i urządzenia spełniały wymogi określone  

w Obwieszczeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego 

tekstu rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 ze zm.). 

 

3.6. Instalacje budowlane 

Zastosowane kotły węglowe muszą spełniać wymagania:  

− 5 klasy efektywności energetycznej według ekoprojektu (EcoDesign), 

− określone w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Finansów z dnia 1 sierpnia 2017 r. w sprawie 

wymagań dla kotłów na paliwo stałe (Dz.U. 2017 poz. 1690), 

− określone w treści normy PN-EN 303-5: 2012 „Kotły grzewcze. Część 5. Kotły grzewcze na paliwa 

stałe z ręcznym i automatycznym zasypem paliwa o mocy nominalnej do 500 kW – Terminologia, 

wymagania, badania i oznakowanie". 

 

Moduły fotowoltaiczne muszą posiadać jeden z certyfikatów zgodności z normą: 

− PN-EN 61215 „Moduły fotowoltaiczne (PV) z krzemu krystalicznego do zastosowań naziemnych - 

Kwalifikacja konstrukcji i aprobata typu” lub 

− PN-EN 61646 „Cienkowarstwowe naziemne moduły fotowoltaiczne (PV) – Kwalifikacja konstrukcji  

i zatwierdzenie typu”, lub 

− równoważne, wydane przez właściwą akredytowaną jednostką certyfikującą. 

 

Wszelkie zastosowane materiały muszą odpowiadać wymaganiom technicznym zgodnym z obowiązującym 

prawem oraz posiadać aprobaty techniczne lub wymagane atesty higieniczne. Dodatkowo powinny być 

dostarczone i przechowywane w warunkach określonych w kartach technicznych. 

 

Zamawiający jednocześnie wskazuje, iż wszelkie zastosowane urządzenia muszą być nowe i nieużywane 

oraz musza posiadać dokumenty zezwalające na ich stosowanie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej. 

 

3.7. Wykończenie 

Wszelkie zastosowane materiały i urządzenia, zastosowane do prowadzenia prac wykończeniowych, muszą 

być dopuszczone do powszechnego obrotu, spełniać normy określone przez Polski Komitet Normalizacyjny 

i posiadać aprobaty techniczne i atesty ITB. Transport, składowanie i przechowywanie materiałów odbywać 

się będzie zgodnie z instrukcjami producentów obowiązującymi w tym zakresie. Wykonawca zapewni, aby 

tymczasowo składowane materiały i wyroby do czasu ich użycia były zabezpieczone przed 

zanieczyszczeniami i zachowały swą jakość i właściwości.  

 

Wykonawca odpowiedzialny będzie za zastosowanie materiałów i urządzeń odpowiadających wymogom 

określonym w obowiązujących przepisach prawa. 
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3.8. Zagospodarowanie terenu 

Wykonawca jest zobowiązany do organizacji placu i zaplecza budowy na własny koszt. Zamawiający nie 

zapewnia dozoru mienia Wykonawcy. Zamawiający wymaga również bieżącego usuwania z pomieszczeń 

gruzu i odpadów do pojemnika ustawionego na zewnątrz budynku, zamówionego na koszt Wykonawcy. 

Zabrania się wyrzucania gruzu i odpadów przez okna. Ponadto na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialność 

za ochronę wykonanych prac do zakończenia trwania umowy odbioru końcowego. Uszkodzone lub 

zniszczone podczas prac elementy oraz urządzenia Wykonawca naprawi lub odtworzy na własny koszt. 

 

Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu objętego pracami w okresie trwania realizacji 

przedsięwzięcia, aż do zakończenia i odbioru prac. Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie utrzymywał 

tymczasowe urządzenia zabezpieczające, znaki ostrzegawcze oraz wszelkie inne środki niezbędne do 

ochrony robót, pracowników oraz wygody społeczności. 

 

Wykonawca musi przewidzieć i wykonać zabezpieczenie zainstalowanych i funkcjonujących urządzeń  

i systemów w czasie wykonywanych prac przed uszkodzeniem, zapyleniem i zalaniem. Koszt zabezpieczenia 

terenu objętego pracami nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony w wynagrodzenie. 

 

Wykonawca zorganizuje i zabezpieczy miejsce składowania materiałów pozyskanych z prac rozbiórkowych 

tak, aby nie stwarzały zagrożenia dla osób trzecich. Zamawiający na własny koszt i we własnym zakresie 

zatrudni branżowych inspektorów nadzoru. Wykonawca zobowiązany będzie do ustalenia z inspektorami 

nadzoru zatrudnionymi przez Zamawiającego sposób i termin przekazania informacji o użyciu 

podstawowych materiałów, a także o aprobatach technicznych i certyfikatach zgodności. 

 

Zamawiający nie przewiduje szczególnych warunków związanych z zagospodarowaniem terenu. 

 

3.9. Stosowane materiały i urządzenia 

Wszelkie zastosowane materiały i urządzenia muszą być dopuszczone do powszechnego obrotu, spełniać 

normy określone przez Polski Komitet Normalizacyjny i posiadać aprobaty techniczne i atesty ITB. Transport, 

składowanie i przechowywanie materiałów odbywać się będzie zgodnie z instrukcjami producentów 

obowiązującymi w tym zakresie. Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały i wyroby do 

czasu ich użycia były zabezpieczone przed zanieczyszczeniami i zachowały swą jakość i właściwości.  

 

Zamawiający zastrzega konieczność ścisłego przestrzegania przez Wykonawcę zaleceń producentów 

dotyczących poszczególnych urządzeń i materiałów podanych w ich instrukcjach fabrycznych lub 

dokumentacjach techniczno-ruchowych. 

 

Wykonawca odpowiedzialny będzie za zastosowanie materiałów i urządzeń odpowiadających wymogom 

określonym w obowiązujących przepisach prawa.  

 

Wykonawca zastosuje takie materiały, które pozwolą na spełnienie przez poszczególne przegrody wymogów 

stawianych dla izolacyjności cieplnej przegród w zakresie współczynnika przenikania ciepła U(c)max 



Termomodernizacja zabytkowego pałacu w miejscowości Brzeźno będącego siedzibą Szkoły Podstawowej - PFU 

 

 
 53 

 

wskazane w Obwieszczeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogłoszenia 

jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 ze zm.) – dla okresu obowiązywania 

od 31 grudnia 2020 r. 

 

3.10. Realizacja robót przez Wykonawcę 

Podstawę formalną do przystąpienia przez Wykonawcę do rozpoczęcia robót stanowią: 

− umowa zawarta między Zamawiającym a Wykonawcą, 

− decyzja pozwolenie na budowę lub ostateczne (skuteczne) zgłoszenie rozpoczęcia robót 

budowlanych we właściwym inspektoracie Nadzoru Budowlanego, o ile będzie wymagane, 

− projekt budowlany dla poszczególnych branż wraz z projektami wykonawczymi, 

− szczegółowy, zatwierdzony przez Zamawiającego, harmonogram robót. 

 

Przed rozpoczęciem prac Wykonawca zweryfikuje dane wyjściowe przygotowane przez Zamawiającego,  

a także wykona na własny koszt wszelkie badania, analizy, inwentaryzacje uzupełniające oraz ekspertyzy 

niezbędne dla prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia. 

 

Zamawiający przekaże Wykonawcy teren budowy w terminie określonym w treści umowy o wykonanie prac 

oraz wskaże punkty poboru wody, energii elektrycznej oraz pomieszczenia sanitarne, z których będą mogli 

korzystać robotnicy. Wykonawca pokryje koszty zużytej na potrzeby robót budowlanych mediów. W tym 

celu zamontuje na własny koszt liczniki zużycia, którego stan spisany zostanie w obecności inspektora 

nadzoru reprezentującego Zamawiającego. 

 

Wykonawca zobowiązany jest do: 

1) zapewnienia nadzoru autora projektu (nadzór autorski) nad przebiegiem realizacji inwestycji, 

2) zabezpieczenia terenu budowy w sposób zapewniający bezpieczeństwo pracowników Wykonawcy, 

pracowników Zamawiającego, użytkowników obiektu oraz osób postronnych w trakcie realizacji 

prac na obiekcie, 

3) zmniejszenia uciążliwego wpływu prowadzonych prac na otaczające środowisko, w szczególności 

właściwą organizację prac budowlanych wraz z optymalnym wykorzystaniem maszyn i urządzeń 

oraz ograniczenie czasu pracy sprzętu – prace należy wykonywać w dni od poniedziałku do soboty 

w godzinach 8:00 – 18:00, 

4) koordynacji robót branżowych wykonywanych na obiekcie, 

5) zapewnienia dostaw urządzeń i materiałów zgodnie ze specyfikacją projektową, 

6) ustalenia dni tygodnia oraz godzin prowadzenia prac budowlano-instalacyjno-remontowych  

z Zamawiającym, 

7) wydzielenia miejsca prowadzenia prac z wykorzystaniem takich środków i narzędzi, jak 

obramowania, wygrodzenia taśmą ostrzegawczą, zastosowaniem tymczasowych płotów, itp. przy 

czym odbędzie się to na koszt Wykonawcy i nie podlega odrębnej zapłacie przez Zamawiającego, 

8) udzielenia gwarancji na zakres określony w niniejszym programie funkcjonalno-użytkowym na okres 

60 miesięcy, 

9) usunięcia z terenu budowy wszelkich materiałów i urządzeń niespełniających wymogów 

jakościowych (zakwestionowanych przez inspektora nadzoru), 
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10) zapewnienia właściwego składowania i zabezpieczenia materiałów i urządzeń na terenie budowy, 

11) wykonania wszystkich wymaganych prac oraz pomiarów, badań, analiz, prób i rozruchów zgodnie  

z obowiązującymi w Polsce normami branżowymi, warunkami technicznymi wykonania i odbioru 

robót budowlano-montażowych, 

12) usuwania usterek lub niezgodności z projektem wskazanych przez inspektorów nadzoru, 

13) udziału w odbiorach technicznych robót budowlanych oraz w odbiorze końcowym robót 

budowlanych. 

 

Zamawiający zastrzega konieczność ścisłego przestrzegania przez Wykonawcę zaleceń producentów 

dotyczących poszczególnych urządzeń i materiałów podanych w ich instrukcjach fabrycznych lub 

dokumentacjach techniczno-ruchowych. 

 

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza się wykorzystanie i przekształcanie elementów 

przyrodniczych, wyłącznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne, w związku z realizacją inwestycji, 

zgodnie z wytycznymi Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Poznaniu, delegatura w Koninie. 

 

Do robót budowlanych wlicza się również wywóz gruzu powstałego wskutek prowadzonych prac, naprawę 

potencjalnych uszkodzeń powstałych w trakcie realizacji robót, uprzątnięcie terenu budowy wraz  

z likwidacją infrastruktury tymczasowej, wykonania drobnych prac budowlanych, np. odtworzenia 

nawierzchni trawiastych graniczących z obiektem, uległych zniszczeniu wskutek prowadzonych prac, itp.  

Zabrania się wyrzucania gruzu i odpadów przez okna. 

 

Wywóz gruzu i złomu jest obowiązkiem Wykonawcy i zostanie wykonany na jego koszt. Po zakończeniu prac 

Wykonawca jest zobowiązany do przywrócenia zastanego standardu, przy czym wybór zastosowanych 

rozwiązań leży po stronie Wykonawcy.  

 

Zamawiający nie zapewnia dozoru mienia Wykonawcy. Zamawiający wymaga również bieżącego usuwania 

z pomieszczeń gruzu i odpadów do pojemnika ustawionego na zewnątrz budynku, zamówionego na koszt 

Wykonawcy. Ponadto na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialność za ochronę wykonanych prac do 

zakończenia trwania umowy odbioru końcowego. Uszkodzone lub zniszczone podczas prac elementy oraz 

urządzenia Wykonawca naprawi lub odtworzy na własny koszt. 

 

Zamawiający dopuszcza inne rozwiązania techniczne o takim samym lub wyższym standardzie. W takim 

przypadku Zamawiający zobowiązany jest wykazać, że rozwiązanie jest zasadne z ekonomicznego  

i ekologicznego punktu widzenia. W przypadku zastosowania przez Wykonawcę wariantu równoważnego 

konieczne jest pisemne uzasadnienie wyboru takiego wariantu wraz z uzyskaniem zgody Zamawiającego. 

 

Zamawiający wymaga, aby wszelkie próby i badania prowadzone przed uzyskaniem odbiorów robót  

i przygotowaniem dokumentów związanych z oddaniem do użytkowania wybudowanych układów, 

obiektów budowlanych lub budowli były prowadzone w obecności osoby wyznaczonej przez 

Zamawiającego. W trakcie prób w drodze pomiarów należy dokonać weryfikacji osiąganej sprawności 

elektrycznej systemu fotowoltaicznego w odniesieniu do sprawności deklarowanej przez producenta 

elementów układu fotowoltaicznego. 
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3.11. Ochrona środowiska 

Wykonawca w czasie prowadzenia robót ma obowiązek stosowania się do przepisów dotyczących ochrony 

środowiska naturalnego. 

 

3.12. Ochrona przeciwpożarowa 

Wykonawca przestrzegać będzie przepisów ochrony przeciwpożarowej i zobowiązany będzie do utrzymania 

sprawnego sprzętu przeciwpożarowego, wymaganego przez odpowiednie przepisy. Materiały łatwopalne 

składowane będą w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zostaną zabezpieczone przed dostępem 

osób trzecich. 

 

Wykonawca odpowiedzialny będzie za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym wskutek 

realizacji robót lub przez personel Wykonawcy. 

 

3.13. Własność publiczna i prywatna 

Wykonawca odpowiada za ochronę budowli i instalacji na powierzchni ziemi i za urządzenia podziemne. 

Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia robót w taki sposób, aby stan tych budowli i instalacji nie 

uległ jakiemukolwiek pogorszeniu. W każdym innym przypadku Wykonawca odpowiedzialny będzie za 

naprawę lub odbudowę tych budowli. Wykonawca powinien posiadać odpowiednią polisę ubezpieczeniową 

od skutków swojej działalności. 

 

3.14. Bezpieczeństwo i higiena pracy 

Wykonawca podczas realizacji robót przestrzegać będzie zasad i przepisów dotyczących bezpieczeństwa 

i higieny pracy. Wykonawca w szczególności ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał pracy  

w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia praz niespełniających odpowiednich wymagań 

sanitarnych.  

 

Wykonawca zapewni we własnym zakresie i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, 

socjalne, sprzęt, odpowiednią odzież do ochrony życia i osób zatrudnionych na budowie oraz dla 

zapewnienia bezpieczeństwa publicznego. 

 

Zamawiający, mając na uwadze charakterystykę budynku zabytkowego pałacu w Brzeźnie, przed 

przystąpieniem do wykonywania robót zobowiązany jest do pozyskania od Wykonawcy informacji  

o szczególnych warunkach zabezpieczenia prowadzenia prac przed ingerencją osób trzecich. 
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3.15. Cechy obiektu dotyczące rozwiązań budowlano-konstrukcyjnych  

i wskaźników ekonomicznych 

Zgodnie z treścią ekspertyzy technicznej konstrukcyjno-mykologicznej, stanowiącej załącznik do 

niniejszego opracowania, wskazuje się następujące charakterystyczne dane dotyczące dachu budynku: 

Więźba dachowa stanowi konstrukcję częściowo historyczną, czytelną pomimo śladów wielu remontów. 

Pierwotny ustrój konstrukcyjny oparty jest na idei więźby stolcowej o stolcach stojących. Typ ten 

rozpowszechnił się naszym regionie w XVIII stuleciu. Kąt nachylenia dachu wynosi 30o. 

Więźba znajduje się obecnie w złym stanie technicznym, który spowodowany jest destrukcyjnymi 

czynnikami natury biologicznej i fizycznej. Projektując wymianę konstrukcji na nową należy zachować 

czytelne od wewnątrz, najlepiej zachowane elementy więźby historycznej.  

W trakcie prac remontowych (w tym przy demontażu) należy zagwarantować nadzór konserwatora 

zabytkoznawcy, który będzie dokumentował i analizował odsłaniane elementy, które obecnie nie są 

dostępne dla badań architektonicznych. 

 

3.16. Czynności odbiorowe 

Odbiór prac opisanych w programie funkcjonalno-użytkowym odbędzie się po przeszkoleniu osoby 

wskazanej przez Zamawiającego w zakresie eksploatacji urządzeń, przeprowadzenia: rozruchu urządzeń 

oraz prób eksploatacyjnych. 

 

W ciągu wykonywania prac odbiorom częściowym podlegają prace zanikające, które każdorazowa wymagają 

udziału inspektora nadzoru. Dodatkowo w obecności inspektora nadzoru należy przeprowadzić płukanie 

chemiczne instalacji przesyłowej i próby szczelności instalacji grzewczej i przygotowania ciepłej wody 

użytkowej. 

 

Wykonawca zgłosi Zamawiającemu zakończenie prac wraz z pisemnym potwierdzeniem przez inspektorów 

nadzoru, określi termin przekazania zakończonych prac wraz z wykazem przedstawicieli Wykonawcy 

uczestniczących w czynnościach odbiorowych. Zamawiający na podstawie zgłoszenia Wykonawcy powoła 

komisję odbiorową. 

W trakcie prowadzenia czynności odbiorowych w terminie wskazanym przez Wykonawcę nastąpi 

przekazanie: 

− dokumentacji powykonawczej, instrukcji obsługi systemu grzewczego wraz  

z zamontowaną aparaturą kontrolno-pomiarową i automatyką, instrukcji obsługi urządzeń, kart 

technicznych lub aprobat oraz określenia kodów klasyfikacji środków trwałych (KŚT). Wszelkie 

wskazane dokumenty przekazane zostaną w formie papierowej (2 egz.) oraz w formie elektronicznej, 

− uzyskanego w imieniu Zamawiającego pozwolenia na użytkowanie obiektu (o ile będzie wymagane), 

− gwarancji na okres 60 miesięcy na zastosowane urządzenia, dach oraz prace budowlane, 

− ważnych wyników badań, pomiarów i prób eksploatacyjnych, w szczególności raport z analizy spalin 

(pracy kotła), poprawność ciągu kominowego, pomiary elektryczne oraz książka dozorowa, 

− dokumentacji wytwarzania energii w odnawialnym źródle energii, o której mowa  

w treści Rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 14 sierpnia 2008 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu obowiązku zakupu energii elektrycznej i ciepła wytworzonych w odnawialnych źródłach 
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energii oraz obowiązku potwierdzania danych dotyczących ilości energii elektrycznej wytworzonej 

w odnawialnym źródle energii (Dz. U. Nr 156, poz. 969) (o ile będzie wymagane), 

− kopii kart technicznych zastosowanych materiałów wraz z dodatkowymi obliczeniami, które 

potwierdzać będą spełnienie wymogów w zakresie izolacyjności cieplnej przegród, o których mowa  

w Obwieszczeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogłoszenia 

jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 ze zm.) – dla okresu 

obowiązywania od 31 grudnia 2020 r., 

− certyfikatów, deklaracji dopuszczających do użytkowania na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, 

aktualnych na dzień odbioru. 

 

Wykonawca przekaże Zamawiającemu instrukcje obsługi i konserwacji zastosowanych urządzeń w formie 

elektronicznej w języku polskim, w plikach PDF. Instrukcje te muszą zawierać: 

− wykaz urządzeń i systemów, dla których zostały opracowane instrukcje obsługi i konserwacji, 

− stronę tytułową z nazwą urządzenia lub systemu, nazwą i pełnym adresem producenta oraz 

podstawowe dane charakterystyczne (nr ewidencyjny, podstawowe parametry techniczne), 

− kartę gwarancyjną, świadectwo produkcji, certyfikat zgodności na znak bezpieczeństwa, aprobatę 

techniczną, atesty oraz wyniki prób i badań jakim poddane było urządzenie lub system w trakcie 

produkcji, montażu lub odbiorów, 

− rysunek pokazujący lokalizację urządzenia na terenie obiektu, 

− krótki opis zasady działania urządzenia, 

− opis obsługi urządzenia w warunkach pracy normalnej, 

− dokumentację techniczno-ruchową wykonaną przez producenta urządzenia, 

− technologię, metodologię i harmonogram konserwacji (w tym przeglądów, remontów i napraw), 

− schematy i rysunki techniczne niezbędne do prowadzenia prac konserwacyjnych, remontowych  

i napraw, 

− wykaz niezbędnych materiałów eksploatacyjnych (wraz z ewentualnymi zamiennikami), 

− dane kontaktowe producenta i autoryzowanego serwisu, zlokalizowanego najbliżej siedziby 

Zamawiającego. 

 

Wykonawca przekaże również Zamawiającemu dokumentację powykonawczą, zgodną z zakresem i w formie 

określonej dla dokumentacji projektowej w poprzedniej części programu funkcjonalno-użytkowego. 

Dokumentacja powykonawcza przekazywana na nośnikach elektronicznych uzupełniona zostanie 

dodatkowo o materiały wskazane do przekazania w trakcie prowadzenia czynności odbiorowych oraz 

instrukcje obsługi i konserwacji urządzeń. 
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Podstawa płatności 

Zamawiający zapłaci Wykonawcy umówione wynagrodzenie po dokonaniu wszelkich czynności 

odbiorowych i uzyskania przez Wykonawcę w imieniu Zamawiającego pozwolenia na użytkowanie 

obiektu (o ile będzie wymagane). 

Płatność dokonana zostanie na warunkach i w formie przewidzianej w umowie, której projekt stanowi 

integralną część zamówienia publicznego obejmującego realizację projektu pn. „Termomodernizacja 

zabytkowego pałacu w miejscowości Brzeźno będącego siedzibą Szkoły Podstawowej”. 

 

Zwiększenie wynagrodzenia wykonawcy może nastąpić wyłącznie w przypadku konieczności udzielenia 

zamówienia dodatkowego na warunkach określonych w treści Ustawy z dnia 11 września 2019 r. – Prawo 

zamówień publicznych (Dz.U. 2019 poz. 2019 ze zm.) oraz na warunkach określonych w umowie 
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Załącznik nr 1. Oświadczenie Zamawiającego o posiadanym 

prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane 
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Załącznik nr 2. Przepisy prawne i normy związane  

z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego 

Wykonawca przedstawi Zamawiającemu opracowania, analizy lub inne dokumenty z których wynikać 

będzie, że poszczególne przegrody budowlane w stanie po modernizacji spełniać będą wymogi określone  

w Obwieszczeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego 

tekstu rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065). 

 

Wykonawca przedstawi Zamawiającemu karty techniczne urządzeń i materiałów potwierdzające 

dopuszczenie ich do użytkowania na terenie Rzeczpospolitej Polskiej i spełnienie obecnie stawianych w tym 

zakresie wymogów.  
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Załącznik nr 3. Kopia mapy zasadniczej 
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Załącznik nr 4. Zalecenia konserwatorskie konserwatora 

zabytków 
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Załącznik nr 5. Inwentaryzacja budowlana obiektu 
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Załącznik nr 6. Audyt energetyczny budynku 
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