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1.

ZAKRES CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest budowa parku dla pséw duzych i matych w ramach zadania ,Ekologiczny
Park dla psow”.

1.1. Podstawa opracowania

- umowa z Inwestorem;

- wizja lokalna;

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa dla celéw projektowych w skali 1:500 dostarczona przez Inwestora;
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Befchatéw, zatwierdzony Uchwatg Nr
XXXVI/328/17 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 czerwca 2017r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - obszaru czesci
osiedli: Binkéw oraz Edwardéw (Dz. U. Woj. todzkiego Poz. 3457 z dnia 20 lipca 2017r.) Jednostka
planistyczna B18 ZP i B15 ZP, KS.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI, W TYM OBIEKTY PRZEZNACZONE DO ROZ-
BIORKI

2.1. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Zakres opracowania obejmuje fragment dziatki nr 331/2 potozonej w Befchatowie na osiedlu Binkéw.
Dziatka o powierzchni 13 259,00 m? przynalezy do parku miejskiego.

Polana, na ktérej powstanie psi park, czyli ogrodzony wybieg dla pséw, o powierzchni 1286 m?, jest
terenem zielonym, o naturalnej nawierzchni trawiastej, czesciowo zadrzewionym. Teren nie jest
ogrodzony i posiada dostep do drogi publiczne;j.

2.2. Obiekty budowlane przeznaczone do rozbidrki

Na dziatce nie wystepujg obiektu budowlane przewidziane do rozbidrki

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtL KI / TERENU

W ramach zadania projektuje sie wygrodzenie terenu zamknietego z przeznaczeniem na psi park. Psi park
Zlokalizowano w poblizu wewnetrznej drogi gruntowej potgczonej z drogg publiczng 2KDL - ulicg Witolda
Budryka i 13KDD — ul. Karborskg oraz w sgsiedztwie urzgdzonego parku miejskiego. Teren psiego parku
podzielono na dwie odrebne i odgrodzone czesci: dla pséw matych i duzych Do kazdej czesci wchodzi sie
poprzez wspélng $luze.

W parku projektuje sie obiekty matej architektury w postaci elementéw toru przeszkdd tj. ptotki i obrecze do
przeskokdw, tunele, pochylnie itp. oraz tawki, kosze na $mieci i inne wskazane w opisie architektury i na
projekcie zagospodarowania terenu.

Lokalizacja parku poza obszarem zalewowym.

3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

Nie przewiduje sie budowy zadnych urzadzeh budowlanych.

3.2. Sposéb odprowadzenia lub oczyszczania $ciekéw

Nie przewiduje sie odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw bytowych. Wody opadowe odprowadzane
bedg na teren wiasny dziatki. Dla pséw przewidziano dwa kosze z dystrybutorem z woreczkami na psie
odchody oraz ,psig toalete” wysypana piaskiem z mozliwo$cig jego regularnej wymiany przez Zarzadce.

3.3. Uklad komunikacyjny

Nie przewiduje sie ingerencji w istniejacy uktad komunikacyjny parku. Projektowany fragment dojscia i
dojazdu do parku bedzie potgczeniem z istniejgcg gruntowg drogg dojazdowa. Dojazd bedzie
przeznaczony dla stuzb porzgdkowych.

3.4. Sposéb dostepu z drogi publicznej
Wijazd na dziatke odbywa sie bezposrednio z istniejgcych zjazdow z ul. Witolda Budryka (2KDL) i ul.
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Karbonskiej (13KDD).

3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Nie przewiduje sie budowy sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.

3.6. Uksztaltowanie terenu i uktadu zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki/terenu

Naturalne uksztattowanie terenu i kierunki sptywu wdd opadowych urzgdzone sg w kierunku
potudniowym. Rzedne wysoko$ciowe istniejgce nie powinny w znacznym stopniu ulec zmianie po
zrealizowaniu cato$ci zamierzenia, przewiduje sie tylko mikroniwelacje w obszarze prowadzonych prac,
szczegodlnie w obszarze srodkowym, gdzie wystepujg niewielkie zagtebienia (~20-30cm). Ukiad zieleni
poza terenem objetym niezbednym zakresem prac ziemnych pozostaje bez zmian i po wykonaniu
zagospodarowania terenu powinien wynosi¢ ~ 92,32% powierzchni dziatki w jednostce B18 ZP (nie mniej
niz 70%), w ktorej zostat zlokalizowany.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

4.1. Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych

Dziatka nr 331/2 o powierzchni 13261,50 m? jest nie zabudowana. Drogi dojazdowe i $ciezki na dziatce
majg utwardzong nawierzchnie gruntowa.

Dziatka zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego miasta znajduje sie w dwéch jednostkach
planistycznych. Psi park zlokalizowano w czesci dziatki objetej jednostkg B18 ZP, dla ktérej przewidziano
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 70%. Cafa jednostka ma ponad 6ha i obejmuje
réwniez inne dziatki poza zakresem opracowania. Wszystkie one stanowig zielen urzadzong (park) bez
zabudowan z wyjatkiem niewielkiej wiaty tezni.

Powierzchnia dziatki objeta jednostkg B18ZP wynosi 4 118,20 m? i dla niej sporzgdzono bilans terenu.
Pozostata czes¢ przedmiotowej dziatki objeta jednostkg B15 ZP,KS to tereny zielone z drogg dojazdowg
utwardzong, pozostajgce bez zmian. Psi park zajmie 1286 m? powierzchni dziatki nr 332/1.

4.2. Powierzchnia drég. parkingéw, placow i chodnikéw

powierzchnia dziatki objeta jednostkg B18ZP 4 118,20 m?
Istniejaca:
e powierzchnia utwardzona (droga dojazdowa) w jednostce B18ZP 237,00 m?
Projektowana:
e powierzchnia utwardzona (kruszywo) 51,50 m?
e powierzchnia fundamentéw pod zabawki 27,69 m?

4.3. Powierzchnia biologicznie czynna

Istniejaca:
e powierzchnia biologicznie czynna: 3 802,01 m?
udziat powierzchni biologicznie czynnej 92,32 %

INFORMACJE | DANE

5.1. Informacje o ograniczeniach lub zakazach w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

wynikajace z aktéw prawa miejscowego/decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu

Teren przedmiotowej dziatki 331/2, obr. 14, objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Miasta Betchatéw, zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXVI1/328/17 Rady Miejskiej w
Betchatowie z dnia 29 czerwca 2017r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Befchatowa - obszaru czesci osiedli: Binkéw oraz Edwardéw (Dz. U.
Woj. todzkiego Poz. 3457 z dnia 20 lipca 2017r.) Jednostka planistyczna B18 ZP i B15 ZP, KS.
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Dla B18 ZP przeznaczenie podstawowe to zielen urzgdzona, za$ przeznaczenie uzupetniajgce to: altany,
pomniki, toaleta publiczna, obiekty matej architektury, ciagi piesze, pieszo-rowerowe, infrastruktura
techniczna. Na terenie jednostki obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

Dla B15 ZP, KS przeznaczenie podstawowe to zielen urzadzona i parking ogélnodostepny, zas
przeznaczenie uzupetniajgce to: infrastruktura techniczna i obiekty matej architektury.

5.2. Informacje o wpisach dziatki/terenu do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw
oraz dane o obszarze objetym ochrona konserwatorska_

Obszar objety opracowaniem nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie podlega ochronie
konserwatorskiej.

5.3. Okreslenie wplywu eksploatacji gérniczej na dziatke/teren zamierzenia budowlaneqo

Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego.

5.4. Zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczeniu

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko na
podstawie Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z poz. zm.).

Z uwagi na nieucigzliwy ustugowy charakter obiektu nie przewiduje sie zagrozenh dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu budowlanego i jego otoczenia.

Sposbdb odprowadzenia wody opadowej oraz zmiana uksztattowania terenu nie powodujg zaburzenia
stosunkéw wodnych na terenie i nie podlegajg obowigzkowi uzyskania decyzji wodnoprawnej (Ustawa z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne z pdzniejszymi zmianami) na szczegolne korzystanie z wod.

Na terenie, na ktérym planuje sie budowe przedmiotowego obiektu nie wystepujg urzgdzenia melioraciji
wodnych szczegdtowych (typu sgczki melioracyjne), ujetych w ewidencji wdd, urzgdzen melioraciji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw. Projektowany obiekt nie bedzie kolidowat z w/w urzgdzeniami.

W trakcie realizacji przedsiewziecia budowlanego w przypadku odnalezienia urzgdzen melioracji wodnej i
stwierdzenia, iz kolidujg one z projektowanym budynkiem nalezy kolizje rozwigza¢ zgodnie z ustawag
Prawo Wodne, tj. wykonac¢ projekt przebudowy urzadzeh melioracyjnych.

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, DROGI POZAROWE,
PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIE W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

Elementy matej architektury psiego parku nie wymagajg specjalnych zabezpieczen przeciwpozarowych.
Do parku zapewniony jest dojazd pozarowy drogg 2KDL. W odlegtosci ok 85,0m od wejécia do psiego
parku zlokalizowany jest hydrant zewnetrzny.

INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKACJI, CHARAKTERU
| STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Nie dotyczy przedmiotowego zamierzenia budowlanego.

INFORMACJE DOTYCZACE OBSZARU ODDZIAL YWANIA OBIEKTU

Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt. 1¢) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, stwierdzam, ze
planowana lokalizacja przedmiotowego obiektu w mys| obowigzujgcych przepiséw nie powoduje
objeciem sasiednich dziatek obszarem oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 w/w ustawy Prawo
budowlane. W ponizszej tabeli poddano analizie dziatke przedmiotowg oraz dziatki sgsiednie.
Obszar oddziatywania przedmiotowego obiektu nie wykracza poza teren, do ktérego Zamawiajacy
posiada prawo. Strong postepowania zmierzajgcego do wydania pozwolenia na budowe bedzie wiec
wytgcznie Zamawiajacy.
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Projektowana realizacja ,Psiego parku” nie stwarza ucigzliwosci w stosunku do innych budynkoéw i dziatek
sgsiednich w zakresie: szkodliwego promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych, hatasu i
drgan, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczen gruntu i wody.

Projektowania inwestycja nie wywota: ograniczenia dostepu $wiatta dziennego, powodzi i zalewania wodg
opadowg, osuwisk i lawin, szkdéd wynikajgcych z dziatalnosci gérniczych albowiem taka dziatalnos¢ nie
bedzie prowadzona.

Projektowany obiekt nie bedzie miat negatywnego wptywu na istniejacy drzewostan, powierzchnie zieleni,
glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.

Przy ustalaniu obszaru oddziatywania planowanej inwestycji uwzgledniono przepisy Rozporzgdzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisy
odrebne.

OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU OBIEKT MALEJ ARCHITEKTURY

GRUPA SZCZEGOLY GRUPY KATEGORIA OBIEKTU WG USTAWY PRAWO BUDOWLANE
ODDZIALYWANIA ODDZIALYWANIA

ELEMENTY GRANICE Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK WG sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
TERENU UZYTKOWANIA odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2002.75.690 ze zm.) § 12 (odlegtosci);

MPZ - Uchwata Nr XXXVI/328/17 Rady Miejskiej w
Betchatowie z dnia 29 czerwca 2017r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - obszaru czesci osiedli:
Binkéw oraz Edwardow (Dz. U. Woj. Lédzkiego
Poz. 3457 z dnia 20 lipca 2017r.)

przedmiotowa
dziatka

Bp nr ewid. 331/2

Projektowany psi park zostat zlokalizowany w

odlegtosci:

- 2,79 m (ogrodzenie) i 3,47m (urzgdzenie) od
granicy z dz. 335;

(Jest to najmniejsza odlegfos¢ od jakiejkolwiek
granicy z dziatkami sgsiednimi)

UJECIA WODY Nie dotyczy

SZAMBA/
PRZYDOMOWE
0CZYSZCZALNIE
SCIEKOW

Nie dotyczy

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w

sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
MIEJSCA (Dz.U.2002.75.690 ze zm.)

POSTOJOWE § 19 (miejsca postojowe);

Nie projektuje sie.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2002.75.690 ze zm.)

SMIETNIK § 23.4 (Smietniki);

Na terenie parku przewidziano niewielkie kosze
parkowe na odpady state oraz kosze na psie
odchody.
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WARUNKI
PRZECIWPOZAROWE

BUDYNKI

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2002.75.690 ze zm.)

§ 271, 272.1 i 2 (odlegtos$ci ppoz)

W poblizu brak zabudowan

PROMIENIOWANIE
StONECZNE

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2002.75.690 ze zm.)

§ 60 (nastonecznienie), § 40 (place zabaw i
miejsca rekreacyjne)

Nie dotyczy

PROMIENIOWANIE
DZIENNE

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2002.75.690 z poz. zm.)

§ 13 [przestanianie);

Przy usytuowaniu projektowanego parku nie bedzie
wystepowato zacienianie budynkéw sasiednich.

EMISJE

HALAS

Rozporzadzenie MS z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw haltasu w
Srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112). zatacznik;

Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. 2019 poz. 1839 z poz. zm.);

Przewidywany poziom hatasu nie bedzie
przewyzszat dopuszczalnego dla danej jednostki
planistycznej: jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe. Emisja hatasu
bedzie ograniczona do przedmiotowe] dziatki.

PROMIENIOWANIE
ELEKTRO-
MAGNETYCZNE

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17
grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych w
Srodowisku (Dz. U. 2019 poz. 2448). zatacznik 1;

Nie dotyczy

OCHRONA
POWIETRZA

Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. 2019 poz. 1839 z poz. zm.);

Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie bedzie
negatywnie oddziatywaé na $rodowisko.

INNE EMISJE

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. 2019 poz. 1839 z poz. zm.);

Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie bedzie
negatywnie oddziatywaé¢ na $rodowisko

Przedmiotowa inwestycja spetnia wymagania prawa miejscowego okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Miasta Belchatow, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV1/328/17 Rady
Miejskiej w Befchatowie z dnia 29 czerwca 2017r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa - obszaru czesci osiedli: Binkéw oraz
Edwardow (Dz. U. Woj. todzkiego Poz. 3457 z dnia 20 lipca 2017r.)
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STUDIO 33:

ARCHITEKT ANNABACZMAGA

~ul. Cegielniana 56 | .
97-425 Zeléw

tel.: 696 203 399

e-mail: biuro@studio-33.pl
https://www.facebook.com/studioprojektowe33

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Stosownie do przepisu art. 34 ust. 3d, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz.U. 2020, poz.
1333 z pdzniejszymi zmianami) oswiadczamy, ze projekt zagospodarowania terenu:
BUDOWA PSIEGO PARKU
w ramach zadania:
~EKOLOGICZNY PARK DLA PSOW”
na dz. nr ewid. 331/2, obreb 14, miasto Betchatéw
zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi wymogami Prawa Budowlanego, przepisami techniczno -

budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej oraz jest kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢

AUTORZY OPRACOWANIA:
BRANZA: IMIE | NAZWISKO: NR UPRAWNIEN: SPECJALNOSC: PODPIS:
ARCHITEKTURA:
PROJEKTANT: magr inz. Arch. 27/LOOKK/2012 architektoniczna

Anna Baczmaga bez ograniczen

Zelow, kwiecien 2024r.
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