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Cel i zakres opracowania
Celem opracowania jest stworzenie programu prac naprawczych, ktérych realizacja pozwoli
na poprawe zarowno kondycji technicznej jak i wizualnej stref wejscia gtéwnego, piwnicznego
oraz tylnego willi Radogoszcz zlokalizowanej w Grodzisku Mazowieckim, pow. grodziski przy
ul. Sienkiewicza 31.

Willa pozostaje wpisana do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 23.03.1962 r. pod numerem
A-1030/454, zatem objeta jest prawng formg ochrony zabytkow.

Zakres niniejszych prac oznaczono czerwong linig na ponizszym rzucie pochodzgcym z projektu
z 2008 r. Obejmuje on wykonang wtdrnie podczas wspomnianego remontu (zgodnie
z zapisami projektu) strefe tarasu, lica elewacji oraz cokotu, schodéw i spocznika wejscia
gtdwnego wraz z balustradami, zejscia piwnicznego oraz cokotu, biegu i spocznika wejscia
tylnego wraz z balustradami.
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1. Rzut pochodzqcy z dokumentacji powykonawczej z 2008 r. dotyczgcego remontu kompleksowego obiektu.
Czerwonq obwddkqg zaznaczono zakres projektowanych prac dla niniejszego opracowania.
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Opis stanu zachowania

Obecnie stan zachowania stref wejsciowych nosi znamiona posunietej destrukcji ze wzgledu
na wysoki poziom zawilgocenia powierzchni cokotéw, murku wejsciowego fasady i balustrad.
W zakresie powierzchni tynkowanych zwigzane jest to bezposrednio z uzyciem tynkéw o
charakterze cementowym wprowadzonych podczas remontu w 2008 r., ktdre uniemozliwiajg
obecnie dyfuzyjnos¢ strefy elewacji i cokotéw oraz generujg podcigganie kapilarne
w obiekcie. Ponadto powodem jest prawdopodobny brak odpowiednio wykonanej izolacji
fundamentoéw.

Zaréwno od wejscia frontowego jak i tylnego zauwazalne jest porazenie biologiczne w formie
wykwitéw mchéw i glondw. Odnotowaé mozna takze inne skutki wilgoci takie jak odspajanie
tynku, liczne purchle i wybrzuszenia na cokole i elewacji, degradacja catych partii w licu murku
wejsciowego, wysolenia na odstonietej cegle oraz jej widoczne zlasowanie. Przeprowadzono
takze pomiary wilgotnosciomierzem, ktére ukazaty gteboko przekroczone normy w
widocznych miejscach zwilgocenia, a takze przekroczenie norm w miejscach cokotéw bez
widocznych oznak zawilgocenia. W zatgczonym katalogu fotograficznym odczytaé mozna
wartosci pomiaréw, a nastepnie nalezy odnies¢ je do zamieszczonej ponizej tabeli norm
budowlanych.

Wilgotnosé masowa Rodzaj muru
Mur o dopuszczalnej
do 3% . .
wilgotnosci
Mur o podwyzszonej
359 poawy J
wilgotnosci
5-8% Mur $rednio wilgotny
8-12% Mur mocno wilgotny
powyzej 12% Mur mokry

Oznaki wykwitéw mchéw i glondw widoczne sg takze na wtdrnie wprowadzonej w 2008 r.
balustradzie oraz nakrywach obu wejs¢. Oprdcz tego, majg one takze widoczne oznaki
uszczerbku mechanicznego (spekania i utrgcenia), szczegdlnie w strefie cokolikéw balustrad,
a takze nieestetycznie uwidocznione tgczenia nakryw balustrad.



Potozone obecnie ptytki, rowniez pozostajg wtdrng realizacjg z zesztego remontu, ktére nie
licujg ze standardami estetycznymi zabytkowej willi. Ponadto miejscowo, szczegdlnie w strefie
cokolikdéw pozostajg zdestruowane, a takze sprawiajg wrazenie miejscowo wypadkowego
montazu.

W przestrzeni elewacji tarasowej , a takze wejscia tylnego wtdrnie wprowadzono plastikowe
kratki o substandardowej formie, za$ w zejSciu do piwnicy wprowadzono takze
substandardowy w formie plafon.

Ponizej w katalogu fotograficznym przedstawiono dokumentacje obecnego stanu zachowania.
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2. Fotografia archiwalna fasady willi z lat 30. XX w. ze zbioréw Osrodka Kultury Gminy Grodzisk
Mazowiecki. Na zdjeciu widac oryginalne zagospodarowanie wejscia wraz z formq balustrady oraz
murku wejsciowego.
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KATALOG FOTOGRAFICZNY
PRZEDSTAWIAJACY STAN OBECNY
ZABYTKOWEJ WILLI ,,RADOGOSZCZ”

Listopad 2023



Widok elewacji budynku z reprezentacyjnymi schodami oraz tarasem i podcieniem

Zasadnicze problemy w opracowywanych strefach budynku wynikaja ze znacznego zawilgocenia muru. W konsekwencji
mamy tu do czynienia z szeregiem typowych dla tego procesu zjawisk zobrazowanych na ponizszych fotografiach.
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€ PORAZENIE BIOLOGICZNE W FORMIE WYKWIT




o ODSPAJANIE TYNKU, LICZNE PURCHLE | WYBRZUSZENIA W STREFIE COKOLOWEJ | ELEWACJI.




o DEGRADACJA CALYCH PARTII W LICU MURKA WEJSCIOWEGO, WYSOLENIA NA ODSEONIETEJ CEGLE
ORAZ JEJ WIDOCZNE ZLASOWANIE.
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o PRZEPROWADZONE POMIARY WILGOTNOSCIOMIERZEM UKAZALY ZNACZNIE PRZEKROCZONE NORMY W WIDOCZNYCH
MIEJSCACH ZWILGOCENIA, A TAKZE PRZEKROCZENIE NORM W MIEJSCACH COKOLOW BEZ WIDOCZNYCH 0ZNAK
ZAWILGOCENIA.




Ponadto na niekorzys¢ wptywaja nastepujace elementy odnotowane w opracowywanych strefach budynku.
Q USZKODZENIA MECHANICZNE (SPEKANIA | UTRACENIA), SZCZEGOLNIE W STREFIE COKOLIKOW BALUSTRAD.




o NIEESTETYCZNE tACZENIA NAKRYW BALUSTRAD.

@ WTORNE PLYTKI GRESOWE ,
SZCZEGOLNIE W STREFIE COKOLIKOW
SA ZDESTRUOWANE.

MALO ESTETYCZNE PONADTO JEST ZASTOSOWANIE
PLYTEK GRESOWYCH JAKO ZABEZPIECZENIA
CALYCH PLASZCZYZN PIONOWYCH.




Strefa zejscia do piwnicy budynku zlokalizowana przy bryle tarasu




€ PORAZENIE BIOLOGICZNE W FORMIE WYKWITOW MCHOW | GLONOW.
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o PRZEPROWADZONE POMIARY WILGOTNOSCIOMIERZEM UKAZALY ZNACZNIE PRZEKROCZONE NORMY W WIDOCZNYCH
MIEJSCACH ZWILGOCENIA, A TAKZE PRZEKROCZENIE NORM W MIEJSCACH COKOLOW BEZ WIDOCZNYCH 0ZNAK
ZAWILGOCENIA.

WOOD/BUILDING MATERIAL
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o W PRZESTRZENI ELEWACJI TARASOWEJ, A TAKZE WEJSCIA TYLNEGO WTORNIE WPROWADZONO PLASTIKOWE KRATKI
0 SUBSTANDARDOWEJ FORMIE, ZAS W ZEJSCIU DO PIWNICY WPROWADZONO TAKZE SUBSTANDARDOWY W FORMIE PLAFON.




Widok elewacji budynku ze schodami tylnymi
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€ PORAZENIE BIOLOGICZNE W FORMIE WYKWITOW MCHOW | GLONOW.







e ODSPAJANIE TYNKU, LICZNE PURCHLE | WYBRZUSZENIA W STREFIE COKOLOWEJ | ELEWACJL.







o PRZEPROWADZONE POMIARY WILGOTNOSCIOMIERZEM UKAZALY ZNACZNIE PRZEKROCZONE NORMY W WIDOCZNYCH
MIEJSCACH ZWILGOCENIA, A TAKZE PRZEKROCZENIE NORM W MIEJSCACH COKOLOW BEZ WIDOCZNYCH 0ZNAK
ZAWILGOCENIA.




Ponadto na niekorzys¢ wptywaja nastepujace elementy odnotowane w opracowywanych strefach budynku.
0 USZKODZENIA MECHANICZNE (SPEKANIA | UTRACENIA), SZCZEGOLNIE W STREFIE COKOLIKOW BALUSTRAD.
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o NIEESTETYCZNE £ACZENIA NAKRYW BALUSTRAD.




0 WTORNE PLYTKI GRESOWE SZCZEGOLNIE W STREFIE COKOLIKOW SA ZDESTRUOWANE.
SPOSOB | MIEJSCE ICH MONTAZU CZESTO SPRAWIA WRAZENIE BLEDU WYPADKOWEGO.

0 W PRZESTRZENI ELEWACJI TARASOWEJ, A TAKZE WEJSCIA TYLNEGO WTORNIE WPROWADZONO PLASTIKOWE KRATKI
0 SUBSTANDARDOWEJ FORMIE.




Program Prac z propozycjg rozwigzan materiatowo-kolorystycznych

Wejscie gtéwne od strony fasady wraz z zejsciem do piwnic

Z uwagi na fakt, iz istniejgce tynki Scienne pozostajg cementowe, stanowigc bariere w
zakresie dyfuzyjnosci oraz powodujgce degradacje muru nalezy je skué, w razie
koniecznosci osuszy¢ mur i wprowadzi¢ tynki oddychajgce, mineralne/wapienno-
cementowe (np. Caparol, Remmers, Optholit lub réwnowazne).

Murek frontowy, wtdrnie wystawiony podczas remontu w 2008 r. obecnie znajduje sie
w stanie destrukcyjnym. Po skuciu tynkéw nalezy zdemontowaé betonowe nakrywy i
balustrady oraz obrébki blacharskie pod balustradg, przemurowaé murek w zakresie
zlasowanej cegty cegta ceramiczng petng o tradycyjnej formie. Pokrywy i balustrady
oczysci¢c metoda strumieniowg lub poprzez dobdér odpowiedniej chemii, uzupetnié
utrgcone braki, zabezpieczy¢ materiatami hydrofobowymi (dopuszczalne sg tylko
neutralne, matowe) i zamontowac na nowo. Obrébki blacharskie przetozyc¢.
Nastepnie tynki zagruntowaé i malowac farbg mineralng o wysokich parametrach
dyfuzyjnosci pozwalajgcych na ,,oddychanie” muréw. Zaréwno grunt jak i farby nalezy
wybraé¢ z jednej linii technologicznej producenta, np. KEIM, Remmers, Kabe lub
rownowazne). Kolorystyka analogiczna do istniejgcej — nalezy jg odtworzy¢.

Wszystkie potozone obecnie ptytki tarasu oraz schodéw sg wtérne zaréwno w formie
jak i materiale. Nalezy je skué i potozyé nowe spetniajgce zaréwno parametry
bezpieczenstwa (antyposlizgowe, mrozoodporne o powierzchni ptomieniowanej), jak i
kryteria jakosSciowe i wizualne z uwagi na zabytek rejestrowy jakim jest willa. W
zwigzku z brakiem materiatéw archiwalnych dotyczacych historycznych rozwigzan willi
oraz zgodnie z powyzszymi zatozeniami nalezy wprowadzi¢ np. pftytki kamienne
granitowe w cieptej, piaskowej kolorystyce jako jednolity materiat na tarasy oraz
wszystkie spoczniki i biegi schodow zewnetrznych. Projektuje sie uktad: na tarasie
wieksze ptyty o wymiarze 60x60 cm za$ na biegi i spoczniki 30 x 30 cm. Nalezy takze
zrezygnowac z obecnego uktadu ptytek rowniez na Scianach wejscia gtdwnego — ptytki
pozostang uktadane tylko w strefie poziomu tarasu, biegdw schodowych i spocznikéw.
Proponuje sie wprowadzenie rozwigzan wizualnie nawigzujgcych do ponizszych:




b

9.

Nalezy wymienic takze wszystkie cokoliki ptytek, na cokoliki z materiatu analogicznego
jak nowe ptytki. Nadrzednym wskazaniem jest tu likwidacja wypadkowosci, widocznej
obecnie szczegdlnie w zakresie biegu schodow. Cokoliki nalezy uktadac symetrycznie.
Przy biegach i spocznikach ich wysokos¢ musi by¢ proporcjonalnie nizsza niz przy
strefie tarasu.

Betonowg balustrade nalezy oczysci¢é metodg strumieniowa lub poprzez dobdr
odpowiedniej chemii, uzupetnié¢ braki (szczegdlnie w zakresie cokolikdw), nastepnie
odmalowaé w kolorystyce cieptej, mlecznej bieli np. w kolorze — caparol anticweiss lub
NCS S0804-Y30R. Przed catkowitym wymalowaniem nalezy wykona¢ prdébe
kolorystyczng. Finalnie nalezy zabezpieczy¢ balustrade hydrofobowo (dopuszczalne sg
tylko materiaty neutralne, matowe).

Pozostate nakrywy balustrady oraz murku zejécia piwnicznego nalezy oczysci¢ metoda
strumieniowg lub dobrang chemia, uzupetni¢ szczegdlnie w miejscach taczen
konstrukcyjnych masg elastyczng lub fugg o kolorystyce dobranej do koloru nakrywy
oraz zabezpieczy¢ cato$é materiatem hydrofobowym (dopuszczalne sg tylko materiaty
neutralne matowe).

Istniejgce wtérne kratki wentylacyjne plastikowe zostang wymienione na kratki
metalowe wentylacyjne o azurowej tradycyjnej w formie, zgodnej z ponizszym
zatacznikiem w kolorze bezowym.

W zejsciu do piwnicy zamiast istniejgcego obecnie wtdrnego plafonu zamontowana
zostanie latarenka na ramiennym wysiegniku, zgodna z formg zatgczong ponizej.




Wejscie tylne

1. Zuwagi na fakt, iz istniejace tynki Scienne pozostajg cementowe, stanowigc bariere w
zakresie dyfuzyjnosci oraz powodujgce degradacje muru nalezy je skué, w razie
koniecznosci osuszy¢ mur i wprowadzi¢ tynki oddychajgce, mineralne/wapienno-
cementowe (np. Caparol, Remmers, Optholit etc.). W zakresie skuwania tynkéw nalezy
takze sku¢ przestrzenie pod biegiem i spocznikiem tylnych schodéw. Podjgé takze
demontaz obrébek blacharskich pod balustrada, ktore nalezy przetozy¢ po wykonanym
remoncie tynkow.

2. Nastepnie tynki zagruntowac i malowac¢ farbg mineralng o wysokich parametrach
dyfuzyjnosci pozwalajgcych na ,,oddychanie” muréw. Zaréwno grunt jak i farby nalezy
wybraé z jednej linii technologicznej producenta, np. KEIM, Remmers, Kabe lub
rownowazne). Kolorystyka analogiczna do istniejgcej — nalezy jg odtworzy¢.

3. Wszystkie potozone obecnie ptytki biegu schodéw oraz spocznika sg wtérne zaréwno
w formie jak i materiale. Nalezy je skué i potozyé nowe spetniajgce zaréwno parametry
bezpieczenstwa (antyposlizgowe, mrozoodporne i ptomieniowane) jak i kryteria
jakosciowe i wizualne z uwagi na zabytek rejestrowy jakim jest willa. W zwigzku z
brakiem materiatéw archiwalnych dotyczacych historycznych rozwigzan willi oraz
zgodnie z powyzszymi zatozeniami nalezy wprowadzi¢ np. ptytki kamienne granitowe
w cieptej, piaskowej kolorystyce jako jednolity materiat na spocznik i bieg schoddéw
zewnetrznych. Projektuje sie uktad: 30 x 30 cm. Ptytki muszg pozostawaé analogiczne
w materiale jak przy wejsciu frontowym. Z uwagi na utrudniony montaz ptytek pod
balustradg biegu schodow ptytki nalezy ktas¢ do szerokosci balustrady, tak jak na
spoczniku. Krawedz zewnetrzng biegu schoddw nalezy sfazowac na rancie, nawigzujac
tym samym do faz cokolikdw balustrady. Zabieg ten pozwoli na ujednolicenie catosci
biegu schoddow, a takize zniweluje niedopasowany wysieg, ktéry obecnie pozostaje
nieestetyczny i trudny do zabezpieczenia.

4. Nalezy wymienic takze wszystkie cokoliki ptytek, na cokoliki z materiatu analogicznego
jak nowe ptytki. Nadrzednym wskazaniem jest tu likwidacja wypadkowosci, widocznej
obecnie szczegdlnie w zakresie biegu schodoéw. Cokoliki nalezy uktadac symetrycznie.
Przy biegu i spoczniku ich wysoko$é musi by¢ analogiczna jak wysokos$é cokolikéw
wejscia fasady.

5. Betonowg balustrade nalezy oczysci¢c metodg strumieniowg lub poprzez dobér
odpowiedniej chemii, uzupetnié¢ braki (szczegdlnie w zakresie cokolikéw), nastepnie
odmalowad w kolorystyce cieptej, mlecznej bieli np. w kolorze — caparol anticweiss lub
NCS S0804-Y30R. Przed -catkowitym wymalowaniem nalezy wykonaé probe
kolorystyczng. Finalnie nalezy zabezpieczy¢ balustrade hydrofobowo (dopuszczalne sg
tylko materiaty neutralne, matowe).

6. Nakrywy balustrady nalezy oczysci¢ metody strumieniowg lub dobrang chemig,
uzupetni¢ szczegdlnie w miejscach fgczen konstrukcyjnych masg elastyczng lub fugg o
kolorystyce dobranej do koloru nakrywy oraz zabezpieczy¢ catos¢ materiatem
hydrofobowym (dopuszczalne s tylko materiaty neutralne, matowe).

7. lIstniejgce wtérne kratki wentylacyjne plastikowe zostang wymienione na kratki
metalowe wentylacyjne o azurowej tradycyjnej w formie, zgodnie z zaftgcznikiem
graficznym pkt nr 8 przedstawionego przy programie wejscia gtdwnego.



