Zalacznik 4B do SWZ
UMOWA DZIERZAWY NR DZP —....cceeevvvnnareennn

zawartaw dniu ....c.cevveennnnn. roku pomiedzy Stronami:

Wojewodzkim Szpitalem Specjalistycznym Nr 4 w Bytomiu, Al. Legionow 10, 41-902 Bytom,
wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych, Fundac;ji
Publicznych i Publicznych Zaktadoéw Opieki Zdrowotnej, prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice
— Wschéd w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000054127, NIP: 626-25-10-567, REGON: 000296271,

ktéry reprezentuje:

Dyrektor — Wojciech Michalik

zwang dalej ,,Wydzierzawiajagcym
dokumenty identyfikujgce Strone stanowig Zatgcznik nr 1

zwang dalej ,,Dzierzawca”, dokumenty identyfikujgce Strone stanowig Zafgcznik nr 2 umowy

Osoby reprezentujgce Strony zgodnie oswiadczajg, ze w dniu zawarcia umowy sg umocowane do
zaciggania zobowigzan wynikajgcych z jej zawarcia i niniejszym zawierajg umowe o nastepujgcej

tresci:

PODSTAWA ZAWARCIA
Niniejsza umowa zostata zawarta na podstawie Ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz

Uchwaty Zarzadu Wojewddztwa Slgskiego — nr sprawy DZP — .......cccevvunnnnnes

Przedmiot umowy
§1

1. Przedmiotem umowy jest wydzierzawienie pomieszczen kuchni Wojewoddzkiego Szpitala
Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu, znajdujgcych sie w budynku K, o powierzchni 301,34 m2, zgodnie
z Zatgcznikiem nr 3 do niniejszej umowy, w celu swiadczenia kompleksowej ustugi zywienia, zgodnie
z umowag ustugi nr DZP-.............. /A.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:
1) przystuguje mu tytut prawny do przedmiotu dzierzawy, oraz dysponuje przedmiotem dzierzawy;
2) wydzierzawienie dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nie narusza jakichkolwiek praw

przystugujgcych do niego osobom trzecim,

3) przedmiot dzierzawy jest wolny od jakichkolwiek zobowigzan Wydzierzawiajgcego oraz nie jest

obcigzony prawami 0s6b trzecich w sposob ograniczajgcy uzywanie przez Dzierzawce,



4) posiada tytut prawny do dysponowania nieruchomoscig okreslong w ust.1 na cele budowlane
w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2020 r.

poz. 1333) lub innych przepiséw obowigzujgcych w okresie obowigzywania niniejszej umowy.

Przedmiot dzierzawy
§2
Wydzierzawiajgcy udostepni Dzierzawcy czes¢ pomieszczen budynku "K” Wojewddzkiego Szpitala
Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu przy al. Legionow 10, o ktérych mowa w § 1 ust.1 zwany dalej
»Przedmiotem dzierzawy”.

Udostepnienie Przedmiotu dzierzawy wymaga wydania na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego, stanowigcego zatacznik nr 4 niniejszej umowy.
Przedmiot dzierzawy jest wykorzystywany przez Dzierzawce na potrzeby $Swiadczenia

kompleksowej ustugi zywienia, na co Wydzierzawiajgcy wyraza zgode.

Prawa i obowiazki Stron
§3

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego przekaza¢ uprawnienia
wynikajgcego z niniejszej umowy osobie trzeciej.
W przypadku naruszenia przez Dzierzawce obowigzku przewidzianego w § 3 wust 1,
Wydzierzawiajagcemu przystugiwa¢ bedzie prawo do obcigzenia karg umowng w wysoko$ci
trzykrotnej wysoko$ci czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w § 4.
Przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce wytgcznie na cele zwigzane ze
Swiadczeniem kompleksowej ustugi zywienia pacjentow tutejszego Szpitala. Dzierzawca
zobowigzuje sie do wykorzystania przedmiotu umowy wytgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego dokona¢ zmian naruszajgcych substancje
lokalu lub budynku.
Dzierzawca odpowiada za szkody powstate z jego winy (lub winy osdb, za ktére ponosi
odpowiedzialno§¢) w zwigzku 2z korzystaniem z nieruchomosci Wydzierzawiajgcego
i zobowigzana jest do pokrycia ewentualnych szkdd i strat powstatych z tego tytutu.
Wydzierzawiajgcy nie odpowiada za szkody i zniszczenia powstate nie z jego winy w okresie
trwania umowy, jezeli szkody te bedg spowodowane urzgdzeniami, wykorzystywanymi w celu
Swiadczenia kompleksowej ustugi zywienia.
Dzierzawca nie moze prowadzi¢ jakichkolwiek prac adaptacyjnych oraz czyni¢ jakichkolwiek
naktadéw na przedmiot umowy bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem
obowigzku przywrdcenia stanu poprzedniego oraz naprawy wszelkich szkéd wyrzadzonych
Wydzierzawiajgcemu.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie znajdujgce sie w pomieszczeniach
objetych niniejszg umowa.
W przypadku wykonania niezbednych prac remontowych/ konserwacyjnych/ instalacyjnych/
napraw zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem Przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajgcy
zezwala Dzierzawcy na korzystanie z terenu przylegtego do Przedmiotu dzierzawy, do ktérego
posiada tytut prawny, w celu przeprowadzenia przez Dzierzawce lub jego podwykonawcow

instalacji sprzetu oraz urzadzen i obiektéw niezbednych do budowy i prawidtowego
2



funkcjonowania przedmiotu dzierzawy. Po zakoriczeniu prac Dzierzawca jest zobowigzany na
swoj koszt przywréci¢ teren do stanu pierwotnego. Wynagrodzenie za korzystanie z terenu
wliczone jest do czynszu. Dzierzawca jest zobowigzany do powiadamiania Wydzierzawiajgcego
0 zamiarze wykonywania prac z 14 dniowym wyprzedzeniem wraz z listg osdb uprawnionych do
wykonania w/w prac.

10. Dokonane na Przedmiocie dzierzawy naniesienia (konstrukcje, instalacje oraz wszystkie urzadzenia
techniczne) sg sktadnikiem przedsiebiorstwa spdétki Dzierzawcy w rozumieniu art. 49 k.c. i stanowig
jego wiasno$é. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za majgtek Dzierzawcy
znajdujgcy sie w Przedmiocie dzierzawy.

11. Wszelkie nakfady, jakie Dzierzawca poczyni na przedmiot dzierzawy trwale z nim zwigzane, po
zakonczeniu dzierzawy przechodzg na wlasno$¢ Wydzierzawiajgcego bez zadnych dodatkowych
rozliczen, bez wzgledu na tryb i przyczyne rozwigzania umowy.

12. Dzierzawca przed rozpoczeciem prac budowlanych zobowigzuje sie uzyskaé wszelkie wymagane
prawem polskim zgody i uprawnienia wtasciwego organu administracji, bgdz zawiadomieniem lub
zgtoszeniem wiasciwemu organowi. W tym celu Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do
sktadania oswiadczen o posiadaniu prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie udzieli¢ Dzierzawcy niezbednej pomocy w celu uzyskania
wszelkich wymaganych prawem zezwolen, w szczegdlnosci zobowigzany jest do udostepnienia
wszelkich koniecznych w tym celu dokumentow zwigzanych z Przedmiotem dzierzawy.

13. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Dzierzawcy oraz umocowanym firmom
podwykonawczym Dzierzawcy swobodny dostep do przedmiotu dzierzawy przez 24 godziny na
dobe, we wszystkie dni w roku, takze w niedziele i Swieta, i zobowigzuje sie, ze nie bedzie stawiat
przeszkdd w realizacji powyzszych czynno$ci.

14. Dzierzawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia obejmujgcego urzadzenia i instalacje znajdujgce
sie na przedmiocie dzierzawy, jak rowniez ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej i zdarzen
losowych przez caty okres trwania umowy. Kserokopia aktualnej polisy stanowi zatgcznik nr 5 do
niniejszej umowy.

15. Drobne naktady zwigzane ze zwyklym uzywaniem Przedmiotu dzierzawy, a takze koszty
przerébek i adaptacji dokonanych po wcze$niejszej pisemnej zgodzie Wydzierzawiajgcego
obcigzajg Dzierzawce.

16. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a) dostosowania sie do wymogéw bhp i p.poz.

b) uzyskania wszelkich zezwolen wymaganych przepisami prawa,

c) utrzymania porzadku i czystosci dzierzawionej powierzchni i wokoét niej, a takze innych miejsc,
z ktérych dzierzawca korzysta na terenie zaréwno wewnetrznym, jak i zewnetrznym
Wydzierzawiajgcego,

d) usuwania odpadoéw pozywieniowych, kuchennych, opakowan i innych odpadéw powstatych
w trakcie $wiadczenia kompleksowej ustugi zywienia w ciggu 12-tu godzin od ich powstania
oraz pozostatych na wtasny koszt i odpowiedzialno$¢. W przypadku nie usuniecia odpadow
przez Dzierzawce we wskazanym czasie, Wydzierzawiajgcy dokona ich usuniecia na jego
koszt i ryzyko,



e) zawarcia umowy na selektywny odbidr oraz wywéz wytwarzanych przez kuchnie odpadéw
komunalnych. Brak waznej umowy z odbiorcg odpaddéw, a takze zalegajgce odpady na terenie
Szpitala bedg podstawg to wypowiedzenia niniejszej umowy dzierzawy ze skutkiem
natychmiastowym.

17. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo sprawdzenia utrzymania przedmiotu umowy.

18. Wszelkie dokumenty oraz os$wiadczenia woli zwigzane z niniejszg umowg wymagajg formy
pisemnej i powinny by¢ doreczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub listem poleconym)
na adres wskazany w umowie lub podany przez Strone w zawiadomieniu 0 zmianie adresu.
Adres do korespondencji Wydzierzawiajgcego — dane kontaktowe:

Wojewodzki Szpital Specjalistyczny nr 4, Al. Legionéw 10, 41-902 Bytom.

Adres do korespondencji Dzierzawcy — dane kontaktowe:

19. Strony o$wiadczajg, ze w przypadku niepodjecia korespondencji wystanej na adresy wskazane
w niniejszej umowie lub w powiadomieniach o ich zmianie, takie nadestanie bedzie uznawane
przez Strony jako doreczenie korespondencji, a o$wiadczenia w niej zawarte za zlozone

w terminie 3 dni od daty nadania.

Czynsz i oplaty eksploatacyjne
§4

1. Z tytulu umowy dzierzawy pomieszczen oraz dzierzawy wyposazenia kuchni okreslonych
w zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy, ustala sie¢ wy nagrodzenie za pomieszczenia: 12,71 zt
netto za 1 m? miesiecznie x 301,34 m? . Wynagrodzenie z tytulu dzierzawy w okresie
jednego miesigca wynosi: 3.830,03 zt netto + podatek VAT (23%), tj. 4.710,94 zi (stlownie
ztotych: cztery tysigce siedemset dziesie¢ zt 94/100).

2. Oprécz czynszu Dzierzawca bedzie obcigzany nastepujgcymi kosztami: energie elektryczng
i wode wraz z kanalizacjg. Opfata za czynsz zawiera optate za energie cieplng. W przypadku
nieaktualnej legalizacji licznikow, koszt ich wymiany lezy po stronie Dzierzawcy.

3. Czynsz dzierzawny jest platny z dotu, w okresach miesiecznych na podstawie faktur
wystawionych przez Wydzierzawiajgcego, ktére Wydzierzawiajgcy ma obowigzek wystawi¢ po
rozpoczeciu okresu rozliczeniowego w terminie do pigtego dnia miesigca, za ktéry ma byé
dokonana pfatnosé czynszu. Dopuszcza sie rozliczenie w formie kompensaty wzajemnych
nalezno$ci.

4. Kwota czynszu waloryzowana bedzie w lutym kazdego roku na podstawie oswiadczenia
Wydzierzawiajgcego w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany w styczniu kazdego roku przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Pierwsza
waloryzacja nastgpi w lutym 2025 roku. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy.

5. Do tak ustalonego czynszu zostanie doliczony nalezny podatek VAT zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu wystawienia faktury.



10.

11.

12.
13.
14.

Czynsz ptatny jest w ziotych polskich, przelewem bankowym w ciggu 30 dni od otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury, na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego kazdorazowo
wskazany na fakturze.

Za dzien ptatnosci czynszu uwazany jest dzien uznania rachunku Wydzierzawiajgcego.

W okresie obowigzywania niniejszej umowy nie bedg dokonywane inne zmiany wysokosci
czynszu poza uprawnieniem Wynajmujgcego wymienionym w ust. 3 powyze;.

Koszty wszelkich podatkéw i innych danin publicznych, obcigzajgcych nieruchomos$é, w granicach,
ktérej znajduje sie przedmiot dzierzawy ponosi Wydzierzawiajgcy.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze postanowienia niniejszej umowy wyczerpujg wszelkie roszczenia
finansowe Wydzierzawiajagcego wzgledem Dzierzawcy w zakresie korzystania z Przedmiotu
umowy w § 2.

W przypadku zwioki w zaptacie ktérejkolwiek naleznosci, Wydzierzawiajgcy ma prawo do
naliczenia odsetek w wysokosci ustawowej za okres zwioki.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT o numerze NIP: 626-25-10-567
Dzierzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT o numerze NIP ..........................

Faktury nalezy wystawiaé na:

W przypadku zmiany adresu Dzierzawca jest zobowigzany powiadomi¢ o tym fakcie

Wydzierzawiajgcego na pismie bez koniecznosci podpisywania aneksu do umowy.

Czas trwania umowy
§5

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do 12 miesiecy i obowigzuje od dnia ................ r.
do dnia ................ r.
Dzierzawca uprawniony jest do wypowiedzenia niniejszej umowy z jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia w przypadku zaistnienia nastepujacych okolicznosci utraty uprawnien do
Swiadczenia ustugi zywienia.
Wydzierzawiajgcy bedzie moégt rozwigza¢ niniejsza umowe z jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia w przypadku zwioki z zaptatg czynszu, co najmniej za dwa petne, okresy
ptatnodci. W takim przypadku Wydzierzawiajgcy o zamiarze wypowiedzenia powiadomi
Dzierzawce na pismie, udzielajgc mu dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu.
Rozwigzanie umowy wymaga dla swej waznosci ztozenia drugiej Stronie o$wiadczenia na pismie
za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem
odbioru.
Rozwigzanie Umowy jest skuteczne z uptywem ostatniego dnia okresu wypowiedzenia liczonego
od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym nastgpito wypowiedzenie
umowy, potwierdzenia odbioru badz od daty zwrotu korespondencji przez Urzad Pocztowy

(w razie niepodjecia).



10.

1.

Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest przekaza¢ Wydzierzawiajgcemu Przedmiot
dzierzawy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w nieprzekraczalnym terminie 14 dni,
liczagc od daty rozwigzania umowy.

Po uptywie okresu dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany do dokonania na wlasny koszt
demontazu i usuniecia urzadzen z Przedmiotu dzierzawy w okresie jednego miesigca od dnia
rozwigzania umowy, chyba, ze Strony postanowig inaczej. W wypadku nie usuniecia urzgdzen
Dzierzawcy w uzgodnionym przez Strony terminie, ma prawo zdemontowal urzadzenia
Dzierzawcy i zabezpieczy¢ na jego koszt.

Po uptywie okresu dzierzawy Dzierzawca zwréci Przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajgcemu w stanie
niepogorszonym. Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykle zuzycie Przedmiotu dzierzawy
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

Dzierzawca ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w sytuacji, gdy
umowa nie moze by¢é wykonywana z przyczyn lezgcych po stronie Wydzierzawiajgcego,
a w szczegolnosci w sytuacji, gdy z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajgcego dalsze
wykorzystywanie Przedmiotu dzierzawy na cele okreslone w niniejszej Umowie nie bedzie
mozliwe.

Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem

natychmiastowym w przypadku:

a) oddania przedmiotu dzierzawy lub jego czesci w podnajem, poddzierzawe albo do

bezptatnego uzywania osobom trzecim,
b) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

Ustanie umowy na $wiadczenie ustugi catodobowego zywienia pacjentéw Wojewddzkiego
Szpitala Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu nr DZP-................. z dnia ... r.
powoduje, iz umowa dzierzawy pomieszczen kuchni staje sie bezprzedmiotowa i ulega

rozwigzaniu.

Poufnosé
§6
Tre$¢ umowy oraz informacje zwigzane z umowsg, niezaleznie od formy uzyskania, nosnika
i zrodta tych informacji — z wyjatkiem informaciji, ktére sg dostepne publicznie lub, ktdérych
ujawnienie jest wymagane zgodnie z prawem bez naruszenia postanowien umowy — zwane dalej
»Informacjami”, stanowig tajemnice przedsiebiorstwa kazdej ze Stron.
Kazda ze Stron zobowigzuje sie:
a) zabezpieczy¢ Informacje przed dostepem osoéb trzecich, nie ujawniaé¢ ich bez uprzedniej
pisemnej zgody drugiej Strony oraz nie nabywa¢ ich od osoby nieuprawnionej,
b) wykorzystywaé Informacje wytgcznie w celu nalezytego wykonania umowy.
Zobowigzania okreslone w niniejszym paragrafie wigzg kazdg ze Stron przez czas trwania umowy
oraz po jej rozwigzaniu lub zakonczeniu z innych przyczyn.
Strony upowaznione sg do przekazania informacji dotyczgcych zawarcia, tresci i wykonania

niniejszej umowy jedynie uprawnionym do tego wtadzom na ich zgdanie.

Klauzula sity wyzszej



§7

Strony mogg zwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
niniejszej umowy, w przypadku, gdy to niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem sity
wyzsze,j.

Przez pojecie sity wyzszej Strony rozumiejg zdarzenie, ktérego nie mozna bylo przewidzie¢ przy
zachowaniu nalezytej starannosci (art. 355 § 2 k.c.), ktére jest zewnetrzne zaréwno w stosunku do
Najemcy, jak i Wynajmujgcego i ktéremu nie mogli sie oni przeciwstawi¢, dziatajgc z nalezytg
starannoscig. Zdarzeniami sity wyzszej w rozumieniu niniejszej umowy sg w szczegodlnoéci: strajk

generalny, trzesienie ziemi, powodzie, epidemia i inne zdarzenia elementarnych sit przyrody.

Postanowienia koncowe
§8

1. Przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy w tym wierzytelnosci na rzecz
osoby trzeciej wymaga uprzedniej zgody Dzierzawcy wyrazonej pod rygorem niewaznosci na
pismie.

2. Wszelkie zmiany warunkéw umowy, poza przypadkami wyraznie w niej okreslonymi wymagajg
formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

4. Ewentualne spory powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad
Powszechny wtadciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

5. Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla Dzierzawcy

i dwoch dla Wydzierzawiajgcego.

Wymienione w tresci zatgczniki, stanowig integralng czeS¢ umowy:

Zatgcznik nr 1 — dokumenty identyfikujace Wydzierzawiajgcego:
1/ aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego lub innego witasciwego
Rejestru,
Zatgcznik nr 2 — dokumenty identyfikujgce Dzierzawce:
2a/ aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego,
2b/ petnomocnictwo petnomocnika Najemcy
Zatacznik nr 3 — wykaz pomieszczenh
Zatacznik nr 4 — protokdt zdawczo-odbiorczy

Zatgcznik nr 5 — polisa

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



