Kcynia, dnia 22 lutego 2023 r.
RI1.6733.14.2022

DECYZJA Nr 2/2023

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm. — dalej k.p.a.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust 1 i 4, art. 51 ust. 1
pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2, art. 54, art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm. — dalej u.p.z.p.), po rozpatrzeniu
wniosku Gminy Kcynia, ul. Rynek 23, 89-240 Kcynia, reprezentowanej przez petnomocnika - Pana
Marcina Zwierzykowskiego ul. Plac Wolnosci 21, 88-400 Znin, z dnia 27 pazdziernika 2022 r. (data
wplywu: 31 pazdziernika 2022 r.),

USTALAM

DLA
Gminy Kcynia
ul. Rynek 23
89-240 Kcynia

Lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na rozbudowie i przebudowie
budynku swietlicy wiejskiej na terenie dziatki nr ewid. 72/6 obreb Dobieszewo,
gm. Kcynia.

Rodzaj inwestycji — zabudowa ustugowa

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepisow odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) oraz z przepisami wykonawczymi
do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm;

2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych,
wymaganych przepisami szczegoéinymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe budynku $wietlicy wiejskiej:

a) budynek jednokondygnacyjny,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku po zrealizowaniu planowanej inwestycji do 6 m,

¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku po zrealizowaniu planowanej inwestycji
do 18 m,

d) geometria dachu:
- dach ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych od 1,5° do 15°;

2) powierzchnia zabudowy budynku po zrealizowaniu planowanej inwestycji do 210 mZ;

3) minimum 70% powierzchni terenu objetego niniejszg decyzjg nalezy zachowac
w formie biologicznie czynnej;

4) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych - jak na
zatgczniku graficznym do decyzji (nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryty
budynku — lica $ciany frontowej, natomiast zewnetrzne elementy budynku, jak balkony,
wykusze, schody zewnetrzne, okapy itp. mogg by¢ usytuowane poza nig).

3. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) i nie znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).
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4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesne;:
planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony zabytkow,
o ktorej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840). Teren objety niniejszym wnioskiem zlokalizowany jest
w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcego przytacza;

zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytacza;

sposob odprowadzania $ciekéw — do istniejgcego bezodplywowego zbiornika na nieczystosci
ciekle;

sposob gospodarowania odpadami — gospodarka odpadami stalymi — nalezy zapewnié
utrzymanie porzadku i czystosci przez korzystanie z urzadzen stuzgcych do zbierania odpadow
komunalnych w sposéb umozliwiajacy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 ze zm.);

dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi gminnej (dz. nr
ewid. 60/1);

wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych — nie wyznacza sie.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1)

2)

3)

4)

5)

okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.

z 2022 r. poz. 1360 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé

sie od dziatan, ktére by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich, wynikajgce ze

spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdéw miejscowych, w tym od
dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej;

okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,

energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci: nalezy speini¢ warunki umowy

o przylagczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki przytgczenia okresione przez

poszczegdlne jednostki organizacyjne, dokonujgce przylaczenia podmiotow do sieci

wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;

okreSlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

nalezy speinic wymagania okreslone w § 13 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki

i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), stosownie do przepiséw § 4 i § 5 tego

rozporzgdzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-

technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych;

okre$lenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zaktécenia elektryczne i promieniowanie:

a) stosownie do art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) nalezy ufrzymaé poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub co
najmniej na tym poziomie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U.
22014 r. poz. 112),

b) planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibraciji
w rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska,

c) nalezy przestrzegaé wymagan okreslonych w warunkach przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakiéceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowane] inwestyciji,
stosownie do przepiséw rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
W sprawie szczegétowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U.
Nr 93 poz. 623 ze zm.);

okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplywa¢ negatywnie na jako$¢ powietrza i powinna
pozwalaé na utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, ktdre zostaly ustalone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancii
w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845),
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b) planowana inwestycja nie moze wptywaé negatywnie na jako$¢ wéd i powinna pozwala¢ na
utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych
do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.),

c) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

1) teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1072
zezm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy robot gorniczych
zakiadu gorniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych;

2) teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:
Zaden z powszechnie obowigzujgcych aktéw normatywnych, ktéry mégiby mie¢ zastosowanie
W niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odno$nie warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1) Kujawsko ~ Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Toruniu Postanowieniem nr WZN
87/2023 z dnia 23 stycznia 2023 r., znak: WUOZ-DB-WZN.5151.4.7.2023.PK, uzgodnit bez
uwag projekt decyzji;

2) Burmistrz Kcyni, jako zarzadca drogi gminnej — dziatki nr 60/1, obreb Dobieszewo, dokonat
wewnetrznego uzgodnienia w formie notatki z dnia 1 grudnia 2022 r., w odniesieniu do
obszarow przylegtych do pasa drogowego. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 u.p.z.p., w zwigzku
z art. 53 ust. 5 ww. ustawy, w przypadku kiedy decyzje o warunkach zabudowy wydaje organ,
bedgcy jednoczesnie zarzadca drogi, nie stosuje sie trybu okreslonego w art. 106 k.p.a.;

3) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostatymi
organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 u.p.z.p. oraz uzyskania uzgodnien wynikajgcych
z przepisow odrebnych.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1,
stanowiacy integralng czesé niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 27 pazdziernika 2022 r. (data wplywu: 31 pazdziernika 2022 r.) Gmina Kcynia,
reprezentowana przez petnomocnika - Pana Marcina Zwierzykowskiego, wystgpita do Burmistrza
Kcyni z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zmiany zagospodarowania
terenu polegajgcej na rozbudowie i przebudowie budynku swietlicy wiejskiej na terenie dziatki nr ewid.
72/6, obreb Dobieszewo, gm. Kcynia.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji
w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 u.p.z.p. zawiadomiono strony o wszczegciu postgpowania w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przystugujgcych im uprawnieniach poprzez
Obwieszczenie Burmistrza Kcyni z dnia 10 listopada 2022 r., ktére umieszczone zostato na stronie
internetowej mst-kcynia.rbip.mojregion.info, a takze wywieszone na okres 14 dni na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Kcyni oraz w miejscu projektowanej inwestycji. Ponadto petnomocnika oraz
inwestora, bedgcego jednocze$nie wiascicielem dziatki, na ktérej lokalizowana bedzie inwestycja
zawiadomiono o wszczeciu postepowania pismem z dnia 10 listopada 2022 r.

W oparciu o art. 60 ust. 4 u.p.z.p. sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej
na liste samorzadu zawodowego urbanistdow lub architektéw. Projekt decyzji w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy przygotowat mgr inz. arch. Pawet tukowicz, posiadajgcy uprawnienia
urbanistyczne nr 1515, nadane przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast w Warszawie.

Analizujac wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kcynia, przyjetego w formie ujednoliconej Uchwatg Nr LI/400/2022 Rady
Miejskiej w Kcyni z dnia 27 pazdziernika 2022 r., Burmistrz Kcyni stwierdzit, ze nie zachodzi
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okolicznos¢ wynikajaca z art. 62 ust. 2 u.p.z.p., a dotyczaca obowigzku sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, sprawdzono
wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycja. Na podstawie
egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogélnego ustalono takze, ze obszar planowanej
inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego,
0 ktorym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 u.p.z.p. Zgodnie z powyzszym nie sg wigc wymagane
uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewoddztwa oraz starosta.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w sprawach
dotyczgcych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, art. 61 ust. 1 pkt. 4 ww. ustawy stosuje
si¢ odpowiednio. Zatem tut. organ przeanalizowat czy teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nieroinicze i niele$ne lub czy jest objety
zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, ktorej mowa w art. 88 ust. 1. Na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw stwierdzono, ze
teren objety wnioskiem potozony jest poza gruntami klas dr, RI-RIIl oraz Ls, zatem nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Zgodnie zart. 5 3 ust. 4 pkt 2 u.p.z.p. pismem z dnia 1 grudnia 2022 r. wystgpiono do
Kujawsko — Pomorskiego Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu w sprawie uzgodnienia
projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zmiany zagospodarowania
terenu polegajgcej na rozbudowie i przebudowie budynku swietlicy wiejskiej na terenie dziatki nr ewid.
72/8, obreb Dobieszewo, gm. Kcynia.

Postanowieniem nr WZN 1350/2022 z dnia 7 grudnia 2022 r. (data wplywu: 12 grudnia
2022 r.), znak: WUOZ-DB-WZN.5151.4.170.2022.PK, organ uzgodnit bez uwag projekt decyzji.

Burmistrz Kcyni, jako zarzadca drogi gminnej — dziatki nr 60/1, obreb Dobieszewo, dokonat
wewnetrznego uzgodnienia w formie notatki z dnia 1 grudnia 2022 r., w odniesieniu do obszarow
przyleglych do pasa drogowego. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 u.p.z.p., w zwigzku z art. 53 ust. 5 ww.
ustawy, w przypadku kiedy decyzje o warunkach zabudowy wydaje organ, bedacy jednocze$nie
zarzgdca drogi, nie stosuje sie trybu okreslonego w art. 106 k.p.a.

Pismem z dnia 7 grudnia 2022 r. Petnomocnik zwrécit sie o zmiane projektu decyzji w zakresie
okreslenia geometrii dachu na budynku objetym projektowang rozbudowsa i przebudowa.

Po wprowadzeniu zmian do projektu pismem z dnia 3 stycznia 2023 r. ponownie wystapiono
do Kujawsko — Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu w sprawie
uzgodnienia projektu decyzji.

Postanowieniem nr WZN 87/2023 z dnia 23 stycznia 2023 r. (data wplywu: 25 stycznia
2023 r.), znak: WUOZ-DB-WZN.5151.4.7.2023.PK, organ uzgodnit bez uwag przedtozony projekt.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji
z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 u.p.z.p. oraz uzyskania uzgodnien
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 u.p.z.p. zawiadomiono strony o zakonczeniu postepowania w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przystugujgcych im uprawnieniach poprzez
Obwieszczenie Burmistrza Kecyni z dnia 30 stycznia 2023 r., ktére umieszczone zostato na stronie
internetowej mst-kcynia.rbip.mojregion.info, a takze wywieszone na okres 14 dni na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Kcyni oraz w miejscu projektowanej inwestycji. Ponadto pethomocnika oraz
inwestora, bedacego jednoczesnie wiascicielem dziatki, na ktdrej lokalizowana bedzie inwestycja
zawiadomiono o zakonczeniu postepowania pismem z dnia 30 stycznia 2023 r.

Zadna ze stron postgepowania nie wniosta uwag ani sprzeciwu.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien
osob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakiadow poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce takze woéwczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwofaniu wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbgdnym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy.

Podmiotowi, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
przystuguje prawo do wniesienia do Wojewody, za posrednictwem Burmistrza Kcyni, zgdania
w sprawie wymierzenia kary pienieznej w wysokosci 500 zI za kazdy dzien zwioki
w przypadku niewydania decyzji w terminie 65 dni od dnia ziozenia wniosku z uwzglednieniem art. 51
ust. 2c i 2d u.p.z.p. Wplywy z kar pienieznych stanowig dochéd budzetu panstwa.
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Zataczniki:
Nr 1 Czes¢ graficzna - mapa w skali 1:1000
Otrzymuja: Do wiadomosci:
1. Petnomocnik: 1.Whnioskodawca:
Marcin Zwierzykowski Gmina Kcynia
Plac Wolnosci 21 ul. Rynek 23
88-400 Znin 89-240 Kcynia
2. Aa (decyzja)
(decyzja z zatgcznikami)
Sporzadzita: Aleksandra Stachowiak
planowanie@kcynia.pl
tel. (52) 589 37 20
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