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CZESC OPISOWA
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania dziatki dla
inwestycji pt.:"Rozbudowa i przebudowa budynku swietlicy” na dziatce nr 72/6
obreb Dobieszewo, gmina Kcynia.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka objeta opracowaniem jest obecnie zabudowana budynkiem objetym
opracowaniem. Na terenie dziatki znajdujg sie tereny utwardzone oraz teren
zielony.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projektuje sie nastepujgce elementy zagospodarowania dziatki:
- budynek swietlicy wiejskiej objety opracowaniem;
- projektowane rozbudowy budynku;
- schody zewnetrzne i pochylnia dla niepetnosprawnych;
- place utwardzone;
- plac utwardzony pod kontenery z zamykanymi otworami wrzutowymi;
- teren biologicznie czynny.

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

- istniejgce przytgcze wodociggowe wo32;

- istniejgcy zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ptynne wraz z instalacjg
kanalizacyjng kiID110;

- istniejgce przytgcze elektroenergetyczne;

b) Sposoéb odprowadzenia lub oczyszczania sciekéow
Odprowadzenie sciekéw do istniejgcego szamba szczelnego.
c) Uktad komunikacyjny

Projektuj sie nowe utwardzenia oraz uzupetnienia istniejgcych utwardzen w
miejsca po robotach budowlanych. Utwardzenie terenu wykona¢ z Kkostki
betonowej o gr. 8 cm. Kostke uktada¢ na podbudowie betonowej. Kolorystyke
kostki wg uznania Inwestora. Warstwy utwardzenia terenu — przekréj przez
nawierzchnie:

- warstwa Scieralna z kostki betonowej gr. 8 cm
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- podsypka piaskowo — cementowa 1:4 gr. 3 cm
- podbudowa zasadnicza z kruszywa tamanego 0/31,5 Iub naturalnego
stabilizowanego mechanicznie gr. 15 cm.

d) Sposoéb dostepu do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna terenu na droge gminng, dziatka nr ewid. 60/1,
istniejgcym zjazdem.

e) Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu

Sie¢ wodociggowa istniejgca wo90 w obrebie dziatki.

Sie¢ kanalizacyjna brak.

Napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia w dziatce.
Siec¢ telekomunikacyjna w obrebie dziatki.

f) Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Teren dziatki nr ewid. 72/6 fagodnie pochylony w kierunku do frontu od tytu
dziatki. Na dziatce znajduje sie teren zielony oraz jaki i nawierzchnie
utwardzone.

4. Zestawienie powierzchni
Powierzchnia catkowita dziatki: 1 745,00 m?= 100,0 %

a) Powierzchnia zabudowy projektowana i istniejgca:
- istniejgca 161,36 m?= 9,42 %
- projektowana 30,25m?= 1,73%

b) Powierzchnia drég, parkingdw, placow i chodnikéw:
- pow. placow utwardzonych — istniejgce 136,46 m?= 7,82 %
- pow. placow utwardzonych — projektowane 76,93 m?= 4,41 %

c) Powierzchnia biologicznie czynna:
- powierzchnia biologicznie czynna 1340,00 m?=76,62 %

d) Powierzchnia innych czesci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu lub decyzji WZ:
- powierzchnia zabudowy budynku: 191,61 m?2< 210,00 m?
- powierzchnia biologicznie czynna: 76,62 % > 70,00 %
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5. Informacje i dane
a) O rodzaju ograniczen i zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy:

Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:

zabudowa ustugowa — spetnione;

dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe budynku sSwietlicy wiejskiej —
spetnione;

budynek jednokondygnacyjny — spetnione;

maksymalna wysokos¢ budynku po zrealizowaniu planowanej inwestycji do
6 m — wysokos¢ budynku 4,94 m — spetnione;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku po zrealizowaniu
planowanej inwestycji do 18 m — szerokos¢ elewacji frontowej 15,92 m —
spetnione;

geometria dachu- dach ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy — budynek o
dachu dwuspadowym — spetnione;

kat nachylenia potaci dachowych od 1,5 do 15 stopni — zaprojektowano
dach dwuspadowy o kgcie nachylenia 2 stopni — spetnione;

powierzchnia zabudowy budynku po zrealizowaniu planowanej inwestycji
do 210 m? - budynek o powierzchni zabudowy réwnej 191,61 m? —
spetnione;

minimum 70% powierzchni terenu objetego niniejszg decyzjg nalezy
zachowa¢ w formie biologicznie czynnej — zaprojektowano 76,62% terenu
jako powierzchnie biologicznie czynng — spetnione;

linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow
kubaturowych — jak na zatgczniku graficznym do decyzji — zachowana —
spetnione;

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcego przytgcza — spetnione;
zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytgcza - spetnione;

sposob odprowadzania $ciekow — do istniejagcego bezodptywowego
zbiornika na nieczystosci ciekte - spetnione;

gospodarka odpadami statymi — nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku i
czystosci przez korzystanie z urzgdzen stuzgcych do zbierania odpadow
komunalnych w sposéb umozliwiajgcy ich segregacje - odpady state
skladowane bedg w specjalnie do tego celu przeznaczonych pojemnikach,
z uwzglednieniem segregacji i okresowo wywozone w miejsce wskazane
przez gmine — spetnione,

dostep do drogi publicznej - obstuga komunikacyjna terenu z publicznej
drogi gminnej (dz. nr ewid. 60/1) — spetnione;

wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nie wyznacza sie — spetnione;
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b) O ochronie konserwatorskiej

Dziatka jest zlokalizowana strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Projekt wymaga
uzgodnienia z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany: wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzic¢ lub zniszczy¢ odkryte
przedmioty, zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia, niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Kcyni.

c) Okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke

Dziatka nie znajduje sie na terenie eksploatacji gérniczych w rozumieniu ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2017 r., poz. 2126
ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robét
gorniczych.

d) O charakterze, cechach istniejagcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia

Planowana inwestycja zostata zaprojektowana w sposob okreslony w przepisach
techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc spetnienie wymagan dotyczgcych bezpieczehstwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed
hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiednej izolacyjnosci cieplnej
przegrod.

Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko, bowiem nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), w zwigzku, z czym nie
wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Planowana inwestycja nie ogranicza dotychczasowe] funkcji zagospodarowania
terenu wystepujgcych na dziatkach sgsiednich.

Projektowana inwestycja nie bedzie miata ujemnego wptywu na s$rodowisko.
Odpady state sktadowane bedg w specjalnie do tego celu przeznaczonych
pojemnikach, z uwzglednieniem segregacji i okresowo wywozone w miejsce
wskazane przez gmine.

Projektowana inwestycja nie narusza interesu oso6b trzecich w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego. Projektowana inwestycja nie bedzie powodowata
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zalewania lub podsigkania nieruchomosci sgsiednich. Rozprowadzenie wdd
opadowych na teren dziatki nie spowoduje zakitocen stosunkéw wodnych na
gruntach przylegtych. Projektowana inwestycja nie pozbawia nieruchomosci
sgsiednich dostepu do drogi publicznej;

Dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg
budynku emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego jak réwniez
nie powstaje pole elektromagnetyczne czy inne zaktocenia;

Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposob jego posadowienia
— nie wptywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz
wody powierzchniowe i podziemne.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowe;j

Ukfad drég kotowych jest dogodny dla dojazdu wozéw strazy pozarnej w obrebie

usytuowanego budynku.

e kategoria zagrozenia ludzi ZLIIl oraz PM,;

e Obiekt stanowi dwie strefy pozarowe;

e obcigzenie ogniowe Qd < 500 MJ/m?;

e kategoria odpornosci ogniowej D;

e zapewniono przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z wymaganiami
aktualnie obowigzujgcych przepisoéw z istniejgcego hydrantu;

e Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych (Dz.U.Nr 124 poz.1030) dla budynku zachodzi obowigzek
doprowadzenia drogi pozarowej. Droge pozarowg stanowi droga gminna o
szer. 4 m znajdujgca sie w odlegtosci ok. 13 m od budynku.

7. Dodatkowe dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Budynek uzytecznosci publicznej — budynek sSwietlicy wiejskiej - to obiekt
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Konstrukcja budynku tradycyjna
murowana. Budynek posadowiony na tawach fundamentowych na gruncie
nosnym. Projektowane rozbudowy w konstrukcji tradycyjnej murowanej.

8. Informacje o obszarze oddziatywania inwestycji

Na podstawie art. 20 ust. 1 punkt 1c) Prawa budowlanego oraz na podstawie
przepisow odrebnych okreslono obszar oddziatywania obiektow:

Niniejszy projekt chroniony jest zgodnie z ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dnia 04-02-1994 r.
Wprowadzanie zmian do niniejszego projektu bez wiedzy i zgody autora projektu jest zabronione.



Plac Wolnoséci 21; 88-400 Znin
tel. 52 552-46-30, 600-500-262 e-mail: biuro@dwg.com.pl

//\ Biuro Ustug Projektowych i Obstugi Inwestycji DWG
— Marcin Zwierzykowski
7DWG\

Element , Podstawa : . :
zagospodarowania formalno - prawna Obszar oddziatywania Uwagi
terenu
Budynek usytuowany z zachowaniem
§12, §13, §60, wymaganych odlegtosci oraz innych
§271-273 R.M.1. warunkéw, budynek usytuowany z
W sprawie zachowaniem min.3 m od granic z -
Budynek warunkéw dziatkami sgsiednimi -
uzytecznosci technicznych brak oddziatywania na dziatki
publicznej sgsiednie.
Art. 43 ustawy z Budynek usytuowany zgodnie z
dnia 21.03.1985r. nieprzekraczalng linig zabudowy -
o drogach brak oddziatywania na dziatki i
publicznych sgsiednie.
§23 Odpady state gromadzone w
Zadaszona ostona R.M.I. w sprawie pojemnikach z uwzglednieniem
na odpady warunkow segregacji. Brak oddziatywania na i
technicznych dziatki sgsiednie.

Dla projektowanej inwestycji przeanalizowano nastepujgce rodzaje oddziatywania:

Podstawa formalno -

Rodzaj oddziatywania Obszar oddziatywania

prawna
Promieniowanie §13 1§60 Zapewniono naturalne oswietlenie
stoneczne i R.M.l. w sprawie P , ;
R . . pomieszczen w budynku.
zacienianie warunkéw technicznych

Planowana inwestycja nie

§1, §2 Zalgcznik, tabela 1- wprowadza nadmiernego hatasu

- .4 RM.S. w do srodowiska. Poziom hatasu
Emisja hatasu sprawie dgpuszczalnych ponizej 50db w dzien oraz 40db w
poziomow ha’fasu w nocy. Brak oddziatywania na dziatki

Srodowisku sasiednie

Emisia Zat. 1 R.M.S. w sprawie W projektowanej inwestycji nie
romieniojwania dopuszczalnych pozioméw | wystepuje emisja promieniowania

P pdl elektromagnetycznych elektromagnetycznego. Brak

elektromagnetycznego . : : . I .
w Srodowisku oddziatywani na dziatki sgsiednie.

W projektowanej inwestycji nie
przewiduje sie wyrzutu substancji
do powietrza. Brak oddziatywania

na dziatki sgsiednie.

Ustawa o udostepnianiu
Ochrona powietrza informaciji o srodowisku i
jego ochronie

Ustawa o udostepnianiu
Inne emisje informacji o srodowisku i Brak oddziatywania.
jego ochronie

Uwzgledniajac indywidualne cechy obiektu, jego przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenu obszar oddziatywania inwestycji bedzie w granicy dziafki
nr. ew. 72/6.
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