OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nazwa zadania:

Przebudowa budynkéw/remont przy ul. M. Sktodowskiej-Curie 27 /29 w Toruniu na potrzeby
Regionalne Centrum Wsparcia i Opieki dla Osdb z Niepetnosprawnoscia

Przedmiot zamdwienia:

Ustugi - opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej dla zadania inwestycyjnego pn.
,Przebudowa budynkéw/remont przy ul. M. Sktodowskiej-Curie 27/29 w Toruniu na potrzeby
Regionalne Centrum Wsparcia i Opieki dla Oséb z Niepetnosprawnoscia.

Adres obiektu (dziatka/obreb): ul. M. Sktodowskiej-Curie 27/29 w Toruniu — w zatgczeniu mapa ze
wskazaniem lokalizacji budynkow. Zatacznik nr A do OPZ

Obreb ewidencyjny: 49

Numer dziatki ewidencyjnej: 219/2, 218 216/1

Kody i nazwy wg Wspdlnego Stownika Zamdéwien:

71000000-8 Ustugi architektoniczne budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw
71245000-7 Plany zatwierdzajace, rysunki robocze i specyfikacje
71246000-4 Okreslenie i spisanie ilosci do budowy

71300000-1 Ustugi inzynieryjne

Zamawiajacy:

Regionalny Osrodek Polityki Spotecznej w Toruniu
ul. Janiny Bartkiewiczowny 93
87-100 Torun

www.rops.torun.pl

http://rops.torun.ibip.pl
NIP- 879-20-86-150
REGON - 361502012
SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Podstawowe informacje o zamoéwieniu


https://www.rops.torun.pl/

1.1. Przedmiot zamodwienia publicznego — ustugi Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie
wielobranzowej dokumentacji projektowej wraz z opracowaniem specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robét budowlanych, przedmiaréw robdt [zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2454)] i kosztorysdw inwestorskich [zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 2458], wraz z uzyskaniem w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego
wszelkich decyzji administracyjnych oraz zgdd niezbednych do rozpoczecia i zrealizowania robét
budowlanych, w ramach zadania pn. Przebudowa budynkéw/remont przy ul. M. Sktodowskiej-Curie
27/29 w Toruniu na potrzeby Regionalne Centrum Wsparcia i Opieki dla Oséb z Niepetnosprawnoscia.

1.2. Nazwa nadana zaméwieniu - Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej dla zadania
inwestycyjnego pn. Przebudowa budynkéw/remont przy ul. M. Sktodowskiej-Curie 27/29 w
Toruniu na potrzeby Regionalne Centrum Wsparcia i Opieki dla Oséb z Niepetnosprawnoscia.

1.3. Oznaczenie przedmiotu zamowienia wedtug kodu Wspdlnego Stownika Zamodwien CPV
1.3.1. przedmiot gtéwny:

71000000-8 Ustugi architektoniczne budowlane, inzynieryjne i kontrolne
1.3.2. dodatkowe kody CPV:

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw
71245000-7 Plany zatwierdzajace, rysunki robocze i specyfikacje
71246000-4 Okreslenie i spisanie ilosci do budowy

71300000-1 Ustugi inzynieryjne

2. Wprowadzenie

Przebudowa budynkéw/remont przy ul. M. Sktodowskiej-Curie 27/29 w Toruniu na potrzeby
Regionalne Centrum Wsparcia i Opieki dla Oséb z Niepetnosprawnoscia.

Gtéwnym celem projektu jest przygotowanie obiektéw pod prowadzenie rehabilitacji oséb
niepetnosprawnych w zakresie obstugi catodobowej przez Regionalnego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Toruniu.



3. Charakterystyka stanu istniejacego obiektu

Dziatkaonrew.219/2,218i216/1 obreb 49 m. Torunia. Dziatka 219/2 w centralnej czesci zabudowana

jest budynkiem nr 3 podlegajgcym przebudowie, ktéry jest budynkiem murowanym z petnym
podpiwniczeniem. Dach o konstrukcji drewnianej, ptatwiowo — kleszczowej kryty dachdwka karpiowka
podwdijnie. Sciany murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo — wapiennej. Grubo$¢ écian 1 c,
1,5 ci 2 c. Fundamenty budynku ceglane, posadowione od 04 do 0,8 m ponizej posadzki piwnic. Nad
piwnica, parterem i | pietrem stropy zelbetowe, oparte na scianach zewnetrznych podtuznych oraz
podciggach stalowych z dwuteownika 260. Nad kondygnacjg mansardowg strop drewniany ze Slepym
putapem. Podciagi podpierajgce stropy wsparte sg na stupach stalowych okragtych @194/10 mm. Klatki
schodowe zelbetowe oraz zelbetowe na dzwigarach stalowych. Dobudowany budynek parterowy z
podpiwniczeniem nr 2 podlega réwniez przebudowie. Budynek nr 2 jest to budynek murowany
parterowy, catkowicie podpiwniczony z nadbudowanym fragmentem | p. Dach o konstrukcji
drewnianej kryty papa na deskowaniu. Sciany murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo —
wapiennej. Grubos$é scian 1 ¢, 1,5 ci 2 c. Fundamenty budynku ceglane, posadowione od 04 do 0,8 m
ponizej posadzki piwnic. Obydwa obiekty wyposazone sg w instalacje elektryczne, wod.-kan.
i c.0. oraz czesciowo w wentylacje mechaniczng. Parametry powierzchniowo-kubaturowe:

e powierzchnia zabudowy bud. nr 2 : 451,6 m2 i bud. nr 3: 639,2 m2,
e powierzchnia uzytkowa taczna: 2.439,6 m2, w tym bud. nr 2: 734,7 m2 i bud. nr 3: 1.704,9 m2
e Kubatura bud. nr 2: 4.477,5 m3 i bud. nr 3: 9.348,4 m3.

W zatgczeniu mapka sytuacyjna budynkéw Ztgcznik A do OPZ
oraz rzuty kondygnacji budynkéw nr 2 i 3. Zatgcznik nr B do OPZ

3.1. Dla obszaru objetego opracowaniem nie obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu.
Budynek nr 3 objety przedmiotem zaméwienia figuruja w wykazie obiektéw zabytkowych,
wyznaczonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow.

4. Opis potrzeb i wymagan Zamawiajgcego

W ramach przedmiotowego zamdwienia nalezy zaprojektowaé dostosowanie budynkow przy ul. M.
Sktodowskiej-Curie 27/29 w Toruniu na potrzeby Regionalne Centrum Wsparcia i Opieki dla Oséb
z Niepetnosprawnoscig oraz obowigzujgcych przepiséw prawa (w tym w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przeciwpozarowe] i dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami).

Budynki nr 2 i 3 przeznaczone sg dla 30 oséb wymagajacych szczegdlnej opieki, ktére ze wzgledu na
stan zdrowia wymagajg stosowania specjalistycznej opieki i rehabilitacji. Budynek bedzie petnic¢ funkcje
opiekuniczo-terapeutyczng z jednoczesnym zapewnieniem pomieszczen dla personelu opiekuriczego,
terapeutycznego, administracyjnego. Celem dziatalnosci bedzie miedzy innymi, zapewnienie:
specjalistycznej opieki i wychowania, rehabilitacji, dziatan terapeutycznych, swiadczen zdrowotnych
oraz zaspokojenie niezbednych potrzeb, ksztatcenia, wychowania, ktére nie mogg zostac zaspokojone
w Srodowisku rodzinnym.

Realizowane zadania:

- przyjmowanie osdb z niepetnosprawnoscia, ktére wymagajg szczegdlnej troski oraz specjalistycznej
opieki,



- zapewnienie  poradnictwa psychologiczno-pedagogicznego, rehabilitacji, terapii integracji
sensorycznej, dostepu do ksztatcenia dostosowanego do poziomu rozwoju wychowanka (jesli dotyczy),

- zapewnienie zakwaterowanie w placéwce, wyzywienia, leczenia, zaopatrzenia w sprzet
indywidualnej potrzeby, odziez, sprzet ortopedyczny, rekreacyjno-zabawowy, edukacyjny,

- wspieranie w uzyskaniu niezaleznosci i samodzielnosci oraz dostosowaniu sie do spoteczenstwa jak
rowniez powrotu do rodziny,

- wspoétpraca z rodzing, otoczeniem, powiatowym centrum pomocy rodzinie, miejskim osrodkiem
pomocy rodzinie, sadem oraz innymi instytucjami zajmujgcymi sie statutowo pomocg rodzinie
i dzieciom.

W ramach siedziby Regionalne Centrum Wsparcia i Opieki dla Oséb z Niepetnosprawnosciag nalezy
przewidzie¢ co najmniej nastepujgce pomieszczenia/grupy pomieszczen (Zamawiajacy informuje, ze
jest to jego optymalne zatozenie funkcjonalne, ktére moze ulec zmianie, z uwagi na ograniczenia
konstrukcyjne budynkoéw):

2 pietro

pokdj 3 0s 20 m?

pokdj 3 0s 20 m?

pokdj 3 0s 20 m?

pokdj 3 0s 20 m?

pokdj 3 0s 20 m?

tazienka 1 na 2 pokoje przystosowana dla niepetnosprawnych
tazienka 1 na 2 pokoje przystosowana dla niepetnosprawnych
tazienka 1 na 2 pokoje przystosowana dla niepetnosprawnych
duza fazienka z wanna z podnosnikiem dla niepetnosprawnych
brudownik

mata pralnia wydzielona czes$¢ brudownika

zsyp do piwnicy do pralni wydzielona cze$¢ brudownika

pokdj dla opiekundw z kacikiem socjalnym

tazienka dla opiekundéw z prysznicem

pom techniczne/izolatka zlokalizowane w poblizu duzej tazienki
jadalnia

podreczna kuchnia

bawialnia - cze$¢ wspdlna do zabawy openspace

szerokie ciggi komunikacyjne z szafkami na ubrania



winda osobowe wewnatrz budynku
winda towarowo-osobowa zewnetrzna z mozliwoscia przewozu tézka

Uwagi - Szerokie ciggi komunikacyjne, mozliwos¢ rozbudowy budynku nr 2 w strone boiska, mozliwosé
potgczenia budynku 3 z budynkiem 4 (tgcznik miedzy budynkami), wygodne wyjscia dla oséb z
niepetnosprawnoscia

pietro 1

pokdj 3 0s 20 m?

pokdj 3 0s 20 m?

pokdj 3 0s 20 m?

pokdj 3 0s 20 m?

pokdj 3 0s 20 m?

tazienka 1 na 2 pokoje przystosowana dla niepetnosprawnych
tazienka 1 na 2 pokoje przystosowana dla niepetnosprawnych
tazienka 1 na 2 pokoje przystosowana dla niepetnosprawnych
duza fazienka z wanna z podnosnikiem dla niepetnosprawnych
mata pralnia wydzielona czes¢ brudownika

zsyp do piwnicy do pralni wydzielona cze$¢ brudownika

pokdj dla opiekundw z kacikiem socjalnym

tazienka dla opiekundw z prysznicem

pom techniczne/izolatka zlokalizowane w poblizu duzej tazienki
jadalnia

podreczna kuchnia

bawialnia - cze$¢ wspdlna do zabawy openspace

szerokie ciggi komunikacyjne z szafkami na ubrania

winda osobowe wewnatrz budynku

winda towarowo-osobowa zewnetrzna z mozliwoscia przewozu tézka

parter budynku 3 oraz 2 z mozliwoscig rozbudowy budynku 2 w strone boiska najlepiej 2 ciagi
komunikacyjne

pokdj terapeuty minimum 16 m?
pokdj terapeuty minimum 16 m?
pokdj terapeuty minimum 16 m?

pokdj terapeuty minimum 16 m?



pokdj terapeuty minimum 16 m?
pokdj terapeuty minimum 16 m?
pokdj terapeuty minimum 16 m?
pokdj terapeuty minimum 16 m?
sala poznawania $wiata 35 m?
sala ruchu i wypoczynku 35 m?
sala symulacji sensorycznej 35 m?

sala do fizjoterapii 35 m?

sala do kinezyterapii

duza sala do spotkar 70 m? z mozliwoscig podziatu na dwie

gabinet zabiegowy pokéj odwiedzin 16 m?

szatnia dla podopiecznych

wodzkownia z mozliwoscig mycia wozkéw

2x fazienka dla niepetnosprawnych

winda osobowe wewnatrz budynku

winda towarowo-osobowa zewnetrzna z mozliwoscig przewozu tézka

administracja osobna czes¢ parteru najlepiej osobne wejscie do budynku jednak z mozliwoscia
wewnetrznego wejscia na czesci terapeutyczne

szatnia dla personelu

pokdj socjalny

pom biurowe pom biurowe
pom biurowe

pom biurowe

pom biurowe

tazienka

serwerownia

piwnica budynku 2 oraz 3 zachowuje swoja funkcje kuchni oraz pralni. Nalezy dostosowaé do
obowiazujacych przepisow

pralnia
kuchnia
winda osobowe wewnatrz budynku

winda towarowo-osobowa zewnetrzng z mozliwoscia przewozu tézka



Wykonaweca zobligowany jest do przeprowadzenia przed przystgpieniem do opracowania koncepcji
funkcjonalno-przestrzennej samodzielnych, szczegétowych ustalen z Uzytkownikiem, w tym
pozyskania dodatkowych informacji (m.in. w zakresie jego potrzeb) oraz kazdorazowego uzyskania
jego akceptacji, co do projektowanych rozwigzan, w tym w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji,
gabarytéw pomieszczen, potgczen funkcjonalnych, ich wyposazenia w niezbedne instalacje oraz
elementy wyposazenia meblowego i sprzetowego itp. Wykonawca w ramach realizacji
projektowanego zakresu robot zobowigzany jest uwzgledni¢ (poza zakresem wynikajgcym z
koniecznosci dostosowania obiektu do aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa, jego przebudowy
z uwagi na nowo projektowane funkcje pomieszczen oraz przystosowania dla potrzeb osdéb
z niepetnosprawnosciami) co najmniej: ® wymiane wszystkich oktadzin sciennych, podtogowych oraz
sufitbw podwieszanych, e wymiane wszystkich drzwi wewnetrznych, e kompleksowg
wymiane/wykonanie nowych instalacji sanitarnych obejmujgcych: o instalacje wod-kan., p-poz. (w
tym: instalacje wody bytowo-gospodarczej, instalacje kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej
prowadzonej wewnatrz budynku), o instalacje wentylacji i klimatyzacji komfortu (dla wybranych
pomieszczen), e kompleksowg wymiane/wykonanie nowych instalacji elektrycznych i
teletechnicznych obejmujgcych: e zasilanie budynku, wewnetrzne linie zasilajace, instalacje
oswietleniowe, gniazd wtykowych, zasilania urzadzen, ochrony od porazen, potaczen wyréwnawczych,
o system okablowania strukturalnego, o system sygnalizacji wtamania i napadu (SSWiN) oraz kontroli
dostepu, ® monitoring wizyjny (CCTV) oraz instalacji audio — wideo i TV, e system sygnalizacji
pozarowej e oznaczenie wizualne (tabliczki z numeracjg identyfikacyjng pomieszczen, oznaczenie
przeciwpozarowe, oznakowanie przegrod przeszklonych, oznakowanie informacyjne itp.), e
wyposazenie meblowe oraz sprzetowe obiektu. Zakres prac projektowych obejmuje réwniez
rozwigzania projektowe w zakresie zagospodarowania terenu niezbednego dla prawidlowego
funkcjonowania obiektu jak i jego dostosowanie do funkcji oraz charakteru budynkéw.

5. Wytyczne funkcjonalno-uzytkowe

W rozwigzaniu projektowym nalezy przewidzie¢ nowoczesne i réwnoczesnie ekonomiczne oraz
funkcjonalne rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe. Proponowane rozwigzania winny uwzgledniac
racjonalizacje kosztéw realizacji projektowanego zakresu robot i przysztych kosztéw eksploatacyjnych.
Rozwigzania projektowe nalezy dobieraé w sposéb celowy i oszczedny, z zachowaniem
zasad uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz optymalnego doboru metod i srodkéw
stuzgcych osiggnieciu zatozonych celéw. W rozwigzaniach projektowych nalezy sprecyzowac
odpowiedni charakter i standard wykonczenia wewnetrznego i zewnetrznego, z uzyciem materiatéw
typowych i energooszczednych, o duzej trwatosci i walorach estetycznych, tatwych do utrzymania w
czystosci i prostych w biezgcej konserwacji i wymianie, przy jednoczesnym uwzglednieniu zasady
racjonalizacji kosztow. Obiekt oraz jego elementy wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy zaprojektowaé w sposdb zapewniajacy spetnienie wymagan podstawowych i
szczegdtowych dotyczacych:

e bezpieczeistwa konstrukcji, pozarowego, uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, ochrony przed
wybuchem, oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd, itp.

e warunkow uzytkowych zgodnych z przeznaczeniem obiektu oraz warunkéw w zakresie wymaganego
zaopatrzenia w wode i energie elektryczng, energie cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego
wykorzystania tych czynnikbw. W rozwigzaniach projektowych nalezy uwzgledni¢ wymagania w
zakresie usuwania sciekéw, wody opadowe] i odpaddw, mozliwosci utrzymania wtasciwego stanu



technicznego. Pomieszczenia i ich wyposazenie powinny zapewniac bezpieczne i higieniczne
warunki ich uzytkowania. W szczegdlnosci w pomieszczeniach nalezy zapewnié wtasciwe oswietlenie,
odpowiednig temperature, wymiane powietrza oraz zabezpieczenie przed wilgocig, niekorzystnymi
warunkami cieplnymi i nastonecznieniem, drganiami, hatasem oraz innymi czynnikami szkodliwymi dla
zdrowia. Wszystkie wskazane w niniejszym opisie parametry funkcjonalno-uzytkowe sg minimalnymi
parametrami pozadanymi i nalezy je dostosowac¢ do odpowiednich wymogéw projektowanego
obiektu.

5.1. Dostepnos¢ architektoniczna Wykonawca zobowigzany jest zaprojektowaé obiekt wraz
zagospodarowaniem terenu jako dostepny dla osdéb z niepetnosprawnosciami i szczegdlnymi
potrzebami. W rozwigzaniach projektowych nalezy zachowac zasade uniwersalnego projektowania -
rozwigzania architektoniczne i funkcjonalne nalezy przyjmowac¢ z uwzglednieniem zasady réwnosci
szans i niedyskryminacji (w tym dostepnosci dla osdb z niepetnosprawnosciami i szczegdlnymi
potrzebami oraz zasady réwnosci szans kobiet i mezczyzn), zapewniajgc co najmnie;j:

e wolne od barier poziome i pionowe przestrzenie komunikacyjne w budynku,

e instalacje urzadzen lub zastosowanie sSrodkéw technicznych i rozwigzan architektonicznych
w budynku, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen osobom z niepetnosprawnosciami
oraz szczegélnymi potrzebami, z wytgczeniem pomieszczen technicznych,

¢ informacje na temat rozktadu pomieszczern w budynku, co najmniej w sposdb wizualny, dotykowy
i gtosowy, ktére pomoga w szczegdlnosci osobie z niepetnosprawnoscia wzroku lub stuchu
w lokalizacji pomieszczen w budynku,

e mozliwos¢ ewakuacji osobom ze szczegdlnymi potrzebami lub zapewnienie im innego sposobu
ratunku (poprzez odpowiednie procedury i sprzet, czy sygnalizacje). Przy projektowaniu dostepnosci
obiektu i zagospodarowania terenu nalezy m.in. stosowac sie do zalecen:

e opracowanego przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa wydawnictwa pt. ,STANDARDY
DOSTEPNOSCI BUDYNKOW DLA OSOB Z NIEPEENOSPRAWNOSCIAMI uwzgledniajac koncepcje
uniwersalnego projektowania — poradnik”;

e publikacji Stowarzyszenia Przyjaciét Integracji pt. ,,Projektowanie bez barier — wytyczne”;

. standardéw uniwersalnego projektowania, dostepnych pod adresem:
https://budowlaneabc.gov.pl/standardy-projektowania-budynkow-dla-osob-niepelnosprawnych/
oraz dazy¢ do ich spetnienia. Wymaganym standardem jest zapewnienie petnej dostepnosci obiektu
dla oséb z niepetnosprawnosciami i szczegdlnymi potrzebami.

5.2. Wymagania dotyczgce wyposazenia Projektant zobowigzany jest zaprojektowac w uzgodnieniu z
Uzytkownikiem petne wyposazenie budynku we wszystkie elementy umozliwiajgce rozpoczecie
funkcjonowania obiektu.

5.3. Pozostate wymaganie stawiane obiektowi

1) Obiekt musi by¢ dostosowany do realizacji dziata statutowych Regionalnego Osrodka Pomocy
Spoteczne tj. obstugi petentdw, jak réwniez spetnia¢ wszelkie wymagania dot. pomieszczen pracy dla
jego pracownikow.

2) Nalezy dazy¢ do wykorzystania wszelkich mozliwych przestrzeni w obiekcie dla celéw uzytkowych.



3) Proponowane rozwigzania winny uwzglednia¢ racjonalizacje kosztéw realizacji projektowanego
obiektu i przysztych kosztéw eksploatacyjnych.

4) Architektura obiektu powinna zapewniaé standard odpowiadajgcy specyfice obiektu, a takze
funkcjonalng elastyczno$¢ i maksymalne wykorzystanie przestrzeni.

Dodatkowe uwagi/wyjasnienia do sal terapii:

1) Pokdj terapeuty - czyli sale do terapii indywidualnej mogg by¢ mate, kameralne - 16 metréw jest
wystarczajgce. Dopuszcza sie mniejsze sale. Mozna jg bedzie przeznaczy¢ na gabinet psychologa lub
logopedy, lub zupetnie proste pomieszczenia do terapii dzieci z autyzmem.

2) Sala poznawania Swiata Snoozlen powinna by¢ wiekszanp. 25m (musi sie tam zmiescic
duzo sprzetu : Duze tézko wodne, akwarium, tuby bgbelkowe, interaktywna podtoga, domek lustrzany,
jedna $ciana powinna by¢ wolna aby méc korzysta¢ z projektorow specjalnie przeznaczonych do

stymulacji wzroku. Sala poznawania Swiata moze by¢ salg bez okien poniewaz i tak do
terapii powinna by¢ catkiem zaciemniona, ale musi mieé dobra wentylacje. W tej sali dzieci
przebywajg krotko do 40 minut. W sali stymulowany jest rowniez wzrok czyli musi by¢ ciemno zeby
kaskady swiattowodowe, tuby z rybami byly widoczne. Dobrze aby

od razu przemysle¢ lampy i dobrze rozmiesci¢ w niej kontakty poniewaz niemal wszystkie sprzety
korzystajg z pradu (nawet tézko wodne). Zamawiajagcy wymaga aby na etapie projektowania
Wykonawca wskazat jakie sprzety beda w sali DS.
3) Sala Integracji sensorycznej Sl - 35 metrow jest wystarczajgco, ale moze by¢ wieksza np. 50 metréw.
Co wazne - w sali SI dla komfortu prowadzonej terapii powinny jednoczesnie wisie¢ 3 podwiesia
umotzliwiajgce swobodne bezkolizyjne bujanie: W nowoczesnej sali do SI powinna by¢ zjezdzalnia,
drabinki a takze zupetnie wolny pas podtogi do turlania, przemieszczania sie na deskorolce itd. Terapia
SI wymaga duzego sprzetu i ogromnej ilosci sprzetu drobnego. Wymagana jest duza szafa suwana oraz
potki z siatkg na pitki i sprzet dmuchany pod sufitem (oszczedza to duzo miejsca).
4) Sala do fizjoterapii czyli taka gdzie sg stanowiska dla np. 2 fizjoterapeutow ktérzy mogg jednoczesnie
prowadzi¢ terapie ze swoimi podopiecznymi. Powierzchnia tej Sali musi zapewnic¢ lokalizacje
nastepujgcego sprzetu, np. bieznia wodna, klatka UGUL, Redcord, reduktory
chodu. Drabinki, materace i lustra.
5) Sala kinezyterapii (czyli sala do terapii indywidualnej) W takiej sali musi by¢ miejsce na stét do
masazu lub stét do terapii NDT BOBATH Stét musi by¢ dostepny dla terapeuty minimum z 3 stron. Salka
do kinezy moze by¢ mniejsza. Jesli przewidujemy 35 metréw to warto pomyslec o
przepierzeniu, np suwanych lekkich drzwiach ktére pozwolg zachowaé¢ intymnosé.
6) Sala ruchu i wypoczynku jest ok 35 metréow na Swietlice jest ok. Moze warto pomysle¢ o tym aby
kazda z sal odpowiadata na inne potrzeby. Np jedng typowo pod zabawe a druga ze sprzetem
multimedialnym, workami sako, hamakami dla dzieci wymagajgcych wyciszenia lub
niepetnosprawnych fizycznie na tyle ze nie mogg uczestniczy¢ w zabawach ruchowych.

6. Szczegbtowy opis przedmiotu zamoéwienia.

Celem prac projektowych jest uzyskanie wielobranzowej dokumentacji projektowej przebudowy
budynkéw przy ul. M. Sktodowskiej-Curie 27/29 w Toruniu, celem jego dostosowania do potrzeb
Regionalnego Centrum Wsparcia i Opieki dla Oséb z Niepetnosprawnosciag oraz obowigzujgcych
przepisbw prawa. Wykonawca zobowigzany jest do opracowania dokumentacji projektowej
W zorganizowany i sprawny sposdb z nalezytg starannoscia wynikajgcg z zawodowego charakteru
prowadzonej dziatalnosci. Wykonawca w ramach realizacji przedmiotu zamdwienia zobowigzany jest
m.in. do opracowania, sporzgdzenia, pozyskania i/lub wykonania staraniem wtasnym i na wtasny koszt:

e aktualnej mapy do celéw projektowych;


http://lustra.to/

e odkrywek majgcych na celu potwierdzenie przyjetych zatozen w zakresie budowy i technologii
wykonania obiektu lub jego czesci;

e inwentaryzacji architektoniczno-konstrukcyjnej oraz instalacyjnej istniejgcego obiektu oraz urzadzen
budowlanych;

e ekspertyzy technicznej z zakresu ochrony przeciwpozarowej (w razie koniecznosci);
e ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania;
o dokumentacji geologiczno-inzynierskiej posadawiania obiektéw budowlanych (w razie koniecznosci);

e koncepcji projektowej uwzgledniajgcej planowany program funkcjonalno-uzytkowy budynku
obejmujacy rzuty poszczegdlnych jego kondygnacji oraz plan zagospodarowania terenu;

e niezbednych warunkow technicznych i realizacyjnych dostaw medidw i odbioru sciekow (w tym
warunkéw przytgczenia do sieci, przebudowy oraz usuniecia kolizji istniejgcego uzbrojenia
podziemnego, instalacji, sieci i urzgdzen oraz naziemnej infrastruktury technicznej) wraz z
przygotowaniem stosownych dokumentéw do wnioskdw i opracowaniem wnioskéw wymaganych
przez poszczegdlne podmioty/organy w powyzszym zakresie (w razie koniecznosci);

e wymaganych przepisami prawa opinii, uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych, postanowien
(w tym m.in. zgdd na usuniecie drzew i krzewdw, odstepstw od przepiséw techniczno-budowlanych,
wymagan sanitarnych, higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony przeciwpozarowej, decyzji o
pozwoleniu na budowe, itp.) i innych dokumentéw niezbednych do realizacji przedmiotowej inwestycji
wraz z przygotowaniem stosownych dokumentéw do wnioskéw i opracowaniem wnioskéw
wymaganych przez poszczegdlne podmioty/organy w powyzszym zakresie;

e dokumentacji projektowej, obejmujacej w szczegdlnosci:
- projekt budowlany wraz z niezbednymi opiniami i uzgodnieniami,

- projekty wykonawcze wielobranzowe (w tym projekt wystroju oraz aranzacji wnetrz, wyposazenia
oraz wizualizacje statyczng 3D charakterystycznych pomieszczenr/typowych dla funkcji obiektu,

- przedmiary robot;

- specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych;

- kosztorysow inwestorskich;

- planu ewakuacji budynku z uwzglednieniem oznakowania drég ewakuacyjnych.
® nadzor autorski.

Zakres prac projektowych, jak i opracowan niezbednych do sporzadzenia dokumentacji wskazany
w niniejszym opisie nie jest katalogiem zamknietym, lecz minimalnym z punktu widzenia celu, ktéremu
dokumentacja projektowa ma stuzy¢. Projekty wykonawcze, przedmiary robét, specyfikacje techniczne
oraz kosztorysy inwestorskie nalezy opracowac osobno dla kazdej z branz (co najmniej budowlanej,
instalacyjnej sanitarnej, instalacyjnej elektrycznej, wyposazenia oraz identyfikacji wizualnej).
Wykonawca zobowigzany jest sporzadzi¢ dokumentacje projektowg dla wszystkich branz, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym techniczno-budowlanymi i normami oraz zasadami wiedzy
technicznej, w sposdb gwarantujacy prawidtowg wycene i realizacje robét budowlanych, ktére beda
wykonywane w oparciu o nie, a takze w sposdb eliminujacy ryzyko wystgpienia robot dodatkowych.
Projekty wykonawcze winny zawiera¢ rysunki (rzuty, przekroje, widoki i rozwiniecia) w skali



uwzgledniajacej specyfike zamawianych robdt wraz z wyjasnieniami opisowymi, ktére dotycza czesci
obiektu, rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i materiatowych, detali architektonicznych oraz
urzadzen budowlanych, instalacji i wyposazenia technicznego. Dokumentacja projektowa winna
posiada¢ wymagane zestawienia (w tym m.in. stali konstrukcyjnej, wyrobéw prefabrykowanych,
nadprozy, stolarki/$lusarki, elementéw instalacji, osprzetu elektrycznego i opraw oswietleniowych,
urzadzen, biatego montazu, wyposazenia itp.). Projekt wykonawczy w zakresie wystroju oraz aranzacji
wnetrz zawiera¢ rozwiniecia i/lub widoki $cian, podtdg oraz sufitdw wszystkich pomieszczen w
budynku wraz z ich wyposazeniem oraz opisem zastosowanych materiatéw, ich wymiaréw i koloréw.
W zakresie projektu identyfikacji wizualnej nalezy przewidzie¢ tabliczki, naklejki na szklenie oraz inne
nosniki informacyjne i kierunkowe, zawierajgce m.in. opis miejsca, numery pomieszczen, numery
pieter oraz elementy wizerunkowe. Elementy identyfikacji wizualnej winny by¢ dostepne dla oséb z
niepetnosprawnosciami i szczegblnymi potrzebami. Zamawiajgcy udzieli Wykonawcy
petnomocnictwa do wystgpienia w jego imieniu w celu uzyskania potrzebnych opinii, uzgodnien,
zezwolen i decyzji administracyjnych niezbednych w zwigzku z realizacjg przedmiotu zamdwienia.
Wykonawca przygotuje propozycje zakresu wymaganego petnomocnictwa i wystgpi o jego udzielenie.

6.1. Wymagania formalno-prawne. Zabrania sie Wykonawcy stosowania w dokumentacji nazw
witasnych, wskazania marki lub znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrédta Iub
szczegblnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego
wykonawce. Wszelkie materiaty i urzgdzenia nalezy opisa¢ poprzez wskazanie minimalnych wymagan,
co do ich parametrow technicznych i eksploatacyjnych, badz uzytkowych jakie winny one spetniad.
Dokumentacja projektowa oraz pozostate opracowania wchodzgce w sktad przedmiotu zamdwienia,
nalezy wykonac zgodnie z wymaganiami Zamawiajacego oraz zgodnie z aktualnymi na dzien ich
sporzadzania, obowigzujgcymi przepisami prawa, przepisami techniczno-budowlanymi i
normami oraz zasadami wiedzy technicznej, w tym:

e ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U.2021.2351 t.j.),

e ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz.U.2020.1062 t.j.),

e ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2021.1990 t.j.),
e ustawgq z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U.2021.1420 t.;.),

e ustawq z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.2021.869 t.j.),

e ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamdwien publicznych (Dz.U.2021.1129 t.j.)

e rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065 t.j.),

® rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.2021.2454),

e rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020.1609),

e rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac



projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz.U.2021.2458),

e rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczedAstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U.2003.120.1126),

® rozporzgdzenie ministra spraw wewnetrznych i administracji z dnia 17 wrze$nia 2021 r. w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U.2021.1722),

® rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U.2010.109.719),

e rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.2009.124.1030), w sposdb
pozwalajgcy na uzyskanie pozwolenia na prowadzenie robdt budowlanych i umozliwiajacy ich
prawidtowe wykonanie.

6.2. Wymagania ekonomiczne. W rozwigzaniach projektowych nalezy przewidzie¢ najbardziej
wspoiczesne i rdwnoczesnie wysoce ekonomiczne oraz funkcjonalne rozwigzania konstrukcyjno-
materiatowe, zapewniajgce wieloletnig trwatosé oraz wysokg jako$¢ nowo powstatej infrastruktury.
Rozwigzania projektowe nalezy dobiera¢ w sposdb celowy i oszczedny, z zachowaniem zasad
uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadéw oraz optymalnego doboru metod i srodkéw
stuzgcych osiggnieciu zatozonych celow.

7. Szczegbtowe wymagania dot. formy dokumentac;ji projektowe;j.

Dokumentacje nalezy opracowad i przekaza¢ Zamawiajgcemu w wersji papierowej w nastepujacych
ilosciach egzemplarzy (w ponizszym wykazie nie ujeto opracowan przedktadanych celem
uzgodnienia/weryfikacji dokumentacji):

e inwentaryzacja — 4 egz.;
e koncepcja programowo przestrzenna — 3 egz.;

e projekt budowlany — 6 egz. (w tym 3 egz. wymagane do ztozenia wraz z wnioskiem o pozwolenie na
budowe; Zamawiajacy winien finalnie otrzymaé 4 egz., w tym jeden opieczetowany przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej, stanowigcy zatacznik do decyzji administracyjnej —
pozwolenia na budowe);

e projekt wykonawczy — 4 egz.;

® przedmiar robét — 4 egz;

o STWIORB — 4 egz.;

® kosztorys inwestorski — 2 egz.;

e plan ewakuacji budynku — 4 egz.;

e wszelkie inne, pozyskane lub wytworzone w trakcie i/lub na potrzeby realizacji przedmiotu
zamoéwienia dokumenty (opinie, decyzje, pozwolenia, uzgodnienia, ekspertyzy, itp.), w tym obrazujgce
przebieg toczgcego sie procesu projektowania oraz niezbedne do jego prawidtowego wykonania — 4



egz. (w tym 1 oryginat oraz 3 kopie potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem), ponadto, dokumentacje
projektowg nalezy sporzadzi¢ w dwdch egzemplarzach w wersji elektronicznej, tozsamej z wersjg
papierowg (po jednym egzemplarzu odpowiednio na nosniku CD/DVD i urzadzeniu elektronicznym
przenosnym typu plug and play zawierajgcym pamiec nieulotng typu flash, przeznaczonym do
wspotpracy z komputerem przez port USB co najmniej 2.0.) w formacie *.pdf oraz w formatach
edytowalnych np. *.doc lub *.rtf, *.dwg lub *.dxf i ath. Zapisane pliki winny by¢ skatalogowane
odrebnie dla formatu *.pdf oraz formatow edytowalnych, w folderach odpowiadajgcych nazwie i
podziatowi zgodnemu z czescig papierowa (np. nazwa dokumentu/nazwa i numeru tomu
opracowania). Ponadto wymaga sie aby nazwy wszystkich pliki wersji elektronicznej odpowiadaty ich
tredci/zawartosci, a w przypadku rysunkéw zawieraty ich numer oraz tytut. Ponadto na potrzeby
odbioru przedmiotu zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest do ztozenia nastepujgcych oswiadczen:

e 0 zgodnosci przedtozonej dokumentacji projektowej z umowa, obowigzujgcymi przepisami prawa, w
tym techniczno-budowlanymi i normami, zasadami wiedzy technicznej;

e iz dokumentacja ta zostata opracowana w sposéb gwarantujgcy prawidtowa wycene i realizacje robét
budowlanych, jak réwniez ze zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu
ma stuzy¢;

e iz dokumentacja ta stanowi przedmiot jego wytgcznych praw autorskich, w rozumieniu przepiséow
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych jest wolna od jakichkolwiek
praw os6b trzecich, zas prawo Zamawiajgcego do rozporzgdzania tg dokumentacjg nie bedzie
w jakikolwiek sposéb ograniczone.

8. Uzgodnienia rozwigzan projektowych Catos¢ dokumentacji projektowej oraz jej poszczegdlne
elementy/czesci nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z Zamawiajgcym. Przed przedtozeniem dokumentacji
do uzgodnienia przez Zamawiajgcego obowigzkiem Wykonawcy jest uzyskanie pisemnej akceptacji
Uzytkownika (Dyrektora Regionalnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Toruniu). Dla potrzeb dokonania
uzgodnien Wykonawca winien kazdorazowo przedtozy¢ Zamawiajgcemu po 1 egzemplarzu wers;ji
papierowej oraz elektronicznej dokumentacji (lub jej czesci) podlegajacej uzgodnieniu. W przypadku
stwierdzenia nieprawidtowosci, koniecznosci wprowadzenia zmian itp. Wykonawca zobowigzany jest
do ponownego przedtozenia dokumentacji do uzgodnienia. W takim przypadku, poza dokumentacjg
Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ wykaz wszelkich wprowadzonych w niej zmian, w tym
rowniez autopoprawek. Akceptacja przez Zamawiajgcego ww. dokumentacji nie zwalnia Wykonawcy z
odpowiedzialnosci za prawidtowg realizacje catosci przedmiotu Umowy, w tym m.in. za jego jakosc¢ i
terminowos¢ oraz za ewentualne jego wady.

9. Zespot projektowy Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia statej dyspozycyjnosci oséb
wchodzacych w sktad personelu wykonawcy (projektantéw poszczegdlnych branz), w zakresie
kontaktu telefonicznego oraz drogg elektroniczng (e-mail). Wykonawca zobowigzany bedzie
dostosowac godziny pracy swoje i swojego personelu (projektantéw) do godzin pracy Zamawiajgcego.
Wszystkie osoby biorgce udziat w realizacji zamowienia ze strony Wykonawcy winny posiadac biegta
znajomosc jezyka polskiego. Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony réwniez wtedy, gdy wykonawca
na wiasny koszt zapewni ttumacza jezyka polskiego, ktéry zapewni state i biegte ttumaczenie w
kontaktach pomiedzy Zamawiajgcym a zespotem projektowym wykonawcy, a takie zapewni
ttumaczenie na biezgco wszystkich dokumentéw zwigzanych z realizacjg przedmiotowego zamdwienia,
stworzonych zaréwno przez Wykonawce, jak i dostarczonych przez Zamawiajgcego. Wykonawca
zatrudniajgc ttumacza winien wzig¢ pod uwage, iz z uwagi na ztozony zakres przedmiotu zamoéwienia,
ttumacz ten winien by¢ biegty w bezbtednym i jednoznacznym ttumaczeniu zagadnien technicznych,
ekonomicznych i prawnych.



10. Sprawozdawczos$¢ z postepu realizacji prac projektowych Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy
uczestnictwa w naradach (spotkaniach roboczych) organizowanych przez Zamawiajgcego, ktérych
tematem bedzie przedstawienie przez Wykonawce stanu zaawansowania prac projektowych wraz
z ich szczegétowym omowieniem, w tym w szczegdélnosci:

o wykazu wystgpien do organdéw administracji, dostawcéw medidéw oraz innych podmiotéw ktérych
opinie, uzgodnienia itp. bedg wymagane;

e wykaz uzyskanych dokumentéw tj. niezbednych pozwolen, opinii, ocen, uzgodnien, zatwierdzen,
odstepstw, postanowien i decyzji;

¢ wykaz zagadnien/opracowan uzgodnionych oraz zakoriczonych;
e plan kolejnych dziatan wraz z okresleniem terminéw granicznych na ich zrealizowanie;

e analiza ryzyk dot. terminowego ukonczenia realizacji przedmiotu zamdwienia wraz z wykazem
dziatan podjetych lub planowanych do podjecia celem przeciwdziatania, wystgpienia lub ograniczenia
opdznien. Narady te bedg odbywaty sie w siedzibie Zamawiajgcego lub w formie zdalnej za
posrednictwem platformy do komunikacji zdalnej (zgodnie z wyborem Zamawiajgcego), nie czesciej
niz raz na miesigc realizacji umowy, kazdorazowo w terminach wskazanym przez Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia udziatu w naradach koordynacyjnych projektantéw
kazdej z branz.

11. Obowigzki Wykonawcy w trakcie postepowania o udzielenie zamdwienia na roboty budowlane Na
etapie prowadzonego przez Zamawiajgcego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na
roboty budowlane realizowane na podstawie dokumentacji bedacej przedmiotem niniejszego
zamoéwienia, Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego udzielania propozycji odpowiedzi
i wyjasnien do w terminach do trzech (3) dni kalendarzowych chyba, ze z Zamawiajgcym uzgodniony
zostanie inny termin.

12. Termin wykonania zamoéwienia Przedmiot zamoéwienia tj. opracowanie catosci dokumentacji
projektowej wraz z uzyskaniem w imieniu i na rzecz Zamawiajacego wszelkich decyzji
administracyjnych oraz zgdd niezbednych do rozpoczecia i zrealizowania rob6t budowlanych — do 6
miesiecy od daty zawarcia umowy, w tym:

1) opracowanie koncepcji projektowej uwzgledniajgcej planowany program funkcjonalno-uzytkowy
budynku — do 4 tygodni od daty zawarcia umowy,

2) opracowanie projektéw budowlanych wraz z uzyskaniem niezbednych pozwolen realizacyjnych —do
5 miesiecy od daty zawarcia umowy. Przedmiot zamdwienia obejmuje réwniez aktualizacje
kosztorysow inwestorskich — do 14 dni od otrzymania wezwania od Zamawiajgcego oraz sprawowanie
nadzoru autorskiego w czasie realizacji robét budowlano — montazowych.

13. Uwagi koricowe Koszt wszelkich powyzszych czynnosci, opracowan i obowigzkéw wymienionych w
niniejszym opisie przedmiotu zamowienia stanowi koszt Wykonawcy i winien by¢ ujety w cenie oferty.

zafacznik nr A - mapka sytuacyjna budynkéw

zatgcznik nr B rzuty kondygnacji budynkéw nr 2 i 3.



