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DECYZJA NR 14/21 ROGROMHES
o warunkach zabudowy — Aze/o?/ZOZ/’

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 pkt. 3-5, art. 61 ust. 3 ustawy z dniaé“'
277 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z
pozn. zm. ), w zwigzku z art. 4 ust, 2 pkt 2 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U, z 2021 r., poz. 735), po rozpatrzeniu
wniosku Gminy Lambinowice,

ustalam na rzecz Gminy Lambinowice z siedziba w Lambinowicach ul. Zawadzkiego 29,
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie drogi wewnetrznej — transportu
rolnego przewidzianej do realizacji w Lasocicach na dzialkach nr: 320/3, 387 z k.m. 2, 10/2,
10/6, 20, z k.m. 6,372 z k.m. 1.

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju inwestycji — obiekty liniowe droga transportu rolnego.

2. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu: inwestycja polegac
bedzie na budowie drogi wewngtrznej — transportu rolnego w granicy pasa drogowego;

2) ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala
sig drogg o nawierzchni bitumicznej na podbudowie tuczniowej z poboczami kamiennymi,
0 szerokosci od 3 m do 5 m;

3) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢, o ktorych mowa w art. 59 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22021 r. poz. 274) i nie znajduje w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. si¢ z 2019 r. poz. 1839),

b) w trakcie prac budowlanych Inwestor zobowigzany jest uwzglednié ochrone $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegOlnodci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu oraz stosunkow wodnych,

¢) mwestycja liniowa realizowana bedzie na terenach zurbanizowanych (dr) oraz na gruntach
rolnych — gruntach pod rowami nie wymagajgcych zgodny na przeznaczenie ich na cele
nierolnicze,

d) inwestycje nalezy projektowaé i budowac zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
art. 75 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
22020 r. poz. 1219 ze zm.),

€) prace ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych prowadzone w poblizu drzew i na terenach zieleni lub
zadrzewieniach powinny byé wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom
1 krzewom,

f) w przypadku odkry¢ kopalnych szezgtkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢
bezzwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu lub Wéjta Gminy
f.ambinowice;

4) ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélezesnej: w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie
roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot przy uzyciu
dostgpnych $rodkéw oraz miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a je$li nie jest to mozliwe Wojta Gminy
Lambinowice;



5) ustalenia dotyczace obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo;

6) ustalenia wymagan dotyczaeych ochrony intereséw os¢b trzecich:

a) realizacja inwestycji nie moze spowodowa¢ ucigzliwosei na terenach sgsiednich zardwno na
etapie wykonywania robét budowlanych jak i cksploatacji inwestycji, dotyczy to w
szezegOlnosei ucigzliwosci spowodowanych przez halas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza i gleby oraz pozbawienia dostepu do drogi i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
wodg 1 inne media,

b) powyzsze warunki winny by¢ zachowane zaréwno na etapie wykonania robot budowlanych
jak i eksploatacji inwestycji,

c) Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore
by zakidcaly korzystanie 7 nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miar¢, w tym od
dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drog publicznych,

d) planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
W rozumieniu przepiséw ww. ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

¢) realizacja inwestycji winna uwzgledniad istniejgce zagospodarowanie w tym zjazdy z
posesji, a uksztattowanie drogi nie moze powodowaé ucigzliwosci wynikajacych z naptywu
wod opadowych i roztopowych z drogi na przylegajace nieruchomosci;

7) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw gérniczych, terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

a) na terenie objetym decyzjg nic wystepuja lereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

b) na podstawie przepisow odrgbnych ochrong objete jest ztoze kopalin ,,Bielice - Zbiornik”

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie stanowigcej do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 20 maja 2021 r. Gmina Lambinowice, wystapila z wnioskiem o ustalenje warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowic drogi wewnetrznej — transportu rolnego
przewidzianej do realizacji w Lasocicach na dziatkach nr: 320/3, 387, 10/2, 10/6, 20, 372 z k.m. 6.

Teren objety ustaleniami niniejszej decyzji jest potozony na obszarze nieobjetym
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego wykazata, iz planowana zmiana
zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji w rozumieniu art. 4 ust, 2 pkt 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm. ) i
stosownie do art. 59 ust. | tejze ustawy wymaga ustalenia warunkéw zabudowy. Zatem zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 2 pdzn. zm. ) wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe Jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujgcych
warunkow: istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego; teren nie wymaga uzyskania zgody na zZmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktore utracity moc na podstawie art, 67 poprzednio obowigzujace; ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r, o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn.
zm.); decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Inwestycja liniowa realizowana bedzie na terenach zurbanizowanych (dr) oraz na gruntach rolnych
— gruntach pod rowami nie wymagajacych zgodny na przeznaczenie ich na cele nierolnicze.

Na terenie objetym decyzja nie wystepujg tereny gornicze, narazone na niebezpieczefstwo
powodzi i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Na podstawie przepiséw odrebnych ochrong
objete jest ztoze kopalin ,,Bielice - Zbiornik”.



Biorge pod uwage ze przedmiotem wniosku jest obiekt liniowy nie przeprowadza si¢ analizy
funkeji zabudowy oraz nie wyznacza sie tym samym obszaru analizowanego.

Stosownie do art. 55 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na
budowe.

Decyzja zostala sporzadzona w oparciu o ustalenia zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen 1 nazewnictwa stosowanych w decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
Nr 164, poz. 1589).

Pouczenie

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefn osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym). Wnioskodawcy,
ktory nie.amzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladéw poniesionych w
zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Opolu za posrednictwem Wdjta w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawo-
mocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigeie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.
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Otrzymuja.
1. Gmina Lambinowice na rgce P. Tomasza Sokulskiego, ul. Chetmska 9/2, 45-401 Opole,
2. Aa.
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Otezymuja:(za zwrotnym potwierdzeniem odbioru):
Gmina Lambinowice z siedzibg w bLambinowicach, ul. Zawadzkiego 29, 48-316 Lambinowice
reprezentowana przez Pana Tomasza Sokulskiego ul, ul. Chetmska 9/2, 45-401 Opole
2. strony postgpowanie wg. rozdzielnika + a/a

Wyk. Maria Matusik-Strombek
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Wyniki analizy w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-5 uopizp oraz
analiza funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym.

1. Dane inwestycji, dla ktérej ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Rodzaj inwestycji Budowa drogi wewnetrznej — transportu rolnego
Polozenie Lasocice, dziatki nr: 320/3, 387 z kom. 2, 10/2, 10/6, 20, zk.m. 6, 372 zk.m. 1.
Whnioskodawca/Petnomoc Gmina Lambinowice
nik
3.Dostep terenu do drogi publicznej oraz uzbrojenia
Energia elektryczna Nie dotyczy
Wody opadowe Powierzchniowo
Odpady komunalne Zgodnie z Regulaminem utrzymania porzadku 1 czystosci na terenie Gminy Lambinowice

4.Charakterystyka dzialki pod wzgledem uzyskania zgody na przeznaczenie jej na cele nierolnicze i nielesne
Inwestycja liniowa realizowana begdzie na terenach zurbanizowanych (dr) oraz na gruntach rolnych — gruntach pod
rowami nie wymagajacych zgodny na przeznaczenie ich na cele nierolnicze.

5.Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi

* na ferenic objetym decyzja nie wystepuja tereny gdrnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych

e na podstawie przepisdw odrebnych ochrona objete jest ztoze kopalin ,,Bielice - Zbiornik”

Zalgcznik Nr 2 do decyzji o warunkach
zabudowy

Nr......A8/21 z dnia. 2ed4- 23~ 2L
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