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Opis przedmiotu zamowienia

dla zadania pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
w Tychach przy ul. Spacerowej wraz z robotami towarzyszagcymi”

Inwestor: Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
ul. Budowlanych 59
43-100 Tychy

Oznaczenie robét wg Wspodlnego Stownika Zaméwien (CPV)

45.21.00.00-2 - Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45.21.10.00-9 — Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego
45.30.00.00-0 — Roboty instalacyjne w budynkach

45.40.00.00-1 — Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

Maj 2023 r.



1. CZESC OPISOWA

1.1 Charakterystyka ogolna zamierzenia

Budynek zlokalizowany bedzie przy ul. Spacerowej w Tychach pomiedzy ul. Grota
Roweckiego i Spacerowa.

1.2 Opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem  zamodwienia  jest wykonanie, na  podstawie przekazanej
przez Zamawiajgcego dokumentacji projektowej, budynku mieszkalnego z czescig ustugowa
w parterze budynku wraz z garazem podziemnym, wykonaniem przyfaczy,
zagospodarowaniem terenu. Wykoniczenie pomieszczen ,pod klucz”. Szczegétowy opis
przedmiotu zamowienia stanowi dokumentacja projektowa, opracowana przez biuro
projektéw ,Greg project Grzegorz Michalski Architektura & Budownictwo” z siedzibg
w Ciechanowie.




1.1.1. Sktad dokumentacji projektowe;j:

Projekt budowlany:

— projekt architektoniczno - budowlany w zakresie: architektury, konstrukcji,
zagospodarowania terenu, instalacji sanitarnych, instalacji elektrycznych, instalacji
teletechnicznych,

— dokumenty formalno — prawne.

Projekt techniczny, stanowigcy réwnoczesnie projekt wykonawczy:

—  projekt techniczny architektura,

— projekt techniczny architektura detale,

— projekt techniczny konstrukcja,

— projekt techniczny instalacje sanitarne,

— projekt techniczny instalacje elektryczne,

— projekt techniczny instalacje elektryczne,

— projekt techniczny instalacje teletechniczne,

— projekt przytacza kanalizacji deszczowej,

— projekt przytacza wodociggowego,

— projekt przytacza kanalizacji sanitarnej,

— organizacja ruchu parkingu naziemnego i w garazu podziemnym,
— projekt zieleni

— specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét.

Przedmiary robdt:

— budowlany,

— zagospodarowania terenu,

— instalacji sanitarnych,

— instalacji elektrycznych i teletechnicznych,
— instalacji sanitarnych wewnetrznych,

— instalacji sanitarnych zewnetrznych.

Poza robotami wyszczegdlnionymi w powyzszej dokumentacji, Wykonawca zobowigzany
jest do m.in:

— przygotowania terenu budowy, w tym usuniecie pozostatosci po przeprowadzonej
wycince drzew i krzewdw,



organizacji placu oraz zaplecza budowy, w tym miejsca do organizacji cyklicznych narad
roboczych,

pozyskania zgdd na dojazd do budowy oraz utrzymania w czystosci dréog w rejonie
budowy,

dostawy i zabudowy stacji tadowania pojazdu w miejscach zgodnych z dokumentacjg
projektowa,

zamontowania petli indukcyjnych wspdtpracujagcych z bramg garazowg i innych
zabezpieczen uniemozliwiajgcych zamkniecie bramy w trakcie przejazdu samochodu,
wykonania podpér z lin w miejscach zaznaczonych na ponizszych rysunkach,
umozliwiajgcych pdzniejsze posadzenie pnaczy;
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— zamontowania nad wjazdem do garazu znaku okreslajgcego dopuszczalng wysokosc
pojazdéw,

— wykonania ogrodzenia terenu od strony pétnocnej,

— wykonania monitoringu garazu (min. 3 kamery) oraz wejs¢ do klatek schodowych,

— sporzadzenia i zatwierdzenie ostatecznego projektu organizacji ruchu na parkingach,

— sporzadzenia Swiadectw energetycznych dla wszystkich lokali,

— wykonania inwentaryzacji powykonawczej pomieszczen w zakresie pomiaréow
powierzchni,

— uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku.

— wyposazenia drzwi do pomieszczen technicznych w zamki z systemem jednego klucza
(symbol klucza zostanie ustalony na etapie realizacji),

— dostawy dla Zamawiajgcego 4 kompletéw kluczy systemowych do pomieszczen
technicznych,

— poza kluczami do poszczegdlnych mieszkan, komoérek lokatorskich i skrzynek pocztowych
- dostawy kompletu kluczy, dla kazdego mieszkania oraz dodatkowych 3 kpl. dla
Zamawiajgcego, w tym: klucz do drzwi wejsciowych do budynku wraz z kodem dostepu
dla poszczegdlnych mieszkan i kodem administracyjnym, kluczy do pomieszczern komorek
lokatorskich, kluczy do szaf z licznikami mediow, klucz do wdézkowni (ilos¢ odpowiadajaca
ilosci mieszkan w danej klatce) itp.

— dostawy 70 pilotéw do bramy wjazdowej do garazu.

Uwagi:

Zakres zamowienia nie obejmuje nasadzen, w zwigzku z tym nie nalezy wycenia¢ pozycji 3, 4
przedmiaru dla zagospodarowania terenu. Teren nalezy przygotowaé pod nasadzenia zgodnie
z dokumentacjg i pozostatymi pozycjami przedmiaru.

Wykonawca zobowigzany jest do dokonania szczegétowej analizy dokumentacji projektowe;j.
Zamawiajgcy wyklucza mozliwos¢ roszczen Wykonawcy zwigzanych z btednym
skalkulowaniem ceny oferty lub pominieciem elementéw niezbednych do wykonania
zamoéwienia.

Ze wzgledu na charakter ryczattowy rozliczenia, przedmiar ma wytacznie charakter
pomocniczy, dla uproszczenia przez Wykonawce wyceny robét. W przypadku rozbieznosci
pomiedzy dokumentacja projektowg, a przedmiarem bezwzgledne pierwszenstwo
ma dokumentacja projektowa. Brak jakichkolwiek elementéw w przedmiarze, a ujetych
w dokumentac;ji projektowej, nie bedzie stanowit do zawarcia aneksu na roboty dodatkowe.
W przypadku stwierdzenia brakéw pozycji kosztorysowych Wykonawca zobowigzany jest do
ujecia w kosztorysie dodatkowych pozycji, umozliwiajagcych rzetelng wycene przedmiotu
zamoéwienia.

Wykonawca zobowigzany jest do ujecia w ofercie kosztow zwigzanych ze zuzyciem medidw:
woda, energia elektryczna, ogrzewanie budynku (w tym technologicznego suszenia budynku)
do czasu odbioru korncowego budynku. W przypadku wystgpienia awarii, powodujgcej zuzycie
mediow, w czasie od odbioru koncowego do czasu przekazania lokalu lokatorom, Wykonawca
zobowigzany jest do pokrycia kosztéw mediow wg wskazania licznika.

Wykonawca zobowigzany jest do ujecia w ofercie kosztéw zwigzanych z nadzorami gestoréw
sieci, ponadto w zwigzku z koniecznoscia wykonania przytgcza cieptociggu przez



Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej, Wykonawca zobowigzany jest do wspotpracy w tym
zakresie z przedstawicielami ww. przedsiebiorstwa.

Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Inwestorowi oraz wskazanemu przez
Inwestora Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego, materiatdw do akceptacji, w szczegdlnosci
materiatow dotyczgcych wykonczenia wnetrz.

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania lokali ustugowych na
lokale mieszkalne.

2. Szczegétowe wytyczne, dotyczgce sposobu opracowania dokumentacji powykonawczej

Dokumentacje powykonawczg nalezy sporzadzi¢ w 2 egzemplarzach w wersji papierowe;j
oraz 1 w wersji elektronicznej na nosniku danych pendrive.

2.1. Wymagania, dotyczace formy i zawartosci dokumentacji powykonawczej

Wymagania ogdlne:

a) obowigzujacym jezykiem dokumentacji jest jezyk polski,

b) na kaidej stronie nalezy umiesci¢c napis ,Dokumentacja powykonawcza”
w kolorze czerwonym, dotyczy to wszystkich stron dokumentacji powykonawczej. Napis
moze by¢ wykonany w formie pieczatki lub nadruku komputerowego,

c) kazda cze$¢ (tom) musi byé umieszczony w osobnym segregatorze.
W przypadku, gdy zawartos¢ tomu jest wieksza niz pojemnos¢ jednego segregatora -
tom podzieli¢ na taka liczbe segregatoréw, aby dokumenty mogty by¢ przegladane w
sposob nie powodujacy pogorszenia jakosci lub ich zniszczenia,

d)  kazdy segregator opisany na grzbiecie i na oktadce w nastepujgcy sposdb:

» grzbiet - DOKUMENTACJA ODBIOROWA — nazwa inwestycji, numer tomu, nazwa
tomu,

» oktadka — DOKUMENTACJA ODBIOROWA - nazwa inwestycji, nr umowy, numer
tomu, nazwa tomu, data wykonania dokumentacji odbiorowe;.

e)  wszystkie strony muszg by¢ podpisane i opieczetowane przez Kierownika Budowy
(niedozwolony jest kolor czarny),

f) na wszystkich dokumentach potwierdzajgcych zastosowanie materiatow (atesty,
certyfikaty, aprobaty itp.), nalezy umiescic wpis ,Wbudowano
w obiekcie zgodnie z umowa nr .... zdnia ....”

g) w przypadku zamieszczenia kopii dokumentéw, nalezy zastosowaé klauzule ,Za
zgodnos¢ z oryginatem”, w przypadku dokumentéw wielostronicowych, dopuszcza sie
mozliwo$é zamieszczenia klauzuli wytgcznie na pierwszej stronie z dopiskiem ,,dotyczy
stron od ... do...”,

h)  jezeli dokument, dotyczy wiecej niz jednego produktu, nalezy w sposéb jednoznaczny
okresli¢ zastosowany model, typ, wariant,

i) dokumentacje nalezy umiescié¢ w oddzielnych pudetkach archiwizacyjnych. Na kartonach
nalezy zastosowac opis grzbietu i oktadki taki jak w segregatorach.

2.2. Opis zawartosci czesci sktadowych poszczegdélnych toméw, w tym m.in.:

a)  strona tytutowa,
b)  spis zawartosci poszczegdlnych tomdéw wraz z numeracjg stron,



f)

g)
h)

i)

j)

k)

n)

kopia pozwolenia na budowe,

oswiadczenia kierownika budowy o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego

z dokumentacja projektowg oraz obowigzujgcymi przepisami,

oSwiadczenia  wtascicieli  terendw  wykorzystanych  przez ~ Wykonawce

do potrzeb realizacji robét o ich przywréceniu do stanu pierwotnego

oraz braku jakichkolwiek roszczen z tego tytutu,

kopia protokotu przekazania placu budowy,

protokoty z przekazania materiatéw z rozbidrki do punktéw odbioru odpadow,

kopie protokotéw koniecznosci, o ile byty wymagane,

kopie wszelkich decyzji, uzgodnien, opinii administracyjnych oraz protokoty

z kontroli administracyjnych przeprowadzanych w trakcie realizacji robdt, w tym:

— dokumenty wymagane w trakcie obowigzkowych kontroli przeprowadzanych
przez organy Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i Panstwowej Strazy Pozarnej
oraz umozliwiajgce uzyskanie oswiadczen o braku sprzeciwu lub uwag ze strony
tych organdw,

— dokumenty wymagane podczas obowigzkowej kontroli przeprowadzanej
przez nadzoér budowlany w celu zajecia stanowiska w sprawie zgodnosci
wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i wydania pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego,

— protokoty  potwierdzajace dokonanie  odbioru wykonanych sieci

i przytaczy sporzadzone przez gestoréw mediow,

— protokoty z przeprowadzonych badan i sprawdzedn oraz protokoty

z wykonanych pomiaréw i préb oraz protokoty uruchomienia,

— instrukcje obstugi, eksploatacji i uzytkowania obiektu, poszczegdlnych

pomieszczen technicznych oraz instalacji,

— protokoty z przeprowadzonych szkolen przedstawicieli uzytkownika

w zakresie obstugi wykonanych instalacji, zamontowanych urzadzen

i dostarczonego sprzetu, itp.,
dokumentacja geodezyjna, zawierajagca wyniki geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej oraz informacje o zgodnosci usytuowania obiektu budowlanego
z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzgdzona przez osobe
posiadajgcy stosowne uprawnienia w zakresie geodezji,
zatwierdzona kopia mapy zasadniczej powstata w wyniku geodezyjnego pomiaru
powykonawczego,
kopie rysunkédw z zatwierdzonego projektu architektoniczno — budowlanego
z naniesionymi, w kolorze czerwonym, zmianami wprowadzonymi w trakcie budowy
wraz z koniecznymi opisami w zakresie zmian nieistotnych z punktu widzenia ustawy
o prawie budowlanym,
kopie rysunkéw z projektu technicznego z naniesionymi, w kolorze czerwonym,
zmianami wprowadzonymi w trakcie budowy uzupetnione o nowe rysunki, opisy,
rysunki warsztatowe, notatki, szkice i itp.),
dokumentacje tomu lll, nalezy podzieli¢ na poszczegdlne branze:
— branza budowlana,
— branza sanitarna,
— branza elektryczna
— branza teletechniczna,
branza drogowa,



— zagospodarowanie terenu,
Dla kazdej branzy nalezy sporzadzi¢ spis zamieszczonych w segregatorze
dokumentoéw,

o) karty zatwierdzen materiatdw przeznaczonych do wbudowania podpisane przez
inspektora nadzoru inwestorskiego,

p) certyfikaty, deklaracje wtasciwosci uzytkowych, atesty higieniczne, aprobaty
techniczne lub krajowe oceny techniczne dla materiatéw zaakceptowanych i
wykorzystanych w realizacji robét,

q) dokumentacje techniczno-ruchowe,

r) warunki gwarancji i karty gwarancyjne na zamontowane urzadzenia oraz sprzet,

s) instrukcje obstugi i eksploatacji urzadzen oraz sprzetu.

Poza powyiszg dokumentacjg odbiorowg, do obowigzkéw Wykonawcy nalezy

przygotowanie kompletu dokumentéw, koniecznych do ztozenia w PINB celem uzyskania
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.
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