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POSTANOWIENIE Nr 120/2024

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2023r. poz. 682, dalej ,.,PrBud™), oraz art. 123 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego z
dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz.U. 2023r. poz. 775, dalej KPA) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:
- zobowigzuje-
Gmine Miasto 1.6dz repr. przez Zarzad Lokali Miejskich
z siedzibg przy al.T.KoS$ciuszki 47 w Lodzi
do dostarczenia — w terminie do dnia 31 maja 2024r. ekspertyzy technicznej stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ul. Zarzewskiej 17 (dz. nr 146/4, G-3) w Lodzi wraz z dokumentacja techniczno-
budowlang zawierajaca jednoznaczny sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci,
sporzadzong przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Uzasadnienie

W dniu 09.06.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wplyngto
pismo mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajgcego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen nr 179/93/WL, do ktérego dotaczono protokodt z okresowej ,, rocznej’™”
kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul.
Zarzewskiej 17 w Lodzi przeprowadzonej w kwietniu 2023r.

Z zalaczonego protokolu z okresowej ,,rocznej’’ kontroli stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego frontowego wynika, ze zalecono:

- remont zuzytych elementéw konstrukcji dachu,

- remont pokrycia dachowego,

- remont obrobek blacharskich elewacyjnych, gzymsow, parapetow,

- pilny remont pgknietych nadprozy, remont tynkéw i malowanie elewacji. Osiem nadprozy
od frontu i jeden pion od podworza pilnie podstemplowac,

- remont balustrad balkondw,

- remont klatki schodowej,

- remont przeswitu bramowego,

- remont ogrodzenia i nawierzchni podworza.

Ztozone zawiadomienie przez mgr inz. Jarostawa Drymera zwierato braki formalne. Pismo
nie zostalo opatrzone podpisem.

Brak formalny uzupetniono w dniu 29.06.2023r.

Pismem z dnia 07.07.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi zwrocit
si¢ z prosbg do mgr inz. Jarostawa Drymera o przekazanie dodatkowych informacji na temat
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku przy ul. Zarzewskiej 17 w Lodzi poprzez
przekazanie posiadanej dokumentacji fotograficznej oraz uszczegétowienia informacji w zakresie
konstrukcji przedmiotowego budynku. Do w/w protokotu zatagczono wytacznie 4szt. dokumentacji
fotograficznej. Ponadto w/w protokét nie zawierat informacji o nieprawidtowosciach, na podstawie
ktoérych okreslono procentowe zuzycie poszczegdlnych elementéw konstrukeji.

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Pismem z dnia 03.08.2023r. tut. organ ponownie zwrdcit si¢ z prosba do mgr inz. Jarostawa
Drymera o udzielenie dodatkowych informacji.

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.
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Zawiadomieniem z dnia 10.11.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi poinformowal wilasciciela przedmiotowego budynku o terminie ogledzin stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Zarzewskiej 17
w Lodzi, wyznaczonych na 07.12.2023r. o godz. 14.00.

W  wyniku ogledzin przeprowadzonych przez tut. organ w dniu 07.12.2023r.
na nieruchomosci przy ul. Zarzewskiej 17 w Lodzi stwierdzono, ze budynek jest IV kondygnacyjny
z poddaszem. Budynek jest zamieszkaty. Budynek posiada konstrukcje murowang $cian z cegly
peinej, stropy migdzykondygnacyjne i wigzba dachowa wykonane w konstrukcji drewnianej.
Klatka schodowa dwubiegowa, stopnie prefabrykowane oparte na stalowych belkach
policzkowych. Na elewacji od ulicy stwierdzono spgkania $cian w czterech pionach otworéw
okiennych na calej wysokosci budynku od I pigtra do poddasza. W jednym pionie otworow
okiennych nadproza zostaly podparte drewniana konstrukcja wsporczg. Na elewacji od podworza
stwierdzono liczne spekania $cian wystgpujace w pionach otworéw okiennych we wschodniej
czgsci budynku. W czterech pionach otwordw okiennych nadproza podstemplowano drewniang
konstrukcja wsporcza. Na elewacji szczytowej wschodniej widoczne sa glowki sciagdw stalowych
podtuznych. Z uwagi na widoczng korozje stali $ciaggdw mozna stwierdzié, ze $ciagi zostaty
zamontowane kilkanascie lat temu. W klatce schodowej stwierdzono pionowe pekniecia
w narozach na taczeniu $cian poprzecznych klatki schodowej ze $ciang podiuzng zewnetrzng
mig¢dzy parterem a I pietrem. Dokonano ogledzin wigzby dachowej i stwierdzono miejscowe
zmurszenia krokwi w kilku miejscach, zmurszenia poszycia dachowego. W dniu ogledzin lokatorzy
sygnalizowali miejscowe przecieki z uszkodzonego pokrycia dachowego przecieki w obrebie
trzondw kominowych. Wigzba dachowa po prawej stronie klatki schodowej zostata wzmocniona
i podparta drewniang konstrukcja podpierajaca. Wedlug informacji uzyskanej od lokatorow,
wzmocnienie zostalo wykonane po zarwaniu si¢ dachowej facjatki w 2022r. W tym miejscu
réwniez wystgpuja przecieki z dachu.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzono, ze uszkodzenia $cian no$nych, konstrukcji dachu,
mogg stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz mienia.

Z przedtozonego protokotu nr 118/2022 z przegladu z okresowe]j ,,pigcioletniej i rocznej’’
kontroli stanu technicznego przedmiotowego budynku z dnia 01.04.2022r. sporzadzonego przez
mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
bez ograniczen nr 179/93/WL., wynika ze zalecono:

- remont zuzytych elementéw konstrukcji dachu,

- remont pokrycia dachowego,

- remont obrobek blacharskich elewacyjnych, gzymsow, parapetdw,

- pilny remont pgknigtych nadprozy, remont tynkéw i malowanie elewacji. Osiem nadprozy
od frontu i jeden pion od podworza pilnie podstemplowaé,

- remont balustrad balkondw,

- remont klatki schodowej,

- remont przeswitu bramowego,

- usung¢ stare anteny i urzadzania z dachu,

- remont ogrodzenia i nawierzchni podwdrza.

Ponadto stwierdzono, ze budynek moze zagraza¢ zyciu i zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu
minia badZ $rodowiska i znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym, a swym wygladem
powoduje oszpecenie otoczenia.

Z przedlozonego protokotu nr 83/10/E/21 z pazdziernika 2021r. sporzadzonego przez
Waldemara Duranskiego posiadajacego uprawnienia nr E/322/16/2019 i nr D/222/7/2019 oraz
Jacka Pawliczaka posiadajacego uprawnienia nr E/322/350/2021, wynika ze instalacja jest sprawna
i nadaje si¢ do dalszej eksploatacji. W lokalach nr 12/13,14,15,23,24,27 stwierdzono zly stan
instalacji elektrycznej.

Z przedtozonego protokotu ze szczelnosci instalacji gazowej w przedmiotowym budynku
z 22.06.2023r. sporzadzonego przez Jarostawa Kusiaka posiadajagcego uprawnienia
nr D/682/444/2020 i E/682/433/2020, wynika ze:
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- do uzytku dopuszczone sa tylko te lokale, ktére maja pozytywna opini¢ kominiarska oraz
gazowa. W przypadku braku pozytywnej opinii kominiarskiej czy gazowej zabrania si¢ uzywania
instalacji gazowej do momentu usunigcia nieprawidlowosci. ZLM przekazat informacj¢ o nie
odtagczaniu gazu w lokalach, w ktérych zostaly stwierdzone nieprawidtowosci w wentylacji.
W przypadku braku usunigcia usterek nalezy bezzwlocznie zakreci¢é doptyw gazu do lokalu dla
bezpieczenstwa lokatorow. Nie zastosowanie si¢ do wyzej wymienionych wytycznych rodzi skutki
prawne. Zleceniodawca zobowigzal si¢ do usunigcia wszelkich nieprawidtowosci wynikajacych
z opinii kominiarskiej oraz poinformowanie lokatorow o ich wystgpieniu. Powyzsza informacja
powinna zosta¢ wpisana w ksigzke obiektu budowlanego,

- w budynku z gazem ziemnym nie wolno uzywac butli gazowych (propan — butan).

W zwiazku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
zobligowany jest przeprowadzi¢ postgpowanie administracyjne.

Watpliwosci tut. organu budzi statecznos¢ scian nosnych, nadprozy scian nosnych elewac;ji
od ulicy 1 od podworza, wigzby dachowej. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
nie jest w stanie przy uzyciu posiadanej wiedzy i srodkdw, ktérymi dysponuje - rozstrzygnaé
powstatych watpliwosci.

Stwierdzone nieprawidtowosci moga stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Zgodnie z art. 5 ust. 2 PrBud obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony s$rodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Zgodnie z art. 81c ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci
wyrobéw budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga natozy¢, w drodze postanowienia na osoby, o ktdrych mowa w ust. 1, obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Przepis art. 8lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygnigcia o istocie sprawy administracyjnej. Dziatania organu w tym trybie zmierzaja
do wyjasnienia kwestii technicznych, ktorych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiatu dowodowego.

W celu wydania w przedmiotowe] sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest zebranie
materialtu dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy wul. Zarzewskiej 17 w Lodzi
wraz z dokumentacja techniczno-budowlang zawierajacg jednoznaczny sposob usunigcia
stwierdzonych nieprawidfowosci, sporzadzona przez osobg posiadajacg odpowiednie uprawnienia.

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowane) przy ul. Zarzewskiej 17
w Lodzi (dz. nr 146/4, G-3) jest Gmina Miasto L6dzZ i jednoczesnie jest adresatem niniejszego
postanowienia.

Majac na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak na wstepie.

POUCZENIE

1. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do Lodzkiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego dorgczenia.

2. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub
ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyja$niaja sprawe bedaca ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowiagzanej do ich dostarczenia.

3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przedlozy¢ w jednym egzemplarzu.
Dokumentacje techniczno- budowlang zawierajaca jednoh"éémy-.\sposéb usunigcia  stwierdzonych
nieprawidtowosci nalezy przedtozy¢ w trzech egzemplarzach. . - i
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/" Otrzymuje do wykonania:
1/ Gmina Miasto L.6dz reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kosciuszki 47,

90-514 Lodz,
Do wiadomosci:
2. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki

i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 £.6dz,
3. a/a.
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