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W odpowiedzi na pismo z dn. 16.10.2023 r. (data wptywu 17.10.2023 r.) dotyczace wydania zgody na
rozbiorke budynku mieszkalnego stanowigcego poprzeczna oficyne na nicruchomosci potozonej w Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 289 (dz. ew. nr 8/5 w obr. G-3), Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow przedstawia
swoje stanowisko.

Przedmiotowy budynek nie jest objety indywidualng forma ochrony konserwatorskiej. Jednakze
budynek zlokalizowany jest na dzialce wchodzacej w sklad historycznego uktadu urbanistycznego ul.
Piotrkowskicj, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/98 decyzja z dn. 26.10.2010 r. Co wigcej dla
obszaru na ktorym znajduje si¢ nieruchomos¢ przyjgto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(uchwata nr XL1I/1302/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia 12 maja 2021 r.). Plan wprowadza strefe ochrony
konserwatorskiej. Ponadto nieruchomos¢ zlokalizowana jest na obszarze uznanym za Pomnik Historii - £6dZ -
wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego.

Obiekt objety wnioskiem jest to murowany budynek mieszkalny, partcrowy z dachem dwuspadowym.
Forma obiektu wskazuje na to ze jest to historyczne naniesienie, co znajduje potwierdzenie na mapach
historycznych z kofica XIX w. i poczatku XX w. Obiekt stanowi przykiad prostej zabudowy mieszkaniowej z
poczatku historii tej czeSci miasta. Jak wynika z przedtozonego opracowania pt. ,orzeczenie techniczne
budynku mieszkalnego wiclorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Piotrkowskiej 289 w Lodzi, wraz z analiza
optacalnosci wykonania remontu” autorstwa mgr inz. Mariusza Kosalki i inz. Anny Kosatki stan wickszosci
clementow obiektu jest dostateczny (za wyjatkiem stropu), a ponadto mozliwe jest przeprowadzenie prac
remontowych w obiekcie. Majac na uwadze warto$¢ obiektu dla historycznego ukladu urbanistycznego
swiadczaea o jego autentycznosci w ocenie tut. organu wskazanym jest podejmowanie w obiekcie prac
remontowych pozwalajacych na utrzymanie oryginalnych naniesien.

Majyc na uwadze powyzsze, Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw nie dopuszeza rozbiorki
budynku potozonego w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 289 (dz. ew. nr 8/5 w obr. G-3). Wobec przedmiotowego
budynku nalezy podja¢ dziatania opisane w punkcie 5 przedtozonego orzeczenia.

Aleksandra Stepien

Lédzki Wojewodz

Otrzymujg:

(1. Adresat
. aa.
Sprawg prowadzi: Tomasz Kroc — Inspektor Wydziat Zabytkow Nieruchomych Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Lodazi, Tel. (42) 631-78-94.

Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lodzi Admumnistratorem danych osobowych jest Lodzki Wojewddzki

ul Protrkowska 99, 90-425 Lodz. tel.: 42 631 78 92, fax: 42 630 17 83 Konscrwator Zabytkow. Danc przetwarzane sg w celu rcalizacjt

¢-mail; sckretanat(@ wuoz-todz.pl czynnosct urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania,
hittps./'www.wuoz-lodz pl ograniczenia przetwarzania danych. Wigee) informacy znaydzicsz

na stronic www WUOZ RODO
lub pod numerem telefonu; 42 631 78 92
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ORZECZENIE TECHNICZNE
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e-mail: prb.anbud@wp.pl, tel: 882-069-499
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1. DOKUMENTY FORMALNO PRAWNE.

1.1. Kserokopia zaswiadczenia o cztonkostwie w Matopolskiej Okregowej |zbie Inzynierow
Budownictwa,
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Pan Mariusz Kosalla o numerze ewidencyjnym MAP/B0O/0028/12

adres zamieszkania Muchdwka 119, 32-722 Muchowka

jest czlonkiem nalopolskiej Okrgzowe] Izby infynierow Budownictwa i posiada wymagane
Ninisjsze zaswiadczenie jest waine do dnia 2020-02-29.
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1.2. Kserokopia uprawniei budowlanych.
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1.3. Kserokopia kursu mykologicznego.
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2. DANE OGOLNE.

2.1.ZLECENIODAWCA.

Zarzad Lokali Miejskich, Al. Tadeusza Kosciuszki 47 - 90-514 £.6dz

2.2.PODSTAWA OPRACOWANIA.
Podstawa opracowania obejmuje:

e Umowa nr 190/4/2019.
« Dokumentacje fotograficzng sporzadzong przez autordw niniejszej

dokumentaciji podczas wizji lokalnych

. » Normy budowlane, instrukcje i aprobaty ITB, w tym m.in.:
PN-82/B-02001. Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.
PN-82/B-02003. Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne.

Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe,
PN-EN 1990:2004. Eurokod. Podstawy projektowania konstrukciji.
PN-EN 1990:2004/AC 2010. Eurokod. Podstawy projektowania konstrukciji.
PN-EN 1990:2004/NA 2010. Eurokod. Podstawy projektowania konstrukciji.
PN-EN 1991-1-1: Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje.
Czesé 1-1: Oddziatywania ogélne. Ciezar objetosciowy, cigzar wiasny, obcigzenia
uzytkowe w budynkach.
PN-EN 1995-1-1: Eurokod 5: Projektowanie konstrukcji drewnianych.
Czesé 1-1: Postanowienia ogoéine. Reguty ogélne i reguty dotyczace budynkow.
PN-EN 1996-1-1: Eurokod 6: Projektowanie konstrukcji murowych.
. Czesé 1-1: Postanowienia ogolne. Reguty ogélne dla zbrojonych i niezbrojonych

konstrukcji murowych.

Programy uzyte do wykonania niniejszego opracowania:
° Obliczenia za pomocg - AxisVM X5 (nr licencji: 5042)
o Obliczenia za pomocg - Specbud 11 (nr licencji: 327A-4CF8)

e Literatura techniczna zwigzana z tematem opracowania:
S.Pyrak,W.Wtodarczyk — ,Posadowienie budowli, konstrukcje murowe i drewniane”
J.Kotwica — ,Konstrukcje drewniane w budownictwie tradycyjnym”
J.Hota,P.Pietraszek,K.Schabowicz — ,Obliczanie konstrukcji budynkéw wznoszonych

tradycyjnie”

L.Rudzinski - ,Konstrukcje drewniane naprawy, wzmocnienia”
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L.Rudzinski — ,konstrukcje murowe remonty i wzmocnienia”
E.Mastowski, D.Spizewska- ,Wzmocnienie konstrukcji budowlanych”
M.Rajczyk — ,Zagrozenia mikologiczne w budownictwie”

J.Wazny, J.Kary$ — ,Ochrona budynkéw przed korozjg biologiczng”

» Obowigzujgce przepisy budowlane w tym m.in. Prawo budowlane — ustawa z
dnia 7 lipca 1994r.

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia
2002r.

Dodatkowe informacje uzyskano z materiatéw archiwalnych, informacji zamieszczonych w
ksiazce obiektu, a udostepnionej przez ZLM w todzi na poczet sporzadzenia niniejszego

opracowania.

2.3.PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES DOKUMENTAC(]L

Przedmiotem niniejszego opracowania jest:

Wykonanie orzeczenia o stanie technicznym budynku mieszkalnego zlokalizowanego

przy ul. Piotrkowskiej 289 w todzi, wraz z analizg optacalno$ci remontu.
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3. ORZECZENIE TECHNICZNE.

3.1.DOKUMENTACJA ZDJECIOWA

Fot. 02. Widok ogdlny budynku — elewacja zachodnia.

-
A - . e ; s
Fot. 03. Widok ogélny budynku — elewacja potudniowa. Fot. 04. Widok pokrycia dachowego.
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Fot. 05. Zarysowanie w strefie miedzy okiennej na
elewac]i poludniowej.

R ‘ o

Fot. 07. Widok wykusza na elewacji zachodniej budynku. Fot. 08, Wykonane podparcie wykuszu — zastosowano
fkonstrukcjg drewniang.

2 il, n . G &E‘;

=

F;tk?zzu Widok pomicizezeria “zlokalizowancgo Fot.10. Widok biegu schodowego na poddasze
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fF ot. 11. Widok belki stropowej nad parterem. st 112! WidakewiigZby dasbonej:

e 9‘ I ‘. i}

Y

¥
1

Fot. 13. Widok stropu nad poddaszem..

Fot. 15. . Widok pustostanu zlokalizowanego na parterze. Fot. 16. Wody zalegajace w piwniczee zlokalizowanej W

ustostanie na parterze.

10
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3.2.OPIS TECHNICZNY BUDYNKU.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest przy ul. Piotrkowskiej 289 jest budynkiem

parterowym z poddaszem wykorzystywanym na cele mieszkalne. Budynek nie jest

podpiwniczony. Konstrukcja budynku podtuzna.

Elementy konstrukcyjne budynkow:

Konstrukcja dachu dwuspadowa. Pochylenie wiezby dachowej wynosi okoto 45°.
Wymiar poszczegdinych elementéow wigzby dachowej wynosza: krokiew
bxh=120x120, stupy bxh=120x120mm. Rozstaw krokwi wynosi okoto 90 cm.

Pokrycie dachowe wykonane z blachy na petnym deskowaniu, zabezpieczone pap3.
Wody opadowe odprowadzane z dachu za pomocg rynien do rur spustowych.

Kominy znajdujace sie ponad dachem wyprawione wyprawg tynkarska cementowo-
wapienna.

Stropy w budynku wykonane jako drewniane ze $lepym putapem. Wymiary
poprzeczne belki stropowej bxh=140x280mm.

Uktad konstrukcyjny budynku poprzeczny. Sciany wykonane z cegty peinej klasy
10MPa oraz zaprawy wapiennej o wytrzymatosci nie wigkszej niz 0,5 MPa. Grubos$¢
§cian w budynku wynosi okoto 50 cm. Sciany poprzeczne budynku okoto 35 cm.
Sciany dziatowe okoto 10-15cm.

Schody w budynku wykonane jako drewniane policzkowe o wymiarach policzek
bxh=80x280mm.

Fundamenty wykonane w postaci faw ceglanych szerokosci okoto 50cm.

Stolarka okienna wykonana zaréwno jako drewniana oraz z PCV. Drzwi w budynku
ptycinowe.

Wyprawa tynkarska budynku cementowo-wapienna.

Dane techniczne budynku :
Kubatura budynku - 867,00 m3

Powierzchnia zabudowy - 120,00 m2

Budynek wyposazony jest w instalacje:

o Elektryczna, kanalizacyjna, wodociggowa.

11
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3.3.OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.

Elementy konstrukcyjne budynku:

Elementy wigzby dachowej nie zostaly w odpowiedni sposob zabezpieczone na
wypadek wystapienia korozji biologiczne;.

Pokrycie dachowe wykonane z blachy na petnym deskowaniu, aktualnie pokrycie
blaszane zostato pokryte papa. Stan techniczny pokrycia nalezy okreslic jako staby.
Obrébki blacharskie jak rowniez rury spustowe oraz rynny znajdujg si¢ w stabym
stanie technicznym.

Kominy znajdujgce sie ponad dachem wyprawione wyprawg tynkarska cementowo-
wapienna. Obrobki kominéw wykonane z papy. Stan techniczny kominéw staby w
szczegolnosci dotyczy to ich obrébek.

Gzymsy na elewacji budynku wykonane z cegty wykoriczone tynkiem. Znajdujg sie w
dostatecznym stanie technicznym, jednakze miejscowo ulegty zarysowaniu.

Sciany budynku wykonane z cegly peinej klasy 10 MPa oraz zaprawy wapiennej o
wytrzymatosci nie wigkszej niz 0,5MPa. Zarysowania zlokalizowane sg Ww
szczegdlnosci w strefach miedzyokiennych obejmujgce swoim zasiggiem réwniez
nadproza ceglane.

Stropy w budynku wykonane jako drewniane ze slepym putapem. Stropy znajdujg sie
dostatecznym stanie technicznym, jednakze widoczne s3 ich nie wielkie ugigcia
typowe dla tego rodzaju konstrukcji oraz wieku budynku.

Bieg schodowy wykonany z zastosowaniem konstrukcji drewnianej posiada
uszkodzenia typowe dla wieloletniej eksploataciji objawiajace si¢ gtownie wytarciem.
Budynek posiada wyprawe elewacji w postaci tynku cementowo-wapiennego. Ogéiny
stan techniczny wyprawy tynkarskiej jest staby posiadajgcy liczne uszkodzenia
zlokalizowane na wszystkich kondygnacjach budynku.

Mieszkania utrzymywane oraz remontowane indywidulanie przez lokatorow. W
budynku znajduje sie spora liczba pustostanoéw znajdujgca sie¢ w stabym stanie
technicznym.

Wykusz wykonany 2z zastosowaniem konstrukcji drewnianej. Aktualnie zostat
wytaczony z uzytkowania i dodatkowo podparty za pomocg konstrukeji drewniane;j.

3.4. ANALIZA KONSTRUKCJI DACHU.

Analiza konstrukcji dachu.

Zestawienie obcigzeii wartosci charakterystyczne:
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e Ciezar whasny pokrycia wraz z deskowaniem wynosi G=0,35 kN/m?

¢ Obcigzenie $niegiem wg PN-EN 1991-1-3

preypacei () raypeden (F) preypedek () |3 prtom)

== Gt Y
Tk e i iits fimaiiis s

A:tnlnlln nni.i_n.u PRV TITE 1§71 TTT: uunu“n Lih

m

- Dach dwupotaciowy

. - Obcigzenie charakterystyczne $niegiem gruntu (wg Zatacznika krajowego NA):
- strefa obcigzenia $niegiem 2 — s¢ = 0,9 kN/m?
- Warunki lokalizacyjne: normalne, przypadek A (brak wyjatkowych opadéw i brak
wyjatkowych zamieci)
- Sytuacja obliczeniowa: trwata lub przejsciowa
- Wspoétczynnik ekspozyciji:
- teren wystawiony na dziatanie wiatru — Ce = 0,8

- Wspétczynnik termiczny —» C;= 1,0

Potaé dachu obcigzonego réwnomiernie - przypadek (i):
- Wspotczynnik ksztattu dachu:
nachylenie potaci o = 45,0°
. p1 = 0,8-(60°-a)/30° = 0,8-(60°-45,0°)/30° = 0,400
Obciazenie charakterystyczne:
s = uCeCrsk = 0,400:0,8:1,0-0,900 = 0,288 kN/m?

Mniej obcigzona potaé dachu obciagzonego nieréwnomiernie - przypadek (ii)/(iii):
- Wspotczynnik ksztattu dachu:

nachylenie potaci o = 45,0°

p=0,5p = 0,50,8-(60°a)/30° = 0,5-0,8-(60°-45,0°)/30° = 0,200
Obciazenie charakterystyczne:

s = p-Ce'Crsk = 0,200-0,8-1,0:0,900 = 0,144 kN/m?

Bardziej obciazona potaé dachu obciazonego nieréwnomiernie - przypadek (ii)/(iii):
- Wspétczynnik ksztattu dachu:
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nachylenie potaci o = 45,0°
p1 = 0,8:(60°-a)/30° = 0,8:(60°-45,0°)/30° = 0,400
Obcigzenie charakterystyczne:
s = p-Ce'Cy's¢ = 0,400:0,8:1,0-0,900 = 0,288 kN/m?
e Obciazenie wiatrem wg PN-EN 1991-1-4 / Dachy dwuspadowe (p.7.2.5)

Fw.e (VM2

1021 WH10%145

- Dach dwuspadowy o wymiarach: b = 14,5 m, d = 8,5 m, kat nachylenia potaci o = 45,0°

- Budynek o wysokosci h =7,5m
- Wymiar e = min(b,2-h) = 14,65 m
- Wiatr wiejacy na §ciane boczng, 6 =0°
- Warto$¢ podstawowa bazowej predkosci wiatru (wg Zatacznika krajowego NA):
- strefa obcigzenia wiatrem 1; A =220 m n.p.m. — Voo = 22 m/s
- Wspétczynnik kierunkowy: cqr= 1,0
- Wspdiczynnik sezonowy: Cseason = 1,00
- Bazowa predko$¢ wiatru: Vb = Cair' Cseason’ Vb0 = 22,00 m/s
- Wysoko$¢ odniesienia: ze = h-hgis = 6,50 m
- Kategoria terenu IV — wspétczynnik chropowatosci: ci(ze) = 0,6-(10,0/10)°% = 0,60 (wg
Zatgcznika krajowego NA.6)
- Wspétczynnik rzezby terenu (orografii). co(ze) = 1,00
- Srednia predko$¢ wiatru: Vm(Ze) = C(Ze) Co(Ze) Vb = 13,20 m/s
- Intensywnosé turbulencji: 1.(ze) = 0,434
- Gestos¢ powietrza: p = 1,25 kg/m?®
- Wartoé¢ szczytowa cisnienia predkosci:
Qo(2Ze) = [1+71u(Ze)]-(1/2) p-Vm?(Ze) = 440,0 Pa = 0,440 kPa
- Wspétczynnik konstrukcyjny
- przyjeto wg p.6.2.a csCqs = 1
Potaé¢ w przekroju x/b = 0,50 - pole G - parcie:
- Wspédtezynnik ci$nienia zewnetrznego Cpe = Cpe,10 = 0,7

14
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Sita oddziatywania wiatru na powierzchnie zewnetrzna:
Fwe = CsCa*Qp(Ze) Cpe = 1-:0,440-0,7 = 0,308 kN/m?

Potaé w przekroju x/b = 0,50 - pole G - ssanie:
- Wspétczynnik ci$nienia zewnetrznego Cpe = Cpe 10 = 0,0

Sita oddzialywania wiatru na powierzchnie zewnetrzna:
Fuwe = CsCaQp(Ze)'Cpe = 1:0,440:0,0 = 0,000 kN/m?

Pota¢ w przekroju x/b = 0,50 - pole H - parcie:

- Wspdtczynnik cisnienia zewnetrznego Cpe = Cpe.10 = 0,6

Sita oddziatywania wiatru na powierzchnie zewnetrzna:
Fwe = CsCd'qp(Ze) Cpe = 1-0,440-0,6 = 0,264 kN/m?

Potaé w przekroju x/b = 0,50 - pole H - ssanie:

- Wspétczynnik ciénienia zewnetrznego Cpe = Cpe.10 = 0,0

Sita oddziatywania wiatru na powierzchnie zewnetrzng:
Fwe = CsCd"Gp(Ze) Cpe = 1:0,440-0,0 = 0,000 kN/m?

Potaé¢ w przekroju x/b = 0,50 - pole | - parcie:
- Wspétczynnik ciénienia zewnetrznego Cee = Cpe.10 = 0,0

Sita oddziatywania wiatru na powierzchnie zewnetrzna:
Fuwe = CsCaQp(Ze) Cpe = 1-0,440-0,0 = 0,000 kN/m?

Potaé¢ w przekroju x/b = 0,50 - pole | - ssanie:
. - Wspotczynnik cisnienia zewnetrznego Cpe = Cpe 10 = -0,2
Sita oddziatywania wiatru na powierzchnie zewnetrzng:
Fwe = CsCa Gp(Ze)'Cpe = 1-0,440-(-0,2) = -0,088 kN/m?

Potaé w przekroju x/b = 0,50 - pole J - parcie:
- Wspétczynnik cinienia zewnetrznego Cpe = Cpe,10 = 0,0

Sita oddziatywania wiatru na powierzchnie zewnetrzna:
Fu.e = CsCa*Qp(Ze) Cpe = 1:0,440-0,0 = 0,000 kN/m?

Potaé w przekroju x/b = 0,50 - pole J - ssanie:
- Wspétczynnik ci$nienia zewnetrznego Cpe = Cpe,10 = -0,3

Sita oddziatywania wiatru na powierzchnie zewnetrzna:
Fwe = CsCq*Qp(Ze) Cpe = 1-0,440-(-0,3) = -0,132 kN/m?
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Sity wewn. pretow [liniowa, Obwuadma (SGN (a, b))]

Profil | Nazwa przekroju min. Przypadek Pol. | Wezel | Nx
_poprzecznego max. [m] [kN] |
1 1 120x120 Krokiew| Nx|min | 1,15*State dachu + 1,50*Snieg réwnomiemny + 3,536 (3)| 2,03
0,90*Wiatr prawy, SGN (a, b)
1 1 120x120 Krokiew max | 1,15*State dachu + 0,75*Siiieg nieréwnomiemy + 3,536 3)

1,50*Wiatr lewy, SGN (a, b)

is1
Profil | Nazwa przekroju | K | min. Przypadek Pol. | Wezel | Vz
poprzecznego max. m] [kN] |
3 2 100x160 Jetka] Vz|min |1,15*State dachu + 1,50*Zmienne stropu, SGN (a, b) 0 (3)] -3,33
3 2 100x160 Jetka max |1,15"State dachu + 1,50*Zmienne stropu, SGN (a, b) | 3,600 (4 3.33|
Profil | Nazwa przekroju | K | min. Przypadek Pol. | Wezel | My
poprzecznego max. [m] [kNm] |
3 2 100x160 Jetka| My|min __|1,15*State dachu + 1,50*Zmienne stropu, SGN (a, b) | 1,800 -3,00]
1 1 120x120 Krokiew max_|1,15*Stale dachu + 0,75*Snieg réwnomierny + 3,536 3) 112
‘ 1,50*Wiatr lewy, SGN (a, b)
x| =

Obwiednia : SGN (3, b) = s

15 12,2089 -

E(W) 11,2069 (5]

Bleq) 727812 .

Skied.  : My [kNm] = a
™ R
e
u 423
R
. “i.43
e
. -141
= -3,
15

z

Obwredris : SGH (a, b) [ 5
e :iames B
£ (w) 12083 L B
BE) 221 M-
Bkiad. i Mx [kN] H a0
"
n 0.0
- 0,04
" L
. o
m o
R
- L4
LM
LTS
it
z o g
- -

[I]. liniowa, Obwiednia (SGN (a, b)), Nx, Wykres wypetniony, Widok z boku
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DTN x| —
Anafiza tiniows
Nome g Eurokod-PL
© Obwiodréa Min,Max
Obwindria = SGN (&, b)
e i LI8ED
E(w)  :1,2089
e (Ea} t 7,276-13
sded, vz {in)

D

EEEENRENIEEEEE
o't 0k iy =
f 4

S
13
‘_
4 ¥
z <
L.
[1], liniowa, Obwiednia (SGN (a, b)), Vz, Wykres wypetniony, Widok z boku
' Stopiert wykorzystania elementoéw konstrukcyjnych (Eurokod-PL) [liniowa, Obwiednia (SGU
Quasi-stata)]
Elemant Material Profil Pol. max | Sprawdzenie | Max. Nx | Vz
wymiarowany [m] [kN] | [kN] |
1|1 (4-5) C18 120x120 Krokiew 1,956/SGU 0.179 -0,12] -0,05
2[2 (2-4) C18 120x120 Krokiew 0,764|SGU 0,018 -0,44| 0,01
3[3 (1-3) Ci8 120x120 Krokiew 1,579[SGU 0,179 0,12| 0,05
4|4 (3-2) C18 120x120 Krokiew 1,759|SGU 0,017 0,45 0
5[5 (3-4) C18 100x160 Jetka 1,800/SGU 0,702 0,20 0
5 (3-4) C18 100x160 Jetka 1,800/SGU 0,702 0,20 0
Element My ox ez
wymiarowany | [kNm] | [mm]| [mm]
1|1 (4-5) -0,28] 0.007] -3,159
2|2 (2-4) -0,09] 0,018] -0,239
3[3 (1=3) 0,28] -0,007] -3159
4[4 (3-2) 20,09 -0,018] -0,241
5[5 (34) -1,80 0| -12,665
5 (3—4) -1,80 0| -12,665
‘ Podsumowanie wymiarowania konstr. drewnianej (Eurokod-PL) [liniowa, Obwiednia (SGN (a,
b))
Element Material Profil Pol. max Sprawdzenie | Max. Nx | Vz
miarowany [m] | [kN]
1 (4-5) Ci8 120x120 Krokiew 0 1,89] -1.91
tak 0[N-M-wyboczenie | 0,299 1,89] -1,91
O[N-M-zwichrzenie | 0,289 1,89] -1,91
0[Vy-Vz-Msx 0,126 1,89] -1,91
0[My-Vz 0 1,89] -1,91
2 (24) C18 120x120 Krokiew 2,546|N-M 0,299 1,45 1,59
tak 2,546 i 1,45 1,59
2,546|N-M-zwichrzenie | 0,299 1,45 1,59
2,546|Vy-Vz-Msx 0,105 -1,45] 1,59
0[My-Vz 0 -0,34| -0,70
3 (1-3) Cc18 120x120 Krokiew 3,536|N-M 0,318 1,91 1,91
tak 3,536|N-M-wyboczenie | 0,299 1,61 1,91
3,536|N-M-zwichrzenie | 0,289 1,81 1,91
3,536|Vy-Vz-Msx 0,126 1.91] 1,91
0|My-Vz 0 0,37 -1.27
4(3-2) c18 120x120 Krokiew O[N-M 0,300 -1,45] -1,59
tak 0 0,316] -1,45| -1,59
0|N-M-zwichrzenie | 0,299 1,45 1,59
0| Vy-Vz-Msx 0,105 -1,45] -1,59
0[My-Vz 0 1,45 1,59
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Element Material Profil Pol. max Sprawdzenie Max. Nx | Vz
wymiarowany [m] _I [kN] | [kN] |
5 (3—4) C18 100x160 Jetka 1,800 0,30 0
tak 1,800|N-M-wyboczenie 0,635 0,30 0
1,800|N-M-zwichrzenie 0,633 0,30 0
0|Vy-Vz-Msx 0,223 0,23| -3,33
0lMy-Vz 0 0,23] -3,33
Element My Ky | Kz | Kir | Pol. | LambdaRely | LambdaRelz | LambdaRelm
wymiarowany | [kNm] obe.
1 (4-5) 1,12| 1,000( 1,000{ 0,900| Géme 1,779 1,779 0,331
tak 1,12
2 (24) 1,12| 1,000{ 1,000{ 0,900| Géme 1,281 1,281 0,285
tak 1,12
3(1-3) 1,12] 1,000| 1,000| 0,900| Géme 1,779 1,779 0,331
tak 1,12
4(3-2) 1,12| 1,000| 1,000[ 0,900] Gome 1,281 1,281 0,285
tak 1,12
5 (34) -3,00] 1,000| 1,000[ 0.900| Géme 1,359 2,174 0,468
tak -3,00
Element key | kez | kerit
. wymiarowany
1 (4-5) 0,280| 0,280] 1,000
tak
2 (2—4) 0,493| 0,493 1,000
tak
3(1-3) 0,280| 0,280] 1,000
tak
4 (3-2) 0,493| 0,493] 1,000
tak
5 (34) 0,448| 0,193| 1,000
tak
Element kmod Przypadek
wymiarowany
1 (4-5) 0,900|1,15*State dachu + 0,75"Snieg réwnomiemy + 1,50*Matr prawy
tak 1,15*Stale dachu + 0,75*Snieg réwnomiemy + 1,50*Wiatr prawy
2 (2—4) 0,900] 1,15*State dachu + 0,75*Snieg rownomiemy + 1,50"Wiatr prawy
tak 1,15*State dachu + 0,75*Snieg réwnomiemy + 1,50*"Wiatr prawy
3 (1-3) 0,9001,15*State dachu + 0,75*Snieg nieréwnomierny + 1,50*"Wialr lewy
tak 1.15*State dachu + 0,75*Snieg nierdwnomiemy + 1,50*"Wiatr lewy
4 (3-2) 0,900/1,15*State dachu + 0,75*Snieq réwnomiemy + 1,50"Wiatr lewy
tak 1,15*State dachu + 0,75*Snieg réwnamiemy + 1,50*WMiatr lewy
5 (34) 0,800|1,15*State dachu + 0,75*Snieg rownomiemy + 1,50*Zmienne stropu
tak 1,15*State dachu + 0,75*Snieg réwnomiemy + 1,50*Zmienne stropu

3.5. ANALIZA BELKI STROPOWE].

« Strop drewniany zestawienie obcigzen. Obcigzenia charakterystyczne.

Rodzaj obcigzenia Ciezar objetosciowy Obciazenie
(obcigzenie state) [kN/m?3] charakterystyczne
[kN/m?]
Podtoga - 015
Polepa 8,0 8,0*0,08 = 0,64
Deska 25mm 3,8 3,8*0,025 = 0,10
Deska 19mm 3,8 3,8*0,019 = 0,08
Tynk na trzcinie 19,0 15,0*0,02 = 0,30
S a= 1,27
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Ciezar wiasny belek zostat uwzgledniony automatycznie.
Obcigzenie uzytkowe stropu wynosi: qx= 2,0 kN/m?

State $cianki dziatowej gk = 0,90kN

Rozstaw belek stropowych ok 90-100 cm

Wymiary poprzeczne belek stropowych bxh=130x260mm
Sity w:r\:/nr:. pretéw [liniowa, Obwiednia (SGN (a, b))]

Nazwa przekroju K | min. Przypadek Pol. | Wezel | Vz
poprzecznego max. [m] [kN]
1 1 130x260 Betka stropowa| Vz|min [1,15*State stropu + 1,50*Zmienne stropu + 0 (1) 12,04
1,05*Scianki dziatowe, SGN (a, b)
1 1 130x260 Belka stropowa max |1,15*State stropu + 1,50*Zmienne stropu + 5,000 1514
1,05*Scianki dziatowe, SGN (a, b)
Profil Nazwa przekroju K [ min. Przypadek Pol. | Wezel | My
poprzecznego max. [} m
1 1 130x260 Belka stropowa| My|min  [1,15*Stale stropu + 1,50“Zmienne stropu + 2,500 -15.80
. 1,05*Scianki dzialowe, SGN (a, b}
1 1 130x260 Belka stropowa max [1,35*State stropu + 1,05*Zmienne stropu + 5,000 (22) 6.00
1,05*Scianki dziatowe, SGN (a, b)
x| M=
Norma "‘:ﬂmn 1l
Preyosdek : Cbwiednia Min.Max .00
Obwiedris 1 3GH (a, b) &
1] 1 433818 L
E(w) 1 #,33E-19 L
E{ea) 1 7,56E-13 e
Skiad. © My [kNm] 1%

CEEEEENERERNERN
£
=2

. [l], liniowa, Obwiednia (SGN (a, b)), My, Wykres wypetniony, Widok z boku
TR T

Qbwiednis : 3GN (a, b)
e{m + #,33E-19
E(w) : #,33E-19
E(ea) 3 7,56€-11
Sichad. s VE [kN]

SugEEEENENERENE
> .
-

@

[l]. liniowa, Obwiednia (SGN (a, b)), Vz, Wykres wypetniony, Widok z boku
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Podsumowanie wymiarowania konstr. drewnianej (Eurokod-PL) [liniowa, Obwiednia (SGN (a,

b))l
Element Material Profil Pol. max | Sprawdzenie | Max, Vz
wymiarowany [m]
1 (1-22) C18 130x260 Belka stropowa 2,500|N-| -0,60
tak 2,500{N-M-wyboczenie | 0,974 -0,60
2,500|N-M-zwichrzenie | 0,974 -0,60
5,000|Vy-Vz-Msx 0.479 15,14
O[My-Vz 0 12,04
2 (22-2) ci8 130x260 Belka stropowa O|N-M 0.370 7,35
tak 0|N-M-wybaczenie | 0,370 -7,35
0|N-M-zwichrzenie | 0,370 -7,35
0|Vy-Vz-Msx 0,250 -7,35
0[My-Vz 0 -7,35
Element My Ky Kz | Kiv | Pol. | LambdaRely | LambdaRelz | LambdaRelm
wymiarowany | [kNm] obe.
1 (1-22) -15,80] 1,000| 1,000| 1,000 Géme 1,161 2.323 0,572
tak -15,80
15,80
' 5,41
0
2 (22-2) 6,00| 1,000( 1,000] 1,000{ Géme 0,581 1,161 0,423
tak 6,00
6,00
6,00
6,00
Element key | kecz | kerit
wymiarowany
1 (1-22) 0,571| 0,170] 1,000
tak
2 (22-2) 0.925| 0,571] 1,000
tak
Element kmod Przypadek
farowany
1 (1~22) 0,800/ 1,15"State stropu + 1,50*Zmienne stropu + 1,05*Scianki dziatowe
tak 1,15*Stale stropu + 1,50*Zmienne stropu + 1,05*Scianki dziatowe
2 (22-2) 0.800(1,35*State stropu + 1,05"Zmienne stropu + 1,05"Scianki dziatowe
tak 1,35"Stale stropu + 1,05*Zmienne stropu + 1,05"Scianki dzialowe
. Stopiert wykorzystania elementéw konstrukcyjnych (Eurokod-PL) [liniowa, Obwiednia
{(Wszystkie SGU)]
Element Material Profil Pol. max | Sprawdzenie | Max. Vz
| | wymiarowany _[m]
111 (1-22) C18 130x260 Belka stropowa 2,500{SGU 1,263 -0,25
2|2 (22-2) Cci18 130x260 Belka stropowa 0,950{SGU 0,112 -2,28
1(1-22) C18 130x260 Belka stropowa 2,500/SGU 1,263 0,25
Element My ez
wymiarowany | [kNm] | [mm]
111 (1-22) -11,16] -35,099
2|2 (22-2) 1,88 1,122
1 (1-22) -11,16| -35,099
20
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3.6.ANALIZA BIEGU SCHODOWEGO.

Zestawienie obcigzen dla biegu schodowego wartosci charakterystyczne.:

o Ciezar wiasny stopni schodowych — 0,50 kN/m?
« Obciazenie uzytkowe (jak dla kat. A) — 2,00 kN/m?

e Szerokos$c¢ biegu schodowego — 0,90 m

Sity wewn. pretow [liniowa, Obwiednia (SGN (a, b))]

Profil Nazwa przekroju K | min. Przypadek Pol. | Wezel | Nx
poprzecznego max. [m] [kN] |
1 1 80x280 Belka policzkowa| Nx|min | 1,15*Stale biegu + 1,50"Zmienne biegu, SGN 0 1) -31|14
(a, b
1 1 80x280 Belka policzkowa max |1,15*State biegu + 1,50*Zmienne biegu, SGN | 4,400 (2] 274
. (a, b)
Profil Nazwa przekroju K | min. Przypadek Pol. | Wezel | Vz
poprzecznego max. [m] [kN] |
1 1 80x280 Belka policzkowa| Vz|min [1,15*Stale biegu + 1,50"Zmienne biegu, SGN 0 (1 3,81
(a, b)
1 1 80x280 Belka policzkowa max |1,15*Stale biegu + 1,50*Zmienne biegu, SGN | 4,400 (2)| 391
(al' b)
Profil Nazwa przekroju K | min. Przypadek Pol. | Wezel | My
_poprzecznego max. [m] Nm
1 1 80x280 Belka policzkowa|My[min | 1,15*Stale biegu + 1,50"Zmienne biegu, SGN | 2,200 (11| 430
(a, b)
1 1 80x280 Belka policzkowa max |1,15*State biegu + 1,50*Zmienne biegu, SGN 0 ) Q
(a, b)
X x
wm.Mﬁzxxﬂ M%
Przypadek | Obrwiedasa Min, Max o
Olrwnadres | SGN (s, b) L] <N
[10] t 3,528-9 H 0,8
& W) i 15269 B e
+ 8,188-1) B=——rs
L] 1,34

€ (8a) :
’ skied.  : My [kNm)

N 1111111}
bad
Y
<

Y

[1], liniowa, Obwiednia (SGN (a, b)), My, Wykres wypetniony, Widok z boku
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x G
Anaiza hnvows frey
Nome  geg Eurokod-PL )
+ Obwiedeia Min,Hax are

Prayosdek :

Obwiednia : SGN {a, b)
E(m) + 1,528-9
e{w) 11,5269

& (pa) + B,)8E-13
Skied, + N [ch)

CNEEEERNE;USAAN
-

on
vl
s
2,74
13
z e
Ly '
[1I], linjowa, Obwiednia (SGN (a, b)), Nx, Wykres wypetniony, Widok z boku
. x| TR x
e e 1
e st .
E(®) 11,5269 a i
E(wW) 1,569 = B4
i C
. o
u 0,56
= 'x:u
8 o
LB
13
2
L
(1], liniowa, Obwiednia (SGN (a, b)), Vz, Wykres wypetniony, Widok z boku
. Podsumowanie wymiarowania konstr. Drewnianej (Eurokod-PL) [liniowa, Obwiednia (SGN
(a, b))]
Element Material Profil Pol. Max Sprawdzenie Max. Nx | Vz
[m] | [kN] |
1 (1-2) C20 80x280 Belka policzkowa 2.249|N-M 0,334 0,06] 0,09
tak 2.151|N-M-wyboczenie | 0,334 -0,06| -0,09
2,200|N-M-zwichrzenie | 0,375 0 0
0[Vy-Vz-Msx 0,176 2,74| -3 91
0[My-Vz 0 -2,74| -3,91
Element My | Ky | Kz | K | Pol. | LambdaRely | LambdaReiz | LambdaRelm
wymiarowany | [kNm] Obec.
1(1-2) -4,30| 1,000 1,000( 0,900] Géme 0,944 3,304 0,890
tak -4,30
4,30
0
0
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Element key | kez | kerit | kmod Przypadek
wymiarowany
1(1-2) 0,730| 0,086] 0,892 0,800(1,15*State biegu + 1,50*Zmienne biegu
tak 1,15 Stale biegu + 1,50*Zmienne biegu

1,15*State biegu + 1,50*Zmienne biegu
1,15*State biegu + 1,50*Zmienne biegu
1,15*State biegu + 1,50*Zmienne biegu

Stopiert wykorzystania elementéw konstrukcyjnych (Eurokod-PL) [liniowa, Obwiednia (SGU
Quasi-stata)]

Element Material Profil Pol, max | Sprawdzenie | Max.
wymiarowany [m]
111 (1-2) C20 80x280 Belka policzkowa 2.200|SGU 0,231
1(1-2) C20 B0x280 Belka policzkowa 2,200/SGU 0,231
Element My ex ez
wymiarowany | [kNm] | [mm] | [mm
1]1 (1-2) -1,75| -0,009| 4,065
1(1-2) -1,75| -0,009| 4,065

3.7. ANALIZA KONSTRUKC]I MUROWE].

Parametry mechaniczne cegty i zaprawy.

Element murowy: - cegta ceramiczna peina - klasa 10 (fy;=10MPa) wg PN-EN 772-1:2006.
Znormalizowana wytrzymato$¢ na Sciskanie elementu murowego:

f, = 10.0-MP2

Zaprawa murarska wapienna stabo skrystalizowana.

Klasa zaprawy:

M 0,5:

£ 3 = 0.50-MPs3

1.2. Wytrzymatos$¢ muru na Sciskanie.

Czesciowy wspotczynnik bezpieczeristwa muru dia stanéw granicznych no$nosci ustalono
przy zatozeniu:

- klasy wykonania robét "B",

- elementy murowe kategorii "II" i dowolnej zaprawy:

g = 2.50

Wytrzymatoéé¢ muru na $ciskanie wg PN-EN 1996-1-1:2010 bez uwzglednienia spoiny
podiuznej w murze (dotyczy zapraw marki wigkszej badz réwnej M1):

Wspotczynnik K - jak dia §ciany wykonanej z materiatéw ceramicznych zaliczanych do grupy
1:

K =043

Wspéiczynnik redukeyjny z uwagi na diugotrwate dziatanie obcigzenia, wiasnosci materiatéw,

stan techniczny:
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x =080
Wytrzymato$¢ charakterystyczna muru na $ciskanie:

030, 070
= (K P 06070)

fkl. = 1.804 MPa

Wytrzymato$¢ obliczeniowa muru na $ciskanie:
fi1
£ = —
IM
fg; = 0.722MPa
Wytrzymatoéé muru na $ciskanie wg formuly L.J. Oniszczyka opisujgcych wytrzymato$¢ na

$ciskanie muréw ceglanych wykonanych na zaprawie wapiennej:

Dla klasy zaprawy M 0,5:
Wytrzymatos$é srednia muru na $ciskanie:

| 1 02
fm&m.ol = fb‘ 033 + 1 41 - 1
-2)' [ -2)
,-1kG-cm
e fm2

=y
fb-‘k(}-cm_ ‘)

foram o2 = 1.457TMPa

Zestawienie obcigzen — dach (charakterystyczne).
« Obcigzenie state dachu wraz z konstrukcjg (szacunkowo) — 2,00 kN/m?
« Obciazenie $niegiem (I! strefa $niegowa) — 0,29 kN/m?

e Obcigzenie wiatrem (I strefa wiatrowa) — 0,31 kN/m? (parcie)

Zestawienie obcigzen — strop (charakterystyczne).
« Obcigzenie state stropu — 1,40kN/m?
« Obcigzenie zmienne strop kondygnacji — 2,00 kN/m?

Materiat:
Dorazny sieczny modut sprezystosci E = 0.88 GPa

Koricowy wspotczynnik pefzania muru ¢.. = 1.0

Geometria:
Typ $ciany: Sciana jednowarstwowa
Grubosé sciany t=450cm

Diugosé¢ sciany 1=110,0 cm
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Wysokos¢ Sciany h =260,0 cm

Analizowany przypadek stanowi fragment dtuzszej sciany — yrg = 1,00

Obciazenia charakterystyczne:

Obcigzenie pionowe state z wyzszych kondygnacji Nuck = 26,25 kN
Obcigzenie pionowe zmienne z wyzszych kondygnacji Nuak = 6,88 kN; ¥ = 1,0
Obcigzenie state z prawego stropu gérnego Nr4ack = 8,75 KN/m
Obcigzenie zmienne z prawego stropu gérnego Nt4aac = 15,63 KN/m; ‘Wo = 1,0
Ciezar objetosciowy muru p = 18,0 kN/m?

— Ciezar wtasny charakterystyczny $ciany Gk = 23,17 kN
Wiatr z lewej strony
Obciazenie poziome od ssania wiatru wik = -0,528 KN/m; ¥ = 0,6
Obciazenie poziome od parcia wiatru wak = 0,345 kN/m; ¥ = 0,6
ZALOZENIA:

Kombinacje SGN STR utworzono wg tablica A.1.2(B), wzér 6.10a i 6.10b normy PN-EN 1990

153538097 00442000800000008302 100210000000 0EA0R0RRRERNINRERINENNY

Warunek nosnosci u goéry sciany:
Decyduje kombinacja: K3: 1,35-:G+1,5-1,0-Qu+1,5-1,0-Q4a
@1 = 0,583, A=0,495m2 f4="flym =0,59 MPa
Nigs = 81,02kN < Nigrg = ®1-A-fa= 169,58 KN  (47,8%)
Warunek nosnosci w potowie wysokosci sciany:
Decyduje kombinacja: K5: 1,35-G+1,5-1,0-Qu+1,5-1,0-Q4a+1,5-0,60-W1
®n =0,753, A=0,495m?, fy=fym = 0,59 MPa
Nmed = 96,65 KN < Nmpd = OmA-fa = 219,07 kKN (44,1%)
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Warunek no$nosci u dotu Sciany:
Decyduje kombinacja: K3: 1,35-G+1,5:1,0-Qu+1,5:1,0-Q4a
@, = 0,900, A =0,495m2, f4="fdym= 0,59 MPa
Noga = 112,29 kN < Nagra = O2A-fa = 261,95 kN (42,9%)

3.8. ANALIZA CIEPLNA SCIANY.

¢ Analiza cieplna $ciany na parterze

Opér naptywu 0,13 (m?*K)/W
Opoér odptywu 0,04 (m2*K)/W
Warstwa: Tynk cementowo-wapienny

- Grubosé 2 cm

- Lambda 0,82 W/(m*K)
- Opdr cieplny warstwy 0,02 (m2*K)/W
Warstwa: Mur z cegly ceramicznej petnej

- Grubosé 50 cm

- Lambda 0,77 W/(m*K)
- Opér cieplny warstwy 0,65 (Mm2*KyYW
Warstwa: Tynk wapienny

- Grubos¢ 2 cm

- Lambda 0,7 Wi(m*K)
- Opér cieplny warstwy 0,03 (m2*K)y/W
Wspdiczynnik przenikania ciepta 1,16 W/(m?*K)
4. WNIOSKI.

Po dokonaniu ogledzin budynku, jak réwniez po przeprowadzeniu niezbednych analiz

stateczno-wytrzymatosciowych elementéw konstrukcyjnych stwierdzono:

« Pokrycie dachowe znajduje sie w stabym stanie technicznym. W przesztosci blaszane
pokrycie zostato naprawione za pomoca papy.
e Po przeprowadzeniu analizy stateczno-wytrzymatosciowej uzyskano informacje, ze

nosno$é wiezby dachowej jest wystarczajgca w odniesieniu do krokwi. Elementy
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wiezby dachowej nie zostaty poddane impregnacji na wypadek korozji biologicznej,
ktéra powierzchniowo wystapita na elementach wiezby dachowej w szczegéinosci w
bezposrednim sasiedztwie komindw.

Sciany wykonane z cegty peinej klasy 10MPa. Zaprawa wykonana jako wapienna
$rednioskrystalizowana. Szacuje sie wytrzymato$¢ zaprawy na poziomie okoto 0,5
MPa. W wyniku przeprowadzenia analizy stateczno-wytrzymato$ciowej uzyskano
informacje, ze jej no$no$¢ jest wystarczajgca. Miejscowo na $cianach budynku
widoczne sg zarysowania w strefach migdzyokiennych.

Drewniane $ciany dziatowe znajdujg sie w stabym stanie technicznym. Uszkodzeniu
ulegta w szczegdinosci wyprawa tynkarska na trzcinie

Malatury znajdujgce sie wewnatrz budynku réwniez znajduj a si¢ w stabym stanie
technicznym ze wzgledu na brak wieloletnich remontéw w budynku.

Bieg schodowy wykonany jako drewniany. Nos$nos¢ belek policzkowych po
przeprowadzeniu  analizy  stateczno-wytrzymatosciowej jest  wystarczajaca.
Uszkodzenia biegu schodowego zwigzane sg z jego wieloletnig eksploatacjg nie
poprzedzong biezacymi remontami.

Fundamenty wykonane z zastosowaniem cegly ceramicznej petnej, jednakze brak
odpowiedniej hydroizolacji budynku powoduje ich miejscowe zawilgocenie. Aktualnie
w piwniczkach zlokalizowanych w pomieszczeniach na parterze

Stropy w budynku znajdujg sie w stabym stanie technicznym. Po przeprowadzeniu
analizy stateczno-wytrzymatosciowej uzyskano informacje ze nosnos¢ belek
stropowych przy zatozonej klasie drewna jest praktycznie w petni wykorzystana.
Elewacja budynku wykonana z zastosowaniem zaprawy cementowo-wapiennej
znajduje sie ona w stabym stanie technicznym.

Mieszkania utrzymywane i remontowane indywidulanie przez lokatorow. W
mieszkaniach (pustostanach) widoczne sg nie wielkie ogniska korozji biologicznej w
szczegolnosci grzybow plesniowych.

Izolacyjnosé termiczna écian wynosi U=1,15 [W/m2K] i jest wartoscig wiekszg niz
aktualnie wystepujgcych WT

Klatka schodowa oraz korytarze znajdujg sie w stabym stanie technicznym, brak
remontéw jest jedng z przyczyn wystapienia aktualnego stanu technicznego,
dodatkowo negatywnie na stan techniczny wplywa brak ogrzewania pomieszczen w
okresie zimowym.

Stolarka okienna drewniana znajduje sie w stabym stanie technicznym.

Stolarka drzwiowa drewniana znajduje sie w stabym stanie technicznym.
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e Wykusz znajduje sie z tym stanie technicznym. Aktualnie zostat podparty za pomoca
drewnianej konstrukcji wsporczej. Pomieszczenie zlokalizowane w wykuszu nie

nalezy uzytkowaé.

%
5. ZALECENIA.

Po zapoznaniu sie ze stanem technicznym budynku oraz przeprowadzeniu analiz

stateczno-wytrzymatoéciowych zaleca sie wykonanie nastepujacych prac remontowych:

e Wykonaé¢ wzmocnienie $cian (zszycie zarysowan) za pomocg pretow wklejanych
np.: systemu Helifix.
. e \Wykona¢ remont pokrycia dachowego.
e Usunaé wode zalegajacg w piwniczkach zlokalizowanych w mieszkaniach na
parterze.
o \Wytaczyé¢ z uzytkowania pomieszczenie znajdujgce si¢ w drewnianym wykuszu

zlokalizowanym na poddaszu budynku.

mgr inz. Mariusz Kosatka
Uprawnienia budewlane do projektowania
i kierowania robc‘ar frudoa'an m bez eqra~inzen
w specjainosci ukcyjno-budowianej
BO/0028/12
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Budynek mieszkalny poprzecznej oficyny zlokalizowany przy ul. Piotrkowskiej 289 w todzi
Dziatka ewidencyjna nr 8/5 w obrebie G-3




Analiza techniczno-ekonomiczna celowos$ci i optacalnosci
remontu kapitalnego budynku — budynek mieszkalny
ul. Piotrkowska 289 w todzi

Wyznaczenie ceny 1m2 powierzchni uzytkowej nowego budynku o konstrukgji
zblizonej do diagnozowanego w stanie nowym — w sprawie ustalenia wysokosci
wskaznikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa tédzkiego z wytgczeniem miasta todzi i
dla miasta todzi, na okres pétroczny: IV kwartat 2018 roku i | kwartat 2019 roku
(Obwieszczenie nr 25/2018)

Dla miasta todzi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych jest w wysokoséci 3976zt./m2

Warunek optacalnosci remontéw budynkow:

R<(J+U)*w-J*(Et+Svr) , gdzie:

R- szacunkowy koszt potrzebnych nakiadéw na remont w relacji na 1m2 pow.
uzytkowej

J- koszt budowy 1 m2 p.u. nowego budynku netto — wg kosztu odtworzenia
3764zt./m2

U - szacunkowy koszt rozbiérki 1 m2 starego budynku — wedtug wskaznika
cenowego WKI — poz. 2.111.10 wynosi w przeliczeniu na m2 p.u. wartos¢ 580zt./m2

w — wskaznik wartosci uzytkowej starego budynku po wykonanym remoncie
kapitalnym — obliczony w =0,828

tr — okres uzytkowania budynku po przeprowadzeniu jego remontu kapitalnego
tr=25lat

Etr — czynnik dyskontujacy naktad reprodukcyjny, ktory trzeba bedzie poniesé¢ po
uptywie tr lat — z tab 14 Nr 4 — E+=0,233

S« — wspotczynnik jednostkowej wartosci roznicy w kosztach utrzymania starego i
nowego budynku — dla tr=25lat to St=0,010

R<(3976+580)*0,828-3976*(0,233+0,010)

R<2806,20zt./m2 p.u.

Procentowy udziat remontu kapitalnego nie moze przekraczaé: 2806,20zt./m2 p.u.
2806,20z/ 3976zf./m2 p.u. = 70,57% ceny za 1m2/p.u. nowego obiektu

Obliczone w tabeli nr B stopien zuzycia dla budynku wynosi:

71,02% czyli jest 0 0,45% wyzszy od dopuszczalnego.

WNIOSEK: Remont kapitalny budynku mieszkalnego nie jest optacalny
ekonomicznie.

inz. Anna Kosatka

Uprawnienia budawiane do a3, nadzorowania

1oceny stanu techiig boe W speqahoéfi
kohstriskeyineutigulansy bez ogranczen
p/80/0045/11




Ocena $redniowazonego stopnia zuzycia budynku na podstawie oceny
poszczegdlnych elementow sktadowych budynku

t6dz, ul. Piotrkowska 289 budynek mieszkalny

Tab.1.
1 2 3 4 5]=[3]*[4]/100
1. |Roboty ziemne i izolacyjne 25 80,00 2,00
Fundamenty, $ciany
2 konstrukcyjne i kominowe 230 72,99 722
. 3. |Sciany dziatowe 4,0 75,00 3,00
4. |Stropy 9,5 75,00 7,13
5 Pokrycie dachowe, wiezba 4.5 75,00 3,38
6. |Tynkiiwyktadziny wewnetrzne 5,50 70,00 3,85
7.__[Malowanie kiejowe i olejne 4,20 75,00 3,15
8. [Tynki zewnetrzne 2,40 75,00 1,80
9. |Drzwiiokna 12,50 75,00 9,38
10. [Piece i trzony kuchenne 6,00 70,00 4,20
11. |Podtogi i posadzki 6,80 60,00 4,08
12.  [Schody 5,60 60,00 3,36
13. |Rézne 4,00 65,00 2,60
14._[Instalacja c.o. 0,00 0,00 0,00
15. |instalacja wod-kan. 8,00 60,00 4,80
16. Instalacja_ggzowa 0,00 0,00 0,00
17. |Instalacja elektryczna 1,50 70,00 1,05

=L

. DEFINICJE
DOBRY
- elementy budynku lub rodzaj konstrukcji , wykonczenia, wyposazenia jest dobrze utrzymany i
konserwowany oraz odpowiada wymogom normatywnym, elementy wymagaja biezacej konserwacji -
od 0 do 30 % zuzycia technicznego.
SREDNI
— elementy budynku utrzymane sg nalezycie. Wystepujg uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwa uzytkownikom lokali. Wymagana jest biezgca konserwacja oraz roboty remontowe
naprawcze pojedynczych elementdw obiektu - od 31% do 70% zuzycia technicznego.
SLABY (ZLY)

-elementy budynku posiadajg znaczne uszkodzenia cechy i wkasciwosci wbudowanych materiatow
posiadajg obnizong klase, a okres ich uzytkowania przekroczyt trwatosé techniczng. Wymagany jest
kompleksowy remont lub przeznaczenie budynku do rozbiérki - od 71 % zuzycia technicznego.
REMONT - to odtwarzanie (przywracanie) pierwotnego stanu technicznego i uzytkowego,

NAPRAWA - to wymiana jednego elementu

KONSERWACJA- to roboty niezbedne do utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie
technicznym.




Zuzycie funkcjonalne i tagczne budynku

£o6dz, ul. Piotrkowska 289 budynek mieszkalny

Tynki i wyktadziny wewnetrzne

75,00

Tab.2.
1 2 3 4 5 6 =[3]*[6]/100
1. |Roboty ziemne i izolacyjne 2,5 80,00 80,00 80,00 2,00
Fundamenty, mury
2 konstrukcyjne i kominowe 2810 g0 75,00 75,00 17,25
3. |Sciany dziatowe 4,0 75,00 70,00 75,00 3,00
4. |Stropy 9,5 75,00 70,00 75,00 7,13
. 5 WieZba dachowa. Pokrycie 45
" |dachowe i roboty budowlane i 3,38

Malowanie kiejowe i olejne 420 70,00 75,00 3,15
Tynki zewnetrzne, 2,40 70,00 75,00 1,80
Drzwi i okna 12,50 70,00 75,00 9,38
Piece i trzony kuchenne 6,00 60,00 70,00 4,20
._|Podlogi i posadzki 6,80 60,00 60,00 4,08

. |Schody

Roz

0,00

Instalacja c.o. 0,00 0,00 0,00 0,00

15. |Instalacja wod-kan. 8,00 60,00 60,00 60,00 4,80

16. |Instalacja gazowa 2,00 0,00 100,00 100,00 2,00

17. |Instalacja elektryczna 1,50 70,00 70,00 70,00 1,05
h 7y

Z wykonanej analizy zuzycia tgczne budynku- uwzgledniajgce nie tylko jego zuzycie techniczne
lecz rowniez funkcjonalne szacuje sie na poziomie 71,72%.Wymagany jest kompleksowy remont
lub przeznaczenie budynku do rozbidrki




Remont kapitalny

tédz, ul. Piotrkowska 289 budynek mieszkalny

Tab.B.

Roboty ziemne i izolacyjne
Fundamenty, mury

konstrukcyjne i kominowe 75,00 17,25
3,00 75,00 3,00
7,13 75,00 7,13

Stropy
Wigzba dachowa. Pokrycie
dachowe i roboty budowlane

1
2
3. |Sciany dziatowe
4
5

ynki i wyktadziny wewnetrzne
Malowanie klejowe i olejne
Tynki zewnetrzne, deski

Drzwi i okna

10. |Piece i trzony kuchenne

11. |Podiogi i posadzki

12. |Schody

13. |Rb6zne ,

14. |Instalacja c.o. 0,00 0,00 0,00 0,00
15. |Instalacja wod-kan. 8,00 60,00

16. [Instalacja gazowa 0,00 0,00

17. |Instalacja elektryczna 1,50 70,00

tkania eou aialgo bez modernizacji uktadu funkcjonalneo wynosi 71,02% warto$ci odtworzeniowe;j

&  |budynku.

Dotyczy tabel: 1,2, B.

Podpisy 0oséb dokonujgcych kontroli
zakres
uprawnien

1. |Mariusz Kosatka konstr-bud  |[MAP/BO/0028/12 | iz

2. |Anna Kosatka $w.kw.D.gr.1[D/1278/186/18 4 f
$w.kw.D.gr.2 |D/1280/186/18

Sw.kw.D.gr.3 [D/1282/186/18 Y —

LP Imie i Nazwisko numer uprawnien podpis
£




WYZNACZANIE WSKAZNIKA WARTOSCI UZYTKOWE) "w"
todz, ul. Piotrkowska 289

_ Po remoncie kapitalnym
Lp, | Cechy ksztattujace wartosé A LT A B s
SN uiytkowq T - _ normatywnej | AeSEYNRKEE

1 2 4 5
2 Cechy budynku

3 Nastonecznienie 100 0,9 90
4 Przewietrzanie 50 0,8 40
5 Akustyka 80 1 80
6 Termoizolacja 40 1 40
2 Rozwigzanie i wyposazenie

8 Uktad mieszkan 120 0,9 108
9 | Sktad pow. pomieszczen

10 Kuchnia 100 0,9 90
11 Ustep 100 1 100
12 tazienka 70 1 70
13 Instalacje

14 Woda 100 0,8 80
15 Gaz 60 1 60
16 Ogrzewanie 70 1 70
17 Szafy wbudowane 30 0 0
18 Loggie i balkony 20 0 0]
19 |Urzadzenia uzupetniajace

20 Piwnice i schowki 40 0 0
21 Pralnie i suszarnie 20 0 0
22 | Pom. na wdzki dzieciece 10 0 0
23 Razem: 1000 828

Wartos¢ wskaznika:

w=0828

v (r.lul!f:ll ¥ spejainosa
W Fwedang) bez ograniczen

hy

A




