el

1.6dz, dnia 21.02.2024r.
POWIATOWY INSPEKTOR

NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi —rr———

91-202 E6dz, ul. Warecka 3 5 PULS iy 7 |

PINB/7356/271-2024/T-22 - 2024/P/ZKK/ESZ 2 e

g am

Ly MZSNidSOY | 1y T ri506
POSTANOWIENIE Nr 119/2024 S0 92401 phziez

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
2 2023r. poz. 682, dalej ,,PrBud”), oraz art. 123 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego z
dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz.U. 2023r. poz. 775, dalej ,,KPA’") po rozpatrzeniu sprawy z urz¢du:

- zobowigzuje-
Gmin¢ Miasto £L.6dzZ rep. przez Zarzad Lokali Miejskich
z siedzibg przy al. T. Kosciuszki 47 w Lodzi

do dostarczenia — w terminie do dnia 30 czerwca 2024r. ekspertyzy technicznej stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego poprzecznej oficyny, zlokalizowanego
przy ul. Gdanskiej 61 w FLodzi wraz z dokumentacja techniczno-budowlang zawierajaca
jednoznaczny sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci, sporzadzong przez osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Uzasadnienie

W dniu 09.06.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wptyneto
pismo mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen nr 179/93/WL, do ktérego dotaczono protokét nr 8/2023 z okresowej
,»rocznej”’ kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego poprzecznej
oficyny, zlokalizowanego przy ul. Gdanskiej 61 w Lodzi, przeprowadzonej w kwietniu 2023r.

Z zalaczonego protokotu nr 8/2023 z okresowej ,,rocznej’” kontroli stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego poprzecznej oficyny wynika, ze zalecono:

- wymiang zuzytej stolarki okiennej,

- wykonanie pilnego projektu oraz remont sp¢kanych nadprozy okiennych, remont tynkéw
zewnetrznych i malowanie,

- zalecany remont klatki schodowej,

- remont biegdw schoddw,

- remont fundamentéw w czgsci Srodkowe;.

Ztozone zawiadomienie przez mgr inz. Jarostawa Drymera zwieralo braki formalne. Pismo
nie zostalo opatrzone podpisem autora.

Brak formalny uzupetniono w dniu 29.06.2023r.

Pismem z dnia 07.07.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi zwrécit
si¢ z prosbg do mgr inz. Jarostawa Drymera o przekazanie dodatkowych informacji na temat
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku przy ul. Gdafiskiej 61 w Lodzi poprzez przekazanie
posiadanej dokumentacji fotograficznej oraz uszczegétowienia informacji w zakresie konstrukcji
przedmiotowego budynku. Do w/w protokotu zalaczono wylacznie 4szt. dokumentacji
fotograficznej. Ponadto w/w protokoét nie zawierat informacji o nieprawidlowosciach, na podstawie
ktorych okreslono procentowe zuzycie poszczegdlnych elementéw konstrukcii.

Pomimo skutecznego dorgczenia w/w pismo pozostalo bez odpowiedzi.

Pismem z dnia 03.08.2023r. tut. organ ponownie zwrdcit sie z prosba do mgr inz. Jarostawa
Drymera o udzielenie dodatkowych informacji.

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.
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Zawiadomieniem z dnia 08.11.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi poinformowal wiasciciela przedmiotowego budynku o ogledzinach stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Gdanskiej 61 w Lodzi,
wyznaczonych na 28.12.2023r. na godz. 12.00.

W  wyniku ogledzin przeprowadzonych przez tut. organ w dniu 28.12.2023r.
na nieruchomosci przy ul. Gdanskiej 61 w Lodzi stwierdzono, ze budynek poprzecznej oficyny jest
budynkiem II kondygnacyjnym z poddaszem. Budynek nie jest podpiwniczony. W budynku
zamieszkale sg 3 lokale i uzytkowany jest jeden lokal uzytkowy. Budynek wybudowany zostat
w technologii tradycyjnej. Sciany sa murowane z cegly pelnej, stropy miedzykondygnacyjne sa
drewniane, wigzba dachowa jest drewniana, klatka schodowa jest dwubiegowa ze stopniami
prefabrykowanymi. Na elewacji wschodniej od podwoérza stwierdzono ukosne pgknigeia $cian
w okolicach nadprozy okiennych na I pigtrze i na poziomie poddasza. Pegknigcia posiadajg
rozwarto$é rysy do ok.0,5cm. Sciany nosne poprzeczne klatki schodowej sa spekane ukosnie
w kierunku $ciany podluznej zewnetrznej. Peknigcia ukosne $cian poprzecznych wystepuja na calej
wysokosci klatki schodowej. Rozwartos¢ rysy wynosi do 0,3cm. W dniu ogledzin brak bylo
mozliwosci wejscia na poddasze- brak kluczy. Na klatce schodowej nie stwierdzono widocznych
przeciekow z dachu. Nawierzchnia podworza jest nierdwna i uszkodzona. W bliskim sgsiedztwie
budynku mieszkalnego, zlokalizowany jest duza podziemna studnia. Nakrywa betonowa studni
podziemne;j jest uszkodzona, widoczne s3 przeswity w nakrywie, ubytki betonu.

W lokalu nr 18 zlokalizowanym na parterze przedmiotowego budynku na $cianach
wystepuje wilgo¢. Na zewnatrz budynku w obrgbie $cian lokalu nr 18 brak jest opaski ochronne;j
budynku, a woda z rury spustowej odprowadzana jest bezposrednio na grunt przy budynku.

Na elewacji zachodniej widoczne sg ubytki tynku az do cegly. Na elewacji pdinocnej
w poziomie parteru do elewacji przedmiotowego budynku przylegaja pozostatosci ceglanego muru
po rozbidrce budynku na dziatce sasiada. Mur ceglany nie posiada obrobek, cegla jest zmurszata,
spoina migdzy cegtami jest wyptukana, na murze zalega roslinnos¢.

Na podstawie przeprowadzonych oglgdzin tut. organ stwierdzit, ze watpliwosci tut. organu
budzi stan techniczny $cian no$nych, nawierzchni podworza i nakrywy podziemnej studni. Ponadto
stwierdzono, ze stan techniczny $cian nos$nych, nawierzchni podworza moze stwarza¢ zagrozenie
dla zycia i zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia. Jednoczesnie stwierdzono, ze kierunek
spekan $cian nosnych elewacji od podworza oraz klatki schodowej wskazuje na nierdwnomierne
osiadane budynku, ktore nastgpito w centralnej czg¢sci budynku i mogto by¢ spowodowane
podmywaniem fundamentow.

W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w lodzi
zobligowany jest przeprowadzi¢ postgpowanie administracyjne.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi nie jest w stanie przy uzyciu
posiadanej wiedzy i srodkéw, ktérymi dysponuje - rozstrzygnaé powstatych watpliwosci.

Z przediozonego w dniu ogledzin protokotu nr 891/2019 z 30.09.2019r. z okresowe;j
piecioletniej kontroli stanu technicznego przedmiotowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego przy ul. Gdanskiej 61 w Lodzi, sporzadzonego przez Wiestawa Garbulinskiego,
posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen nr 724/84
wynika, ze zalecono:

-wykonanie projektu i remont spgkanych nadprozy,

- remont tynkéw elewacji,

- remont pojedynczych schodéw i klatki schodowe;j.

Z przedtozonego protokotu nr 1/11/19 z listopada 2019r. sporzgdzonego przez Waldemara
Duranskiego posiadajgcego uprawnienia nr E/322/16/2019 i nr D/222/7/2019, wynika ze instalacja
elektryczna w budynku jest sprawna i nadaje si¢ do eksploatacji.

Z przedtozonego protokotu z dnia 24.05.2023r. z przegladu instalacji gazowej w
przedmiotowym budynku, sporzgdzonego przez Jana Wijatkowskiego posiadajacego uprawnienia
nr D/682/294/2021, wynika ze instalacja jest sprawna technicznie i dopuszczona do dalszej
eksploatacji.
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Z przedtozonej opinii kominiarskiej nr 576/1 z dnia 31.05.2023r. sporzadzonej przez mistrza
kominiarskiego J. Iwanskiego wynika, ze:

- w lokalu nr 18 brak jest wentylacji WC,

- w lokalu nr 20 wentylacja kuchni podfaczona jest z wentylacjag WC lokalu uzytkowego 2U
— nalezy dokonad regulacji podigczen. Piec weglowy typu ,,stupek™ w pokoju podtaczony jest rurg
3m do droznego, lecz nieszczelnego przewodu kominowego — nalezy uszczelnié (ok.8-9mb),

- w lokalu nr 2U wentylacja WC jest niedrozna i podtaczona razem z wentylacjg kuchni
lokalu nr 20-nalezy dokona¢ regulacji podtaczen.

W/w nieprawidtowosci mogg stwarzaé¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Zgodnie z art. 5 ust. 2 PrBud obiekt budowlany nalezy uzytkowac w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci techniczne;j.

Zgodnie z art. 81c ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej 1 nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci
wyrobdw budowlanych lub robdt budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga natozy¢, w drodze postanowienia na osoby. o ktérych mowa w ust. 1, obowiazek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowiazana do ich dostarczenia.

Przepis art. 8lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygnigcia o istocie sprawy administracyjnej. Dziatania organu w tym trybie zmierzaja
do wyjasnienia kwestii technicznych, ktorych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiatu dowodowego.

W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest zebranie
materialu  dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego poprzecznej oficyny, zlokalizowanego przy ul. Gdanskiej 61
w Lodzi wraz z dokumentacja techniczno-budowlana zawierajaca jednoznaczny sposéb usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowosci, sporzadzona przez osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Ekspertyza techniczna stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
poprzecznej oficyny, zlokalizowanego przy ul. Gdanskiej 61 w Lodzi winna zawiera¢ zakres
dotyczacy stanu technicznego $cian nosnych i nadprozy, nawierzchni podwdrza i nakrywy
betonowej studni podziemnej oraz przewodow kominowych.

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowane) przy ul. Gdanskiej 61 w Lodzi
(dz. nr 190/2,P-19) jest Gmina Miasto Lo6dz i jednoczesnie jest adresatem niniejszego
postanowienia.

Majac na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak na wstepie.

POUCZENIE

1. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do Lddzkiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego dorgczenia.

2. Zgodnie z przepisem art. 8 1c ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zagdanych ocen lub
ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasniaja sprawe bgdaca ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przedlozy¢ w jednym egzemplarzu.
Dokumentacje techniczno- budowlang zawierajaca ,.-jédmid zny sposob usunigcia  stwierdzonych
nieprawidlowosci nalezy przedtozy¢ w trzech egzemplafzach.
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Otrzymuje do wykonania:

1 Gmina Miasto 1.6dz reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kosciuszki 47,
90-514 Lodz,

Do wiadomosci:

2. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki

i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 1.6dz,

3. a/a.
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