t6dz, dnia 25.08.2020r,

Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Lodzi
ul. Warecka 3, 91-202 t6dz

PINB/7356/1218-20/T-92/2020/S1JT

DECYZJA NR 666/2020
—=leJA NR _066/2020

Na podstawie art, 68 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. z dnia
07.07.2020 r., Dz.U. 2020 poz. 1333; dalej jako »PrBud”) oraz art. 10 § 2 i art. 108 § 1 ustawy z dnia
14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. z dnia 20.12.2019 r., Dz.U. 2020
Poz. 256 z pézn. zm.; dalej jako +KPA"), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

nakazuje
Gminie Miejskiej Lodz -

wylczenie z  uzytkowania caloSci  budynku mieszkalnego wielorodzinnego
dwukondygnacyjnego frontowego nr 529, usytuowanegec na nieruchomosci gruntowej,
poloZonej przy ul. Pomorskiej 99 w ¢ odzi (nr dziakki ewidencyjnej 118/3 obreb ewidencyjny $-2),

W granicy z nieruchomosécia gruntowa, poloZzong przy ul. Pomorskie] 97 w Lodzi (nr dziatki
ewidencyjnej 117/, obreb ewidencyjny 5-2)

w terminie na1t1chmiastou_-.qgml

oraz zarzadzam

a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie Zagrozenia bezpieczeristwa ludzi i mienia
oraz o zakazie jego uiytkowania; '

b) wykonanie nastepujacych, doraznych Zabezpieczen:
1. - odigczenie budynku od sieci infrastruktury technicznej,

2. zabezpieczenie przeswity bramowego poprzez wzmocnienie ramami- drewnianymi,
zgodnie z projektem, wykonanym we wiasnym zakresie,

3. zabezpieczenie w sposob trwaly otworéw okiennych i drzwiowych w budynku przed
dostepem oséb trzecich

W terminie natxchmiastc)\_um,

¢) ufrzymywanie zabezpieczen w ciagtej Sprawnosci technicznej.
Decyzji nadaje sig rygor natychmias_towej wykonalnosci,

UZASADNIENIE _

W dniu 19.08.2020 r. do tutejszego Inspekioratu przekazano telefoniczne informacje
o ewakuacji mieszkancow kamienicy, usytuowanej na nieruchomosoi gruntowej, potozonej przy
ul. Pomorskiej 99 w todz (nr dziatki ewidencyjnej 118/3, obreb swidencyjny $-2) ze wzgledu
na peknigeia Scian w tym budynku. Wskazano réwniez, ze na nieruchomosci gruntowej, pofozonej przy
ul. Pomorskie] 97 w todzi {nr dziafki ewidencyjnej 117/1, obreb ewidencyjny S-2), trwajg roboty
budowlane, wykonywane przez spélke EM Development Sp. 2 0.0. z siedzibg w todzi,

Powiatowy Inspektor Nadzory Budowianege w Lodzi niezwlocznie podjal z urzedu czynnosci
wyjasniajgce, w wyniku ktérych ustalono, ze roboty budowlane na nieruchamosci gruniowej, polozonej

B it o LTS




przy ul. Pomorskzej 97 w todzi, sa wykonywane na podstaw1e ostatecznej i prawomocnej decyzji
nr DAR-UA.126.2020 z dnia 16.01.2020 r., znak DAR-UA-1.6740.570.2019, ktorg prezydent Miasta
Lodzi zatwierdzit projekt budowlany i udzielit Spotce eM Development Sp. z 0.0, ul. Struga 51 lok: U7,
90-540 £6dz, pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem
podziemnym, oraz rozbi6rke budynku mieszkalnego i gospodarczego na nieruchomosci polozonej
w Lodzi przy ul. Pomorskiej 97, na dziatkach nr 117/1, 118/3, 206/47, 116/8 w obrgbie $-02, zgodnie
z projektem budowlanym, stanowigcym zalgcznik do przedmiotowej decyzji.

W tym samym dniu, . 19.08.2020 r., tutejszy organ przeprowadzit z urzedu,
bez powladamiania stron, oglgdziny na nieruchomosci gruntowej, potozonej przy ul. Pomorskiej .
99 w Lodzi, w wyniku-czego stwierdzono, ze:

1. Budynek mieszkalny frontowy dwukondygnacyjny z poddaszem:

a) W péinocno-zachodnim narozniku dziatki usytuowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny.
Zamieszkaly byt — w czasie kontroli - tylko lokal na | pigtrze w czgSci wschodnie.

b) Budynek wybudowany w systemie tradycyjnym. Sciany murowane. Stropy i dach - konstrukcja
drewniana.

¢) Sciany z widocznymi pionowymi peknigciami o szerokosci do 7 mm praktycznie na caiej
wysokosci (Sciany podiuzne i szczyt zachodni). Sciana szczytowa zachodnia prakiycznie
zdylatowana od reszty budynku.

d) Stropy drewniane z widocznymi ugigciami i ubytkami desek podtogowych. Bez dokonania
odkrywek, nie mozna ocenié stanu technicznego belek stropowych.

e} Dach: konstrukcja drewniana uszkodzona biotogicznie, W czeém brak pokrycia — zarwane.
Na dachu rosnie drzewo o ~3-4 m wysokosci.

f} Klatka schodowa w ziym stanie technicznym. Widoczne pgknigcia biegdw i podestow
schodowych.

g) Poddasze drewniane zuzyte biologicznie.

h) W budynku widoczne zawilgocenia Scian i stropow Brak izolacji poziomej i piohowej
‘przeciwwilgociows. Sciany jednowarstwowe nie speinigjg norm cieplnych.

i) Budynek w nigodpowiednim stanie technicznym. Przedstawiciel ZLM oSwiadczyt, ze lokator
z | pigtra w dniu dzisiejszym opusci lokal — pozostale s niezamieszkate — i budynek zostanie
zabezpieczony przed dostepem oséb postronnych.

2. Budynek gospodarczy {(garazowy) parterowy:

a) Usytuowany w potudniowo-zachodnim narozu nieruchomosci. Sciany murowane. Stropodach
z desek, pokrytych papa. Od spodu przybita suprema ~4 cm.

b) W Scianie zachodniej na gigbokosci ~4 m zdemantowano dach - zostala odcigta belka
drewniana, podstemplowana stalowym szalunkiem.

¢) W écianach widoczne pionowe pgknigcia na catej wysokosci w czgsci zachodniej.

d) $Sciana szczytowa zachodnia przechylona na dziatke sgsiednig (Pomorska 97). Powstala
przerwa pomigdzy scianami podiuznymi a szczytows (zdylatowata sig) o szerokosci ~5-7 cm.

@) Budynek w zlym stanie technicznym. Sciana grozi wywroceniem (zachodnia szezytowa).

3. Nie wykonano zgodnie z projektem zabezpieczajgcym i ekspertyzg wzmocnienia konstrukcji dachu
w odlegtosci 15 m od granicy dziatki budowlanej na nieruchomosci przy ul. Pomorskiej 9. Wedlug
projektu i ekspertyzy, wzdiuz sciany szczytowej zachodniej budynkéw Pomorska 99 miato byé
wykonane na calej diugosci zabezpieczenie w postaci zelbetowej palisady, a wykonano éc:anke
z grodzi stalowych, wbijanych wibromitotem (Larsena).

W pismie Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 20.08.2020 r., znak TRM.605.130.2020, wskazano
ze ,w dniu wczorajszym na skutek dzialania os6b trzecich w zwiazku z prowadzonymi robotami
budowlanymi na sgsiedniej nieruchomosci przy ul. Pomorskiej 97 doszio do znacznego pogorszenia
stanu ftechnicznego dwukondygnacyjnego frontowego wielorodzinnego budynku mieszkalnego
usytuowanego przy ul. Pomorskiej 99. Obecny stan techniczny ww. budynku moze zagrazad katastrofg
budowlang. Doszio do odspwema i spekania Sciany szczytowej zachodniej. Szerokos¢ pgknigé
dochodzita do 18 mm. Jedyny pozostajgcy w budynku najemeca zostat w dniu wezorajszym
wyprowadzony”.

W wyniku dalszych czynnosci wyjasniajgcych potwierdzono, ze — zgodnie z informacja z rejestru




gruntéw oraz trescig odpowiednisj ksiegi wieczystej — wiascicielem nieruchomosci gruntowej, polozonej
Przy ul. Pomorskiej 99 w todzi, jest Gmina Miejska £6dz, a usytuowany na niej budynek mieszkalny
wieloredzinny dwukondygnacyjny frontowy nr 529 wpisany jest do gminnej ewidencii zabytkow.
Swiadczy 0 tym wykaz kart adresowych gminnej ewidencji zabytkéw miasta todzi i wpis tego budynku
pod numerem 1255 — ,Domy mieszkalne (2 budynki)", ‘

Zgodnie z art, 68 PrBud, w razie stwierdzenia potrzeby opréznienia w calosci lub w czesci
budynku przeznaczonego na pobyt Iudzi, bezposrednio grozacego zawaleniem, .organ nadzoru
budowlanego jest obowigzany: 1) nakaza¢, w drodze decyzji, na podstawie protokotu ogledzin,
wiascicielowi lub zarzgdcy obiektu budowlanego opréznienie badz wylgczenie w okreslonym terminie
caloscl lub czesci budynku z uzytkowania; 2) przesta¢ decyzje, o kt6rej mowa w pkt 1, obowigzanemu
do zapewnienia lokali zamiennych na podstawie odrgbnych przepiséw; 3) zarzgdzié: a) umieszezenie
na budynku zawiadomienia ¢ stanie zagrozenia bezpieczefistwa ludzi lub mienia oraz o zakazie jego
uzytkowania, b) wykonanie doraznych zabezpieczen i usunigcie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
lub mienia, =z okresleniem, technicznie uzasadnionych, terminéw ich wykonania. W zwigzku
ze stwierdzeniem potrzeby oproZnienia w calosci przedmioctowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, bezposrednio grozacego zawaleniem 2z uwagi na: pionowe peknigcia Scian
podiuznych i &ciany szczytowej zachodniej na calej wysokosci, oddylatowanie $ciany szczytowej
zachodniej, ugiecia i ubytki desek podiogowych stropéw, uszkodzenie biclogiczne dachu oraz jego
zarwanie, spelnione zostaly przestanki zastosowania tego przepisu. Powyzsze okolicznosci uzasadniajg
rowniez wskazane w rozstrzygnigciu niniejsze; decyzji koniecznos¢ zarzadzenia umieszczenia
na budynku odpowiedniego zawiadomienia oraz ‘wykonania doraznych zabezpieczen i usuniecia
zagrozenia bezpieczeristwa ludzi i mienia.

Jak zostalo wskazane powyzej, stosownie do tresci art. 68 pkt 1 PrBud, adresatem obowiazkow,
nakiadanych w frybie tego artykutu, Jest wiasciciel lub zarzadca obiekty budowlanego. Stad tez
adresatem niniejsze] decyzji jest Gmina Miejska todz, reprezentowana przez Dyrektora Zarzadu Lokali
Miejskich. '

Jak stanowi art. 10 § 1 KPA, organy administracji publicznej obowigzane §g zapewni¢ stronom
czynny udziat w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwic im wypowiedzenie
si¢ co do zebranych dowodéw | materialéw oraz zgtoszonych zadan. Zgodnie z art. 10 § 2 KPA, organy
administracji publicznej moga odstapi¢ od zasady okreslonej w § 1 tylko w przypadkach, gdy zatatwienie
sprawy nie cierpi zwioki ze wzgledu na niebezpieczerstwo dla zycia Iub zdrowia ludzkiego
albo ze wzglgdu na grozacy niepowetowang szkode materialng. Z uwagi na fakt, ze zatatwienie sprawy
nie cierpi zwioki ze wzgledu na niebezpieczenstwo dla zycia i zdrowia ludzkiego zaistniaty przestanki,
uzasadniajace odstapienie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi od zasady
czynnego udziatu stron w kazdym stadium postgpowania | od umozliwienia im wypowiedzenia sig
co do zebranych dowodéw i materiatow. Nisbezpieczefistwo to stanowig bowiem zly stan techniczny
przedmiotowego budynku.

Zgodnie z art. 108 § 1 KPA, decyzji, od ktérej sluzy odwofanie, moze by¢ nadany rygor
natychmiastowe] wykonalnosci, gdy jest to niezbgdne ze wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia
ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa narodowego przed ciezkimi stratami badz tex
ze wzgledu na inny intefes spoleczny lub wyjatkowo wazny interes strony. Z uwagi na koniecznosé
ochrony zdrowia i zycia ludzkiego, tutejszy organ skorzystat z dyspozycji przytoczonego przepisu
poprzez nadanie niniejszej decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Majac na uwadze powyzsze, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlznego w todzi rozstrzygnat
jak na wstepie,

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stranom odwolanle do Eédzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi,
ui. Traugutta 25, 80-113 L6d2, ktdre to odwolanie wnosi sig w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzjl, za posrednictwem
organu, kidry wydal postanowienie (por. art. 129 §1i2 KPA).

2. W trakeie blegu terminu do wniesienia odwotania strona mozZe zizec sig prawa do wniesienia odwolania wabec organu
administracfi publicznej , ktéry wydat decyzje {art. 127a § 1 KPA).

3. Zdniem dorgczenia organowi administracii publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sle ostateczna i prawomocna (an, 1272 § 2 KPA).

4. Wniesienie adwolania nie wstrzymuje wykonania decyzii (por. art. 130 § 21 3 pkt 1 KPA).

8. Przy prowadzeniu robét budowianych nalezy zachowac nastepujgce warunki: ‘

&) raboty nalezy prowadzié pod kierunklem osoby, pesiadajace] uprawnienia w odpowiedniej specjainosc;




b) prawa dséb trzecich nie zostana naruszone; rozstrzyganie sporéw wynikajacych z naruszenia praw asdb trzecich nalezy
do wiaseiwoscl sadéw powszechnych; : ) .
€ przy wykonywaniu rob6t nalezy przesirzegaé zasad bezpieczefistwa i higieny pracy, okresonych w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastrukiury z dnia 08.02.2003 r. w sprawie bezpleczerstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401},
dy przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowaé wyroby budowlane, depuszczone do stosowanta w budownictwie.
6. O wykonaniu ohowlazku nalezy powiadomié organ wydajgcy riniejsza decyzje.
o B ey R
z up. Powiatowego inspektora
Nadzoru Budowianego w todzi
Muigorzata EUTHOWska
Kierownik Referatu inspekeji i Kontroli
@zymuje do wykonania: . : :
Gmina Miejska LodZ, reprezentowana przez Dyrekiora Zarzadu Lokali Miejskich, al. Kosciuszki 47, 90-514 t.od2

Do wiadomosci:

1.

2
3.
4

Urzad Miasta todzi, Departament Architekiury i Rozwoju, Wydziat Urbanistyii i Architektury, ul. Piotrkowska 104,
90-926 LodZ :

Urzad Miasta todzi Urzad Miasta todzi, Departament Rewitalizacji i Sportu, Biuro Rewitalizacji i Mieszkalnictwa,
ul. Piotrkowska 171, 90-440 L6dz :

E6dzki Wajewddzki Konserwator Zabytkéw, ul. Piotrikowska 99, 90-425 LodZ2

ala - )




