POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
W LoDzt

91-202 £, ul. Wareeka 3 +6d, dnia 2021.04.21 .
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POSTANOWIENIE NR 349 /2021

Na podstawle art, 81c ust. 2 ustawy z driia 7'lipc’é- 1994r. Prawo budowiane {tekst jednolity: Dz.U. 22020
r. poz. 1333 ze zm.) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, Kodeks_pos"cepowania‘ad_m:'nistracyjnego
(tekst jednolity Dz.U. 7 2020 r., poz. 256 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

-nakazuje -
Gminfe Miastu £6d#

dostarczenie sporzadzonej przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiednie] specjalnosci,
ekspertyzy technicznej, dotyczacej stanu technicznego budynku'mieszkainego, wielorodzinnego (oficyna tylna
poprzeczna), usytuowanego na nieruchomosci gruntowej w todzi przy ul. Organizacji WiN nr 5 {dz. ewid, nr
234, obr. B-47), wraz z dokumentacjq techniczng, okreslajacy jednoznaczny spossb usuniecia stwierdzonych
nieprawidiowosci, ze szczegdinym uwzglednieniem stropu parteru w lokalu nr 1, Scian zewnetrznych,
nadprozy, balkonu ( _

w terminie do dnia 25.07,2021 r,

UZASADNIENIE _

W wyniku prreprowadionych ogledzin budyriky. ‘mieszkalnego: wielorodzinnego (oficyna tyina
poprzeczna), zlokalizowanego wtodzi przy ul. Grg‘éiniza’étji WiN nr 5 {dz. ewid. hr 234, obr. B-47}, dokonanych w
dniu 22.01.2021 r,, Powiatowy Inspektor Nadzoru'Budéw!anego stwierdzil, ze:

- na nieruchomosci znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny (oficyna tylna poprzecziia),. cztero-
kondygnacyjny. Budynek wybudowany jest w systemie tradycyjnym, <clany murowane 2z cegly,
Jednowarstwowe, konstrukcja stropow i dachu drewniana, schody na poddasze drewniane, dach jednospadowy,
budynek wyposazony w instafacje elektryczng i wodno-kanalizacyjng, wentylacja grawitacyjna,

- na elewacji frontowe] stwierdzono w rejonie nadprozy okiennych i drzwiowych Klatki schodowej wystepuja
pionowe, ukodne rysy, pekniecia | zarysowania na réznych kondygnaciach. Widocine sg duie ubytki tynku, cegiet
i zaprawy w spoinach,.Uszkodzona jest piyta balkonowa. W narozu Sciany elewacjt p6tnoene; i kiatki schodowej
widoczne wykwity, zawilgocenia i zacieki wzdtui rury spustowej, '

- wklatce schodowej na écianie noénej elewacji pétnocnejna Ip. i 1) pigtrze widoczne peknigcia ukosne i picnowe
przechodzace przez cafy ‘grubosé $ciany. Nadproza okienne posiadajg liczne rysy i pekniecia, ubytki tynku,

Widoczne s3 odslonigte i skorodowane belki stalowe, Piyta baikonowa posiada czeéciowo odstoniete
i skorodowane stopki belki stalowej, jest zawilgocona, nie posiada obrébek blacharskich,
- na parterze klatki schodowej podest spegkany i zapadniety, :
- dokonano ogledzin w lokatach nr 1§ nr 14 gdzie stwierdzono, w lok. nr 1 na parterze ugigcie | zapadniecie
drewnianej podiogi w pomieszczeniu przedpokoju oraz w kuchni, w lok nr 14 zlokalizowanym na N pietrze
nieznaczne zacieki na. sufitach z plyt gk, 2arysowanie na faczeniu sufitu z plyt g-k ze éciankami dziatowymi,
w Jednym pomieszczeniu odspojenie kasetoriu sufitowego. Kratka wentylacyjna w kuchni i w tazience w dniu
kontroli w lokalu nr 14 byta zamknieta.

Przedmiotowy budynek znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym.

Podczas ogledzin bez dokonania adkrywek nie mazna ocenié stanu technicznego konstrukcji drewnianej
stropdw i dachu, ani écian zewngtrznych, oraz czy rysy i pekniecia $cian 53 tylko powierzchniowe, czy na calg
grubos( dciany.




e

Wedlug przegladu budowlanego rocznego. sierpnja 2020 r., wykonanego przez Tomasza Ratajczyka,
posiadajacego uprawnienia nr ZAP/0064/WBKb/19: ZAP/01.36/WBS/16, zalecona wykonat:
- konserwacjg pokrycia w tym likwidacje przeciekow,
- likwidacje nieszczelnosci potaczeri obrébek blacharskich,
- remont.plyty balkonowej i balustrad, '
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowe] $cian,
- uzupetnienie ubytkdw cegiet, uzupeimeme ubytkow zapraw w spoinach,
" - remont klatki schodowe] wraz Z remonter konstrukcli schodow i podestow oraz posadzek (zabezpieczenie
antykorozyjne belek stalowych),
- wymiane wyeksploatowanej stolarki okiennef i drzwiowej,
-remont tynkdw elewacii w tym skucie starych odparzonych tynkow i wykonanie nowych tyrikéw elewac]i,
wzmocnienia $cian poprzez ,zszycie” w.miejscu zarysowa.

Wediug przegigdu budowlanego: S«letniego 7 sierpnia 2019 r,, wykonanego przez Marka Pacholczyka,
posiadajgcego uprawnienia nr 37/75/Lm, stan techniczny budynku jest dopuszczajacy, ralezy wykona¢ remont
ptyty balkonowej, remont klatki schodowej, wykonanie |zoiacp przeciwwilgociowe| dcian, wzmacnienie $cian
poprzez szycie w miejscach zarysowan, remont efewacji.

Pa-analizie catego zebranego materiatu dowodowego, organ nadzoru budowlanego ma uzasadnione
watpliwoéci codo stanu.technicznego: stropu parteru w lokalu nr 1, Scian zewnetrznych i klatki schodowej,
budynku mieszkalnego wielorodzinnego {oficyna tylria. poprzeczna) plyty balkonowej, nadproiy, usytuowanego
na nieruchomoéci w todzi przy ul. Organizacji WiN.nr 5 {dz. ewid, nr 234, obreb B-47} i czy wskazane
nieprawidtowosci stanu technicznego budynku nie stwarzajg zagrozenie dia zycia i 2drowia lokatordw.

W zwigzku z wyzej opisanym stanem faktycznym i prawnym nalezy wskaza¢, ze zgodnie z art. Blc ust; 2
w zw. z art. 81cust. 1 PrBud, organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie
powstania uzasadnionych: wqtpltwascl ca da jakosci wyrobow budowlanych fub robét budowlanych, a takie
stanu techmcznego oblektu budowianego, moga naldiyé, w drudze postanownema na uczestmkow procesu

odpowredmch ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zchowsqzana ‘do ich
dostarczenia.

Prrepis art. 81¢ ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego rozstrzygnigcia o istocie
sprawy administracyjoe]. Dziatdnia organu wtym trybie zmierzajg do wyjaénienia kwestii technicznych, ktorych
celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy. Zadanie priedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu
rozszerzenie materialu dowodowego. W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji- administracyjne]
konieczne jest dokonanie ustalen iprzeprowadzenie postgpowania dowodowego. Wobec powyiszego
niezbedne jest zatem nafozenie na wtasciciela przedmiotowej nieruchomosci na podstawie art. 8ic ust. 2 Prawa
budowlanego . obowigzek przedioienia ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu technicznego budynku
mieszkainego wielorodzinneégs {0fic‘;iha tylna poprzec znha), usytuowanego na nieruchomosci w todzi przy ul.
Organizacji WiN nr 5 {dz. ewid. nr 234, obreb B-47}, ze szczegdinym uwzglednieniem stropu parteru w lokalu nr
1, écian zewnetrznych, nadprozy, balkonu i balustrad, zawierajgce] jednozhaczny spaséb usunigcia
stwierdzonych nieprawidtowosci w formie dokumentacji techniczno-budowlanej.

Przedmiotowa ekspertyza techniczna powinna zosta¢ sporzadzona przez osobg posiadajaca

‘uprawnienia budowlane i bedacq czynnym czonkiem izby samorzadu zawodowego. Jezeli zostang stwierdzone
nieprawidfowoséci, do ekspertyzy techriczne] nalely dolaczyé opracowanie zawierajgce dokumentacjg
techniczno-budowlana, ckreslajgca sposdb usuniecia nieprawidiowasci.

W/w nieprawidtowadci stanu technicznego mogg powodowac bezposrednie zagrozenie dia zdrowia i
zycia ludzi mieszkajgcych w budynku i korzystajgcych z jego otoczenia.

Wiasdcicielem nieruchomodci, zlokatizowane] w todzi przy ul. Organizacji WiN nr 5 (dz. ewid. nr 234,
obreb B- d?) W tod:a jest Gmlna M:asfo Lodi reprezentowana przez Zarzqd Lokali Miejskich z siedzibg w todz&

B|0rqc powyisze pod uwage -nalezato postanomé jakw rczs_t_rzvgntgcm.‘
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POUCZENIE

1. Na niniejsze postanowienie sfuzy stronom zazalenie da todzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzory
Budowlfanego w todz, ul, Traugutta 25, 90-113 todz, ktore to zazalenie wnosi sl¢ w terminie 7 dni od daty
otrzymania postanowienia, za posrednictwem organu, ktéry wydat postanowienie (por. art. 81c ust. 3 PrBud),

2. Niniejsze postanowienie staje sie wymagaline z chwila doreczenia.

3. Whniesienie zazalenia nie wstrzynuje wykonania postanowienia {por. art. 143 PrBud).

4. W razie miedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen
lub ekspertyz, ktgre niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedacy ich przedmiotem, organ administracji
architektoniczno-budowlanej iub nadzoru budowlanego moze zlecié wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo
wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowiazanej do ich dostarczenia (art, 81¢ ust. 4
PrBud).

5. Ekspertyze techniczng nalezy dostarczyd w jednym egzemplarzu, natomiast dokumentacje techniczng - w trzech
egzemplarzach.

s

Otrzymuije do wykonania:

1. Gmina Miasto t6d reprezentowana przez: Zarzad Lokali Miejskich, Al. Kofciuszki 47, 90-514 téds:.

Do wiadomosci:

1. Urzad Miasta todzi Departament Architektury Rozwoju,fE Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 1064, 90-
004 t6d3, ’

2. afa.
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