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Na podstawie art. 81¢ ust. 2 w zwigzku z art. 51 ust. 7 ustawy z dnita 7 lipca 1694r.
- Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 1333r. z pd2. zm. ) oraz art.123 ustawy z dnia
14 czerwea 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (. Dz.U. z 2020r. poz. 256
z pdz. zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu

nakazuje
Gminie Miasto L6dz,

w terminie do dnia_30, 04.2021r. obowiazek dostarczenia

_—-—-.-..

przediozenie - sporzadzone] przez odpowiednio uprawnionsg osobe,
ekspertyzy technicznej (wraz z projektem wskazujacym jednoznaczny
sposdb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci), dotyczacej braku
wentylacji w pomieszczeniu WC w lokalu mieszkalnym nr 31 usytuowanym
w lewej oficynie budynku mieszkainego wielorodzinnego
czterokondygnacyjnego, zlokalizowanym na nieruchomosci w Lodzi
przy al. 1Maja 36 (dz. nr 304 obreb P-9),

w terminie do 30 marca 2021r,

UZASADNIENIE

W dniu 04,02,2020r. (L.dz.1070/20) Pani Barbara Szejn zilozyla w Powiatowym
Inspekioracie Nadzoru Budowlanego w todzi pismo informujace, o przebudowie lokalu nr
31 usytuowanego 'w budynku mieszkalnym wielorodzinnym na nieruchomosci
przy al. 1 Maja 36 w todzi.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego-w todzi pismem znak: PINB /7325/R-
809-2020/P/iJK z dnia 14.02.2020r. zwrdcit sie do UMt Departamentu Architektury
I Rozwoju Wydziaiu Urbanistyki i Architektury w todzi, o przekazanie wszélkiej
dokumentacfi, dotyczgcej przebudowy lokaiu nr 31 przy al. 1Maja 3 w Lodzi.

Wntoskodawczynl pismem z dnia 14.02.2020r. zostata poinformowat, iz zgodnie
z art. 36 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
{ti. Dz .U. z 2020 poz. 256 z& zm.}, ze $prawa dotyczaca wykonania robét budowlanych
polegajgcych na przebudowie lokalu mieszkalnege nr 31 w budyrku mieszkalnym
zlokalizowanym. na terenie nieruchomos$ci w todzi przy al. 1 Maja 36, nie moze: byé
zatatwiona w ustawowym terminie okreSlonym w  przepisach  Kpa. Zwioka
w zatalwieniu sprawy est spowodowana koniecznoscia skompletowania materiatu
dowodowega i przeprowadzenia ogledzin w terenie. W zwigzku z tym sprawa zostanie’
rozpatrzona w clagu miesigca po-zgromadzeniu petnega materiatly dowodowego.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi otrzymat pismo z dnia
03.03.2020r. (data wplywu, 06.03.2020r.) nr DAR-UA-XN.1634 14320, kidrym UME
Departament Architektury i Rozwoju Wydzialu Urbanistyki 1 Architekiury w Lodzi
stwierdza, Zze w zasobach archiwalnych Wydziatu brak jest informacji dotyczace;
przebudowy lokalu migszkalnego nr 31 usytuowanego w budynku mieszkalnym
Zlokalizowanym na terenie nigruchomosel pelozene) w Lodzi przy al. 1 Maja 36.




Pismem z dnia 07.10.2020r. znzk: PINB/7325/K|-831/2020/P/JK organ nadzoru
budowlanego wyznaczy! termin ogledazin.

W dniu 28.10.2020r. organ nadzoru budowlanege przeprowadzit kontrolé
w mieszkaniu nr 31 potozonym w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
na nieruchomosci przy al. 1 Maja 36 w todzi.
Lokal nr 31 znajduje sig na llp lewej oficyny budynku mieszkalnego wielorodzinnego
czterckondygnacyinego.
Najemcy lokalu mieszkalnego o powierzehni uzytkowe| 46.77m2 jest Pani Barbara Szejn
zgodnie z umowa najmu z dnia 01.09.2000r. i aneksem z dnia 1.08.2019r,
Lokal pierwotnie skiadatl sie z pomieszczenia przedpokoju, kuchni, pokoju 1 WG,
Obecnie sklada sie 2z pomieszczenia przedpokeju, kuchni, pokoju, WC i pomieszczenia
z kabing prysznicows,
Najemczyni lokaiu w 20001 wykonata foboty budowlane polegajace na:
- wydzieleniu $cianka (z bloczkow yitongl z pomieszezenia kuehni o wymiarach
B8,20mx2.60m | wysokosci 3,2m pomieszczenia o wymiarach 1.85mx1.32m i wysekosc
2 BOm wraz z drzwi harmonijkowych o wymiarach 60cmx200cm. W pomieszczeniu
zamontowano kabine prysznicowd.

- tozbiidowanie § przebudowis instatac)i wod. — kan., elektrycznej | wentylacyjnej.
Instalacje wodng wykonano z rur pp o $rednicy 20mm-15mim, a kanalizacyjna z rur PGV
- 0 $rednicy 50mm. Rezbudowano instalacje elekiryczng oswietleniows.

W pomieszczeniu kuchni widoczna jest kratka wentylacyjna.
W porieszozeniu WC brak wentylacji.
Lokal posiada instalacie wod.-kan_ elekiryczna, gazowa i wentylacyjng. Lokal ogrzewany
jest kottern gazowym dwlfunkeyinym; '
Roboty budowlans polegajace na wydzieleniu pomieszczenia | -wstawieniti kabiny
prysznicowej wykonano bhez zgtoszenia | wystgpowania 0 pozwolenis na budows
do organu administracji architektoniczno-budowlane]. W dniu ogledzin roboty byty
zakohczone.
W dnit ogledzin najemczyni dostarczyla decyzie nr UAIN-B/1455/2000 z  dnia
12.07.2000r. Prezydenta Miasta Lodzi zatwierdzajaca projekt budowlany instalacj
gazowe] w lokalu mieszkalnym przy al. 1 Maja 36 m. 3tw Lodzi © protokal z proby
szczelnoscl instalacji gazowe] z dnia 22.09.2000r.; umoweg najmu lokaly z  dnis
01.09.2000r. i aneks do umowy z dnia 01.09.2019r.
W odniu 29.10.2020r. Wspolnota Mieszkaniowa przestala uchwale nr 6/2014

i nr 42011 o powolaniu Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej, umoweg o administrowanie
nieruchomoscia wspéing ziokalizowana w Lodzi przy al. 1 Maja 36 zawarta w dniu
19.02.2013r. oraz petnomocnictwo z dnia  01.03.2013r. dla  administratora
do reprezentowania Wspolnoty Mieszkaniowe] przed organarmi administrac]i paristwowe]
i samorzadowej.
Jak wynika z tresci ustalen w toku ogledzin lokalu z dnia 28.10.2020r., wydzielono
Z pomieszezenia kuchni pomieszczenie ze Sciankami. o niepeingj wysokosci z drzwiam
harmonijkowymi o wymiarach 0,60mx2,00m,, w ktérym zamontowano urzadzenie jakim
jest kabina prysznicowa. Natomiast w pomieszezeniu WC stwierdzono brak  wentylac
grawitacyjnej, '

Przepis art. 3 Pr. Bud Pr. Bud {Stowniczek) ilekro¢ w ustawie jest mowa o: pkt 9)
urzadzeniach budewlanych - nalezy przez to rozumiec¢ urzadzenia techniczne zwigzane
z obiektem budowlanym. zapewniajace mozliwost uzytkowanja obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyine, w tym shuzgce oczyszczaniu
jub gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postajowe i place ped
gmietniki.

Przepis art. 29 ust. 4 pkt 3 lit. 3 PrBud stanowi bowiem, Ze pozwolenia na budowe
nie wymaaa wykonywanie robét budewlanych polegajgcych na instalowaniu na obiektach
budowlanvch  stanowigcych aibo  niestanowiaeych _cafodci  techniczno-uzytkowe]

urzadzen,




Jednoczesnie przepis art. 30 ust. 1 pkt 3 lit b PrBud przewiduje obowigzek dokonania
zgtoszenia wiasciwemu organowi wylgeznie w  przypadku wykonywania robot
budowlanych polegajgcych na instalowaniu urzgdzery powydej 3 m na Qb‘féktach
budowlanych.

Zgodnie z obowigzujigcym w judykaturze pogladem, ,Roboty budowlane, kiorych
rozpoczecie nie wiimaga pozwolenia na budowe albo zgloszenia nie majg cech samowoli
budowlanej, do likwidacji kiérej uprawnione sa vrgany radzoru budowlanego” (wyr. NSA
z dnia 02.10.1998 r., IV SA 1758/96, lLegalis; zob. takze wyr. WBA w Warszawie
z 15.02.2006 r., Vil SAMWa 1316/05, Legalis; wyr. NSA — oSrodek zamiejscowy
w Poznaniu z dnia 11.08.2000 r., Il SA/Po 813/99, Legalis).

Wobec powyzszego zakres rabot wykonanych w rozpatrywanym lokalu, a obejmujacych
wydzielenie pomieszczenia dla wstawienia urzadzenia - kabiny prysznicowej
w pomieszczeniu kuchni na gruncie obecnie obowigzujacych przepiséw PrBud
nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowg ani zgloszenia organom administragji
architektoniczno — budewlane;.

Nie mozna jednakze przyigé, ze z samego faktu, iz w mysl obecnie
obowigzujacych przepisow ustawy Prawo budowlané roboty budowiane nie wymagaja
uzyskania pozwolenia na budowe, badz zgtoszenia zamiard ich wykonania wlasciwemu
organowi, wynika bezprzedmiotowo&¢ prowadzenia w stosunku do nich postepowania.
. Do robdt budowlanych i obiektéw budowlanych, ktére nie wymagajg uzyskania
pozwolenia na budowe | nie sg objete obowiazkiem zgloszenia moga byé stosowane
przepisy art. 50 ust 1 pkt 2 b pkt 4 in fine ustawy PrBud, a takZze art. 51 ust. 7
tej ustawy, jezeli roboty budowlane zostaly wykenane w sposéb, ¢ ktorym mowa w art. 50
ust. 1 pkt 2 lub pkt 4 in fine, ( por. Uchwala Skiadu Siedmiu Sedziéw Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 3 pazdziernika 2018 r., || OPS 1/16) {. w sposob istotnie
odbiegajacy od ustalen | warunkéw okreslonych w przepisach.

Waiphwodtl organs w ninigjsze} sprawie budzi brak wentylacji w pomieszczeniu
WC. W pemigszezeniu WC fest brak wentylacli, co jest niezgodnie z § 77. [Warunki
techniczne pomiseszczenia higienicznosanitarnego) Rezperzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r.

W trakcie kontrofi najemczyni ziozyta oéwiadczenie pouczona o odpowiedzialnosc
karme] z-arl, 233 §1 Kodeksu Karnego, w kidry potwierdzita, iz w 20001, w pomieszczeniu
kuchni za sciankg o niepeiel wysokosct z bloczkdw Yiong zamontowata kabine
prysznicowsq i przebudowata instalacie wodl,- kan, | elektryczng,

Pismem z dnia 30.10.2020r. (data wptywu 06.11.2020r. L.dz 12304} najemezyni
lokalu poinformowata, ze otwér weijsciowy do pomieszezenia, w kidrym zamentowano
kabing prysznicowg zostal poszerzony do szerokosci 80cm.

Whascicigl fokals pismem z dnia 25.11.2020r. zostat wezwany w celu ztozenia
wyjasnien dotyezacyeh braku wentylacji w pomisszezaniv WC w lokalu mieszkalnym nr 31
usytuowanym budynku mieszkalnego wigloredzinnego na pieruchomoescl  w  Lodzi
przy ul. 1Maja 36. oraz przedioZzania w tutejszym Inspektoracie pisma stwierdzajqesgo czy
w dniu zasiedienia lokalu przez Pania Barbare Szejn pomieszczenie WC poesiadato
wentylacie grawifacyjng iub opinig kominiarskg dotyczacy lokalu nr 31 przy ul 1Maja 38.

W dniu 1512 20201, przedstawiciel Zarzadu Lokali Miejskich przekazal protokot
zdawczo odbiorczy z dnia 1.09.2000r. przekazania lokalu nr 31 przy ul 1 Maja 36 w todzi
malzenstwu Barbarze i Zbigniewowi Szejn. Przedstawiciel Zarzadu Lokali Migjskich oyt
oswiadczenie pouczeny o odpowiedzialnosc karnej z art. 233 §1 KK, iz lokal migszkalny
rr 31 przy ul 1 Maja 36 w bodzi w dniu przekazania do najmu nie posiadat wentylacj!
woopomieszozeniv WO, oo wynika wprost z protokotu zdawczo- odbiorczego z dnia
01.08.2020r.

Organ nadzoru budowlanego w Lodzi w dniv 311220207, znale PINB/T355/2124-
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20/R-8173-2020/P1JK, wszozagt postepowanie. administracyjne w sprawie prawidtowosc
przebudowy lokalu mieszkalnege nr 31 w budynku wielorodzinnym  mieszkalnym
usytuowanym na nieruchomosci w Lodzi pray al. 1-Maje 36

W celu wypelnienia obowigzku wynikajacego z art. 10, Kpa. organ nadzoru
budowlanego pismem z dnia 31.2.2020r. znak: PINB/7355/2124-20/R-6174-2020/F/JK,
skutecznie doreczonyim, zawiadomil ¢ mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym
materialem dowodowym. Strany nie skorzystaty z preystugujacego prawa,

Pani Barbara Szejn pismem 2z dnla 12.07.2027r  zosiala  wezwanag
do poinformowania tut. inspekiorat o skuiecznosci podietych dziatah potwierdzonych
protokolem kominiarskim dodatkowego przegladu wykonanego pod katem usunigcia
nieprawictowosel . brakd okoto. 1,5m wkiadu kwasoodpornege zabezpieczajacego
przewodd spalinowy dla kotta gazowego CQ) wskazanych w opinii kominiarskiej nr 0997
z dnia 16 01.2020 dot, okresowej kontroli przewodow Kamimowyesh w iokalu mieszkalny
nr 31 usytuowanym w budynku wielorodzinnym przy al. 1 Maja 36,

W dniu 15.01.2021r. najemczyni lokalu mieszkalinego dostarczyla opinig
kominiarska nr 568/1/20'z dnia §7.02.2020r.

Z dostarczong] opini nr 56/1/26 z dnia 07.02.2020r., sporzadzonej przez mistrza
kominiarskiego Damiana Golema posiadajacego uprawnienia nr 6720 dot wynikow
ogledzin-ekspertyzy urzadzen grzewczo kominowych -prreprowadzonych w fodzi,
al. 1 Maja 36 w lokalu 31 prawidtowosci podiaczenia do przewodéw kominowyeh wynika,
iz uzupeiono brakujgce elementy wkiadu kwasoodpornego. Wkiad kompietny.
Wentylacia | adprowadzenie spalin CO gazowego w dniu kontreli cigg kominowy
W Normie.

Zgodnie ze zgramadzonym matetatem dowodowym organ nadzoru budowlanego -

stwierdza, iz wykonane roboty budowlane w Ickalu mieszkalnym nr 31 polegajgce na:
wydzieleniu z pomieszczenia kuchni pomieszczenia, w kiérym zainstalowario kabing
prysznicowa i rozbudowano instalacie wod.-kan., elekiryczng zostaly wykonane
prawidlowe. i nie naruszaja Rozporzadzenia Ministra  Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. (. Dz.U. z 2000 r. Nr108 poz. 1128 z péZn.zm.) w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Jak wynika ze zgromadzonego materiatu dowodowege iokal mieszkalny nr 31
przy al.1 Maja 36 w todzi w dniu przekazania do najmu nie posiadat werntylacji
‘W pomieszezeniu WC. :

Organ madzory budowlanago w Lodzi w dniu 12.01.2021r. znak: PINB/7355/36-
2HR-T15-202 PIJK, wszezal postepowanie administracyjne w sprawie braku wentylacii
w pomieszczeniu WC iokalu mieszkalnego nr 31 usytuowanago w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym zlok. na nieruchomosci w todzi przy al. 1 Maja 36, (dziatka nr ew. 304
obreb P-9), '

W ocelu wypeinienia obowiazku wynikajacego z art. 10. Kpa, organ nadzoru
budowlanegeo pismam z dnia 12.01.2021r., znak: PINB/7355/36-21/R-116-2021/P/JK,
skutecznie doreczonym, zawiadomil o mozliwosci zapeznania sig ze zgromadzonym
materiaterm dowodowym. Strony nie skorzystaty z pravsiugujacego prawa.

Po analizie calego zebranego materiatu, organ nadzory budowlanego
ma uzasadnione watpliwosci co do braku wentylacji w pomieszczeniu WC. Brak wentylacji
moze powodowaé bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi korzystajgcych
z lokalu. Zgodnie z treécig art. 81¢ ust. 2 ustawy prawo budowlane organy administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych
watpliwosci co do jakosci wyrobdéw budowlanych, lub robdt budowlanych, a takze stanu
technicznego obiektu budowlanego moga natozyé, w drodze postanowienia na osaby,
o ktérych mowa w ust 1, obowiazek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich
ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowiazana
ich dostarczenia.

Nalezy podkreslic. ze postanowienie wydane w trybie art. 81c ust. 2 Prawa
budowianege ma charakter dowodowy i nig rozstrzyga sprawy merytorycznie, Dopiero
po speinieniv obowigzku nalozdnege tym postanowieniem organ wyda decyzie
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rozstrzygajaca sprawe co do istoty, Zadanie przez organ nadzorud budowlanego
wykonania ekspertyzy technicznej przez uprawnione osoby stanowi jedynie czgsC
posiepowania dowodowego.

Przediozenie ekspertyzy technicznej wraz z projektem okresiajacym jednoznaczny
sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidiowosci pozwoli ustali¢ czy zachodza podstawy
do dalszego prowadzenia postepowania.

‘Ekspertyza techniczna powinna zawierac analize stanu technicznego komindw

usytuowanych w wiw iokalu z uwzglednieniem obowiazujacych norm, winna tez zawieraé
jednoznaczny sposdb usunigeia stwierdzonych nieprawidiowosci.

Wiascicielem lokalu nr 31 usytuowanym w budynku mieszkalnym wigloredzinnym,
zlokalizowanej w todzi przy al. 1 Maja 36 w todzi jest Gmina Miasto L&dzZ | jednoczesnie
jest adresatem postanowienia.

Biorac powyzsze pod uwage — nalezato postanowic jak w rozstrzygnieciu.

POLCZENIE
1.Ma niniejsze postanowienie sluzy stronom praws wiiesienia zatalenia do Lodzkiege Wojewddzkiego
inspektora Nadzoru Budowianege w tedzi, za posrednictwem Powiatowego Inspektorz Madzoru
Budawlanego w todzi, w terminie siedmiu dni od dnia otrzymania niniejszego postanowienia.
2W razZig fie wykonania obowigzkow wymaganych w/w postanowieniem, organu nadzoru budowlanego
na podstawie arfB1 ¢ uyst4 Prawa budowlanego, zleci wykonanie dokumentéw o ktorych mowa
wiw postanowieniu na kaszt asoby zobowigzane
3.Do ekspertyzy technicznej nalezy dataczy6é protokely badaf 1 sprawdzen prawidiowosei wykonania
i dziatania przebudowanych instalacii potwierdzajgcych mogliwosé - bezpiecznego uZzytkowania
przedmiotowego lokalu mieszkainego. .
4.Ekspertyze techniczna dotyczaca przebudowy lokaiu mieszkainego nr.31 w budynku mieszkalnym
wiglorodzinnym na nieruchomosci w todzi przy al. 1 Maja 38 naleiy przedtozyé w jednym egzemplarzu
natomiast projekt usunigdia stwierdzonych nieprawidtowosci w trzech egzemplarzach.
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