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Załącznik nr 2 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
nr: RI.271.2.865313.2023 

1. Przedmiotem zamówienia jest: 
Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla zadania „Przebudowa z rozbudową 
świetlicy wiejskiej w Studzienkach" wraz z kompleksowym pełnieniem obowiązków nadzoru 
autorskiego.  
 

2. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia: 
 

1) uzyskanie przez Projektanta wszelkich materiałów wyjściowych, tj. w szczególności: map, 
uzgodnień, pozwoleń, decyzji lub opinii innych organów wymaganych przepisami szczególnymi 
niezbędnych Projektantowi do opracowania kompleksowej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej oraz uzyskania przez niego (na podstawie pełnomocnictwa udzielonego przez 
Zamawiającego) pozwolenia na wykonanie robót objętych dokumentacją projektową,  

2) opracowanie projektu budowlanego oraz projektu technicznego wraz z kompletem opinii, 
uzgodnień, pozwoleń i sprawdzeń rozwiązań projektowych wymaganych do uzyskania decyzji 
pozwolenia na budowę,  

3) sporządzenie kosztorysów (inwestorski, ofertowy, przedmiary), 
4) sporządzenie szczegółowej specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót, 
5) uzyskanie wszelkich pozwoleń i zezwoleń niezbędnych do uzyskania pozwolenia na budowę, 
6) złożenie w imieniu Zamawiającego (na podstawie udzielonego pełnomocnictwa) do organu 

administracji architektoniczno-budowlanej kompletnego wniosku o wydanie pozwolenia na 
wykonanie robót objętych projektem. Oryginał kompletnego wniosku Projektant przekaże 
Zamawiającemu, 

7) uzyskanie decyzji pozwolenia na wykonanie robót objętych projektem. Oryginał decyzji Projektant 
przekaże Zamawiającemu. 

8) dwukrotną aktualizację kosztorysów inwestorskich, w tym ewentualny podział robót na etapy (na 
pisemne wezwanie Zamawiającego) w ciągu 3 lat od dnia uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia 
na budowę.  

9) pełnienie obowiązków nadzoru autorskiego: 
a) nadzór autorski sprawowany będzie w okresie prowadzenia robót budowlanych realizowanych 

na podstawie projektu budowlanego i wykonawczego dla zadania do dnia podpisania 
końcowego protokołu odbioru robót budowlanych i zgłoszenia zakończenia robót inwestycji – 
w zależności od tego co będzie właściwe. 

b) Projektant pełnić będzie Nadzór autorski według potrzeb wynikających z postępu robót 
budowlanych oraz będzie do dyspozycji na wezwanie Zamawiającego lub inspektora nadzoru 
inwestorskiego, z odpowiednim wyprzedzeniem terminu, nie krótszym niż 5 dni. 

c) Zamawiający przewiduje w okresie prowadzonych robót budowlanych minimum 5 pobytów 
Wykonawcy, w związku z realizacją Nadzoru autorskiego, przy czym jednorazowy pobyt 
obejmuje: 
- przygotowanie materiału do pełnienia nadzoru; 
- czas przyjazdu, pobytu na budowie i powrotu; 
- wykonanie czynności związanych z nadzorem po zakończeniu pobytu na budowie, w tym 
również poza terenem inwestycji. 

10) Do obowiązków Projektanta w ramach nadzoru autorskiego należy: 
a) pobyt na budowie i uczestnictwo branżystów w naradach koordynacyjnych w składzie 

wymaganym dla charakteru robót ujętych w harmonogramie rzeczowo-finansowym robót 
budowlanych, a nadto, udział w komisjach i naradach technicznych organizowanych przez 
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Zamawiającego lub inspektora nadzoru inwestorskiego, uczestnictwo w odbiorach robót oraz 
w odbiorze końcowym budowy - na każde żądanie Zamawiającego z odpowiednim 
wyprzedzeniem terminu, nie krótszym niż 5 dni. 

b) stwierdzanie zapisami w dzienniku budowy, w zakresie wszystkich branż, niezgodności realizacji 
tych robót z zatwierdzonym projektem budowlanym i wykonawczym, wpisy należy wykonywać 
podczas pobytów w trakcie trwania robót budowlanych, 

c) wyjaśnienie potencjalnym oferentom podczas postępowania przetargowego wątpliwości 
dotyczących projektu budowlanego i wykonawczego oraz zawartych w nim rozwiązań oraz 
ewentualne uzupełnienie szczegółów dokumentacji projektowej, w terminie nie dłuższym niż 7 
dni od momentu otrzymania zapytania od Zamawiającego, chyba że strony uzgodnią inny 
termin. Odpowiedzi mogą być udzielne pocztą elektroniczną, jednocześnie w możliwie 
najszybszym terminie zostanie przesłana na adres inwestora wersja papierowa odpowiedzi. 

d) wyjaśnienie wykonawcy robót wątpliwości dotyczących projektu budowlanego i 
wykonawczego oraz zawartych w nim rozwiązań oraz ewentualne uzupełnienie szczegółów 
Dokumentacji projektowej, w terminie nie dłuższym niż 7 dni od momentu otrzymania 
zapytania od Zamawiającego, chyba że strony uzgodnią inny termin. Odpowiedzi mogą być 
udzielne pocztą elektroniczną, jednocześnie w możliwie najszybszym terminie zostanie 
przesłana na adres inwestora wersja papierowa odpowiedzi. 

e) wprowadzanie, po uzgodnieniu z Zamawiającym, rozwiązań zamiennych w stosunku do 
rozwiązań przewidzianych w zatwierdzonym projekcie budowlanym, 

f) wykonywanie i dostarczanie rysunków zamiennych lub szkiców, albo nowych projektów 
opatrzonych datą, podpisem oraz informacją, jaki element dokumentacji zastępują, 

g) złożenie oświadczenia o wprowadzeniu zmian nieodstępujących w sposób istotny od 
zatwierdzonego projektu budowlanego,  

h) wykonanie projektów zamiennych, których przedmiotem są istotne zmiany w stosunku do 
projektu budowlanego będącego podstawą realizacji opisanego w §1 ust. 1 zadania 
inwestycyjnego, przy czym wykonanie takich projektów nastąpi na podstawie odrębnego 
zamówienia, za które wynagrodzenie zostanie na podstawie negocjacji Stron, chyba że 
wykonanie takich projektów nastąpi w ramach gwarancji (rękojmi), udzielonej przez 
Wykonawcę. 

 
3. Przedmiot zamówienia winien zawierać: 
1) projekt budowlany, projekt techniczny  –4 egzemplarze w formie papierowej; 
2) komplet kosztorysów (inwestorski, ofertowy, przedmiary robót) – 2 komplety w formie papierowej; 
3) szczegółową specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót – 2 egzemplarze w formie 

papierowej; 
4) pisemne oświadczenie Projektanta, że dokumenty określone w pkt. 1 – 3 są wykonane zgodnie z 

umową, obowiązującymi przepisami ustawy Prawa budowlanego oraz obowiązującymi normami; 
5) pisemne oświadczenia projektantów oraz projektantów sprawdzających o sporządzeniu projektu 

technicznego; 
6) dokumentacja formalno-prawna -  1 egzemplarz w formie papierowej, w szczególności: 

a) zgody właścicieli działek-jeśli dotyczy, 
b) oryginał złożonego wniosku o pozwolenie na budowę z pieczątką jego wpływu do organu, 
c) oryginał zawiadomienia o wszczęciu postępowania przez Starostę Nakielskiego, 
d) oryginał postanowienia dotyczącego postępowania administracyjnego prowadzonego przez 

Starostę Nakielskiego - jeśli dotyczy, 
e) oryginał wystąpienia do Starosty Nakielskiego o zawieszenie postępowania – jeśli dotyczy, 
f) oryginał decyzji pozwolenia na budowę.   

7) płyta CD z wersją elektroniczną powyższej dokumentacji. Wszystkie pliki do odczytu z rozszerzeniem 
PDF oraz pliki do edycji w formacie dxf lub dwg (dotyczy projektu) i pliki do edycji w rozszerzeniu ath 
(dotyczy kosztorysów). Wersja elektroniczna musi być identyczna jak wersja papierowa 
dokumentacji.  
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4. Wyjaśnienia mogące mieć wpływ na wycenę: 

1) W ramach opracowanej dokumentacji należy uwzględnić w szczególności: 

a) rozbudowę budynku świetlicy,  
b) zagospodarowanie przyległego terenu, 
c) dostosowanie obiektu do potrzeb osób niepełnosprawnych, 
d) przebudowę instalacji wewnętrznych: wodociągowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, 
e) remont/przebudowa dachu, 
f) wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, 
g) roboty wykończeniowe.  

2) Istniejący budynek jest budynkiem parterowym. W  układzie funkcjonalnym powinny znajdować się: 
sala główna, kuchnia, toalety, pomieszczenie gospodarcze, wiatrołap-szatnia.   

3) Jeśli będzie wymagane należy uwzględnić przebudowę sieci zewnętrznych: energetycznej 
wodociągowej, kanalizacyjnej . 

4) Na działce prace mają dotyczyć przede wszystkim uporządkowania i niwelacji  terenu, 
zaprojektowanie ciągów komunikacyjnych, montaż elementów małej architektury (ławki, kosze, 
montaż oświetlenia, ogrodzenie, brama wjazdowa.  

5) Niezależnie od powyższych wyjaśnień Zamawiający nie może w tym momencie wykluczyć, że w toku 
konsultacji pojawią się elementy prac, których obecnie nie przewiduje. Może to wynikać np. 
z przyczyn technicznych, czy też funkcjonalnych. Szczegółowy zakres projektu zostanie określony na 
naradzie roboczej, która odbędzie się w ciągu maksymalnie 30 dni od dnia podpisania umowy. 
W naradzie wezmą udział przedstawiciele Projektanta, Zamawiającego oraz mieszkańców sołectwa 
Studzienki.  

6) Przedmiotowy teren nie znajduje się w rejestrze zabytków prowadzonym przez Kujawsko-
Pomorskiego Konserwatora zabytków oraz nie jest ujęty w gminnej ewidencji zabytków. Działka 
zgodnie z zapisami obowiązującego Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego nie znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej.   

7) Teren nie jest objęty ochroną obszaru Natura 2000. 
8) Dla przedmiotowego obszaru nie wydano decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu publicznego.   
9) Przedmiotowy teren nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.  
10) Cena w zamówieniu ma charakter ryczałtowy i nie podlega zmianie. Oznacza to, że Projektant, 

bazując na swojej wiedzy fachowej oraz doświadczeniu powinien uwzględnić wszystkie możliwe 
elementy, które mogą mieć wpływ na koszt wykonania zamówienia. Powinien zatem przeanalizować 
nie tyko charakter budynku, ale również czas jego powstania i wynikające z tego konsekwencje. 
Zamówienie dotyczy opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem 
pozwolenia na budowę. Wszystkie niezbędne do tego celu materiały, w szczególności mapy, opinie, 
uzgodnienia, ekspertyzy, w tym wszelkie koszty związane z uzyskaniem ewentualnych odstępstw, 
powinny być skalkulowane i uwzględnione w przedstawionej ofercie cenowej. 

11) Lokalizacja obiektu działka 590/7 obręb geodezyjny Studzienki. 
 


