Nasz znak: RB.6727.1.931.2022 Czamy Dunajec, 28.10.2022r.

Urzad Gminy Czarny Dunajec
ul. Jozefa Pilsudskiego 2
34-470 Czarny Dunajec

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNY DUNAJEC

W odpowiedzi na wniosek z dnia 28.10.2022r. w sprawie wydania wypisu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarmny Dunajec dla dzialek o nr ewid.: 122/1, 126, 123/6
potozonych w miejscowosci Czarny Dunajec.

Urzad Gminy w Czamym Dunajcu stwierdza, ze zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarny Dunajec zatwierdzonego Uchwalq Rady Gminy w
Czarnym Dunajcu Nr XVI1I/174/2020 z dnia 10 lutego 2020 r. ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 3 marca 2020 r., poz. 1755.

Dzialka o nr ewid. 122/1 potozona w miejscowosci Czarny Dunajec jest objeta terenem oznaczonym
symbolem:

3C.ZLW - tereny lasow, zadrzewien i zieleni legowej.
3C.PU.3 - tereny produkcyjno-uslugowe.

Dziatka o nr ewid. 126 polozona w miejscowosci Czarny Dunajec jest objeta terenem oznaczonym
symbolem:

L 3C.ZLW __ | - tereny laséw, zadrzewien i zieleni legowej.

Dzialka o nr ewid. 123/6 polozona w miejscowoéci Czarny Dunajec jest objeta terenem oznaczonym
symbolem:

3C.WS.2 - tereny wéd powierzchniowych.
3C.ZLW - tereny lasow, zadrzewien i zieleni legowe;j.
Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace calego obszaru obje¢tego ustaleniami planu oraz obszaréw, stref i obiektow
o szczegolnych warunkach zagospodarowania

§4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych
1. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) forma i gabaryty budynkéw powinny by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu i otaczajacego zainwestowania, przy zachowaniu zasad okreslonych w planie;
2) przy zagospodarowaniu terendw przeznaczonych na cele zabudowy nalezy wprowadzaé

rodzime gatunki zieleni urzadzonej.

2. Okresla si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, obejmujacych: tereny ustug
publicznych, tereny zieleni urzadzonej, ogélnodostgpne tereny sportu i rekreacji, w tym place
zabaw, boiska sportowe, trasy turystyczne piesze, rowerowe, konne, narciarskie, miejsca
wypoczynku oraz tereny placéw i drég publicznych:




1) stosowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o czytelnym uktadzie kompozycyjnym i
wysokim standardzie architektury;

2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zielen urzadzona oraz, stosownie do potrzeb 1
charakteru terenu, obiekty matej architektury.

§5
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zwiazku z wystepowaniem na obszarze Gminy obszaréw i obiektow objetych formami ochrony
przyrody, nalezy uwzglednia¢ nakazy i ograniczenia okreslone w przepisach o ochronie przyrody,
dotyczacych:

1) Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — na calym obszarze objgtym
ustaleniami planu;

2) obszaréw Natura 2000:

a) PLH 120016 i PLB 120007 — ,,Torfowiska Orawsko-Nowotarskie”,
b) PLH 120002 — ,,Czarna Orawa”;

3) pomnikow przyrody.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ moggcych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych; wykluczenie
powyzsze nie obejmuje przedsigwzigé z zakresu infrastruktury technicznej.

3. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, na obszarze objgtym ustaleniami planu
ustala sie:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych bezpoérednio do ziemi oraz do
wod powierzchniowych;

2) zakaz wprowadzania $ciekow bezposrednio do pozioméw wodonosnych wéd podziemnych;

3) ochrone przed zainwestowaniem terendw obudowy biologicznej cickéw, z wylgczeniem
niezbednych dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

4) w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wptyw na urzadzenia wodne, inwestycji
lokalizowanych w poblizu ciekéw naturalnych oraz na ciekach naturalnych, a takze na
terenach zmeliorowanych, nalezy uwzglgdni¢ wymogi ochrony tych ciekow, urzadzen i
terenow wynikajace z przepiséw odrebnych oraz warunki okreslone przez ich zarzadcow na
podstawie przepisow odrgbnych;

5) przestrzeganie wymagan dla stref ochronnych uje¢ wod ustanowionych na podstawie
przepisow odrebnych.

4. W zagospodarowaniu terenéw, na ktérych wystgpuja cieki wodne, nalezy uwzgledniad
uwarunkowania wynikajace z obecnoéci ciekow; w szczegblnosci nakazuje si¢ takie
zagospodarowanie, ktore umozliwia:

1) racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i
gospodarczo zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i
zwiazanej z nia poprawy regulacji ciekow i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowe;;

2) zachowanie ciaglosci ciekow wodnych, w szczegdlnosci w miejscach przejs¢ infrastruktura, w
tym drogowa, nad cickami;

3) wlasciwe wykonywanie praw wiascicielskich w stosunku do wod publicznych, stosownie do
przepisow odrebnych.

5. Wzdhuz rzek i potokow, z wylaczeniem miynowek i rowéw melioracyjnych, nalezy utrzymywac
obustronne pasy ochronne o szerokosci co najmniej 15 metrow od gornej krawedzi skarpy
brzegowej, wolne od zainwestowania kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod;

2) umozliwienia administratorom ciekéw prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych w
korytach ciekow;

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wéd powodziowych i lodow;,

4) utrzymania lub poprawy stanu ekosystemow wodnych i od wody zaleznych;

5) ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych.

6. W przypadkach, gdy istniejacy stan zainwestowania lub uksztaltowanie terenu nie pozwala na
utrzymanie szeroko$ci pasa ochronnego, o ktdrej mowa w ust. 5, dopuszcza sig jego lokalne
przewezenie, po warunkiem nienaruszania przepisow odrgbnych; przy ustalaniu odleglosci, o



10.

11.

12,

13.

ktérej mowa w ust. 5, uwzglednia sig faktyczny przebieg cieku, ktéry moze roznié sie od jego
orientacyjnego potozenia wskazanego na rysunku planu.
Ustalenia ust. 5 1 6 nie moga prowadzi¢ do naruszenia przepiséw nakazujacych zachowanie
wymaganych odleglo$ci od rzek, obowiazujacych w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
W przypadku koniecznosci realizacji inwestycji na terenach posiadajacych sieci i urzadzenia
melioracyjne, nalezy prowadzi¢ inwestycje w taki sposob, aby jej realizacja nie wplynela
negatywnie na funkcjonowanie istniejacych sieci i urzadzen.
Zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach
odrebnych, w tym dotyczacych oczyszezania zanieczyszczonych wod opadowych, zwlaszcza z
terenow przemystowych i ustugowych, drog ponadlokalnych, parkingow. Dopuszcza sie realizacje
systemow odprowadzajacych wody opadowe z terenéw zabudowanych (kanalizacja opadowa,
rowy odwadniajace); dopuszcza sig¢ ponadto stosowanie urzadzen i rozwigzan technicznych, ktére
odprowadzaja wody opadowe przez infiltracj¢ do gruntu po uprzednim rozpoznaniu warunkow
geotechnicznych.

Z zastrzezeniem ust. 9 zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, z

wyjatkiem prac zwiazanych z realizacja inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla

wlasciwego usytuowania obiektow budowlanych oraz z wyjatkiem dzialan realizowanych przez
uprawnione podmioty w zakresie gospodarki wodnej; w szczegdlnoéci zabrania sie zmian
naturalnego kierunku odplywu wéd opadowych ze szkoda dla nieruchomosci sasiednich.

W przypadku realizacji retencyjnych zbiornikéw wody, niezaleznie od ich funkcji (dla celow

zaopatrzenia ludnosci w wodg, dla nasniezania tras narciarskich, przeciwpozarowych, czy

regulacyjnych), nalezy zastosowac takie rozwiazania, aby brzegi zbiornikéw nie stanowily bariery
lub putapki dla zwierzat, glownie w zakresie uksztaltowania brzegdéw i materialéw uzytych do
wykonczenia krawedzi zbiornikéw.

Koleje linowe i trasy narciarskie wraz z infrastruktura mogg by¢ realizowane z zachowaniem

ustalonych w planie warunkéw, w zakresie dopuszczonym dla poszczegolnych terendow

o ustalonym przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania, przy spelnieniu ponizszych wymagan:

1) nalezy uwzgledni¢ obowiazujace wymogi ochronne dla Poludniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, a takze chronionych gatunkéw fauny i flory;

2) dopuszezenie w planie kolei linowych oznacza mozliwo$¢ realizacji zespolu obiektow i
urzadzen stanowigcych calo$¢ techniczno-uzytkowa, obejmujacych: urzadzenia wyciggowe
(tj. koleje krzesetkowe, kanapowe, gondolowe, wyciagi narciarskie i inne urzadzenia shizace
do przemieszczania osob w celach turystyczno-sportowych) wraz z niezbednymi dla jego
funkcjonowania urzadzeniami, zabudowa stacji oraz obiektami infrastruktury, zaplecza
technicznego, oplat i kontroli przewozow, a takze zaplecza socjalnego;

3) dopuszcza sig stosowanie obiektow inzynierskich shizacych pokonywaniu przeszkod
terenowych jak wawozy, cieki (z zastrzezeniem ochrony ich uksztaltowania i przebiegu),
odcinki tras o duzych spadkach poprzecznych, kolizje z dojazdami, szlakami pieszymi itp.;

4) dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu tylko w zakresie niezbgdnym dla zapewnienia
wiasciwych profili tras narciarskich; nalezy przy tym zastosowaé rozwiazania zapewniajace
odtworzenie naruszonych okryw stokowych oraz przywrécenie i utrzymanie ich wlasciwego
stanu, a takze warunki wlasciwego odwodnienia terenu; zakorczenie procesu inwestycyjnego
powinno by¢ powiazane z doprowadzeniem terenu i okryw stokowych do wlasciwego stanu
(utrzymanie wegetacji, zielonego pokrycia, dopuszczenie fragmentarycznie kamiefncéw);

5) dopuszcza sig realizacje systemow nasniezania, obejmujacych infrastrukture techniczng, w
tym ujgcia, zbiorniki, systemy rozprowadzania wody i urzadzenia do nasniezania;

6) dopuszcza si¢ stosowanie oswietlenia stokéw z zastrzezeniem, ze w celu minimalizacji
zanieczyszczenia $wiattem dajacym efekt odstraszania i ploszenia, o$wietlenie winno by¢
wylaczane w porze nocnej, po godzinach otwarcia wyciagow.

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie dopuszcza sie realizacji obiektow handlowych, ktérych

powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m% realizacja obiektow handlowych, ktérych

powierzchnia sprzedazy przekracza 400 m’ nie jest dopuszczalna w granicach stref ,,A” i ,B”

Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Czarny Dunajec.



14. Budynki powinny byé¢ lokalizowane z zachowaniem wymaganych odleglosci od granicy lasu,
rozumianego jako grunt lesny (Ls) okreSlony na mapie ewidencyjnej, stosownie do
obowiazujacych przepisow odrebnych.

15. Stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed halasem ustala sig, ze:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,MNU1”, ,MNU2”, ,UCM”, HSMNT”,
. MNZ” - zalicza si¢ do rodzaju terendéw ,przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe”;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,UT”, ,UT17, ,,UT2”, ,,US”, ,US1”, . RN” -
zalicza sie do rodzaju terendéw ,,przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

16. Na terenach o przeznaczeniu rolniczym lub lesnym, oznaczonych symbolami: ,,R”, HR/K”, RN”,
JRN17, 717, ZLW”, zakazuje sie¢ wprowadzania ogrodzen, za wyjatkiem:

1) ogrodzen zwigzanych z istniejaca zabudowq zagrodowa lub z innymi obiektami stuZacymi
produkcji rolniczej lub lesnej;

2) nietrwalych ogrodzen zwiazanych z prowadzeniem wypasu zwierzat;

3) ogrodzen niezbednych dla gospodarki lesnej, stuzacych ochronie upraw lesnych (szkétki
lesne).

§7
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry dotyczace zagospodarowania terenu

1. O ile przepisy odrebne lub inne ustalenia planu tego nie zakazuja, na calym obszarze objgtym
ustaleniami planu dopuszcza sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych, a takze ich przebudowg, rozbudowg lub
nadbudowe na zasadach okreslonych w planie;

2) realizacje infrastruktury technicznej;

3) utrzymanie, wytyczanie i realizacj¢ dojs¢ i dojazdéw do nieruchomosci, a takze szlakow
turystycznych pieszych, rowerowych i narciarskich.

2. W terenach, na ktérych plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy, dopuszcza sig takze realizacjg
obiektow i urzadzen towarzyszacych, jak:

1) dojazdy, dojécia, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna;

2) ogrodzenia, zielen urzadzona, mata architektura;

3) inne elementy zagospodarowania terenu, jak mury oporowe, schody, rampy, oczka wodne,
baseny, place zabaw, urzadzenia rekreacyjne itp.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu stosuje si¢ w przypadku wprowadzania zmian sposobu
zagospodarowania terenu, zaréwno przy wprowadzaniu zabudowy na dziatkach
niezabudowanych, jak i przy uzupetnieniach zabudowy na dziatkach zabudowanych oraz przy
innych zmianach zagospodarowania, przy czym, w stosunku do wartoéci okreSlonych dla
poszczegdlnych terenéw o ustalonym przeznaczeniu, dopuszcza si¢ zastosowanie ustalen
korygujacych, wedtug jednej z regulacji zawartych w pkt 21 3;

2) w przypadku dzialek, ktére w dniu wejscia planu w Zycie byly zabudowane, a takze w
przypadku, gdy powierzchnia terenu inwestycji nie przekracza 700 m’, dopuszcza sig
mozliwoéé zastosowania wskaznikow skorygowanych wedhug zasady:

a) ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy oraz wskaZniki intensywnosci
zabudowy zwigksza sie poprzez przemnozenie wspolczynnikiem 1,3,

b) ustalone w planie wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego zmniejsza sig
poprzez przemnozenie wspolczynnikiem 0,7;

3) jezeli na dzialce zabudowanej nie sa zachowane wymagania w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ mozliwos¢:

a) zwigkszenia powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej o nie wigcej niz 25%
powierzchni poczatkowej oraz zwigkszenia intensywnosci zabudowy do wielkosci
bedacej pochodng powierzchni zabudowy i dopuszczalnej wysokosci zabudowy,

b) zmniejszenie powierzchni terenu biologicznie czynnego o nie wigeej niz 50%
powierzchni poczatkowe;j;

4) zwickszenie powierzchni zabudowy oraz zmniejszenie powierzchni terenu biologicznie
czynnego w przypadkach, o ktorych mowa w pkt 3, moze by¢ dokonane jednorazowo w
okresie obowiazywania planu;

5) regulacji zawartych w pkt 2 i 3 nie stosuje sig lacznie.



4. W zakresie zasad lokalizacji budynkéw wzgledem linii zabudowy ustala sie:

1))

2)

3)

a)

budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, lit. b:
w przypadkach, gdy rysunek planu nie okresla polozenia linii zabudowy, budynki nalezy
lokalizowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych wymaganych odleglogci
obiektow budowlanych od drég, a takze od innych obicktéow badz terenow;
W pasie terenu polozonego pomiedzy wyznaczong linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
teren przeznaczony pod zabudowg od terendéw komunikacji drogowej, dopuszcza sie, pod
warunkiem nienaruszania przepiséw odrebnych:

lokalizacj¢ urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, dojé¢ i dojazdow,

obiektow malej architektury, zieleni urzadzone;,

b)

przebudowg, nadbudowg i rozbudowe istniejacych budynkéw, przy czym wyklucza si¢

rozbudowg w kierunku terenéw komunikacji drogowej;

4)

wymagania w zakresie sytuowania obiektow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy dotycza takze wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych, z wylaczeniem szyldéw oraz elementow systemu informacji lokalne;.

5. Ustala sig¢ nastepujace zasady ksztaltowania nowej zabudowy dla budynkéw mieszkaniowych

jednorodzinnych:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 metrow;

2) liczbg kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do trzech, przy czym kondygnacje druga i
trzecia dopuszczalne sq wylacznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) jezeli w budynku wystgpuja sutereny lub piwnice bedace kondygnacja nadziemng w
rozumieniu przepiséw odrebnych, dopuszcza sie nie wigeej niz cztery kondygnacje
nadziemne, przy czym kondygnacje trzecia i czwarta dopuszczalne s wylacznie w formie
poddasza uzytkowego w dachu stromym;

4) w zakresie formy architektonicznej ustala sie:

a) obowiazuje stosowanie dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych, o kacie nachylenia
polaci dachowych wynoszacym od 30° do 52°,

b) okapy dachéw powinny byé polozone nie wyzej niz 0,3 metra ponad poziomem podiogi
poddasza,

¢) kolorystyka dachoéw ciemna — w tonacjach brazu, czerwieni, zieleni, szaro$ci, czerni oraz
w naturalnej barwie blachy ocynkowanej, aluminiowej oraz miedzianej; wymagania w
zakresie kolorystyki nie dotycza dachéw plaskich oraz dachéw wzielonych”, tj. o pokryciu
zapewniajacym mozliwos$é wegetacji roélin,

d) dachy pulpitowe lub plaskie, w tym tarasy, dopuszcza si¢ nad wydzielonymi
Jednokondygnacyjnymi czesciami bryly budynku o powierzchni rzutu nie wigkszej niz
30 % powierzchni rzutu calego budynku; nachylenie potaci tych dachéw od 09 do 52°,

e) elewacje budynkéw powinny byé w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem koloru
biatego, a takze naturalnych koloréw materialow budowlanych (w tym okladzin
elewacyjnych), jak drewno, kamien, cegla; na wybranych niewielkich fragmentach
elewacji dopuszcza sig zastosowanie kolorow: ciemny braz, grafitowy, ciemny szary,

f) ustalen lit. ¢) i €) nie stosuje sie do budynkoéw zabytkowych, dla ktérych obowigzuja
regulacje § 6 ust. 6;

5) inne, niz okreslone w pkt 1-4, ksztaltowanie zabudowy dopuszcza sie w przypadku:

a) zwartej zabudowy w centrum Czarnego Dunajca, w obrebie rynku i ulic przyrynkowych,
gdzie dopuszcza si¢ nawigzanie gabarytem obiektu i forma dachéw do budynkéw
istniejacych w bezposrednim sasiedztwie, przy spetnieniu wymagan konserwatorskich w
zakresie wynikajacym z przepiséw o ochronie zabytkow; w szczegolnosci dopuszeza sie
zabudowg o wysokoéci dwoch kondygnacji nadziemnych z trzecig kondygnacja w
kubaturze dachu,

b) budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, dla ktérych
dopusozcza si¢ dachy pulpitowe, o kacie nachylenia polaci dachowych wynoszacym od 30°
do 52,



6. Ustala sic nastepujace zasady ksztaltowania nowej zabudowy ustugowej oraz mieszkalno-
ustugowej:

1)

2)

3)

4)

5)

wysoko$§¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 15 metréw — dla budynkow ustugowych lokalizowanych w terenach ,,UC”, ,,UP”, ,,PU",

b) 13 metréw — dla budynkéw ushugowych w terenach nie wymienionych w lit. a oraz dla
budynkéw mieszkalno-ushugowych;

liczbe kondygnacji nadziemnych ustala sig jako nie wigksza niz trzy, przy czym kondygnacja

najwyzsza dopuszczalna jest wylacznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym;

jezeli w budynku wystepuja sutereny lub piwnice bedace kondygnacja nadziemng w

rozumieniu przepiséw odrebnych, dopuszcza si¢ nie wigce] niz cztery kondygnacje

nadziemne, przy czym kondygnacja czwarta dopuszczalna jest wylacznie w formie poddasza
uzytkowego w dachu stromym;

w zakresie formy architektonicznej ustala sig:

a) obowiazuje stosowanie dachow stromych, dwu- lub wielospadowych, o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 30° do 52°,

b) okapy dachéw powinny byé¢ polozone nie wyzej niz 0,3 metra ponad poziomem podlogi
poddasza,

¢) kolorystyka dachéw ciemna — w tonacjach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci, czerni oraz
w naturalnej barwie blachy ocynkowanej, aluminiowej oraz miedzianej; wymagania w
zakresie kolorystyki nie dotycza dachow plaskich oraz dachéw ,.zielonych”, tj. o pokryciu
zapewniajacym mozliwos¢ wegetacji roslin,

d) dachy pulpitowe lub plaskie, w tym tarasy, dopuszcza sig nad wydzielonymi
jednokondygnacyjnymi czeéciami bryty budynku o powierzchni rzutu nie wigkszej niz
30 % powierzchni rzutu calego budynku oraz nad czg$ciami budynkow mieszczacymi
pi%ny komunikacyjne (klatki schodowe, windy); nachylenie polaci tych dachow od 0° do
52",

¢) elewacje budynkéw powinny byé w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem koloru
bialego, a takze naturalnych koloréw materiatow budowlanych (w tym okladzin
elewacyjnych), jak drewno, kamief, cegla; na wybranych niewielkich fragmentach
elewacji dopuszcza si¢ zastosowanie koloréw: ciemny braz, grafitowy, ciemny szary,

f) ustalen lit. c) i €) nie stosuje si¢ do budynkéw zabytkowych, dla ktorych obowiazujq
regulacje § 6 ust. 6;

inne, niz okreslone w pkt 1 - 4, ksztaltowanie zabudowy dopuszcza si¢ w przypadku

lokalizacji:

a) zwartej zabudowy w centrum Czarnego Dunajca, w obrebie rynku i ulic przyrynkowych,
gdzie dopuszcza si¢ nawigzanie gabarytem obiektu i forma dachéw do budynkow
istniejacych w bezposrednim sasiedztwie, przy spetnieniu wymagan konserwatorskich w
zakresie wynikajacym z przepisow o ochronie zabytkow,

b) hal sportowych, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne formy dachéw, w tym dachy o
zmniejszonym kacie nachylenia potaci, dachy plaskie, krzywiznowe itp.,

¢) stacji paliw, dla ktorych dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich,

d) budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, dla ktérych

dopusgcza sie dachy pulpitowe, o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 30°
do 52".

7. Ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania nowej zabudowy dla budynkow gospodarczych,
garazy, budynkow produkcyjnych, magazynowych oraz obiektow o innej funkcji, nie
wymienionych w ust. 51 6:

1)

2)

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 6 metréow — dla garazy wolno stojacych oraz budynkow gospodarczych w zabudowie
jednorodzinne;j,

b) 9 metréw — dla garazy wolno stojacych oraz budynkow gospodarczych w innych
rodzajach zabudowy niz zabudowa jednorodzinna,

¢) 11 metréw — dla budynkéw produkeyjnych, magazynowych,

d) 9 metrow — dla budynkéow i obiektow nie wymienionych w lit. a - ¢;

w zakresie formy architektonicznej ustala sig:



10.

11.

12.

13.

a) obowigzuje stosowanie dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych, o kacie nachylenia
polaci dachowych wynoszacym od 15° do 52°,

b) w budynkach produkcyjnych i magazynowych dopuszcza sie dachy plaskie,

c) kolorystyka dachéw ciemna — w tonacjach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci, czerni oraz
w naturalnej barwie blachy ocynkowanej, aluminiowej oraz miedzianej; wymagania w
zakresie kolorystyki nie dotycza dachow plaskich oraz dachéw ,,zielonych™, tj. o pokryciu
zapewniajacym mozliwos¢ wegetacji roélin,

d) elewacje budynkéw powinny by¢ w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem koloru
bialego, a takze naturalnych koloréw materialow budowlanych (w tym okladzin
elewacyjnych), jak drewno, kamiefi, cegla; na wybranych niewielkich fragmentach
elewacji dopuszcza sig zastosowanie koloréw: ciemny braz, grafitowy, ciemny szary,

e) ustalefi lit. ¢) i d) nie stosuje si¢ do budynkow zabytkowych, dla ktérych obowiazuja
regulacje § 6 ust. 6;

3) inne, niz okreslone w pkt 1-2, ksztaltowanie zabudowy dopuszcza sig w przypadku lokalizacji
budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, dla ktorych
dopuszcza sig dachy pulpitowe.

Jezeli w ustaleniach rozdziaha 3 (§ 11 — § 36), dotyczacych poszczegdlnych terenéw o okreslonym

przeznaczeniu, zawarte s ustalenia dotyczace formy i gabarytow zabudowy rézniace sie od

ustalenn zawartych w ust. 5 - 7, to ustalenia zawarte w rozdziale 3 traktuje si¢ jako regulacje

szczegblne, majace pierwszenstwo przed ustaleniami ust. 5 — 7.

Ustala sig zasady przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych:

1) dopuszcza sig mozliwos¢ przebudowy pod warunkiem przestrzegania przepiséw odrebnych
oraz ustalen planu w zakresie wymagan materialowych i kolorystyki;

2) rozbudowa i nadbudowa jest dopuszczalna, gdy funkcja budynku jest zgodna
z przeznaczeniem terenu lub warunkami okreslonymi w rozdziale 3 planu (§ 11 — § 36);

3) przy rozbudowie i nadbudowie istnigjacych budynkéw nalezy uwzgledniaé zasady okreslone
w ust. 4 — 8, o ile istniejaca forma i rozwiazania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiaja
zastosowania ww. zasad.

W przypadkach, gdy istniejacy sposob zabudowy lub zagospodarowania terenu uzasadnia
ksztaltowanie formy architektonicznej budynku w sposdb odmienny od ustalonego w ust. 4 - 9, w
szczegolnosei w sytuacji: rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, dobudowy do
obiektu istniejacego, a takze w zwiazku z konieczno$cia uwzglednienia cech regionalnych,
wzgledow zabytkowych lub specyfiki miejsca badz charakteru obiektu - dopuszcza si¢ mozliwosé
niestosowania niektorych z zasad okre$lonych w ust. 4 - 9, lecz tylko w takim zakresie, w jakim
jest to niezbedne dla uwzglednienia uwarunkowan architektonicznych, konserwatorskich,
funkcjonalno-przestrzennych lub technologicznych.

Wysokos¢ lokalizowanych obiektéw budowlanych, innych niz budynki, nie moze by¢ wicksza

niz:

1) 15 metréw dla budowli z zastrzezeniem, ze ograniczenie nie dotyczy obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym masztéw telefonii bezprzewodowej oraz kolei linowych;

2) 60 metréw dla masztow telefonii bezprzewodowe;.

Zakazuje sig lokalizacji reklam wielkogabarytowych. Reklamy inne niz wielkogabarytowe moga

by¢ lokalizowane w terenach przeznaczonych na cele zabudowy, z zachowaniem wyznaczonych

na rysunku planu linii zabudowy; nie dopuszcza sie¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych w terenach o przeznaczeniu rolniczym lub lesnym, z wylaczeniem szyldéw oraz
elementéw systemu informacji lokalne;.

W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii ustala sie:

1) pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych #rédet energii, o mocy
przekraczajacej 100 kW, wyznacza si¢ w teren o symbolu ,,EO™;

2) poza terenem wymienionym w pkt 1 i z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami ,,R”,
»RN”, LRN17, [ ZL”, | ZLW”, dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) ustalenia pkt 2 nie ograniczajqa mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrodel energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz



14.

15:

16.

17.

18.

moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o

odnawialnych Zrodtach energii, na zasadach okreslonych w art. 15 ust. 4 ustawy.

Ustala sie obowigzek zapewnienia dla projektowanych obiektow niezbednego programu

parkingowego w granicach terenu inwestycji, w formie: pojedynczych lub wielostanowiskowych

miejsc do parkowania urzadzonych na powierzchni terenu badz w garazach realizowanych jako
samodzielne obiekty budowlane badz stanowiacych wydzielong cz¢éé budynkow o innej funkeji,

w iloéci nie mniejszej niz:

1) w zabudowie jednorodzinnej — 1 miejsca postojowe na dzialce;

2) w zabudowie zagrodowej — 2 miejsca postojowe na dzialce, w tym przynajmniej jedno
miejsce dla sprzgtu rolniczego;

3) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko przypadajace na 50 m’ powierzchni uzytkowej, a
ponadto 1 miejsce postojowe przypadajace na kazdych 5 pracownikow;

4) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych i innych zwigzanych z dzialalnoscig
gospodarczg — 1 stanowisko przypadajace na 200 m’ powierzchni uzytkowej, a ponadto 1
miejsce postojowe przypadajace na kazdych 5 pracownikow;

5) dla obiektéw kolei linowych wraz z infrastruktura — nalezy zapewni¢ realizacj¢ programu
parkingowego w liczbie miejsc postojowych nie mniejszej niz maksymalna liczba osob
przewozonych jednoczeénie kolejami linowymi, przy czym co najmniej 3 % z ogdlnej liczby
miejsc postojowych powinny stanowi¢ miejsca dla autokarow.

W ogolnej liczbie migjsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 14 pkt 3 - 5, uwzglednia sig

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie

mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigeej niz 100.

W przypadku rozbudowy istniejacych obiektow potozonych w terenach UCM oraz MNUI,

dopuszcza sie¢ zmniejszenie liczby miejsc postojowych w stosunku do wymagan ust. 14, do

wielko$ci wynikajacej z realnych mozliwosci ich usytuowania na terenie inwestycji.

W zakresie podziatléw dzialek budowlanych ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala sig jako:

a) 0,05 ha — dla dziatek wydzielanych w terenach ,MNU1” 1 ,,UCM”,

b) 0,10 ha — dla dzialek wydzielanych w terenach ,, MNT”,

¢) 0,18 ha — dla dzialek wydzielanych w terenach ,,UT”, ,,PU”,

d) 0,07 ha — w pozostalych terenach;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej, niz wymienione w pkt 1:

a) jezeli celem podzialu jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja granic
miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

b) jezeli podzial shuzy uzyskaniu nieruchomosci z polaczenia kilku dzialek budowlanych (w
tym nowo wydzielanej) i uzyskaniu dzigki temu parametréw dla tej nieruchomosci
odpowiadajacych wymaganiom pkt 1,

¢) dla wydzielenia terendéw na cele infrastruktury spolecznej, technicznej i komunikacyjnej
(drogi, dojécia, dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, obiekty i urzadzenia zwiazane z rekreacja narciarskg itp.).

Jezeli, w celu zapewnienia dojscia i dojazdu do nieruchomosci, przewiduje si¢ wydzielenie dzialki

pod droge nie bedaca droga publiczng i nie wyznaczong na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, jej szeroko$¢ powinna wynosi¢ co najmniej 5 metréw; odstgpstwo dopuszcza

sig jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwale zainwestowanie uniemozliwia przyjecie w/w

szerokosci lub gdy droga zapewnia dojazd do nie wigeej niz trzech dzialek w zabudowie

jednorodzinnej, przy czym szerokos¢ dziatki wydzielanej pod droge winna zapewnia¢ mozliwos¢
dojazdu i dojécia zgodnie z wymaganiami przepisow prawa budowlanego.



1.

Rozdzial 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§19

Tereny produkcyjno-ustugowe (,,PU”) przeznacza si¢ dla:

1) obiektow i urzadzen produkcyjnych, skladéw, magazynéw, ushig komercyjnych, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

2) stacji paliw plynnych;

3) zieleni urzadzonej, obiektéw malej architektury;

4) komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-
jezdne, parkingi);

5) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

6) innych obiektow i urzadzen niezbgdnych dla funkcjonowania zabudowy okreslonej w pkt 1.

Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 2,0,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20%;

2) wokol realizowanych obiektow produkcyjnych nalezy zapewnic realizacje paséw zieleni
izolacyjnej w ramach terenéw biologicznie czynnych;

3) w granicach solectw Czarny Dunajec i Piekielnik, tj. w granicach Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej Czarny Dunajec, obowiazuje zakaz budowy zaktadéw przemyslowych w
rozumieniu przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

§34

Tereny laséw, zadrzewien i zieleni l¢gowej (,,ZLW?) przeznacza sie dla:

1) utrzymania i ksztaltowania zespoléw zieleni, obejmujacych: tereny lesne, zadrzewienia,
zakrzewienia, zielen legowa oraz trwale uzytki zielone, polozone w terenach stanowiacych
obudowg biologiczna ciekéw wodnych;

2) gospodarki wodnej w korytach ciekow i w ich bezpo$rednim sasiedztwie;

3) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) na terenach niebgdacych uzytkami lesnymi dopuszcza sie:

a) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego, w szczegdlnosci w pasie o
szerokosci 20 metréw od granicy terendéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy,
gdzie nie nalezy wprowadza¢ zalesien,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkalnej i zagrodowej, z mozliwosciq dokonywania
Jej przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem, ze mozliwoé¢ rozbudowy ogranicza sig do
zwigkszenia powierzchni zabudowy budynku o nie wiecej niz 30 % oraz z zastrzezeniem
ust. 4;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢: drog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych, drog lesnych,
parkingdw lesnych, urzadzen gospodarki wodnej, infrastruktury technicznej; z zastrzezeniem,
ze na terenach uzytkéw ,,Ls” infrastruktura techniczna dopuszczalna jest tylko w zakresie w
jakim nie zmienia lesnego sposobu uzytkowania gruntow, tj. dla celéw gospodarki lesnej badz
dla prowadzenia sieci infrastruktury dla potrzeb lokalnych;

4) dopuszcza sig funkcje turystyczne w zakresie:

a) urzadzen turystycznych takich jak: szlaki turystyczne (piesze, rowerowe, konne,
narciarstwa biegowego) z urzadzonymi punktami wypoczynku, $ciezki dydaktyczne,
punkty widokowe,

b) rekreacyjnego wykorzystania nabrzezy rzek i potokdw, w tym organizacje plazowisk i
kapielisk z zapleczem socjalnym i technicznym oraz matlq architektura.



3. Realizacja obiektdéw i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, jest dopuszczalna wylacznie pod
warunkiem nienaruszenia przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych.
4, W granicach udokumentowanych z16z kopalin nie dopuszcza si¢ wprowadzania nowej zabudowy
oraz rozbudowy zabudowy istniejacej.
§ 36
1. Tereny wod powierzchniowych (,, WS”) przeznacza sig dla:

1) ciekoéw naturalnych;

2) gospodarki wodnej zwigzanej z wlasciwym utrzymaniem koryt ciekow oraz dzialan
zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa i przeciwerozyjng;

3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznej wod ptynacych - w postaci zadrzewien i
zakrzewien.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen komunikacji,
gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z
funkcja turystyczna, o ktorych mowa w pkt 2;

2) dopuszcza sie funkcje turystyczne w zakresie rekreacyjnego wykorzystania nabrzezy rzek i
potokéw, w tym organizacje plazowisk i kapielisk z zapleczem socjalnym i technicznym oraz
malg architektura;

3) nie dopuszcza sig¢ mozliwosci realizacji nowych elektrowni wodnych wykorzystujacych wody
rzeki Czarny Dunajec — na calej dtugosci w granicach Gminy;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie, w tym takze odtwarzanie, tradycyjnych mlynéwek zasilajacych
drobne przedsiewziecia typu tartaki, mtyny itp.

Zwalnia sie z oplaty skarbowej jednostki budzetowe zgodnie z Art. 7 pkt 2 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie
skarbowej.

Otrzymuja:
1) Adresat
2)Ala

Loegke
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