Zatgcznik nr 1 do SWZ
Znak sprawy: ZP.271.4.2024

ZAMAWIAJACY:

SIM tédzkie Sp. z 0.0.
ul. Kosciuszki 6/106
97-500 Radomsko

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

(zwany dalej: OPZ)

dotyczacy postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego pn.

,Budowa budynkéw wielorodzinnych dwukondygnacyjnych z poddaszem
uzytkowym - Miasto Pabianice ul. Zaradzynska”

Kody zaméwienia wg Wspdlnego Stownika Zaméwien (CPV):
Gtédwny przedmiot:
45000000-7 Roboty budowlane
Dodatkowe przedmioty:

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45262300-4 Betonowanie

45262310-7 Zbrojenie

45320000-6 Roboty izolacyjne

45262500-6 Roboty murarskie i murowe

44232000-5 Drewniane konstrukcje dachowe
45261210-9 Wykonywanie pokry¢ dachowych
45432100-5 Ktadzenie i wyktadanie podtég
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45421160-3 Instalowanie wyrobéw metalowych
45350000-5 Instalacje mechaniczne

45410000-4 Tynkowanie

45442000-7 Naktadanie powierzchni kryjgcych
45442100-8 Roboty malarskie

45443000-4 Roboty elewacyjne

45262100-2 Roboty przy wznoszeniu rusztowan
45233150-5 Roboty w zakresie regulacji ruchu
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu
45233200-1 Roboty w zakresie rdznych nawierzchni
45311200-2 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych
45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania
45332200-5 Roboty instalacyjne hydrauliczne



45332300-6 Roboty instalacyjne kanalizacyjne

45332400-7 Roboty instalacyjne w zakresie urzgdzen sanitarnych

45331200-8 Instalowanie urzagdzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych

45247270-3 Budowa zbiornikéw

45232423-3 Roboty budowlane w zakresie przepompowni sciekéw.

45231300-8 Roboty budowlane w zakresie budowy wodociggéw i rurociggéw do
odprowadzania $ciekow

09331200-0 Stoneczne moduty fotoelektryczne

45313100-5 Instalowanie wind

44114200-4 Produkty betonowe

44114210-7 Stupy betonowe

44114000-2 Beton

44112000-8 Rdzne konstrukcje budowlane

44114220-0 Rury i osprzet betonowy

l. Wstep

Wymagania Zamawiajgcego przedstawione w Opisie Przedmiotu Zamoéwienia (OPZ) nalezy
rozumieé i stosowa¢ w powigzaniu z pozostatymi dokumentami tworzgcymi cato$é dokumentacji
postepowania przetargowego.

W celu przygotowania rzetelnej oferty, uwzgledniajgcej petny zakres wszystkich prac oraz innych
Swiadczen niezbednych do prawidtowego wykonania zamdwienia Zamawiajgcy wymaga przed
ztozeniem oferty dokonania wizji lokalnej. Wizje lokalng nalezy przeprowadzi¢é w dniu
.......... wrze$nia 2024 r. w godz. 10.00-12.00 po uprzednim zgloszeniu checi odbycia wizji.

Komunikacja za posrednictwem platformazakupowa.pl pod adresem
https://platformazakupowa.pl/pn/sim_lodzkie/proceedings i formularza ,Wyslij wiadomos¢ do
zamawiajgcego”.

Podczas wizji lokalnej nie beda udzielane odpowiedzi na pytania. Pytania nalezy przesta¢ po
zakonczeniu wizji, zgodnie z procedurg zadawania pytan do SWZ. Koszty zwigzane
z odbyciem wizji ponosi Wykonawca.

UWAGA: Odbycie wizji jest wymagane do ztozenia oferty.

Wykonawca podczas realizacji przedmiotu zamowienia dokona potwierdzenia badz weryfikacji
dotychczasowych zatozen i w uzasadnionych wypadkach dostosuje zatozenia tak, aby zagwarantowac
osiggniecie wymagan zawartych w OPZ. Przedmiot zamdwienia powinien by¢ tak wykonany, aby
odpowiadat pod kazdym wzgledem najnowszym aktualnym praktykom inzynieryjnym. Podstawg
rozwigzan powinna by¢ prostota oraz powinny by¢ spetnione wymagania niezawodnosci, tak aby
urzadzenia i wyposazenie zapewniaty dtugotrwatg, bezproblemowg eksploatacje przy zasadnie niskich
kosztach obstugi.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$é ztozenia oferty wariantowej zawierajacej szybkie technologie
budowlane w postaci prefabrykacji betonowej, zamiast oferty podstawowe;.



Uzyte skréty:

OPZ — Opis Przedmiotu Zamdéwienia

SWZ - Specyfikacja Warunkéw Zamdwienia

1. Przedmiot zamdwienia

Przedmiotem zamdwienia jest realizacja rob6t budowlanych w ramach zadania inwestycyjnego pn.

»Budowa budynkéw wielorodzinnych dwukondygnacyjnych z poddaszem uzytkowym - Miasto

Pabianice ul. Zaradzynska” wraz z uzyskaniem ostatecznego i bezwarunkowego pozwolenia na

uzytkowanie budynku.

lll.  Dokumenty formalno-prawne

1. Decyzjanr357/2023 z dnia 21 lipiec 2023 r. wydana przez Staroste Pabianickiego, decyzja stata

sie ostateczna dnia 21 lipca 2023 r,;
2. Decyzja znak ZDM-Z-8/2023 z dnia 26 maja 2023 r. — lokalizacja dwdch zjazddw zwyktych;
3. Decyzja znak ZDM-L-125/2023 z dnia 29 sierpien 2023 r. — umieszczenie w pasie drogowym

infrastruktury technicznej.

IV.  Lokalizacja inwestycji:
Adres: ul. Zaradzynska, 95-200 Pabianice; dz. nr ew. 372, 373 i 374 obreb 0011, jedn. ewidencyjna

100802_1.

V. Zakres prac:

W zakres rzeczowy zamowienia wchodzi:

1. Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (po 29 mieszkan w kazdym budynku):

roboty przygotowawcze, prace ziemne;

roboty murowe i/lub zelbetowe;

szyby windowe z dostawg i montazem dzwigow;
dachy;

roboty wykonczeniowe;

2.  Budowa instalacji wewnetrznych:

wodociggowej, cieptej wody uzytkowej i kanalizacji sanitarnej,

elektrycznej i teletechnicznej;

instalacji gazowej wraz z kottownig;

instalacja wentylacji mechanicznej;

systemu oddymiania;

zamontowanie systemu instalacji BMS dla kazdego z mieszkar/pietra pozwalajgcego na
zarzadzanie wszystkimi sieciami obiektowymi i urzadzeniami znajdujacymi sie w budynku
z poziomu jednego oprogramowania wraz z przekazanymi wszystkim prawami autorskimi i
licencjami do nieograniczonego stosowania;

3. Budowa instalacji zewnetrznych i przytgczy:

wodociggowe]j wraz z komorg wodomierzowa, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej
wraz ze zbiornikiem retencyjnym;
elektrycznej i teletechnicznej;



Budowa instalacji oswietlenia terenu;
Budowa instalacji fotowoltaicznej;
Budowa instalacji solarnej;

Roboty brukarskie

N o uw s

e Budowa parkingu na 58 zewnetrznych miejsc postojowych, w tym 4 dla osdb
niepetnosprawnych oraz zainstalowanie kanatéw na przewody i kable elektryczne na
wszystkich stanowiskach postojowych, umozliwiajgcych zainstalowanie punktéw tadowania
na kazdym stanowisku postojowym, do tadowania pojazdéw elektrycznych zgodnie z ustawg
z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych.

e Utwardzenie kostkg betonowgq dojs¢ i dojazdow

8. Budowa dwdch wiat Smietnikowych na pojemniki hermetyczne dla odpadoéw statych;

9. Teren o funkcji rekreacyjnej z elementami matej architektury, placem zabaw dostosowanym dla
0s6b niepetnosprawnych oraz powierzchnig biologicznie czynna;

10. Uruchomienie wszystkich uktadow technologicznych wraz z odbiorem przez UDT (tam, gdzie jest
wymagany)

11. Wykonanie dokumentacji powykonawczej,

12. Swiadczenie serwisu gwarancyjnego.

Zamawiajgcy informuje, ze posiada prawomocne pozwolenie na budowe.

UWAGA:

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ ztozenia oferty wariantowej zawierajgcej szybkie technologie

budowlane w postaci prefabrykacji betonowej, zamiast oferty podstawowej.

Zamawiajgcy dopuszcza odbiory czesciowe modutéw prefabrykowanych w zaktadzie produkcyjnym.

Zamawiajacy informuje, ze dokumentacja projektowa zostata wykonana dla technologii tradycyjnej

co jest jednoznaczne z koniecznoscig adaptacji dokumentacji do technologii prefabrykowanej

zgodnie z :

- ustawg Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. Dz.U 2024 po0z.725 z p6z. zm.,

- Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 12 lipca 2022r. Dz.U 2022 p0z.1679,

- Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 15 kwietnia 2022r. Dz.U 2022 p0z.1225 z p6z.zm.

- Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego z dnia 20 grudnia 2021r. Dz.U 2021 poz.2454.

Adaptacje nalezy uwzgledni¢ w cenie oferty.

VI.  Program uzytkowy kazdego z budynkow:
1. Parter:
e 9 |okali mieszkalnych (w tym dwa przeznaczone dla osdb z niepetnosprawnosciami);
e 8 komoérek lokatorskich;
e Kottownia;
e 2 woizkownie z rowerowniami;
e 2 rozdzielnie elektryczne;
e 2 pomieszczenia gospodarcze;



e komunikacja pozioma;
2. Pietrol:
e 10 lokali mieszkalnych;
e 11 komérek lokatorskich;
o komunikacja poziom
3. Pietro Il (poddasze uzytkowe):

e 10 lokali mieszkalnych;
e 10 komérek lokatorskich;
e komunikacja pozioma.
4. Komunikacja pionowa zapewniona przez dwie klatki schodowe oraz dwa d?wigi osobowe.

W sumie w kazdym z budynkéw wydzielono po 29 lokali mieszkalnych: 4 lokale mieszkalne
jednopokojowe, 13 lokali mieszkalnych dwupokojowych, 9 lokali mieszkalnych trzy pokojowych,
3 lokale mieszkalne czteropokojowe. Dwa  mieszkania  przystosowano dla  o0séb
z niepetnosprawnosciami oraz wydzielono 29 komodrek lokatorskich. Budynki zaprojektowano
w konstrukcji tradycyjnej — na tawach fundamentowych ze $cianami murowanymi z bloczkéw
betonowych. Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe, ocieplone warstwa styropianu. Zamawiajacy
dopuszcza mozliwo$é ztozenia oferty wariantowej zawierajgcej szybkie technologie budowlane w
postaci prefabrykacji betonowej, zamiast oferty podstawowej.

Charakterystyczne dane dla kazdego z budynkow:
e Powierzchnia zabudowy — 888,00m?,
e Powierzchnia uzytkowa — 2 040,89m?,
e Powierzchnia catkowita — 2 738,10 m?,
e Kubatura —8 438,380 m3,
¢ Wysoko$¢ budynku — 11,52 m (do kalenicy),
e Szerokos¢ budynku—31,31m,
e Dtugosé budynku —49,34 m,
e Liczba kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe;
e Liczba kondygnacji podziemnych — 0;

VII. Czynnosci i obowigzki wykonawcy oprécz robét budowlanych i prac wymienionych
w dokumentacji projektowej, STWiORB i przedmiarach:
1. Wykonawca zgtosi do organdéw administracyjnych zamiar rozpoczecia oraz zakonczenia robot
budowlanych wraz z kompletem wymaganych dokumentoéw;

2. Przygotowanie i uzgodnienie z Zamawiajgcym w terminie do 14 dni od daty podpisania Umowy
harmonogramu rzeczowo-finansowego, ktéry bedzie niezbedny do rozliczenia inwestycji
(ptatnosci czesciowych) przez Zamawiajgcego. Harmonogram rzeczowo-finansowy winien by¢
sporzadzony na podstawie i w oparciu o przedmiar robét (z zastrzezeniem zapiséw Umowy)
oraz uwzglednia¢ zestawienie kosztéw i wykaz robot, ktdre Wykonawca przewidziat jako
niezbedne do wykonania zamodwienia. Wykonawca zobowigzuje sie takze comiesiecznej
aktualizacji harmonogramu rzeczowo-finansowego. Harmonogram rzeczowo-finansowy
kazdorazowo wymaga akceptacji Zamawiajgcego.

O ile Zamawiajgcy nie wniesie uwag do przedtozonego harmonogramu RF w terminie
3 dni roboczych od daty otrzymania, harmonogram uwaza sie za zatwierdzony. W przypadku
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whniesienia uwag do przedtozonego HRF, Wykonawca jest zobowigzany w terminie
2 dni roboczych, do przedtozenia HRF uwzgledniajgcego te uwagi.

Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy udzielenia gwarancji na wykonane roboty budowlane na
okres minimum 60 miesiecy liczac od dnia odbioru korcowego wykonanych robdt
budowlanych;

Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy udzielenia rekojmi za wady na wykonane roboty
budowlane na okres minimum 60 miesiecy liczagc od dnia odbioru koricowego wykonanych
robot budowlanych;

Przebieg postepu Robdt bedzie dokumentowany miesiecznymi Protokotami postepu roboét
okreslajgcymi jakos¢ wykonanych Robét zgodnie z Dokumentacjg Projektowa

i STWIORB lub dokumentacjg warsztatowg. Zatgcznikiem do kazdego z protokotéw bedzie
zaktualizowany harmonogram rzeczowo-finansowy. Zakoriczenie kazdego etapu wskazanego w
harmonogramie rzeczowo-finansowym bedzie potwierdzone Protokotem zakoriczenia etapu.
Wynagrodzenie Wykonawcy rozliczane bedzie na podstawie faktur VAT czesciowych
wystawianych przez Wykonawce w cyklu (3) trzymiesiecznym (okresy obejmujgce petne
(3) trzy nastepujgce po sobie miesigce) w oparciu o harmonogram rzeczowo-finansowy i
protokdt zakonczenia etapu. Warunkiem zaptaty faktur czesciowych wystawionych przez
Wykonawce jest wykonanie zakresu robdt budowlanych okreslonych w Harmonogramie
rzeczcowo — finansowym dla danego okresu rozliczeniowego, potwierdzonych wifasciwymi
protokotami zakornczenia etapu;

Podpisany przez zwotfang komisje Protokét odbioru technicznego robét jest elementem
odbioru koncowego, nie jest podstawg do wystawienia faktury VAT koficowej;

Protokot odbioru koricowego stanowié¢ bedzie podstawe do ostatecznego (korncowego)
rozliczenia wykonanego Przedmiotu umowy i wystawienia faktury VAT koricowej;

Protokét postepu robét, protokdt zakoriczenia etapu oraz protokét odbioru koricowego muszg
byc¢ zatwierdzone przez Zamawiajgcego, Inspektoréw Nadzoru Inwestorskiego danego zakresu
wykonanych robét oraz Wykonawce;

Przestrzegania przepiséw bhp i p.poz oraz opracowanie planu bezpieczefstwa i ochrony
zdrowia (BIOZ) w terminie do 14 dni od dnia podpisania umowy oraz prowadzenie na biezgco
dziennika budowy;

Opracowanie we wiasnym zakresie i wdrozenie plan organizacji ruchu na budowie
w terminie do 30 dni od dnia podpisania umowy;

Opracowanie we witasnym zakresie i wdrozenie projektu organizacji ruchu;

Zorganizowanie na swoj koszt i swoim staraniem, nadzoru geodezyjnego i geologicznego nad
realizacjg inwestycji, zgodnego z obowigzujgcymi przepisami, dokumentacjg projektowa
i sztukg budowlang udokumentowanego stosownymi szkicami powykonawczymi oraz wpisami
do dziennika budowy;

Przeprowadzenia robdt rozbidrkowych i budowlanych zgodnie z wymogami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401);

Przeprowadzenia robét rozbiérkowych oraz wykonanie inwentaryzacji przed rozbiérkowej —
jesli wystepujg elementy do rozbidérki;

Koordynowania prac realizowanych przez podwykonawcéw. Wykonawca moze zleci¢ czes¢
robot do wykonania podwykonawcom. Wykonanie robdt przez podwykonawcow nie zwalnia
Wykonawcy od odpowiedzialnosci i zobowigzan wynikajgcych z warunkéw postawionych
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w SWZ. Wykonawca, zlecajgc roboty podwykonawcom zobowigzany jest bezwzglednie
przestrzega¢ przepisOw wynikajacych z art. 647 Kodeksu Cywilnego. Zamawiajagcemu
przystuguje prawo zgdania od Wykonawcy zmiany podwykonawcy, jezeli ten realizuje roboty
w sposob wadliwy, niezgodny z zatozeniami i przepisami;

Podczas prowadzonych robdt prowadzi¢ systematyczny monitoring geodezyjny obiektéw
sgsiednich. Wszelkie zwigzane z tym koszty nalezy uwzgledni¢ w cenie oferty;

Posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej kontraktowej i deliktowej za szkody,
ktére mogg wynikngé w zwigzku z prowadzonymi w ramach zaméwienia robotami;
Ubezpieczenia budowy, realizowanej w ramach niniejszego zamdéwienia od moggcych wystgpic
szkéd, nagtych zdarzen losowych oraz odpowiedzialnosci cywilnej;

Protokolarne przejecie placu budowy przez Kierownika budowy nastgpi zgodnie z zapisami
Umowy;

Zapewnienia dozoru mienia na terenie budowy na witasny koszt;

Wykonawca zapewni staty nadzér budowy poprzez zainstalowanie kamer przemystowych (tzw.
monitoring budowy) dostepny dla Zamawiajgcego np. poprzez aplikacje mobilng lub strone
internetowa. Kamery nalezy zainstalowa¢ w minimum kazdym z naroznikéw terenu,
obejmujacy caty teren placu budowy. W przypadku ograniczen technicznych zasiegu kamer,
przeszkdd terenowych lub budowlanych, nalezy zwiekszy¢ ilos¢ kamer, tak aby byt objety
podgladem caty teren budowy. Dostep do monitoringu nalezy zapewni¢ w ciggu 30 dni od
momentu przekazania przez Zamawiajgcego placu budowy;

Wykonawca uzyska zgody osdb pracujgcych na budowie, (w tym oséb zatrudnionych przez
podwykonawce lub dalszego podwykonawce), na utrwalanie ich wizerunku w zwigzku
z prowadzeniem monitoringu, poprzez utrwalanie stanu faktycznego rzeczy i oséb na wszelkich
nosnikach danych i ich przechowywanie i przekazanie Zamawiajgcemu na jego pisemny
whniosek;

Wydzielenie i oznakowanie terenu, na ktérym bedg prowadzone prace, ogrodzeniem z przeset
petnych do wysokosci minimum 1,80 m;

Zorganizowanie zaplecza budowy, w tym czesci magazynowej, ktére powinno by¢ usytuowane
na terenie placu budowy, zgodnie z projektem organizacji placu budowy;

Zapewnienie pomieszczeri do odbywania narad/koordynacji na terenie budowy lub
w najblizszym jej otoczeniu. Wykonawca w swoim zakresie zapewni zaplecze socjalne.
W pomieszczeniu do odbywania narad/koordynacji Wykonawca zapewni dostep do energii
elektrycznej, sieci internetowej oraz drukarki;

Udziat w naradach koordynacyjnych, w celu oméwienia postepdw prac oraz uwag i problemow,
jakie powstaty w trakcie realizacji przedmiotu zamdwienia. Terminy narad bedg ustalane przez
Zamawiajgcego wg potrzeb;

Umozliwienia wstepu na teren budowy upowaznionym przedstawicielom Zamawiajgcego.
Przyjecie przez Wykonawce petnej odpowiedzialnosci za materiaty, narzedzia i urzadzenia
znajdujace sie na budowie, oraz za bezpieczenstwo oséb znajdujgcych sie na terenie budowy;
Wykonawca dokona zgtoszenia robét budowlanych w Urzedzie w zakresie wykonania przytaczy
oraz zjazdow;

Roboty tymczasowe i towarzyszgce winny by¢ wliczone tgcznie z robotami podstawowymi.
Sprzet budowlany wykorzystywany do realizacji przedmiotowego zamdwienia powinien
posiadac¢ aktualne przeglady i badania;
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Wykonawca rozwigze wtasnym kosztem i staraniem ewentualne kolizje projektowanej
infrastruktury technicznej oraz zabudowy z istniejgcym uzbrojeniem terenu;

Wykonawca przygotuje i udostepni bezptatnie pracownikom firm zewnetrznych wskazanych
przez Zamawiajgcego w wyznaczonych terminach miejsce oraz zaplecze budowy (m.in. do
wykonania prac zwigzanych z wykonaniem przyfaczy i instalacji);

W razie koniecznosci wejscia na teren sgsiedniej nieruchomosci, Wykonawca jest obowigzany
uzyskac na to zgode wtasciciela tej nieruchomosci oraz dopetni¢ wymogdw okreslonych w tym
zakresie w art.47 Prawa Budowlanego. Jezeli Wykonawca wszedt na teren sgsiedniej
nieruchomosci bez zgody jej wtasciciela lub naruszyt zawarte z tym wiascicielem uzgodnienia,
jest on odpowiedzialny za szkode powstatg na tej nieruchomosci na zasadzie winy;
Zabezpieczenia drég, w uzgodnieniu z ich zarzadcg, prowadzacych na teren budowy od

uszkodzen, ktére moga spowodowal transport i sprzet Wykonawcy, w szczegdlnosci
dostosowaé sie do obowigzujgcych ograniczenn obcigzenn osi pojazddw podczas transportu
materiatow i sprzetu do i z terenu budowy, aby nie spowodowat on szkéd na drogach;
Wykonawca jest zobowigzany wystgpi¢ na podstawie udzielonego przez Zamawiajgcego
petnomocnictwa do zarzadcy drogi o zajecie pasa drogowego opracowacd i uzgodnié projekt
organizacji ruchu na czas prowadzenia robdt budowlanych w pasie drogowym i uzyska¢ decyzje
na zajecie pasa drogowego w zakresie niezbednym do prowadzenia robét (dotyczy miedzy
innymi: przytgczy wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, utwardzenia terenu). Po
zakoiczonych robotach w pasie drogowym, nawierzchnie nalezy odtworzyé do stanu
pierwotnego zgodnie z zaleceniami zarzadcy drogi. Wykonawca jest zobowigzany uzyskac
dokument potwierdzajacy odbidr pasa drogowego przez zarzgdce drogi. Wszelkie zwigzane z
tym koszty nalezy uwzgledni¢ w cenie oferty. Przed rozpoczeciem prac nalezy wykonac
dokumentacje fotograficzng pokazujgcg stan istniejacy.;

Sprzatania na biezgco przylegtych ulic z zanieczyszczenrn powstatych od jazdy i pracy sprzetu
i Srodkéw transportu Wykonawcy, jego podwykonawcéw i dostawcow, a w przypadku
spowodowania jakichkolwiek uszkodzen ich natychmiastowej naprawy;

Utrzymywania na wiasny koszt na biezgco czystosci na terenie budowy oraz sgsiednich ulicach;
Natychmiastowego usuniecia wszelkich szkéd i awarii spowodowanych przez Wykonawce
w trakcie realizacji robot;

Przerwania roboét na zagdanie Zamawiajacego i w zwigzku z tym zabezpieczenia wykonywanych
robot przed ich zniszczeniem;

Powiadomienia mieszkancéw, zaktadow ustugowych i gestoréw sieci o prowadzonych robotach
i utrudnieniach z tym zwigzanych — nie pdzniej niz na siedem (7) dni przed przystgpieniem do
robot;

Wyposazenie i wykonczenie lokali mieszkalnych wykonaé z wytycznymi zawartymi
w dokumentacji projektowej. Zamawiajgcy wymaga umozliwienia potencjalnym mieszkaricom
wyboru z posrdd trzech (3) przedstawionych przez Wykonawce (a wstepnie zaakceptowanych
przez Zamawiajgcego) propozycji osobno dla oktadzin $ciennych, podtogowych oraz stolarki
drzwiowej. Ostateczny wybdr wyposazenia i wykoriczenia podlega akceptacji Zamawiajgcego.
Wykonczenie czesci wspdlnych zgodnie z dokumentacjg projektowa. Ostateczny wybor
wykonczenia podlega akceptacji Zamawiajgcego;

Utrzymanie porzadku na terenie budowy wraz z zapleczem i terenem przylegltym, rejonéw
wjazdéw/wyjazdow z terenu budowy w trakcie i po zakornczeniu robdt, jednoczesnie
Wykonawce obcigzajg wszelkie obowigzki i koszty wynikajgce z przepisdw ustawy z dnia 14
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grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1587 ze zm.) ustawy o utrzymaniu czystosci

i porzadku w gminach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 ze zm.), w ramach wynagrodzenia za

wykonanie catosci zadania budowlanego, w szczegélnosci poprzez:

1) zapewnienie odpowiednie]j ilosci konteneréw do sktadowania odpadéw budowlanych,
komunalnych i innych powstatych w trakcie realizacji budowy;

2) wiasciwe postepowanie z odpadami powstatymi w trakcie realizacji budowy;

3) zakaz spalania odpaddw na terenie budowy;

4) przekazywania odpaddéw jednostkom  upowaznionym do Swiadczenia  ustug
w zakresie gospodarki odpadami;

5) zapewnienie odpowiedniej ilosci kabin typu ,szalety” oraz witasciwe postepowanie,
z powstatymi sciekami;

6) zawieranie uméw na odbiér odpadéw i Sciekdw komunalnych powstatych
w trakcie realizacji budowy;

7) przy realizacji robot Wykonawca musi przestrzegaé przepisdéw dotyczacych ochrony
Srodowiska, a w szczegdlnosci segregowac i wtasciwie utylizowa¢ odpady, stosowac
technologie ograniczajgce pylenie przy sktadowaniu i wykorzystaniu materiatéw sypkich
zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do Umowy Okreslajgcym zasady budowy w ramach reguty Do
No Significant Harm

Przy realizacji robét objetych niniejszym zamdwieniem Wykonawca musi przestrzegac

przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska, a w szczegélnosci:

a) segregowac i whasciwie utylizowac odpady,

b) nie prowadzi¢ zewnetrznych prac budowlanych oraz dostaw w porze nocnej, w godz. 22:00

— 6:00 ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo zabudowy mieszkalnej,

c) stosowacd technologie ograniczajgce pylenie przy sktadowaniu i wykorzystaniu materiatow

sypkich;

Sporzgdzenie wykazu odpaddw oraz Planu segregacji odpaddw oraz ich przestrzeganie;

Sporzadzenie wykazu dziatan skutecznie zapobiegajgcych emisji hatasu, kurzu i zanieczyszczen

oraz wdrozenie tych dziatan w trakcie prowadzenia prac;

Wykonawca wykona i umiesci w miejscu realizacji inwestycji tablice o finansowaniu operacji ze

Srodkéw Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa oraz Funduszu Doptat oraz innych

tablic i tabliczek informacyjnych wymaganych dla przedmiotowe] inwestycji zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami oraz terminami (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 maja

2021 r. w sprawie okreslenia dziatarn informacyjnych podejmowanych przez podmioty

realizujace zadania finansowane lub dofinansowane z budzetu panistwa lub z pafnstwowych

funduszy celowych oraz po uzgodnieniu z Zamawiajgcym;

Przekazywanie do badan wytrzymatosciowych prébek betonu uzytego do poszczegdlnych

elementéw konstrukcyjnych obiektu, przekazywanie Zamawiajagcemu wynikéw ww. badan

niezwtocznie po ich uzyskaniu lub innych dokumentéw potwierdzajgcych jakosé wykonanych
elementow.

Wykonanie wszelkich niezbednych badan, préb, pomiaréw itp. wykonywanych robdt

i uzytych materiatéw w celu udokumentowania spetnienia przez nie wymagan okreslonych w

projektach i Polskich Normach przenoszacych normy europejskie, wszelkie badania i pomiary

niezbedne do dokonania odbioru robét itp.;
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Wykonanie innych czynnosci, ustug, robdét budowlanych, dostaw niewymienionych
w dokumentacji projektowej, specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robdt,
niezbednych do zakoriczenia, uruchomienia oraz przekazania do uzytkowania budynku;

Po zakonczeniu realizacji robdt stanowigcych przedmiot niniejszej umowy do uporzadkowania
na witasny koszt i ryzyko terenu budowy oraz terendw sasiednich i przekazania go protokolarnie
Zamawiajgcemu w terminie ustalonym jako odbidr koricowy robét;

Uczestniczenia w czynnosciach odbioru etapow, technicznego, koricowego (ostatecznego)
i pogwarancyjnego, a takze czynnosciach usuniecia stwierdzonych wad, przekazanie atestow
i zaswiadczen;

Zgtoszenia w formie pisemnej gotowosci do odbioru pogwarancyjnego na dziesie¢ (10) dni
kalendarzowych przed uptywem gwarancji i rekojmi za wady;

Zgtoszenia do odbioru robdt zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu na trzy (3) dni przed;
Wyposazenia pracownikow w kamizelki z nazwa firmy Wykonawcy, Podwykonawcy lub
dalszego Podwykonawcy i bezwzglednego przestrzegania ich noszenia pod rygorem zakazu
wstepu na teren budowy;

Pisemnego powiadomienia Zamawiajgcego o zauwazonych wadach w SWZ wraz z zatgcznikami,
niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 2 dni roboczych od ich ujawnienia, pod rygorem
odpowiedzialnosci za zwtoke w realizacji Przedmiotu Umowy lub szkody wynikte wskutek
niepowiadomienia o ich istnieniu;

Wykonawca skompletuje i przedstawi Zamawiajagcemu dokumentacje powykonawczg oraz
wszelkie dokumenty odbiorowe w formie cyfrowej na dysku CD/DVD w formatach dwg i pdf
w dwoch (2) egzemplarzach oraz w formie papierowej w dwéch (2) egzemplarzach, ze
wszystkimi zmianami dokonanymi w toku prac opracowang i zatwierdzong przez uprawnionego
Projektanta z poszanowaniem praw autorskich muszg posiadaé¢ na stronie tytutowej, czesci
opisowej i na kazdym rysunku poszczegélnych projektdw napis: ,Dokumentacja
powykonawcza”. Przy napisie ,Dokumentacja powykonawcza” nalezy umiesci¢ date oraz
podpis Projektanta.

Catos$¢ dokumentacji odbiorowej musi posiadac spis tresci, wykaz zatgcznikdw oraz oznaczenie
kazdego zatgcznika w celu identyfikacji. Dokumentacje nalezy podzieli¢ na dziaty i bedzie spieta
w teczkach lub segregatorach wg okreslonej systematyki zawierajgce;j:

1) Kserokopia decyzji o pozwoleniu na budowe, zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
zgtoszen zamiaru wykonania robot nie wymagajgcych pozwolenia na budowe lub innych
dokumentow sankcjonujacych wydanie zgody na wykonanie robdét budowlano
montazowych w Swietle przepiséw szczegdtowych;

2) Oryginat/kserokopia dziennika budowy;

3) Oryginat oswiadczenia Kierownika Budowy:

e zgodnosci wykonania robot budowlanych z  projektem  budowlanym
i warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami,

e uporzadkowaniu terenu budowy i terenéw sgsiednich jezeli w trakcie prac konieczne
byto wejscie na nie,

e wbudowaniu materiatow i wyrobow budowlanych zgodnie z projektem budowlanym
i Ustawg o wyrobach budowlanych;

4) Zestawienie wbudowanych materiatdow wraz z dokumentami potwierdzajgcymi
dopuszczenie do stosowania na terenie RP;
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5) Wykaz zmian istotnych (jezeli miaty miejsce) z zatgcznikiem graficznym, podpisany przez
Kierownika Budowy, Kierownika Robét odpowiedniego do charakterystyki branzy, ktérej
dotyczy zmiana, Inspektora Nadzoru, Projektanta, wraz z dokumentami potwierdzajgcymi
prawidtowg legalizacje tych zmian;

6) Charakterystyke techniczng obiektu, ogdlng informacje o inwestycji, nazwe, terminy itd.;

7) Protokoty z badan wykonanych w trakcie realizacji (np.: badania jakosci wody, opinii
kominiarskiej o stanie technicznym i droznosci przewoddw wentylacji grawitacyjnej i inne
np. sprawdzenie systemu oddymiania);

8) Dokumentacje fotograficzng na ptycie CD/DVD stanu po zrealizowaniu wszystkich prac;

9) Wersje elektroniczng (w ilosci zgodnej z wersjg papierowg) dokumentéw odbiorowych
oraz dokumentacji powykonawczej (inwentaryzacja w formacie pdf. i dwg.) na ptycie
CD/DVD;

10) Inne dokumenty wytworzone w trakcie realizacji przedmiotu umowy,

np. protokoty z narad spotkan, itp.;

11) ,Instrukcje uzytkowania i eksploatacji obiektu” wraz z wykazem wbudowanych urzadzen,

ktdre wymagajg przeglagdow serwisowych;

12) Instrukcje bezpieczenstwa pozarowego;

Jezeli w trakcie odbioru koricowego Wykonawca bedzie wprowadzat zmiany do dokumentacji
powykonawczej poprawiona i zaakceptowana dokumentacja powykonawcza powinna zostac
przekazana najpdzniej w dniu odbioru koricowego.

Opracowanie w trzech (3) egzemplarzach w wersji papierowej powykonawczych swiadectw
charakterystyki energetycznej dla catego obiektu i osobno dla poszczegdlnych lokali
mieszkalnych oraz wersji elektronicznej na ptycie CD/DVD (w formacie pdf i zrédtowym);
Wykonanie pomiaréw geodezyjnych obiektu (wszystkich pomieszczen) w stanie wykonczonym.
Dokumentacje geodezyjng przekaza¢ w dwdch egzemplarzach w wersji papierowej oraz
w wersji elektronicznej na ptycie CD/DVD (jeden plik — skan w wersji papierowej w formacie
PDF). Dokumentacje nalezy przekaza¢ wraz z dokumentacjg powykonawczg;

Przygotowanie obiektu i skompletowanie dokumentacji, dokonanie odbioru obiektu i jego
dopuszczenie do uzytkowania miedzy innymi przez: Panstwowg Inspekcje Sanitarng,
Panstwowgq Straz Pozarng, Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego i Urzad Dozoru
Technicznego.

Wykonawca uzyska rowniez wszelkie niezbedne uzgodnienia (przez ktére rozumie sie dla
potrzeb niniejszej Umowy réwniez decyzje, pozwolenia, o$wiadczenia, opinie, uzgodnienia,
projekty, itp.) niezbedne do prawidtowego realizowania inwestycji. Wszelkie zwigzane z tym
koszty nalezy uwzglednié¢ w cenie oferty;

Wykonawca w cenie oferty uwzgledni wszystkie roboty, ustugi, dostawy potrzebne do
prawidtowej realizacji zamowienia i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie;

Wykonawca uzyska pozwolenie na uzytkowanie;

Serwis w okresie gwarancji (dalej: serwis) - ustuga konserwacji: prowadzenie serwisu
wszystkich urzadzen budynkowych, w tym w szczegdlnosci urzadzen technologicznych
w uktadach instalacji gazowej, centralnego ogrzewania, zimnej i cieptej wody uzytkowej,
instalacji solarnej i fotowoltaicznej, wind osobowych, instalacji elektrycznej i teletechnicznej
m.in. zbiorczego systemu anten do odbioru telewizji, instalacji domofonowej, oswietlenia
awaryjnego i ewakuacyjnego, wentylacji, systemu oddymiania, instalacji przeciwpozarowe;j



69.

70.

71.

72.
73.

74.

75.

76.

77.

78.

w tym wytgcznika pradu przez Wykonawce i na jego koszt przez okres zgodny z udzielong

gwarancja.

UWAGA: W razie zgtoszenia awarii, wad, usterek czas reakcji Wykonawcy wynosi maksymalnie

12 godziny liczac od momentu ich zgtoszenia.

Zamawiajacy zastrzega, ze czesci zamienne oraz serwis dostarczonych urzadzen (podzespotow)

muszg by¢ dostepne na terenie Polski.

Wykonawca na swdj koszt winien wymienié na biezgco wszelkie elementy, czesci i urzadzenia

oraz dokonywa¢ badania i pomiary niezbedne do poprawnego funkcjonowania urzadzen

technologicznych i pozostatych systemow jw.

Wykonawca na swdj koszt winien wymienié na biezgco wszelkie elementy, czesci i urzadzenia

oraz dokonywac badania i pomiary niezbedne do utrzymania windy w ruchu przez catg dobe/

7 dni w tygodniu. Po stronie Wykonawcy jest rdwniez obstuga awarii wind osobowych.

W przypadku uwiezienia ludzi w kabinie dZzwigu — REAKCJA BEZZWLOCZNA lecz nie diuzej niz 2

godz. od chwili zgtoszenia we wszystkie dni tygodnia i przez catg dobe;

Koszt optaty za przeglad przez Urzad Dozoru Technicznego ponosi Zamawiajacy.

Serwis urzadzen przeciwpozarowych obejmuje wykonanie prac eksploatacyjnych

i konserwacyjnych, wszelkich prac majacych na celu utrzymanie niezawodnosci dziatania

urzadzen p.poz z obowigzujgcymi przepisami i wytycznymi producenta zamontowanych

urzadzen przeciwpozarowych m.in. oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne, przeciwpozarowy
wytgcznik pradu, gasnice, system oddymiania.

UWAGA: Wykonawca w dniu podpisania protokotu odbioru technicznego Przedmiotu

Zamowienia winien dostarczyé Zamawiajgcemu umowy z podwykonawcami ustug serwisu lub

oswiadczenie Wykonawcy, ze serwis bedzie wykonywat on osobiscie.

Umowy na wykonanie ustug serwisu urzadzen technologicznych, systemodw instalacyjnych,

a w szczegdlnosci wind osobowych winny zawiera¢ klauzule dotyczgce prowadzenia ksigzek

technicznych wbudowanych urzadzen, informowania Zamawiajgcego o datach i zakresie

wykonywanych ustug.

Umowy zawierane z podwykonawcami ustug serwisu winny takze zawieraé klauzule

o mozliwosci kontroli prawidtowosci wykonania serwisu przez Zamawiajgcego, w obecnosci

Wykonawcy ustugi, po uprzednim poinformowaniu o zamierzonej kontroli, z 24-godzinnym

wyprzedzeniem.

Umowa winna zawierac takze mozliwos¢ dokonania cesji warunkéw swiadczenia ustugi serwisu

na rzecz Zamawiajgcego po uptywie okresu Swiadczenia ustugi w okresie gwarancji jak rowniez

w przypadku likwidacji/ogtoszenia upadtosci Wykonawcy.

Przeglady gwarancyjne:

1) Dokonywanie dwdch przegladdéw gwarancyjnych budynku: pierwszego po 3 latach od
odbioru technicznego bez zastrzezen, drugiego najpdiniej w ostatnim miesigcu konca
okresu gwarancyjnego;

2) Biezgcego dokonywania przegladéw urzadzen technologicznych w uktadach instalacji
gazowej, centralnego ogrzewania, zimnej i cieptej wody uzytkowej, instalacji solarnej
i fotowoltaicznej, wind osobowych, instalacji elektrycznej i teletechnicznej m.in. zbiorczego
systemu anten do odbioru telewizji, instalacji domofonowej, oswietlenia awaryjnego
i ewakuacyjnego, wentylacji, systemu oddymiania, instalacji przeciwpozarowej
w tym wytacznika pragdu w czestotliwosci umozliwiajgcej zachowanie gwarancji oraz inne
wynikajgce z Prawa budowlanego, nie rzadziej niz raz do roku;
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3) Dokonywania corocznych przeglagdéw gwarancyjnych urzadzen technologicznych
w uktadach instalacji gazowej, centralnego ogrzewania, zimnej i cieptej wody uzytkowej,
instalacji solarnej i fotowoltaicznej, wind osobowych, instalacji elektrycznej i teletechnicznej
m.in. zbiorczego systemu anten do odbioru telewizji, instalacji domofonowej, oswietlenia
awaryjnego i ewakuacyjnego, wentylacji, systemu oddymiania, instalacji przeciwpozarowej
w tym wytgcznika pradu oraz inne wynikajgce z Prawa budowlanego przy czym ostatni
przeglad winien by¢ wykonany w ostatnim miesigcu okresu gwarancyjnego;

4) Dokonywanie corocznych przegladow terendw zielonych i nasadzen w miesigcu maju oraz
uzupetnienie ubytkdw oraz inne niezbedne prace, kazdego kolejnego roku kalendarzowego.
Roboty nalezy wykonywad przez okres gwarancji.

UWAGA:

5) Pierwszy przeglad gwarancyjny budynku obejmuje przeglad pokrycia pofaci dachowej,
konstrukcji, izolacji, obrébek blacharskich, elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej, powtok
malarskich, posadzek, glazury $ciennej i podtogowej, instalacji wewnetrznych, czesci
wspdlnych oraz drdg, chodnikdéw, elementéw matej architektury, zieleni oraz inne
wynikajgce z Prawa budowlanego.

6) Drugi przeglad gwarancyjny obejmuje przeglad pokrycia potaci dachowej, konstrukcji,
izolacji, obrdbek blacharskich, elewac;ji, stolarki okiennej, drzwiowej, powtok malarskich,
posadzek, glazury sciennej i podfogowej, instalacji wewnetrznych, czesci wspdlnych oraz
drég, chodnikdw, elementéw matej architektury, zieleni oraz inne wynikajgce z Prawa
budowlanego.

7) W przypadku powtarzajgcych sie wad/usterek Zamawiajagcy moze wezwaé Wykonawce
do przeprowadzenia dodatkowego przegladu gwarancyjnego w terminach innych niz
okreslone w punkcie 5 i 6 oraz wynikajgce z Prawa budowlanego.

8) Z przegladu gwarancyjnego nalezy sporzadzic¢ protokét zawierajgcy ewentualne zalecenia do
realizacji. Przeglad gwarancyjny musi sie odby¢ przy udziale Zamawiajgcego.

Wymagania szczegétowe dot. dzwigéw osobowych:

1) wyposazenie wind + wymiary zgodne z rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia
4 marca 2019 r. w sprawie standardow dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku
i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat

oraz:

2) kabina  diwigu osobowego przystosowany do przewozu mebli, chorych
na noszach i 0séb niepetnosprawnych;

3) Sciany windy z blachy nierdzewnej szczotkowanej, sufit z oSwietleniem z LED panelowy,
podtoga wykonana jak w czesciach wspdlnych, lustro na scianie tylnej na catej wysokosci
kabiny, porecze ze stali nierdzewnej szczotkowanej na Scianie bocznej, panel dyspozycyjny
oraz sygnalizacja przystankowa montowana w Scianie windy, wysSwietlacz segmentowy LCD,
panel wyposazony w dodatkowe oznakowanie dla oséb niewidomych oraz w informacje
gtosowa, wypukte oznaczenia w alfabecie Braille’a, sygnaty dzwiekowe emitowane réwniez
na zewnatrz dzwigu, urzadzenie do automatycznej tgcznosci z kabiny z pogotowiem
dzwigowym;

4) winda wyposazona w system umozliwiajgcy dojazd do najblizszego przystanku w przypadku
zaniku napiecia w budynku;



5) winda wyposazona w system alarmowy umozliwiajgcy pasazerowi kontakt z centrum
alarmowym pogotowia windowego;

6) transport i montaz przeprowadzony przez producenta lub jednostke wskazang przez
producenta. Urzgdzenie podlegajgce odbiorowi przez Urzad Dozoru Technicznego.

80. Liczniki wody i zuzytej energii zwigzanej z ogrzewaniem lub chtodzeniem ze zdalnym odczytem
powinny spetniaé poniisze parametry oraz wspotpracowaé/by¢ kompatybilne z systemem
LibraRS (system po stronie Inwestora):

1) wodomierz jednostrumieniowy, suchobiezny do wody zimnej wraz z modutem radiowym
klasa doktadnosci: w poziomie R100, w pionie R63 wg. MID
przeptyw nominalny Q3: 1,6 m3/h
dtugos¢ wodomierza: 110 mm
gwint zewnetrzny krocca: 3/4"
element systemu radiowego odczytu LibraRS
stopien ochrony IP65
zastosowanie: miejsca suche, nie narazone na zalewanie.
2) wodomierz jednostrumieniowy, suchobiezny do wody cieptej wraz z modutem radiowym
klasa doktadnosci: w poziomie R100, w pionie R63 wg. MID
przeptyw nominalny Q3: 1,6 m3/h
dtugos¢ wodomierza: 110 mm
gwint zewnetrzny krdéca: 3/4"
element systemu radiowego odczytu LibraRS
stopien ochrony IP65
zastosowanie: miejsca suche, nie narazone na zalewanie
3) cieptomierz kompaktowy ultradzwiekowy wraz z modutem radiowym, stosowany do
pomiaru zuzycia energii zwigzanej z ogrzewaniem lub chtodzeniem.
cieptomierz RC12,
pomiar przeptywu w oparciu o metode ultradzwiekowg
pozycja montazu: pionowa lub pozioma
klasa ochrony przelicznika: IP 65
zasilanie bateryjne bateria litowa 3,6V o zywotnosci do 10 lat
rodzaj czujnika temperatury: PT1000
dtugosc przewodu czujnika temperatury: 1,5 metra
element systemu radiowego odczytu LibraRS
stopien ochrony IP65
zastosowanie: miejsca suche, nie narazone na zalewanie

81. Plombowania wszystkich wodomierzy, cieptomierzy;

82. Wymagania Techniczne dla Systemu Zarzgdzania Budynkiem (BMS):

1) Ogdlne Wymagania Systemu

System musi by¢ skalowalny i modutowy, umozliwiajgc przyszte rozszerzenia i integracje.
Musi wspiera¢ standardy komunikacyjne takie jak BACnet, Modbus, KNX, LonWorks, itp.
System powinien umozliwiaé integracje z innymi systemami IT budynku (np. ERP, systemy
zarzadzania energig).

2) Zarzadzanie HVAC

Automatyczne sterowanie i monitorowanie systemdéw ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji.

Umozliwienie ustawiania harmonogramow pracy urzadzen HVAC.
Monitoring temperatury, wilgotnosci oraz jakosci powietrza w pomieszczeniach.



Funkcje optymalizacji zuzycia energii (np. wykrywanie i zapobieganie strat ciepta).
3) Systemy Oswietlenia
Automatyczne sterowanie oswietleniem wewnetrznym i zewnetrznym w oparciu o
harmonogramy i czujniki obecnosci.
Mozliwosc¢ regulacji natezenia oswietlenia w zaleznosci od warunkéw zewnetrznych i potrzeb
uzytkownikow.
Integracja z systemem zarzadzania energig w celu optymalizacji zuzycia energii.
4) Systemy Bezpieczenstwa
Integracja z systemami CCTV, w tym mozliwos¢ podgladu obrazu na zywo oraz przegladania
nagran.
System kontroli dostepu, w tym monitorowanie wejs¢ i wyjs¢ oraz zarzgdzanie uprawnieniami
uzytkownikow.
Systemy alarmowe, w tym wykrywanie pozaru, dymu, zalania oraz nieautoryzowanego
dostepu.
Funkcje powiadamiania o incydentach (SMS, e-mail, aplikacja mobilna).
5) Monitoring Zuzycia Energii i Mediow
Automatyczne monitorowanie i raportowanie zuzycia energii elektrycznej, wody, gazu, itp.
Mozliwos¢ generowania raportéw okresowych oraz analiz zuzycia mediéw.
Funkcje detekcji anomalii w zuzyciu energii i mediéw.
6) Interfejs Uzytkownika
Intuicyjny interfejs uzytkownika dostepny przez przegladarke internetowg oraz aplikacje
mobilna.
Dashboardy z mozliwoscig dostosowania widokow do potrzeb uzytkownikow.
Funkcje raportowania i analiz z mozliwoscig eksportu danych (np. do Excel, PDF).
Mozliwos¢ zdalnego zarzgdzania systemem.
7) Funkcje Analityczne i Automatyzacja
Analiza danych historycznych i biezgcych w celu optymalizacji dziatania systemow budynku.
Programowanie automatycznych scenariuszy dziatania (np. obnizenie temperatury w nocy).
Wykorzystanie algorytmow uczenia maszynowego do przewidywania i zapobiegania awariom.
8) Bezpieczenstwo i Niezawodnos¢
Mechanizmy autoryzacji uzytkownikdéw z réznymi poziomami dostepu.
Szyfrowanie danych przesytanych w systemie.
Backup danych oraz plan odtwarzania systemu po awarii (disaster recovery plan).
System redundancji w celu zapewnienia ciggtosci dziatania.
9) Wsparcie Techniczne i Serwis
Dostepnos$¢ wsparcia technicznego 24/7.
Okresowe przeglady i konserwacja systemu.
Aktualizacje oprogramowania systemowego oraz zabezpieczen.
10) Szkolenia i Dokumentacja
Szkolenia dla personelu zarzadzajgcego systemem BMS.
Dostarczenie petnej dokumentacji technicznej, w tym instrukcji obstugi, schematéow systemu,
planow konserwacji.
Dokumentacja powinna by¢ dostepna zaréwno w wersji papierowej, jak i elektronicznej.

83. Wykonawca kompleksowo wykona Przedmiot umowy z materiatéw witasnych oraz przekaze
Zamawiajgcemu Przedmiot umowy zgodny z zasadami wiedzy technicznej w zakresie

umozliwiajgcym jego uzytkowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, miedzy innymi

z:
e ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834.),
e rozporzadzeniem z dnia 12 kwietnia 2002r. - w sprawie warunkow technicznych jakim

powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 poz.1225),



e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. — o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U. z 2021 poz.1213);
84. Materiaty uzyte do wykonania Przedmiotu umowy, powinny odpowiadaé, co do jakosci
wymaganiom okreslonym rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr
305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do
obrotu wyrobéw budowlanych i uchylajgcego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz.Urz. UE L 88 z
04.04.2011, str. 5, z pézn. zm.) oraz ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych

(t.j. Dz.U. 2 2021r. poz. 1213 ze zm.);

1) Dla materiatéw, dla ktérych zgodnie z obowigzujgcym prawem nie sg wymagane

dokumenty dopuszczajgce do stosowania w budownictwie inne dokumenty okreslone

w ustawie o wyrobach budowlanych;

2) Wszystkie materiaty, wyroby i urzadzenia przeznaczone do wykorzystania w ramach
prowadzonej inwestycji beda:

a) fabrycznie nowe, nieuzywane, pierwszej klasy jakosci, wolne od wad fabrycznych,

b) spetnia¢ niezbedne wymagania zgodne z Polskimi Normami lub réwnowaznymi,
panstwa cztonkowskiego UE lub kraju z ktérym UE zawarta porozumienie w sprawie
wzajemnego uznawania produktéw (wyrobdw budowlanych).

c) charakteryzowad sie wysoka jakoscig, niezawodnoscig pracy oraz wysokim standardem
wykonania;

d) posiadac stosowne certyfikaty, aprobaty techniczne i atesty wydane przez upowazniong
instytucje krajowa, panstwa cztonkowskiego UE lub kraju z ktérym UE zawarta
porozumienie.

3) Nalezy stosowac urzgdzenia, do ktérych sg tatwo dostepne czesci zamienne.

4) Wszystkie wyroby, materiaty i rozwigzania technologiczne na podstawie wnioskéw
materiatowych — podlegajg akceptacji Zamawiajgcego oraz Inspektoréw Nadzoru
Inwestorskiego przed ich wbudowaniem/zastosowaniem;

5) W przypadku braku ww. dokumentéw nie bedzie mozliwy odbiér prac

i wyptfata wynagrodzenia Wykonawcy na podstawie faktury cze$ciowej lub koricowej.

6) W przypadku wbudowania materiatu nie zatwierdzonego przez Inspektora Nadzoru koszt

jego wymiany (usuniecie i wbudowaniu materiatu poprawnego tj. zaakceptowanego przez

Inspektora Nadzoru) ponosi Wykonawca.

VIII.  Ogdlne warunki wykonania robét:
1. Warunki poboru i odptatnosci za energie elektryczna:

e energie elektryczng na czas budowy Wykonawca zapewni we wtasnym
zakresie i na swoj koszt.

e w przypadku korzystania z energii Zamawiajgcego, Wykonawca poniesie
koszty zuzycia energii elektrycznej i dystrybucji do czasu odbioru koricowego
obiektu.

2. Warunki poboru i odptatnosci za wode i kanalizacje:

e pobdr wody na czas budowy Wykonawca zapewni we wtasnym zakresie i na

swoj kosz



e w przypadku korzystania z wody/kanalizacji Zamawiajgcego, Wykonawca
poniesie koszty zuzycia wody i odprowadzenia Sciekdéw do czasu odbioru
koricowego obiektu

3.  Warunki poboru i odptatnosci za gaz:

e gaz na czas budowy Wykonawca zapewni we wtasnym zakresie i na swoj koszt.

e w przypadku korzystania z gazu Zamawiajgcego, Wykonawca poniesie koszty
zuzycia energii elektrycznej i dystrybucji do czasu odbioru koricowego obiektu.

4. Roboty budowlane:

Roboty budowlane wykona¢ zgodnie z dokumentacjg projektowg, STWiORB,

zestawieniem scalonych elementéw robdét zawartych w zatgczonych

przedmiarach, opisem przedmiotu zamdwienia oraz innymi dokumentami

okreslajgcymi przedmiot zaméwienia, a takze uwzglednié wszelkie koszty robét w

celu uzyskania petnej funkcjonalnosci przedmiotu zamdwienia, a wiec wykonac

zadanie bez wzgledu na wystepujgce trudnosci i nieprzewidziane okolicznosci
jakie moga wystgpi¢ w trakcie realizacji dla uzyskania koncowego efektu
okreslonego przez przedmiot zamdwienia.

5. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdét zgodnie z umowg, za
jakos¢ zastosowanych materiatdow i wykonywanych robdét. Nastepstwa
jakiegokolwiek btedu w robotach, spowodowanego przez Wykonawce zostang
przez niego poprawione na witasny koszt.

6. Wykonawcy ponoszg odpowiedzialnos¢ za zapoznanie sie z nalezytg starannoscia
z trescig dokumentacji przetargowej oraz za uzyskanie wiarygodnej informacji
odnosnie warunkow i zobowigzan, ktére w jakikolwiek sposéb moga wptyngé na
cene oferty lub realizacje robét.

IX. Przekazanie terenu robot

Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawa do terenu, na ktérym realizowana bedg roboty.
Zamawiajgcy protokolarnie przekaze Wykonawcy teren, na ktérym majg by¢ prowadzone roboty
zgodnie z zapisami Umowy. Odpady nalezgce do Wykonawcy powinny by¢ zutylizowane zgodnie
z obowigzujgcym prawem i przekazane na legalne sktadowisko odpadéw.

X.  Rozwigzania materiatowe, ktore nalezy uwzgledni¢ w wycenie:

1. W przypadku rozbieznosci pomiedzy materiatami wykorczeniowymi okreslonymi
w projekcie budowlanym, a projektem techniczny nadrzednym dokumentem jest projekt
techniczny — po uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

2. W cenie oferty nalezy uwzgledni¢ wszystkie roboty, dostawy, ustugi opisane
w dokumentacji projektowej oraz przedmiarach. W przypadku rozbieznos$ci pomiedzy
iloscig robdt okreslonych w przedmiarze, a dokumentacjg projektowg dokumentem
nadrzednym jest dokumentacja projektowa oraz zgodnos$¢ z wiedzg i sztukg budowlana.

Uwaga: Przedmiar robét zostat zatgczony w celach informacyjnych. Nie stanowi on podstawy
do obliczenia ceny przez Wykonawce.



XI. Rozwigzania réwnowaine.

Zamawiajgcy informuje, ze tam, gdzie w Dokumentacji Technicznej oraz w innych
dokumentach, zostato wskazane pochodzenie (marka, znak towarowy, producent, dostawca)
materiatdw lub normy, aprobaty, specyfikacje i systemy, o ktérych mowa w art. 101 ust. 1 — 3
ustawy Pzp, Zamawiajgcy dopuszcza oferowanie materiatdw lub rozwigzan réwnowaznych.

Zamawiajgcy wskazuje, ze obowigzek zgtoszenia w ofercie rozwigzan réwnowaznych
w stosunku do opisanych w opisie przedmiotu zamdwienia i wykazania réwnowaznosci lezy po
stronie wykonawcy.

Za rozwigzania réwnowazne Zamawiajacy uznaje rozwigzania gwarantujgce spetnienie
parametrow technicznych, ekologicznych, jakosciowych i estetycznych okreslonych
w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt badz w dokumentacji projektowej. Jesli
specyfikacja badz dokumentacja projektowa nie okresla takich parametréw, za rozwigzania
rownowazne przyjmuje sie rozwigzania spetniajgce wymagania okreslone przez
Zamawiajgcego przy przyjeciu parametrow rozwigzan zastosowanych w projekcie technicznym
przy zachowaniu zgodnosci z Polskimi Normami przenoszacymi normy europejskie lub
normami innych panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszacych
normy europejskie.

W przypadku braku Polskich Norm przenoszgcych normy europejskie lub norm innych panistw
cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszacych normy europejskie
uwzglednia sie w kolejnosci:

1. europejskie oceny techniczne;
wspdlne specyfikacje techniczne;
normy miedzynarodowe;
specyfikacje techniczne;

vk wN

inne systemy referencji technicznych ustanowione przez europejskie organy
normalizacyjne, w rozumieniu art. 101 ust. 1 pkt 2 Pzp.

W przypadku braku Polskich Norm przenoszgcych normy europejskie lub norm innych
panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszacych normy
europejskie oraz ocen, specyfikacji, norm i systemodw, o ktérych mowa powyzej uwzglednia sie
w kolejnosci:

1. Polskie Normy;

2. krajowe oceny techniczne wydawane na podstawie ustawy z dnia 16 stycznia 2004 r. o
wyrobach budowlanych (Dz. U. 2021 poz. 1213 z pdz. zm.);

3. polskie specyfikacje techniczne dotyczace projektowania, wyliczen i realizacji robot
budowlanych oraz wykorzystania dostaw;

4. krajowe deklaracje zgodnosci oraz krajowe deklaracje wtasciwosci uzytkowych wyrobu
budowalnego.

Xll.  Instruktaz personelu Zamawiajacego



1. Wykonawca przeszkoli co najmniej dwdch (2) wskazanych pracownikéw Zamawiajgcego
w zakresie obstugi i eksploatacji obiektu. Z instruktazu sporzgdzony zostanie protokét z listg
obecnosci.

2. Wykonawca opracuje/uzyska i przekaze Zamawiajgcemu:

a) instrukcje obstugi kuchenek elektrycznych,

b) instrukcje obstugi windy osobowej,

c) instrukcje obstugi nawiewnikow,

d) instrukcje obstugi zaworéw termostatycznych,

e) instrukcje drogi ewakuacyjnej,

f) instrukcje obstugi zbiorczego systemu anten do odbioru telewizji,
g) instrukcje obstugi oswietlenia awaryjnego,

h) instrukcje obstugi przeciwpozarowego wytgczenia pradu,

i) instrukcje obstugi urzadzen kottowni,

j) instrukcje obstugi systemu oddymiania klatek schodowych,

k) scenariusz pozarowy,

) inne opracowania niezbedne do prawidtowego korzystania z Przedmiotu Umowy;

Xlll.  Odbiér koncowy

Odbidér koncowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robdt w odniesieniu
do Dokumentacji. Catkowite zakonczenie robdét oraz gotowos¢ do odbioru koricowego bedzie
stwierdzona przez Wykonawce, w formie pisemnej lub drogg elektroniczng, powiadomieniem o tym
fakcie Zamawiajgcego. Komisja odbierajgca roboty w skfadzie: przedstawiciele Zamawiajgcego,
Inspektorzy nadzoru inwestorskiego i autorskiego dokona ich oceny jakosSciowej na podstawie
przedtozonych dokumentdéw, wynikdéw badan, pomiaréw, ocenie wizualnej oraz zgodnosci wykonania
robot z niniejszym opisem przedmiotu zamowienia oraz dokumentacjg projektowa.

W dniu zgtoszenia gotowosci do odbioru koncowego Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu
dokumentacje powykonawcza w celu jej weryfikacji i akceptacji.

W przypadku, gdy wg komisji roboty nie bedg gotowe do odbioru koricowego, lub dokumentacja
powykonawcza bedzie zawierata btedy lub bedzie niekompletna, komisja w porozumieniu z Wykonawcg
wyznaczy ponowny termin odbioru koricowego robdt. Wszystkie zarzgdzone przez komisje roboty
poprawkowe lub uzupetniajace bedg zestawione wg wzoru ustalonego przez Zamawiajgcego. Terminy
wykonania robot poprawkowych i robét uzupetniajgcych wyznaczy komisja.

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru robdét jest Protokdt odbioru korncowego.
Warunkiem dokonania odbioru koficowego jest posiadanie przez Wykonawce wszelkich wymaganych
prawem protokotéw odbioréw technicznych oraz kompletna dokumentacja powykonawcza.



