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Zn. Spr. SA.270.12.2024 

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia 
(zakres rzeczowy i sposób wykonania elementów przedmiotu zamówienia) 

 

Przedmiot zamówienia obejmuje wykonanie kompletnej dokumentacji projektowego systemu 

fotowoltaicznego wraz uzyskaniem ewentualnie wymaganych prawem uzgodnień, w tym m.in. 

np. uzyskania u operatora energetycznego warunków przyłączenia instalacji PV do sieci 

energetycznej i spełnienie wszystkich procedur z nimi związanymi czy uzgodnienia 

przyjętych rozwiązań projektowych z rzeczoznawcą do spraw zabezpieczeń 

przeciwpożarowych pod względem ich zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej, 

niezbędnych dla prawidłowej realizacji zadania inwestycyjnego i przyłączenia wybudowanej 

instalacji PV do sieci. W zakres przedmiotu zamówienia wchodzi również usługa pełnienie 

nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robót budowlanych, a także wykonanie wszystkich 

pozostałych elementów dokumentacji projektowej niezbędnych do przeprowadzenia 

postępowania przetargowego (m.in. specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

(STWiORB), dokumentacji kosztorysowej (przedmiaru robót i kosztorysu inwestorskiego)). 

Planowana lokalizacja inwestycji – fragment działki ewid. 5-3288/14, obr. ewid. Jedwabno, 

w Jedwabnie przy ul. 1 Maja 3, gm. Jedwabno, pow. szczycieński,. 

Najważniejsze informacje, dane techniczne i założenia projektowe: 

Opracowanie elementów dokumentacji technicznej winno być poprzedzone uzgodnieniami 

poczynionymi z Zamawiającym w zakresie rozwiązań funkcjonalnych i kosztowych. 

1. Zakres rzeczowy i sposób wykonania elementów przedmiotu zamówienia obejmuje m.in.: 

Etap I: Opracowanie koncepcji projektowej budowy systemu fotowoltaicznego 

i wyposażenia obiektów w urządzenia do wytwarzania, magazynowania 

i zarzadzania energią elektryczną oraz jej oszczędzania, a także koncepcji 

zagospodarowania terenu i usytuowania nowych obiektów i urządzeń. 

Projektowany system powinien być dopasowany do potrzeb podłączanych do niego 

budynków w celu maksymalizacji autokonsumpcji energii elektrycznej 

oraz zabezpieczony przed dostępem osób nieuprawnionych na wypadek 

ewentualnych szkód spowodowanych kradzieżą lub wandalizmem. Koncepcja 

obejmuje również uzyskanie wszelkich wymaganych prawem uzgodnień z 

operatorem energetycznym sieci energetycznej lub niezbędnych decyzji 

administracyjnych (jeśli będą one wymagane). 

Koncepcja programowo-przestrzenna winna obejmować niżej wymieniony zakres 

przewidywanej inwestycji: 

1. budowę instalacji fotowoltaicznej o mocy do 50 kWp na potrzeby zasilania 

budynku biurowego siedziby nadleśnictwa i budynku administracyjnego 

wraz z budową współpracującego z tą instalacją PV magazynu energii 

elektrycznej, 

2. budowę instalacji fotowoltaicznej o mocy do 50 kWp na potrzeby zasilania 

budynku wyłuszczarni nasion wraz z budową współpracującego z tą instalacją 

PV magazynu energii elektrycznej, 

3. budowę aktywnego kompensatora mocy biernej do pracy w modelu 

4 kwadrantowym oraz filtrowaniem wyższych harmonicznych, 

4. budowę systemu zarządzania energią 

i uwzględniać przewidywaną do wykonania przez ZE w 2024 r. przebudowę 2 złącz 

kablowych w związku ze scalaniem mocy przyłączeniowej dla budynku biurowego 

i budynku wyłuszczarni nasion zgodnie z warunkami technicznymi przyłączenia 

urządzeń do sieci energetycznej. 
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Koncepcja programowo-przestrzenna powinna być wykonana w 2 wariantach 

i musi zawierać: 

1. W części rysunkowej: 

a) Projekt koncepcyjny zasilania obiektów siedziby n-ctwa z sieci PV 

b) Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu, na którym będą wykonywane 

roboty budowlane, ze wskazaniem na mapie do celów projektowych lokalizacji 

projektowanych urządzeń i obiektów, z możliwym zakresem wykonania 

przyłączy instalacji zewnętrznych prądu, 

2. W części opisowej - uproszczony opis techniczny, zawierający opis przyjętych 

parametrów i rozwiązań technicznych, technologii wykonania i zastosowanych 

materiałów; w części tej należy też przedstawić charakterystykę problemów 

związanych z realizacją zadania. 

Wykonawca zobowiązany jest do wykonania koncepcji zgodnie 

z obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi w uzgodnieniu 

z Zamawiającym i ZE, przy uwzględnieniu i ewentualnym wykorzystaniu 

obecnego istniejącego stanu uzbrojenia terenu. 

Koncepcja programowo-przestrzenna powinna być przedstawiona 

do zatwierdzenia Zamawiającemu w terminie wskazanym w umowie. 

Na podstawie zawartego w dokumentacji opisu technicznego, rysunków 

technicznych i udzielonych przez wykonawcę objaśnień przyjętych rozwiązań, 

Zamawiający dokona wyboru rozwiązań technicznych z pośród dwóch 

przedstawionych koncepcji. 

Etap II: Sporządzenie projektu zasadniczego (dokumentacji projektowo-kosztorysowej) 

1) Po zatwierdzeniu przez Zamawiającego opracowanej przez Wykonawcę koncepcji 

programowo-przestrzennej Wykonawca winien przystąpić do opracowania 

kompleksowej dokumentacji projektowej przedmiotowej inwestycji dla wariantu 

wybranego w etapie I (mapę do celów projektowych terenu inwestycji przekaże mu 

odpowiednio wcześniej Zamawiający). W trakcie realizacji zamówienia Wykonawca 

zobowiązany jest do roboczych konsultacji i uzgodnień z Zamawiającym i operatorem 

energetycznym sieci energetycznej (jeśli będzie to wymagane), aby opracowywany 

projekt odzwierciedlał w jak największym stopniu potrzeby niniejszej inwestycji 

i spełniał warunki przyłączenia instalacji PV do sieci energetycznej. 

2) Dla budowy wymagane są następujące pisemne uzgodnienia z Zamawiającym: 

Prawidłowe przygotowania dokumentacji projektowej oraz uzyskanie wymaganych 

parametrów i funkcjonalności nowych obiektów wymaga ścisłej współpracy, 

w tym pisemnych uzgodnień z Zamawiającym, z rzeczoznawcą do spraw zabezpieczeń 

przeciwpożarowych pod względem ich zgodności z wymaganiami ochrony 

przeciwpożarowej i ewentualnie z ZE (jeśli będzie to wymagane). 

Ustalić należy również tryb wprowadzania zmian autorskich do projektu dokonywanych 

na etapie budowy oraz wymaganych uprawnień osób podejmujących decyzje 

w tym zakresie. 

3) Dokumentacja projektowa, opracowywana w celu przeprowadzenia postępowania 

przetargowego (zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy z dnia 11 września 2019 

r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1320 z późn. zm.) i związanymi 

z nią przepisami wykonawczymi) oraz zrealizowania niniejszej inwestycji, powinna 

zawierać m.in.: 

a) projekt budowlany budowy systemu fotowoltaicznego i instalacji wraz z projektami 

przyłączy elektrycznych z systemów energii odnawialnej, 

b) projekty wykonawcze (wg potrzeb w zakresie niezbędnym do opracowania 

przedmiarów robót i kosztorysów inwestorskich), uszczegóławiające opracowane 
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projekty budowlane i schematy projektowanych instalacji oraz zawierające 

uzyskane od odpowiednich rzeczoznawców (jeśli będzie to wymagane przepisami 

prawa) niezbędnych uzgodnień; projekty wykonawcze powinny obejmować 

rozwiązania wszystkich spraw istotnych z punktu widzenia Zamawiającego, 

przyszłego wykonawcy robót, instytucji oraz osób uzgadniających i będą stanowiły 

podstawę opracowania dokumentacji powykonawczej, 

c) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych (STWiORB) 

(do opracowania przedmiarów robót i kosztorysów inwestorskich), 

d) dokumentację kosztorysową (przedmiary robót i kosztorysy inwestorskie), 

opracowane w oparciu o zatwierdzone przez Zamawiającego 

ww. opracowania; jeśli zajdzie taka potrzeba ze strony Zamawiającego, 

Wykonawca zobowiązany będzie do 3-krotnego bezpłatnego aktualizowania 

kosztorysu inwestorskiego, 

e) pozostałe opracowania niewymienione w niniejszym zapytaniu ofertowym 

a wynikające z obowiązujących stosownych przepisów w określonych przez nie 

zakresach i formie (np. informacji, dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

do opracowania planu BIOZ). 

Dokumentacja techniczna dla realizowanego projektu powinna składać się z dwóch 

części - części opisowej i części rysunkowej, opracowanych dla wybranego wariantu 

koncepcji programowo-przestrzennej. 

Na część opisową składają się m.in. opis techniczny, specyfikacja techniczna wykonania 

i odbioru robót budowlanych (STWiORB), analiza wpływu na środowisko, 

czy np. konieczne obliczenia itp.. 

Na część rysunkową składają się załączniki, które wykonuje się w zakresie niezbędnym 

do jednoznacznego określenia przedmiotu zamówienia i opracowania przedmiaru robót. 

Załącznikami tymi mogą być mapa orientacyjna, plan sytuacyjny, dokumentacje 

branżowe robót instalacyjnych elektrycznych oraz robót inżynieryjnych. 

4) Przy projektowaniu należy uwzględnić również przewidywaną do wykonania przez ZE 

w 2024 r. przebudowę 2 złącz kablowych w związku ze scalaniem mocy przyłączeniowej 

dla budynku biurowego i budynku wyłuszczarni nasion zgodnie z warunkami 

technicznymi przyłączenia urządzeń do sieci energetycznej z dn. 02.07.2024 r. 

(nr: P/24/044538 i P/24/044544). 

5) Dokumentacja projektowa musi być wzajemnie skoordynowana technicznie i kompletna 

z punktu widzenia celu, któremu ma służyć; musi zawierać wymagane potwierdzenia 

sprawdzeń rozwiązań projektowych, wymagane opinie, uzgodnienia, zgody 

i pozwolenia w zakresie wynikającym z przepisów, a także spis opracowań 

i dokumentacji składających się na komplet przedmiotu zamówienia oraz posiadać 

oświadczenie Wykonawcy w powyższym zakresie. Projekt winien być sprawdzony 

pod względem zgodności z przepisami przez osoby posiadające uprawnienia budowlane 

do projektowania bez ograniczeń w branży, której on dotyczy. 

6) W przyjętych rozwiązaniach projektowych muszą być użyte wyroby budowlane 

(materiały, urządzenia) dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania, 

bez używania nazw własnych lub określeń sugerujących wyroby konkretnych firm, 

konkretnych technologii, patentów, produktów itp. – należy posługiwać się określeniami 

ogólnymi i wymaganymi parametrami technicznymi. W przypadku powoływania się 

podczas opisywania przyjętych rozwiązań projektowych na konkretne nazwy własne 

gotowych produktów i/lub gotowe rozwiązania systemowe producentów, Wykonawca 

ma obowiązek określić konkretne parametry techniczne i jakościowe danego rozwiązania 

projektowego oraz umieścić informację o możliwości zastosowania produktu 

równoważnego pod warunkiem spełnienia wskazanych parametrów technicznych i 

jakościowych. 
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7) Przedmiot zamówienia powinien zostać przekazany Zamawiającemu w wersji papierowej 

(w 4 egzemplarzach) i na nośniku elektronicznym (płycie CD/DVD lub pendrive) 

w plikach odpowiednich dla poszczególnych części opracowań w formatach, np. doc, xls, 

pdf oraz w formatach cadowskich - .dwg. 

8) Układ i zawartość dokumentacji w wersji elektronicznej (np. nazwy poszczególnych 

katalogów i plików, podpisy i pieczątki osób sporządzających dokumentacje 

– projektant, sprawdzający, wykonujący, weryfikator, uzgodnienia, itp.) powinna być 

identyczna z wersją papierową. Fakt ten Wykonawca potwierdza przekazując 

Zamawiającemu pisemne oświadczenie, że forma pisemna opracowania przedmiotu 

zamówienia jest tożsama z formą cyfrową. 

Elektroniczna postać dokumentacji powinna być zapisana w sposób uniemożliwiający jej 

modyfikacje (tylko do odczytu). Wersja elektroniczna powinna być również przekazana 

w formacie gotowym do wydruku wraz z dołączonymi plikami z grubościami linii, 

stylami, czcionką, itp., egzemplarze uzyskane z wydruku mają być identyczne 

z ich papierowymi oryginałami. 

9) Wykonawca uzyska od Zamawiającego pełnomocnictwo do występowania 

w jego imieniu przy uzyskiwaniu wszelkich wymaganych prawem uzgodnień elementów 

dokumentacji projektowej czy decyzji administracyjnych. Kopie wszystkich swoich 

wystąpień, w celu uzyskania niezbędnych pozwoleń lub decyzji, Wykonawca 

zobowiązany jest przekazywać Zamawiającemu przed ich przekazaniem związanym 

z tym osobom, urzędom lub instytucjom. Wykonawca działając w imieniu 

Zamawiającego nie może, bez akceptacji Zamawiającego, zawierać porozumień oraz 

podejmować zobowiązań i działań rodzących skutki finansowe. 

10) Wszystkie uzgodnienia i warunki narzucone przez strony postępowania muszą być 

zgłaszane Zamawiającemu i wymagają jego akceptacji. 

11) Wykonawca, w ramach wynagrodzenia wskazanego w formularzu ofertowym, 

zobowiązany jest do przeniesienia na Zamawiającego całości autorskich praw 

majątkowych, związanych z opracowaniami i dokumentami, stanowiącymi przedmiot 

niniejszego zamówienia, określenia zmian jakie może wprowadzać inwestor 

bez konieczności nadzoru projektanta oraz pełnienia nadzoru autorskiego 

nad wykonywanymi robotami budowlanymi w czasie realizacji inwestycji, 

przewidywanej w 2025 r. przez wykonawcę wybranego w drodze oddzielnego 

postępowania przetargowego. 

Zamówienie musi być wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

w tym wytycznymi dotyczącymi opracowywania dokumentacji projektowej oraz wytycznymi 

PGL LP (w szczególności stosownymi zapisami aktualnymi z obecnie obowiązującym stanem 

prawnym „Wytycznych prowadzenia robót budowlanych w Państwowym Gospodarstwie 

Leśnym Lasy Państwowe”, wprowadzonych zarządzeniem Dyrektora Generalnego Lasów 

Państwowych nr 48 z dnia 1 września 2020 r.). 

Wymagane jest spełnienie standardu energetycznego budynku w zakresie efektywności 

energetycznej w tym wymagania izolacyjności cieplnej i inne wymagania, związane 

z oszczędnością energii, zdefiniowane w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki 

i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225). 
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