ZALACZNIKNR 1
do zapytania ofertowego
z dnia 15 listopada 2024 r.

Zn. Spr. SA.270.12.2024

Szczegolowy opis przedmiotu zamowienia
(zakres rzeczowy i sposob wykonania elementéw przedmiotu zamoéwienia)

Przedmiot zamowienia obejmuje wykonanie kompletnej dokumentacji projektowego systemu
fotowoltaicznego wraz uzyskaniem ewentualnie wymaganych prawem uzgodnien, w tym m.in.
np. uzyskania u operatora energetycznego warunkow przytaczenia instalacji PV do sieci
energetycznej 1 spelnienie wszystkich procedur z nimi zwigzanymi czy uzgodnienia
przyjetych  rozwigzan projektowych z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych pod wzgledem ich zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej,
niezb¢dnych dla prawidtowej realizacji zadania inwestycyjnego i przytaczenia wybudowanej
instalacji PV do sieci. W zakres przedmiotu zamdéwienia wchodzi rowniez ustuga pehnienie
nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robot budowlanych, a takze wykonanie wszystkich
pozostatych elementow dokumentacji projektowej niezbednych do przeprowadzenia
postgpowania przetargowego (m.in. specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
(STWIORB), dokumentacji kosztorysowej (przedmiaru robot i kosztorysu inwestorskiego)).

Planowana lokalizacja inwestycji — fragment dziatki ewid. 5-3288/14, obr. ewid. Jedwabno,
w Jedwabnie przy ul. 1 Maja 3, gm. Jedwabno, pow. szczycienski,.

Najwazniejsze informacje, dane techniczne i zalozenia projektowe:

Opracowanie elementow dokumentacji technicznej winno by¢ poprzedzone uzgodnieniami
poczynionymi z Zamawiajagcym w zakresie rozwigzan funkcjonalnych i kosztowych.

1. Zakres rzeczowy i sposéb wykonania elementow przedmiotu zamdéwienia obejmuje m.in.:

Etap I: Opracowanie koncepcji projektowej budowy systemu fotowoltaicznego
i wyposazenia obiektow w urzadzenia do wytwarzania, magazynowania
I zarzadzania energig elektryczng oraz jej oszczedzania, a takze koncepcji
zagospodarowania terenu i usytuowania nowych obiektow 1 urzadzen.
Projektowany system powinien by¢ dopasowany do potrzeb podtaczanych do niego
budynkéw w celu maksymalizacji autokonsumpcji energii elektrycznej
oraz zabezpieczony przed dostgpem o0sOb nieuprawnionych na wypadek
ewentualnych szkoéd spowodowanych kradzieza lub wandalizmem. Koncepcja
obejmuje roéwniez uzyskanie wszelkich wymaganych prawem uzgodnien z
operatorem energetycznym sieci energetycznej lub niezbednych decyzji
administracyjnych (jesli beda one wymagane).

Koncepcja programowo-przestrzenna winna obejmowac nizej wymieniony zakres

przewidywanej inwestycji:

1. budowg instalacji fotowoltaicznej o mocy do 50 kWp na potrzeby zasilania
budynku biurowego siedziby nadlesnictwa i budynku administracyjnego
wraz z budowa wspotpracujacego z ta instalacja PV magazynu energii
elektrycznej,

2. budowg instalacji fotowoltaicznej o mocy do 50 kWp na potrzeby zasilania
budynku wytuszczarni nasion wraz z budowa wspotpracujacego z tg instalacja
PV magazynu energii elektrycznej,

3. budoweg aktywnego kompensatora mocy biernej do pracy w modelu
4 kwadrantowym oraz filtrowaniem wyzszych harmonicznych,

4. budowe systemu zarzadzania energia

iuwzgledniaé przewidywana do wykonania przez ZE w 2024 r. przebudowe 2 ztacz
kablowych w zwiazku ze scalaniem mocy przytaczeniowej dla budynku biurowego
1 budynku wytuszczarni nasion zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia
urzadzen do sieci energetycznej.
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Koncepcja programowo-przestrzenna powinna by¢ wykonana w 2 wariantach
i musi zawieraé:

1. W cze$ci rysunkowe;:

a) Projekt koncepcyjny zasilania obiektow siedziby n-ctwa z sieci PV

b) Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu, na ktorym bgda wykonywane
roboty budowlane, ze wskazaniem na mapie do celéw projektowych lokalizacji
projektowanych urzadzen i obiektéw, z mozliwym zakresem wykonania
przylaczy instalacji zewnetrznych pradu,

2. W czedci opisowe] - Uproszczony opis techniczny, zawierajacy opis przyjetych
parametrow i rozwigzan technicznych, technologii wykonania i zastosowanych
materiatdw; w czesci tej nalezy tez przedstawi¢ charakterystyke problemow
zwigzanych z realizacja zadania.

Wykonawca  zobowigzany jest do  wykonania  koncepcji  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi w uzgodnieniu
z Zamawiajacym | ZE, przy uwzglednieniu 1 ewentualnym wykorzystaniu
obecnego istniejagcego Stanu uzbrojenia terenu.

Koncepcja programowo-przestrzenna powinna by¢ przedstawiona
do zatwierdzenia Zamawiajacemu w terminie wskazanym w umowie.
Na podstawie zawartego w dokumentacji opisu technicznego, rysunkow
technicznych 1 udzielonych przez wykonawce objasnien przyjetych rozwigzan,
Zamawiajacy dokona wyboru rozwigzan technicznych z posrod dwoch
przedstawionych koncepcji.

Etap Il: Sporzadzenie projektu zasadniczego (dokumentacji projektowo-kosztorysowej)

1)

2)

3)

Po zatwierdzeniu przez Zamawiajacego opracowanej przez Wykonawce koncepcji
programowo-przestrzennej  Wykonawca  winien przystapic do  opracowania
kompleksowej dokumentacji projektowej przedmiotowej inwestycji dla wariantu
wybranego w etapie | (mape¢ do celow projektowych terenu inwestycji przekaze mu
odpowiednio wcze$niej Zamawiajacy). W trakcie realizacji zamowienia Wykonawca
zobowigzany jest do roboczych konsultacji i uzgodnien z Zamawiajgcym i operatorem
energetycznym sieci energetycznej (jesli bedzie to wymagane), aby opracowywany
projekt odzwierciedlat w jak najwigkszym stopniu potrzeby niniejszej inwestycji
i spetniat warunki przytaczenia instalacji PV do sieci energetycznej.

Dla budowy wymagane sg nastgpujace pisemne uzgodnienia z Zamawiajacym:

Prawidlowe przygotowania dokumentacji projektowej oraz uzyskanie wymaganych
parametrow i funkcjonalno$ci nowych obiektow wymaga S$cistej wspotpracy,
w tym pisemnych uzgodnien z Zamawiajacym, z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych pod wzgledem ich zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej i ewentualnie z ZE (jesli bedzie to wymagane).

Ustali¢ nalezy rowniez tryb wprowadzania zmian autorskich do projektu dokonywanych
na etapie budowy oraz wymaganych uprawnien oso6b podejmujacych decyzje
w tym zakresie.

Dokumentacja projektowa, opracowywana w celu przeprowadzenia postgpowania
przetargowedo (zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019
r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1320 z pozn. zm.) i zwigzanymi
Z nig przepisami wykonawczymi) oraz zrealizowania niniejszej inwestycji, powinna
zawiera¢ m.in.:
a) projekt budowlany budowy systemu fotowoltaicznego i instalacji wraz z projektami
przylaczy elektrycznych z systemoéw energii odnawialne;,
b) projekty wykonawcze (wg potrzeb w zakresie niezbednym do opracowania
przedmiaroéw roboét i kosztorysow inwestorskich), uszczegotawiajace opracowane
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projekty budowlane i schematy projektowanych instalacji oraz zawierajace
uzyskane od odpowiednich rzeczoznawcow (jesli bedzie to wymagane przepisami
prawa) niezbednych uzgodnien; projekty wykonawcze powinny obejmowac
rozwigzania wszystkich spraw istotnych z punktu widzenia Zamawiajacego,
przysziego wykonawcy robot, instytucji oraz oséb uzgadniajacych i beda stanowity
podstawe opracowania dokumentacji powykonawczej,

c) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych (STWIORB)
(do opracowania przedmiardow robot i kosztorysow inwestorskich),

d) dokumentacj¢ kosztorysowa (przedmiary robdt i kosztorysy inwestorskie),
opracowane W  oparciu 0  zatwierdzone  przez  Zamawiajgcego
ww. opracowania; jesli zajdzie taka potrzeba ze strony Zamawiajgcego,
Wykonawca zobowigzany bedzie do 3-krotnego bezplatnego aktualizowania
kosztorysu inwestorskiego,

e) pozostale opracowania niewymienione W niniejszym zapytaniu ofertowym
a wynikajace z obowigzujacych stosownych przepisow w okreslonych przez nie
zakresach i formie (np. informacji, dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
do opracowania planu BIOZ).

Dokumentacja techniczna dla realizowanego projektu powinna sklada¢ si¢ z dwodch
czesci - czesci opisowej 1 czesci rysunkowej, opracowanych dla wybranego wariantu
koncepcji programowo-przestrzennej.

Na czg$¢ opisowa sktadaja si¢ m.in. opis techniczny, specyfikacja techniczna wykonania
1 odbioru rob6t budowlanych (STWiORB), analiza wplywu na $rodowisko,
czy np. konieczne obliczenia itp..

Na cze$¢ rysunkowa sktadajag si¢ zataczniki, ktére wykonuje si¢ w zakresie niezbednym
do jednoznacznego okreslenia przedmiotu zamdwienia i opracowania przedmiaru robot.
Zalacznikami tymi moga by¢ mapa orientacyjna, plan sytuacyjny, dokumentacje
branzowe robdt instalacyjnych elektrycznych oraz robot inzynieryjnych.

4) Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ rowniez przewidywang do wykonania przez ZE
w 2024 r. przebudowe 2 ztgcz kablowych w zwigzku ze scalaniem mocy przytaczeniowej
dla budynku biurowego i budynku wyluszczarni nasion zgodnie z warunkami
technicznymi przylagczenia urzadzen do sieci energetycznej z dn. 02.07.2024 r.
(nr: P/24/044538 i P/24/044544).

5) Dokumentacja projektowa musi by¢ wzajemnie skoordynowana technicznie 1 kompletna
z punktu widzenia celu, ktoremu ma stuzy¢; musi zawiera¢ wymagane potwierdzenia
sprawdzen rozwigzan projektowych, wymagane opinie, uzgodnienia, zgody
i pozwolenia w zakresie wynikajacym z przepisow, a takze spis opracowan
1 dokumentacji skladajacych si¢ na komplet przedmiotu zamowienia oraz posiadac
o$wiadczenie Wykonawcy w powyzszym zakresie. Projekt winien by¢ sprawdzony
pod wzgledem zgodnosci z przepisami przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen w branzy, ktorej on dotyczy.

6) W przyjetych rozwigzaniach projektowych musza by¢ uzyte wyroby budowlane
(materiaty, urzadzenia) dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania,
bez uzywania nazw wiasnych lub okreslen sugerujacych wyroby konkretnych firm,
konkretnych technologii, patentow, produktow itp. — nalezy postugiwac si¢ okresleniami
og6lnymi 1 wymaganymi parametrami technicznymi. W przypadku powotywania si¢
podczas opisywania przyjetych rozwiazan projektowych na konkretne nazwy wilasne
gotowych produktéw i/lub gotowe rozwigzania systemowe producentéw, Wykonawca
ma obowigzek okresli¢ konkretne parametry techniczne i jakosciowe danego rozwigzania
projektowego oraz umiesci¢ informacje o mozliwosci zastosowania produktu
réwnowaznego pod warunkiem spelnienia wskazanych parametréw technicznych i
jakosciowych.
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7) Przedmiot zamowienia powinien zosta¢ przekazany Zamawiajgcemu w wersji papierowej
(w 4 egzemplarzach) i na no$niku elektronicznym (ptycie CD/DVD lub pendrive)
w plikach odpowiednich dla poszczegolnych czeséci opracowan w formatach, np. doc, xls,
pdf oraz w formatach cadowskich - .dwg.

8) Uktad i zawarto$¢ dokumentacji w wersji elektronicznej (np. nazwy poszczegédlnych
katalogow 1 plikow, podpisy 1 pieczatki 0s6b sporzadzajacych dokumentacje
— projektant, sprawdzajacy, wykonujacy, weryfikator, uzgodnienia, itp.) powinna by¢
identyczna z wersjg papierowa. Fakt ten Wykonawca potwierdza przekazujac
Zamawiajacemu pisemne o$wiadczenie, ze forma pisemna opracowania przedmiotu
zamoOwienia jest tozsama z formg cyfrowa.

Elektroniczna posta¢ dokumentacji powinna by¢ zapisana w sposob uniemozliwiajacy jej
modyfikacje (tylko do odczytu). Wersja elektroniczna powinna by¢ rowniez przekazana
w formacie gotowym do wydruku wraz z dotaczonymi plikami z grubo$ciami linii,
stylami, czcionka, itp., egzemplarze uzyskane z wydruku majg by¢ identyczne
z ich papierowymi oryginatami.

9) Wykonawca uzyska od Zamawiajacego petlnomocnictwo do wystgpowania
w jego imieniu przy uzyskiwaniu wszelkich wymaganych prawem uzgodnien elementow
dokumentacji projektowej czy decyzji administracyjnych. Kopie wszystkich swoich
wystgpien, w celu uzyskania niezbednych pozwolen lub decyzji, Wykonawca
zobowigzany jest przekazywa¢ Zamawiajagcemu przed ich przekazaniem zwigzanym
z tym osobom, urzegdom Ilub instytucjom. Wykonawca dziatajac w imieniu
Zamawiajacego nie moze, bez akceptacji Zamawiajacego, zawiera¢ porozumien oraz
podejmowac zobowigzan i dziatan rodzacych skutki finansowe.

10) Wszystkie uzgodnienia i warunki narzucone przez strony postepowania musza by¢
zglaszane Zamawiajacemu i wymagaja jego akceptacji.

11) Wykonawca, w ramach wynagrodzenia wskazanego w formularzu ofertowym,
zobowigzany jest do przeniesienia na Zamawiajacego cato$ci autorskich praw
majatkowych, zwiazanych z opracowaniami i dokumentami, stanowigcymi przedmiot
niniejszego zamowienia, okreslenia zmian jakie moze wprowadza¢ inwestor
bez konieczno$ci nadzoru projektanta oraz pelnienia nadzoru autorskiego
nad wykonywanymi robotami budowlanymi w czasie realizacji inwestycji,
przewidywanej w 2025 r. przez wykonawce wybranego w drodze oddzielnego
postepowania przetargowego.

ZamoOwienie musi  by¢é wykonane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
w tym wytycznymi dotyczacymi opracowywania dokumentacji projektowej oraz wytycznymi
PGL LP (w szczegolnosci stosownymi zapisami aktualnymi z obecnie obowigzujgcym stanem
prawnym ,,Wytycznych prowadzenia robot budowlanych w Panstwowym Gospodarstwie
Lesnym Lasy Panstwowe”, wprowadzonych zarzadzeniem Dyrektora Generalnego Lasoéw
Panstwowych nr 48 z dnia 1 wrzeénia 2020 r.).

Wymagane jest spelnienie standardu energetycznego budynku w zakresie efektywnos$ci
energetycznej w tym wymagania izolacyjnosci cieplnej 1 inne wymagania, zwigzane
z oszczgdnoscig energii, zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225).

Zapytanie ofertowe SA.270.12.2024 - zatgczniki



ZALACZNIKNR 1 c.d.
do zapytania ofertowego
z dnia ... listopada 2024 r.

wOJT GMINY
[EDWABNO i —
woj. uurmir‘wko‘mu.furskxe

Znak sprawy: ROS.6730.194.2024

DECYZJA nr 194/2024
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r.-Kodeks postgpowania administracyjnego (Tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia: 15.10.2024r. (data wptywu: 15.10.2024 r.) zlozonego przez Nadlesnictwo
Jedwabno, ul. 1 Maja 3, 12-122 Jedwabno

USTALAM

na rzecz Nadlesnictwa Jedwabno warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie systemu
fotowoltaicznego dla budynkéw siedziby Nadlesnictwa Jedwabno na czesci dziatki o nr ew. 3288/14
w obrebie Jedwabno, gmina Jedwabno.

1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Elektrownie (kod PKOB: 2302).

2. Rodzaj inwestycji: budowa systemu fotowoltaicznego dla budynkéw siedziby Nadle$nictwa
Jedwabno na cze$ci dzialki o nr ew. 3288/14 w obrebie Jedwabno, gmina Jedwabno — linie
rozgraniczajace teren inwestycji okresla zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

3. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

3.1. Uwarunkowania przestrzenne.

a) Dopuszcza sie budowe systemu fotowoltaicznego dla budynkow siedziby Nadlesnictwa Jedwabno,
w tym budowe dwoch mikroinstalacji fotowoltaicznych on-grid z wlasnymi magazynami energii
i kompensatorem mocy bierne;.

b) Moc instalacji fotowoltaicznej (PV): 2 x SOkWp.

c) Powierzchnia zabudowy projektowanej inwestycji: w przedziale 720,0-1100,0 m?.

d) Maksymalna powierzchnia terenu inwestycji: maks. 3783,0 m?.

e) W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ przebudowg sieci na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

f) Nalezy spelni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (T,. Dz. U.
z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.), w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679
z pézn. zm.), w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 z pézn. zm.).

3.2. Linie zabudowy.

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza si¢ dla wnioskowanej inwestycji.

b) Odleglosci od nieruchomosci sasiednich reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (T.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.).

¢) Odleglos¢ od granicy lasu nalezy przyja¢ zgodnie z § 271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.).

d) Odlegtosci od elektroenergetycznych linii napowietrznych nalezy ustali¢ zgodnie z Polska Norma
PN-E-05100-1 Elektroenergetyczne linie napowietrzne Projektowanie i budowa.

4. Warunki wynikajace z przepisoéw szczegolnych.

a) Odleglos¢ zabudowy od istniejacych urzadzen podziemnych i naziemnych powinna by¢ zgodna
z PN-76/E-05125 elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa
(zmiany biul. PKNM iJ nr 1 — 2/79, poz. 2; nr 4/81, poz. 2; nr 4/81, poz. 29).
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Dokumentacj¢ budowlang nalezy wykona¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (T.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1679 z pdzn. zm.).

Obiekty budowlane, budowle i zwigzane z nimi urzadzenia zaprojektowaé¢ zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225
z pdzn. zm.).

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej (ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.).

Projekt budowlany powinien by¢ sporzadzony przez uprawnionego projektanta wpisanego na liste
czlonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego, w zakresie przewidzianym w Prawie budowlanym
(Tj.Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.).

5. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.
5.1. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska.

a)

b)

d)

e)

g

h)

Teren planowanej inwestycji polozony jest na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn.
zm.) — na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko — Ramuckiej, w ktérym
obowigzuja przepisy Uchwaly Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 4143) oraz na obszarze specjalnej ochrony
ptakéw NATURA 2000 ,,Puszcza Napiwodzko — Ramucka” (kod obszaru PLB280007), dla ktorego
obowigzuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133).

Pismem z dnia 18.10.2024 roku (data odbioru: 18.10.2024r.) wystano projekt decyzji do uzgodnienia
na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r. Poz. 977). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
postanowieniem z dnia 25.10.2024r. (data wplywu 28.10.2024r.) uzgodnit projekt przedmiotowej
decyzji o warunkach zabudowy.

W obrebie terenu inwestycji zakazuje sie w szczego6lnosci likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, a prace ziemne nalezy
ograniczy¢ do niezbednego minimum. Zabudowe nalezy sytuowa¢ w dostosowaniu do naturalnego
uksztattowania terenu.

Whnioskowana dziatka znajduje si¢ na terenie obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 213 — Olsztyn — ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkow wodnych.

Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 z p6zn. zm.).

Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo chrony srodowiska
(T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (T.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1087 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (T.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1587 z pézn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (T.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Pismem z dnia 18.10.2024 roku, (data odbioru 18.10.2024r.) wystano projekt decyzji do
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. Poz. 977) tj. Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Szczytnie. W ustawowym terminie organ nie zajgt stanowiska i zgodnie
z art. 53 ust. 5 w/w ustawy nie zajecie stanowiska w ciggu 14 dni o daty dorgczenia uznaje si¢ za
uzgodnienie pozytywne.
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i) Pismem z dnia 18.10.2024 roku (data odbioru 18.10.2024r.) wystano projekt decyzji do
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. Poz. 977) tj. Starostwa Powiatowego w
Szczytnie. W ustawowym terminie organ nie zajal stanowiska i zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w
ustawy nie zajg¢cie stanowiska w ciggu 14 dni o daty dorgczenia uznaje si¢ za uzgodnienie
pozytywne.

j) Pismem z dnia 18.10.2024 roku (data odbioru 21.10.2024r.) wystano projekt decyzji do
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. Poz. 977) tj. Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrolgce. W ustawowym terminie organ nie zajat
stanowiska i zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w ustawy nie zajecie stanowiska w ciagu 14 dni o daty
dorgczenia uznaje si¢ za uzgodnienie pozytywne.

k) Pismem z dnia 18.10.2024 roku (data odbioru 18.10.2024r.) wystano projekt decyzji do
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. Poz. 977) tj. Marszatka Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie. W ustawowym terminie organ nie zajgl stanowiska i
zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w ustawy nie zajecie stanowiska w ciggu 14 dni o daty doreczenia
uznaje si¢ za uzgodnienie pozytywne.

1) Pismem z dnia 18.10.2024 roku (data odbioru 18.10.2024r.) wystano projekt decyzji do
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. Poz. 977) tj. Zarzadu Drég Wojewodzkich w
Olsztynie. Zarzad Drog Wojewodzkich w Olsztynie postanowieniem z dnia 23.10.2024r. znak
ZDW.TU/5330/1002/2004 uzgodil projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

m) Pismem z dnia 18.10.2024 roku (data odbioru 18.10.2024r.) wystano projekt decyzji do
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. Poz. 977) tj. Regionalng Dyrekcja Lasow
Panstwowych w Olsztynie. Regionalny Dyrektor Laséw Panstwowych w Olsztynie
postanowieniem z dnia 23.10.2024r. znak ZS.224.636.2024 uzgodnil przedtozony projekt decyzji
o warunkach zabudowy.

5.2. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.

a) Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajagce z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

b) Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (T.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1292), kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac wszelkie
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych
srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Jedwabno.

6. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

6.1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z instalacji pozyskujacej energi¢ elektryczng ze zrodet
odnawialnych projektowanej w ramach przedmiotowej inwestycji.

6.2. Przylaczenie do sieci energetycznej: do istniejgcej sieci energetyczne;j.

6.3. Obstuga komunikacyjna: nie dotyczy.

6.4.Nalezy stosowa¢ przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (T.j. Dz. U.
22024 r. poz. 320).

7. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich.

7.1.Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowa¢ w sposdb nieutrudniajacy dostepu do drogi, sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7.2.Projektowana inwestycja nie powinna spowodowac zacienienia pomieszczen w sgsiednich budynkach
w stopniu wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.).

7.3.Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
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sasiedniej nieruchomosci.
7.4.Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

8. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia.

8.1.W zakresie uzyskania pozwolenia na budowg lub zgloszenia rozpoczecia budowy i zamiaru
wykonania robot budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe - nalezy stosowaé przepisy
ustawy Prawo budowlane (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.).

8.2.W zaleznosci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1151).

UZASADNIENIE

Dnia 15.10.2024 r. wplynal wniosek zlozony przez Nadlesnictwo Jedwabno o ustalenie
warunkow zabudowy dotyczacy budowy systemu fotowoltaicznego dla budynkow siedziby Nadlesnictwa
Jedwabno na czgsci dziatki o nr ew. 3288/14 w obrebie Jedwabno, gmina Jedwabno.

Z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 nalezalo ustali¢ warunki zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spetnione pozostajg przepisy
art. 61 ust 1 pkt. 3 — 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

e istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

e w celu spetnienia warunku, iz teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na nierolnicze nalezy zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskac¢ niezbedne uzgodnienia;

e w celu spetnienia warunku, iz zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi nalezy
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskaé
niezbedne uzgodnienia;

e zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

— w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
273), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa inwestycja zwigzana jest z instalacja odnawialnego zrodia
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 lit. a) ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodiach energii
nie maja zastosowania przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Oznacza to, iz tego rodzaju zabudowa nie wymaga zachowania tzw. zasady dobrego sgsiedztwa, czyli
dostosowania si¢ do okreslonych cech zabudowy i zagospodarowania terenu istniejacych w obszarze
analizowanym oraz dostepu do drogi publicznej. Brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji
w przypadku okreslonym w art. 61 ust. 3 w/w ustawy oznacza w konsekwencji brak wymogu okreslania
obszaru analizowanego i sporzadzania analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostal przez osobe posiadajaca kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynierow budownictwa
(Tj. Dz. U. 22023 r. poz. 551).

Decyzja jest zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa i jest kompletna z punktu widzenia
celu, ktéoremu ma stuzy¢.

Pouczenie:
Decyzje niniejsza wydaje si¢ na czas nieokreslony.
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Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji.

Stwierdza si¢ wygasniecie decyzji w przypadku, gdy:
e inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
® nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;
e inny wnioskodawca zglosit budoweg, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane;
e dla niniejszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Wojt Gminy Jedwabno jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktérej decyzja niniejsza zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy
ktorymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac¢ wiecej niz
jednemu wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2024 r. 1130),
wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie zagdanie wymierzenia-tej-kary. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy przepisy art. 51

ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do de/oyij/l o warunkach zabudowy.
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do decyzji ZNAK: ROS.6730.194.2024 Wojta Gminy Jedwabno z dnia 08.11.2024r.

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA DLA CZESCI DZIALKI O NR EW. 3288/14
W OBREBIE GEODEZYJNYM JEDWABNO, GMINA JEDWABNO

Na podstawie przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1588 z p6zn. zm.) oraz przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589 z pozn. zm.).

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) wokot dziatki budowlanej, ktorej dotyczy
wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, wilasciwy organ wyznacza wokol terenu, o ktérym mowa
w art. 52 ust. 2 pkt la, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dolgczonej do wniosku
o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$é
frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analiz¢ funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu
nalezy rozumie¢ te czgs$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej,
z ktorej odbywa sig gtowny wjazd na dzialke.

1. LOKALIZACJA
Przedmiotowa dzialka zlokalizowana jest w obrgbie geodezyjnym Jedwabno posrod terenéw lesnych
1 uzytkowanych rolniczo oraz w sasiedztwie zabudowy produkcyjnej, gospodarczej i ustugowe;.

2. DOJAZD I SASIEDZTWO ZABUDOWY
Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa inwestycja zwigzana jest z instalacja odnawialnego zrédla energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 lit. a) ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii nie
maja zastosowania przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Oznacza to, iz tego rodzaju zabudowa nie wymaga zachowania tzw. zasady dobrego sgsiedztwa, czyli
dostosowania si¢ do okreslonych cech zabudowy i zagospodarowania terenu istniejacych w obszarze
analizowanym oraz dostgpu do drogi publicznej. Brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji
w przypadku okreslonym w art. 61 ust. 3 w/w ustawy oznacza w konsekwencji brak wymogu
okreslania obszaru analizowanego i sporzadzania analizy funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn.
zm.) — na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko — Ramuckiej, w ktérym
obowigzujg przepisy Uchwaly Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 4143) oraz na obszarze specjalnej ochrony
ptakow NATURA 2000 ,,Puszcza Napiwodzko — Ramucka” (kod obszaru PLB280007), dla ktérego
obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133).

4. UWARUNKOWANIA KULTUROWE
Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Inwestycja bedzie wymagata przylaczenia do sieci energetycznej. Tereny sasiednie sg uzbrojone
w sie¢ elektroenergetyczna.

6. ZALACZNIKI
Zalacznik graficzny nr 1 do analizy urbanistyczne;j.
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